CIUDAD DE MEXICO

Jee

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1260/2016

Enla Ciudad‘de México, a catorce de julio de dos mil dieciséis.--+

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Avenida de los Angeles, numero 303-A (trescientos tres guion A),
colonia San Martin Xochinahuac, Delegacién Azcapotzalco, en esta Ciudad, de
conformidad con los siguientes:

- -RESULTANDOS

1) El cinco de mayo de dos mil dieciséis, se emitié la orden de visita de verificacion al
inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1260/2016, misma que fue ejecutada el seis del mismo mes
y afio, por personal especializado en funciones de verificaciéon, asentando en el
acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. ‘

2) En fecha dieciocho de mayo de dos mil dieciséis, se recibid en la Oficialia de
Partes de este Instituto, escrito signado por el
mediante el cual formuld observaciones y presentd las pruebas que considerd
pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos
en el acta de visita de verificacién materia de este asunto, recayéndole acuerdo de
fecha veintitrés de mayo de dos mil dieciséis, mediante el cual se reconocio la
personalidad del promovente, en su caracter de visitado-del inmueble objeto del
presente procedimiento, sefialandose fecha y hora para la celebracion de la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, misma que se llevo
a cabo a las doce horas con treinta minutos del tfeinta de junio de dos mil
dieciséis, en la que se hizo constar la comparecencia del promovente, en la que se
desahogaron las pruebas admitidas, y se tuvieron por formulados alegatos de
manera verbal.

3) Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:--

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A" del |rwsiituto _

de Verificacién Administrativa del Distritof Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundam nto en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Ter féra fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 def Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
ultimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, § | 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
v ”6‘13"1‘}nistracién Publica del Distrito Federal: 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I.,'H,

/
<
INVEA DR,

H

S ; Ihstituto de Verificacion Administrativa del.D.F.,
%‘ / . ! Direccion General

. | /f ‘ . Coordinacion de Bubstanciacidn de

i\/ B Procedimientos

Direccion de Calificacion “A”
Carolina nim. 132 11
Col Noche Buen

1/16



CD

CIIDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1260/2018

HE, IV, V) VI VL X, 7 fracciones |, 11, 11, 1V, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccidon IV, 7 apartado A
~fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién I, 18, 19 fraccidén IV y Décimo Primero Transitorio de

la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
: 22 fraccion 1, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
* fracciones I, Il y V, 4,14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion
Admmxstratlva del Distrito’ Federal.

SEGUNDO.- El objeto de [a presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
- de-Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
~ del Distrito Federal, asi .como al Programa General de Desarrollo. Urbano, Programa
- Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Azcapotzalco y Normas
"~ de Ordenacion en el Dist’rito'}'FederaL derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos -

necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actta, de conformidad
con-los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.----

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingreso en la Oficialia de Partes de
.este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucion debidamente fundada y
motivada de acuerdo con !os siguientes razonamientos légicos juridicos.

~ Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacién materia del presente
. asunto, de la que se desprende que el personal especializado en funciones de verificacion
adscrito - a este Instituto, asentd jen relacién a los hechos, objetos, lugares vy
circunstancias, lo siguiente: : '
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En relacion con el obieto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS / DBJETOS
{LUGARES Y CIRCUNSTANGIAS: : e
PLENAMENTE CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO QUE INDICA LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y DESPUES DE
CORROBORAR LA DIREGCION CON EL VISITADO, HAGO CONSTAR QUE SE TRATA DE UN INMUEBLE CON
FACHADA EN COLOR BLANCO, REJAS METALICAS EN EL MISMO COLOR, NUMERO VISIBLE Y LA DENOMINACION
"TAPON CORONA", LA ENTRADA PRINCIPAL CUENTA CON DOS ACCESOS VEHICULARES UNO QUE DA A UN
ESTACIONAMIENTO PARA PERSONAL OPERATIVO Y VISTAS, EL OTRO ACCESO PARA EL AREA PRINCIPAL DEL
INMUEBLE, AL INGRESAR OBSERVOQ UNA CASETA DE VIGILANCIA PARA EL REGISTRO DE PERSONAS, EN EL
ESTACIONAMIENTO DEL PERSONAL OPERATIVO OBSERVO UNAS OFICINAS DEL SINDICATO DE LA EMPRESA,
ACCESO POR EL ESTACIONAMIENTO PRINCIPAL DONDE OBSERVO UNA EDIFICACION DE DOS NIVELES DIVIDIDA .
EN TRES, LA PRIMERA PARTE SE TRATA DE UN ESPACIO A DOBLE ALTURA, ASIGNADO PARA EL PROCESO DE
ELABORACION DE CORCHOLATAS, EN DONDE CBSERVO UNA AREA RESTRINGIDA CON PRENSAS, GRUAS,
BOBINAS DE ACERO MISMAS QUE SON UTILIZADAS PARA EL PROCESO-DE LA ELABORACION DE LAS
CORCHOLATAS, SE ADVIERTE UNA AREA PARA EL PROCESO DE CORTADO, MOLDEADO Y LITOGRAFIA DE LA
LAMINA. EN LA SEGUNDA PARTE OBSERVO AREA DE OFICINAS EN PRIMER Y SEGUNDO NIVEL, EN PRIMER NIVEL
GUENTAN CON MOBILIARIO PROPIO POR ASI OBSERVAR ESCRITORIOS, COMPUTADORAS, IMPRESORAS,
FOTOCOPIADORA, TELEFONOS, DOS MODULOS SANITARIOS Y CUATRO SALAS DE JUNTAS Y EN EL SEGUNDO -
NIVEL OBSERVO TAMBIEN MOBILIARIO PROPIO DE OFICINAS, DOS MODULOS SANITARIOS Y UNA SALA DE
JUNTAS. EN LA TERCERA PARTE DEL INMUEBLE OBSERVO UN ESPACIO A DOBLE ALTURA EN EL QUE ES
EMPACADO Y ALMACENADO EL PRODUCTO YA TERMINADO Y DONDE AHi MISMO ENTRAN LOS CAMIONES PARA
SER CARGADO Y LLEVADO A SUS DESTINOS, AS{ MISMO OBSERVO UNAEDI FICACION DE DOS NIVELES EN DONDE
EN PRIMER NIVEL SE OBSERVAN DOS MODULOS SANITARIOS Y UNA SALA DE CAPACITAGION Y EN EL SEGUNDO
NIVEL SE OBSERVA UN COMEDOR CON VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS PARA EL PERSONAL QUE LABORA
EN LA EMPRESA (NO OMITO SENALAR QUE EL COMEDOR NO ES PARTE DE LA EMPRESA TAPON CORONA S.A. DE
C.V.: SE TRATA DE UNA EMPRESA EXTERNA). DE ACUERDO AL ALCANCE DE LA ORDEN: 1) EL USO DE SUELD Q
OBSERVADO AL MOMENTO DE LA DILIGENCIA ES DE:; ELABORACION DE CORONAS METALICAS {CORCHOLATAS),
ALMACENAJE DE LAS MISMAS, OFICINAS Y VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS. 2) LAS MEDICIONES SON: A)
SUP. DEL INMUEBLE: {28,260 M2) VEINTIOCHO MIL DOSCIENTOS SESENTA METROS CUADRADOS ; B) SUP.
UTILIZADA: { 28,170 M2) VEINTINUEVE MIL CIENTO SETENTA METROS CUADRADOS, DE LOS CUALES (17, 600 M2 ES '
UTILIZADA PARA LA PRODUCCION Y ALMACENAJE Y 1,720 PARA OFICINAS) EL RESTO ES UTILIZADO POR AREAS
VERDES Y ESTAGIONAMIENTO; C) SUP. CONSTRUIDA: (19,320 M2) DIECINUEVE MIL TRESCIENTOS VEINTE METROS
CUADRADOS: D} ALTURA: { 9.50 M) NUEVE PUNTO CINCUENTA METROS; E) AREA LIBRE: { 10,842 M2) DIEZ MiL
OCHOGIENTOS CUARENTA Y DOS METROS CUADRADOS. e

De lo anterior se desprende que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado es de
“ELABORACION DE CORONAS METALICAS (CORCHOLATAS)”, actividad que por su
propia naturaleza se homologa al de “MANUFACTURAS .METALICAS”, en una
superficie ocupada por uso de 29170 m? (veintinueve mil ciento setenta metros
cuadrados), misma que se determino utifizando telemetro laser digital marca bosch GLM
150 lo anterior es asi toda vez que el pgisonal especializado en funciones de verificacion
al momento de practicar la visita de | verificacion observo. oficinas, estacionamiento,
prensa, gruas, bobinas de acero, area o, cortado, moldeado'y litografia de lamina, entre
otros, aenado a que sefiald que el uso ge suelo observado és de ““ELABORACION DE
CORONAS METALICAS (CORCHOLAJTAS)”, hechos que se toman por ciertos al ser
" do en Funciones de Verificacion adscrito a este
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Instituto quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus
atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccién Il de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccidon XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal: a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada
que a continuacién se cita:

Novena Epoca
‘Registro: 169497
‘Instancia: Primera Sala
Tesis Aislada
Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXVIl, Junio de 2008
‘Materia(s): Civil
‘Tesis: 1a. L1/2008
Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
ejerce a través de los organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios
la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico
mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por
éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados
hechos que interesan al derecho, de ahi que deba considerarse como la garantia de
sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un _'?cto se otorgd conforme a derechc y que lo relacionado con él es
cierto, contribuye atorden pablico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a
dar certeza juridica?.

Asimismo, el personal esp"ec;'_ializado en funciones de verificacion hizo constar en relacion
con la documentacion que se refiere en la orden de visita de verificacién lo siguiente:-------

omrs M e At 4 g e s

se requiere ol (NG - - .o cxhiba la documentacion a que se refiere la orden de vistta

de venficacidn antes mencionada, por lo que muestra 10s siguientes documentos -

- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO expedido por SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA, tipo COPIA SIMPLE, con fecha de expedicion CATORCE DE NOVIEMBRE DE DOS MIL CATORCE,
COn vigencia de: 1 AND, FOLIO NUM. 87699-151RAAL14, SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO: 205,411.41 M2, SUPERFICIE
MAXIMA DE CONSTRUCCION: 421,363.96 M2, SE OBSERVA FIRMA DEL C. VICTOR HUGO SUCILLA ARELLANO;

CERTIFICADOR, F
i

- Documental que esta autoridad determiina no se toma en cuenta para efectos de emitir la
presente determinacion toda vez que [la misma fue exhibida al momento de la visita de
verificacion en copia simple, por lo qye la misma carece de valor probatorio pleno toda
vez que no es susceptible de pro dcir conviccion plena sobre la veracidad de su
- contenido, por la facilidad con qug’/se puede confeccionar, y por ello, es menester,
adminicularla con algun otro medio gue robustezca su fuerza probatoria, sin que ello

i
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acontezca en la especie. Siendo aplicable de manera analogica el criterio visible en la
Tesis de Jurisprudencia Instancia Cuarto Tribunal Colegiado 'en Materia Civil del Primer
Circuito, fuente Semanario Judicial de la Federacion, Tomo: V, $egunda Parte-2, Enero a
Junio de 1990 Tesis: |.40.C. J/19, Pagina 677, titulada: : -

COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES, CARECEN DE VALOR PROBATORIO SI NO SE

ENCUENTRAN ADMINICULADAS CON ALGUNA OTRA PRUEBA. Las copias
fotostaticas simples de documentos carecen de valor probatorio” aun cuando no se
hubiera objetado su autenticidad, toda vez que al faltar la firma autégrafa y no tratarse
de una copia certificada, no es posible presumir st .conocimiento, pues :dichas
probanzas por si solas y dada su naturaleza, no son susceptibles de producir conviceion
plena sobre la veracidad de su contenido, por la facilidad con la que se pueden
confeccionar, y por ello, es menester adminicularlas con algun otro medio que

robustezca su fuerza probatoria’.

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizado en el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir la
presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto
en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL : DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION AZCAPOTZALCO?”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticuatro de septiembre de dos mil ocho (vigente
al momento de la visita de verificacion materia del presente procedimiento), lo anterior,
para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en -materia
de uso de suelo. ,

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacién que le corresponde al
establecimiento materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta
autoridad para tal efecto del Sistema de Informacion Geogréfica (SIG), de la pagina
electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal,
www.seduvi.df.gob.mx, en el Sistema de Informacion Geografica (SIG), del cual se
advierte que la zonificacion que le corresponde al inmueble de cuenta es la de
Habitacional Mixto (HM), precisando que dicha zonificacion es aplicable a la totalidad del
inmueble, incluyendo locales comerciales y/o numeros “jnteriores, por lo que es
procedente tomarlo en cuenta para los efectos de la presente determinacion tal y como
se advierte a. continyacion. : ‘
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—~Informacidén General

Cuenta Catastral . 050_f12_02
?
Direccidn

- Calle y Namero: AV, DE LOS ANGELES 303
Coloniat SAN MARTIN XOCHINAHUAC
Codigo Postal: 02210 . VA
Superficie del Predio: 200887 .m2 -

% Predio xeleccronado

"VERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La consulta ¥
difusien de  esta  informacisn  no  constituye
autonzamén, permiso o licencia sobre el uso de
suelo. Para contar con un documente de caracter
oficial  es  necesario  solicitar & la  autoridad
competente, {a expedicion del Certificado
correspondiente.

Este croquis puede no contener las ultimas modificaciones
al predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a
cabo por el propietario.

© ¢ Zonificacion

20 (&} B(Baja 1 421886 2009
viv/ 100
m2y

Habitacional b

: ‘WVer Tably de U :

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valérse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o0 a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articuto:278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Dastrlto
- Federal, de aplicacion suplétoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
- Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de

. comunicacion electronico .que-se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de ‘

diseminacion y obtencion de informacion en diversos &mbitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo, que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civilk para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Admmlstral o del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que gl contenido de la informacién relativa ‘al inmueble
visitado, obtenida del Sistema de Infory(acién Geografica (SIG SEDUVI) antes citada es
una transcripcién de la informacion d

el registro de Planes y Programas g la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
D!stnto Federal, por lo que resultzprocedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo

Um weion (al.ﬂl.l(l!
Coordinacion de Substanciacion de
Provedindentos




anterior, de conformidad con el cuadro siguiente: -
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Ei centanido del presente documente es una transcripcidn de la informacién de los Programas de Cesarrolle Urbaro
Inscritos sobre el registro de Flanes v Programas de esta Secretaria , por lo que en casc de existir errores ortograficos
o de redaccion, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbane v Vivienda proceder a su rectificacion,

Sirve de apoyo la tesis que a continuacién se cita:-

Registro No. 186243
Localizacion:
Novena Epoca
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

XVl Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil : .
INEORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO. -
El articulo 188 del Cddigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacio
supletoria a la Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso.articulo
20. de este ordenamiento legal, dispone: "Para acreditar hechos o
circunstancias en relacion con el negocio que se ventila, pueden las partes
presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas,'y, en general, toda clase
de elementos aportados por los descubrimientos.de la ciencia.”; asimismo, el
diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en.lo
conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comunicada
que conste en medios electrénicos, 6pticos o en.cualquiera otra tecnologia;
ahora bien, entre los medios de comunicacion. electronicos se encuentra
"internet”. que constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencion de
informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto ultimo, puede
determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspeclo
normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente:
Epicteto Garcia Baez.

En tal virtud, la informacién antes re erida se relaciona con el apartado “4.3.1 Suelo
Urbano” del “DECRETO QUE COI\ﬁ’IENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE

RROLLO URBANO PARA LA ELEGACION AZCAPOTZALCO?”, publicado en la
#6ta Oficial del Distrito Federal el veinticuatro de septiembre de dos mil ocho (vig’enf(e
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al momento de la visita de verificacién materia del presente procedimiento), a efecto de
* conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio de interés, mismo que para
. mayor referencia a continuacién se citan:

Habitacional Mixto (HM): permite una mezcla mas diversa de usos _de suelo,
coexistiendo el uso _habitacional _con usos comerciales, de servicios, oficinas,
equipamiento e industria_no, contaminante. Se plantea para zonas de concentracion de
actividades donde su cobertura es de carécter regional y con un nivel de especializacion o
. en predios con frente a corredores urbanos. Se propone en una superficie de 213.27 ha
que representa el 6.47% de la_superficie total de la demarcacion. Se propone
" principalmente en el Centro de Azcapotzalco, con el fin de inducir la reutilizacion de
inmuebles de valor histérico, asi como en una fraccion de Ferreria ubicada en el Pueblo
de Santa Barbara con el _objeto de consolidar_una_zona concentradora de actividades
comerciales y de servicios que apoye al nodo de intercambio modal entre la estacion
Ferreria del STC Metro v la_Estacion Fortuna del Ferrocarril Suburbano de Pasajeros.
Asimismo, esta zonificacién se propone en algunas areas de las colonias de San Salvador
Xochimanca, Tlatilco, Victoria de las Democracias, Ampliacion del Gas, Pueblo de San
Martin Xochinahuac, Barrio Santa Apolénia y las unidades habitacionales de El Rosario y
Cuitlahuac y en los corredores urbanos de Av. Aquiles Serdan-Parque Via, Azcapotzalco.

Cuitlahuac v las calzadas Camarones y Vallejo, con el objeto de impulsar su consolidacion
y diversidad de usos a lo largo de las principales avenidas.

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es decir,
“ELABORACION DE CORONAS METALICAS (CORCHOLATAS)”, actividad que por su
“propia naturaleza se homologa al de “MANUFACTURAS METALICAS”, se encuentra
permitidos para el mismo conforme a la zonificacion aplicable, es procedente entrar al
estudio y analisis de la “Tabla de Usos del Suelo”, contenida en el “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
- DELEGACION AZCAPOTZALCO”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
. veinticuatro de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento de la visita de verificacion
materia del presente procedimiento), de la que se desprende en la parte conducente, lo
© siguiente:

Y\ J . Coordinacion de Substanciacion de
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SINBOLOGIA

| Uso Permitido

Usa Prolubido

Comercio

NOTAS:

Los usos que no estan sefalados en esta Tabla se sujetardn al procedimiento
establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Los equipamientos publicos existentes. quedan sujetos a lo dispuesto por el Articulo
3° Fraccion IV de 1a Ley de Desarrolio Urbano del Distiito Federal: asi como otras
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles piblicos.

Los usos de comercio al por menor contenidos en la Tabla de Usos del Suelo en
zonificacion Habitacional (F) marcados con (*). sdlo se permitiran en planta baja en
una superficie maxima de hasta 50 m’ (Ver Norma de Ordenacion Particular).

"CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO ...

con

[

Tl
fabitacional

HO Habitacional con Oficinas
Habitacional
Dlosia Daio

HC

EA Espacios Abiertos

HM Habitacional Mixto
CB Cenwo de Barrio

E Equipamiento

I Industria

it

Herrerias. elaboracion de piezas de joyeria y
orfebrerfa. limparas y candiles de uso doméstico
y omamental: juguetes de diversos tipos:
instrumentos musicales: articulos v aparatos
deponivos v olras manyfactiras nﬁtf'\]irq‘
cancelerias, tormo v suajados, ‘

Produccion
artesanal 0
microindustrial  de
Tarticulos. productos

v estrucruras : e i
Tetdlicos nsamble de equIpos. aparafos. acce 1108y

componentes  de  informatica a  nivel

microindustrial, B .
Produccion de 9/16
QUIICOS Produccion de articulos de higiene. para:e

secundarios a partir

1 cuidado personal y del hogar.
de la  sustancia Y

Produccion manuiacturera basica

;| basica

Procuccién.

reproduccion y | Produccién  reproduccion v distribucion d

distribucion de | bienes audiovisuales.
& bienes audiovisuales A
Z Industria Je | Produccion  industrial  de  alimentos  para |
E alimentos. bebidas y| OUSUMO humano.

tabacos Produccion industrial de bebidas y tabacos.

Confeccion de prendas de vestir (calzado y

Industria tesnl. de) bolsas).

la  confeccion v | Confeccion de otros articulos textiles a partir de

articulos de cuero v| relas. cuero v piel (bolsas v costales).

piel Hilado v tejido de fibras narurales duras y

blandas (alfombras. sombreros),

Produccion de Ifminados y articulos de madera

Industria  de  Ia | para bienes inmjighles.

madera Produccion ilfiélsn‘ial de muebles y otros
articulos de ma Lém (juguetes).

Industria editorial y| Produccion deﬁerio’dicos, libros v revistas

- productos de papel.| Produccion gﬂf articulos de papel. cartén

1 cartdn v carfoncillo | cartoncillo (cyadenos. sobres. folderes),

clurera en ceneral

Produccién manuta

|

\
4

\
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EXPEDIENTE: INVEADF/IOV/IDUYUS/1260/20186

En ese sentido, de la tabla anterior se advierte que el uso de suelo utilizado para
“MANUFACTURAS METALICAS”, en los inmuebles a los gue les es aplicable la
. zonificacién Habitacional Mixto (HM) como lo es precisamente el inmueble visitado se
encuentra PERMITIDO, por lo que se hace evidente que el uso de suelo que el inmueble
materia_de este asunto utiliza para llevar a cabo el desarrollo de su actividad es el
permitido en las normas de zonificacién y ordenacion en materia de uso de suelo, de
- conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
, DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION AZCAPOTZALCO”, publicado en la
- Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticuatro de septiembre de dos mil ocho (vigente
. al momento de la visita de verificacion materia del presente procedimiento).

fl

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto de los usos de suelo
utilizados en el inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable al inmueble de
~ referencia es decir Habitacional Mixto (HM), en relacion directa con la “TABLA DE
- USOS DEL SUELO”- del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
. DELEGACIONAL DE ' DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
"AZCAPOTZALCOQ”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticuatro de

septiembre de dos mil ocho‘(vigente al momento de la visita de verificacion materia del -

~ presente procedimiento), en relacién con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

‘Articulo 43.- Las personés fisicas 0 morales, publicas o privadas, estan obligadas ala
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo énteriorfen relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:--=---«-=-----

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta
ley y ‘su reglamento”.

. “Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
' Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
' construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano” .- -

~ “Articulo 51. Para la zonificacion %/ territorio del Distrito Federal se considerarén las
_siguientes zonas y usos del suelo:--- :

¥

\ H
r .
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1260/2016

/.’ En suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industrial, Espacio Abierto,
Areas Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal -

Articulo 125. Los certificados de zonificacion se c/asifica‘n en:

| Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico eh el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este
documento no crea derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni
constituye permiso, autorizacion o licencia alguna. ' ' '

Il Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico
en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio’ 0
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo
urbano, cuya solicitud y expedicién se realizara por .medios electronicos. Este
documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni
constituye permiso, autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los 11/16
certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al

de su expedicion.

Una vez realizado el trémite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados
antes sefialados, no sera necesario obtener una nueva certificacion, a menos qle se
modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los

Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.

Il Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo 'y continuo tienen .10s
propietarios, poseedores 0 causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de

Desarrollo Urbano que los prohibio.

La vigencia de este certificado sera permanente, S(n rembargo la Secretaria en
cualquier momento podra soligitar a la Autoridad compétente se lleve a cabo una
verificacién para constatar la cantinuidad del uso acredjtado. Los derechos adquiridos
prescribiran al momento en qué se deje de ejercer el Uuso.de que se trate, salvo que
sea acreditado que la continuidgd se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad

de los propietarios, poseedores lo causahabientes del hien inmueble.

INVEA DF
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" i EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/1260/2016

Siempre y cuandd‘e/ solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el

registro de los -Planes y Programas expedira los Certificados a que. se ref/ere el -

presente articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de I6s 3 dias hébiles posteriores a la presentacién de la solicitud del
Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo;

' b) De forma inmediata en la presentacién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso
f de Suelo Digital,

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacién de la solicitud del
certificado de Acreditacién de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos. ~=---==«mmmmmmmmmm-

- Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinién de la
. autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
- Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar
la continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los
- certificados establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del
dia siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente, --==--=-===«--

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por uso de suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal especializado
en-funciones de verificacién adscrito a este Instituto en el acta de visita de verificacién,
toda vez que la presente resolucaon administrativa se emite tomando en consideracion el
- “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
 URBANO PARA LA DELEGACION AZCAPOTZALCO”, publicado en la Gaceta Oficial
- del Distrito Federal el veinticuatro de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento de
la visita de verificacion matéria del presente procedimiento), en el cual Unicamente se
sefialan las zonificaciones . que le corresponden al inmueble objeto del presente
proced:mlento y con base'en ello se determina los usos de suelo que tiene permitidos, sin
que en el Decreto antes C|tado se establezca de manera especifica la superficie permitida
para el desarrollo de dichas actividades, consecuentemente esta autoridad se encuentra
imposibilitada para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales vy
reglamentarias en materia‘de uso de séuelo, respecto de este punto. '

Asimismo, del objeto y alcance que sgfiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en Ig parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 fradcion del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal.” (sic). Al respect el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente: ;/]

instituto de Verificasion /\dmm strativa ¢
1 General
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Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impagto urbano-ambiental para la
obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan
gjecutar alguno de los siguientes proyectos: e : :

) De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion
1 De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion; .
; 1. De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion,
V. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como gasolina,
diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo
V. Crematorios 1
%8 Se aplique la Norma de Ordenacion General numero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones |, Il y lll, el estacionamiento bajo nivel de banqueta o
medio nivel. no cuantificaré para la suma total de metros cuadrados construidos, de conformidad
con la superficie méaxima de construccion permitida en la intensidad definida por los Programas de
Desarrollo Urbano; pero, para el pago de derechos administrativos se cuantificara el total de metros

construidos.”(sic).

Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto, toda vez que en primer lugar se desconoce si las
mediciones tomadas fueron respecto de la totalidad del inmueble, aunado a que el articulo
77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano refiere: “...Se requiere dictamen de
impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la obtencion de autorizacion, licencia o
registro de manifestacion, cuando se pretendan ejecutar alguno de los siguientes
proyectos...”(sic), de la interpretacién semantica del citado precepto se advierte que
Unicamente se requiere el dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental
cuando se pretendan ejecutar los proyectos enlistados en su cuerpo normativo, por lo que
al referir el personal especializado en funciones de verificacion que dicho inmueble se
encuentra constituido y ya ejecutado se hace evidente que no se trata de un proyecto
nuevo en el cual se pretenden ejecutar ciertas actividades, par lo tanto, esta autoridad no
hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables en-materia de uso del suelo vigentes, en relacion a que si el inmueble visitado
se encuentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto Urbano y/o Dictamen.de
Impacto Ambiental. " et :

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo|\Reglamento, asi como lo dispuesto en el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION AZCAPOTZALCO”, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el veinticuatro de septierjore de dos mil ocho (vigente al momento de
la visita dé’vériﬁcacién materia del presente/procedimiento), esta autoridad determina no
impone/r sancion alguna al C. Titular y/o Bropietario y/o Poseedor del inmueble materia

R
1 I
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del presente procedimiento.

Derivado de lo anterior, y' en virtud de. que del estudio del texto del acta de visita de
- verificacion, se advierte el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en
~ materia de uso de suelo, respecto del uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, esta
" autoridad ‘determina procedente NO entrar al estudio y analisis del escrito de
observaciones ingresado a través de Oficialia de Partes de este Instituto, toda vez que en
nada cambiaria el sentido de la presente resolucion administrativa, adicionalmente que la
visitada NO podria conseduir mayores beneficios que el que esta autoridad determine el
cumphmlento a las dlsposmlones legales y reglamentarias en materia de uso. de suelo al
respecto, sirven de apoyo por analogia la siguiente Tesis:

No. Registro: 39,938
Precedente
Epoca: Quinta
Instancia: Tercera Sala Regional Hidalgo-México
Fuente: R.T.F.J.F.A. Quinta Epoca. Afo V. No. 56. Agosto 2005.

© Tesis: V-TASR-XXXII-1729

© Pagina: 354
CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

. EXHAUSTIVIDAD EN EL RECURSO ADMINISTRATIVO.- NO ES NECESARIO EL

-+ ESTUDIO DE TODOS LOS AGRAVIOS, SINO DE AQUEL QUE SEA SUFICIENTE PARA

DESVIRTUAR LA VALIDEZ DEL ACTO RECURRIDO Y OTORGUE UN MAYOR
BENEFICIO AL RECURRENTE.- El articulo 132 del Codigo Fiscal de la Federacion
establece que cuando uno de los agravios sea suficiente para desvirtuar la validez del acto

© impugnado, bastara con el examen de dicho punto, lo que es congruente con el principio
de prontitud de resolucién que como garantia individual se establece por la Constitucién
Federal en el articulo 17, sin embargo, no debe perderse de vista que tal actuacion se
sujeta a la circunstancia de que el planteamiento analizado sea suficiente para declarar la
ilegalidad del acto atministrativo combatido y ademas, que de entre los que se expongan,
aquél que fue declarado fundado sea el que implique un beneficio mayor al gobernado, ya
sea . porque se trate de un acto que es anterior a los demas y que con motivo de su
ilegalidad concomitantemente /mp//que la ilegalidad de los demas que le sucedan; o bien,
porque el alcance de la'ilegalidad sea mayor. (52)
Juicio No. 4340/02-11-03-3.~ Resuelto por la Tercera Sala Regional /—I/da/go Meéxico del
Tribunal Federal de Justicia Fiscal y Administrativa, el 5 de junio de 2003, por unanimidad
de votos.- Magistrado /nstructor }ﬂanue/ Lucero Espinosa.- Secretaria: Lic. Rebeca Vélez

Sahagun. - f

Por lo-antes expuesto, de édhformid d con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de*Procedimiento Administrativo deljDistrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sg resuelve en los siguientes términos

“Articulo 87.- Ponen fin al procedi/#riento administrativo:
4 —

/
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I. La resolucion definitiva que se emita.”

'

Con fundamento en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion Adminis{rativa del
Distrito Federal, es de resolverse y se:

RESUELVE--

PRIMERO .- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta dé visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucién administrativa.

SEGUNDO - Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, praoticada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO .- Se resuelve no imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario ylo
Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, lo anterior, en términos de lo
previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa, --=-------=--

CUARTO .- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene-un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta SuS
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta ‘autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.------=-=----

QUINTO .- Girese oficio al Coordinador de Verificacion. Administrativa de este Instituto,
para que designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion para
que realice la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y horas
inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el articulo 83 fraccion |
del Reglamento en cita. '

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los

articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del™

Instituto de Verificacion Administrativa del§ Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito F?deral y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya inalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacién “A” obtiene
cua%qer; los visitados ingresan _su_escrito de observaciones, como parte de los
/ ; )
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medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

' Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

" El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccién donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito 'Federal, sito;en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
- 03720, Delegacion Bemto Juarez Mex:co D.F.

Elinteresado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito

Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636: correo. electronico:
datos. personales@mfodf.orq.mx o www.infodf.org.mx”.

SEPTIMO Notifiquese la presente resolucién al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor
del inmueble visitado, asi como al GG - <. caricter de
visitado del inmueble objeto del presente procedimiento, en el domicilio ubicado eh
Avenida de los Angeles, nimero 303-A (trescientos tres guion A), colonia San Martin
Xochinahuac, Delegacion Azcapotzalco, en esta Ciudad, lo anterior de conformidad con
los articulos 78 fraccién .| inciso c¢), 80, 81, 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal aphcado de manera supletoria al Reglamento de
Venﬂcamon Administrativa del Distrito Federal en su articulo 7.

. OCTAVO.- Previa notificacion de la pres énte determinacion administrativa que obre en los
autos, del procedimiento nimero INVEADF/OV/DUYUS/1260/2016 y una vez que cause
estado, archivese como asunto total y | definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero dgjla presente determinacion administrativa, ---------

NOVENO.- CUMPLASE.

~-bhirector-de-Calificacion “A” del Instituto

. Asi lo resolvio el Licenci v
re)gﬁ quien firma al calce para constancia.
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