CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADFIOVIDUYUSH 265/201 6

En la Ciudad de México, a siete de julio de dos mil ‘dieciséis.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Avenida Revolucion, nimero mil doscientos sesenta y seis (1267),
Colonia Los Alpes, Delegacién Alvaro Obregon, en la Ciudad de México, atento a los
siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha seis de mayo de dos mil dieciséis, se emitio la orden de visita de verificacion
al inmueble citado al rubro, identificada con el nUmero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1265/2016, misma que fue ejecutada el dia nueve del mismo ‘mes
y afio, por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. --------------

2. En fecha veinte de mayo de dos mil dieciséis, se recibio en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por los
— mediante el cual formularon observaciones y presentaron las
pruebas que consideré pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares .y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién®materia de este asunto,
recayéndole acuerdo de fecha veinticinco de mayo de dos mil dieciséis, mediante el cual

se tuvo por reconocida la personalidad de los promoviiiii ii iii iiiiiiir de Aioderados

Legales de la ersona  moral denominada
apoderada legal de la

[4

ersona moral denominada

propietaria del inmueble materia del presente procedimiento,
sefialandose fecha y hora para la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacion de alegatos, misma que se llevd a cabo a las doce horas del dia veintitres de

iunio de dos mil dieciséis, en la cual se hizo constar la comparecencia del ]
_autorizado en el presente procedimiento, diligencia en la que se
desahogaron las pruebas admitidas y se formularon alegatos de manera verbal.-------=-—--—
3. Una vez substanciado |el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: -
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CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado .Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
~ definitiva el presente asunte.con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los

" Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
Ultimo parrafo, 3 fracciones v y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccién | de Ley Organica de la -

Administracion Publica del Distrito Federa! 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il
n, v, V, VI, Vill, IX, 7 fracmones Lo LIV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Ad'ministrativo del Distrito_Fe_deraI; 1, 2 fracciones Iy V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion II, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion Hl, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones 1, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
“de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
" del ‘Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregén, asi
- como a las Normas de Zonificacién y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto

del acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento,
. practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos
que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
* Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere
para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios
de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena
~ fe con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

- [
- TERCERO.- LA CAL!FICACION D# L TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
se realiza de conformidad a:lo prgvisto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federa! toda vez que se ingreso en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de obser [aciones a que hace referencia el articulo 29 del

»~Reg|amento de Verificacion: -Admjnistrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
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llevar a cabo el estudio del m§smo, asi como a dictar resoluciéon debidamente fundada vy
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos.

(‘ . .y T
1.-Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asent6 en la parte conducente lo siguiente: :

En relacion con el abjeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar l0s siguientes HECHOS / OBJETOS

/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: s :
CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO SEMALADO EN LA FOJA UNG DE LA ORD_EN'DE VISITA DE VERIFICACION
CERCICRANDOME DE SER EL CORRECTO POR COINCIDIR CON LA NOMENCLATURA OFICIAL VIGENTE Y POR
CORRDBORARLO COM ElL CIUDADAND QUIEN AT}'IENDE LA PRESENTE DILIGENCIA Y

ME PERMITE EL ACGESO Y DESAHOGO DE LA MISMA, ANTE QUIEN ME iDENTiFiQO Y HAGO SABER EL MOTIVO DE

Mi PRESENCIA. AL MOMENTO DE CONSTITUIRME EN EL DOMICILIO Y TRAS PREGUNTAR POR EL PROPIETARIO Y/O

TITULAR Y/O POSEEDOR Y/UU OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE YO ENCARGADO SOY'ATENDIDA POR ESTE ULTIMC‘)

TODA VEZ QUE NINGUND DE LOS ANTERIORES SE ENCUENTRA EN EL INMUEBLE AL MOMENTO DE LA PRESENTE,

EN EL DOMICILIO OBSERVO DOS CUERPOS CONSTRUCTIVOS DE LOS CUALES UNO DE ELLOS AL MOMENTO .
CUENTA CON VEINTICINCO NIVELES, EN EL CUAL SE LLEVAN A CABUO TRABAJOS {‘JE ACABADOS CONSISTENTES 3/22
EN COLOCACION DE CRISTALES, FORJADO DE ESCALONES EN ESCALERAS, ACABADOS DE ALUMINIO Y :
TARLAROCA Y MONTAJE DE EQUIPOS COMO ESCALERAS ELECTRICAS, EL SEGUNDO CUERPFO CONSTRUCTIVO

DE CUATRO NIVELES SE ENCUENTRA EN ACABADOS CONSISTENTES EN COLOCACION DE DOMO EN
ESTRUCTURA METALICA LA CUAL YA ESTA INSTALADA Y AL MOMENTO SE COLOCAN CRISTALES SOBRE ELLA,

NO OMITO MENCIONAR QUE SE ADVIERTEN EN UNA SECCION CINCO NIVELES BAJO EL NIVEL DE BANGUETA Y EN

OTRA SECCION DOCE NIVELES BAJD NIVEL DE BANQUETA. AL MOMENTO LOS TRABAJOS BE LLEVAN A CABO

POR SETECIENTOS CINCUENTA TRABAJADORES, NO ADVIERTO AL MOMENTO NINGUN US0 COMERCIAL EN EL
INMUERLE, LAS DIMENSIONES OBRTENIDAS SON LAS SIGUIENTES: SUPERFICIE DEL INMUEBLE ES DE VENTIOCHO

MiL OCHOCIENTOS SETENTA Y DOS METROS CUADRADOS, . LA SUPERFICIE UTILIZADA ES DE CIENTO OCHENTA

v SIETE ML OCHOCIENTOS VEINTIUN PUNTO NOVENTA METROS CUADRADOS, LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES

DE CIENTO CINCUENTA Y OCHO MiL NOVECIENTOS CUARENTA Y NUEVE PUNTO NOVENTA METROS CUADRADOS,

LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE CIENTO CUATRO METROS, EL AREA LIBRE ES DE ONCE MiL DOSCIENTOS
CINCUENTA Y SEIS PUNTO NOVENTA METROS CUADRADOS, TODAS AL MOMENTO DOCUMENTOS DESCRITOS EN

APARTADQ DE DOCUMENTOS

!
5
De lo anterior, se desprende|que el inmueble visitado se trata de una obra nueva en

proceso, constituida al mdmento de la visita de verificacion por dos cuerpos

constructivos constituido el primero por 25 (veinticinco) niveles contados a partir

¢de-,nivel de banqueta, el seEundo por 4 (cuatro) niveles,-una seccioén con cinco (5)
4 nivgles bajo _nivel de bangueta y otra seccion con doce(12) niveles bajo nivel de
i ; ' :
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banqueta, ello en una superficie del predio de 28872 m2 {veintiocho mil
ochocientos setenta v dos metros cuadrados), con una superficie de construccion
de 158,949.90 m2 (ciento cincuenta y ocho mil novecientos cuarenta y nueve punto
noventa metros cuadrados), y una superficie de area libre de 11,256.90 m2 (once mil
doscientos cincuenta vy seis punto noventa metros cuadrados), superficies que se
determinaron utilizando Telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo

_asienta el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,

- de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus
atribuciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccion il de la Ley del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento

. Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008 - : _ ,

Materia(s): Civil Co :

. Tesis: 1a. LI/2008

. Pégina: 392 ‘ C )
FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“‘La fe publica es originalme"nte un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
gjerce a través de los orgarnos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no
forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho,; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica” ---=---=------

En razdén de lo anterior, y toda vez que, como ha quedado asentado en lineas
precedentes, el inmueble visitado se encontraba constituido al momento de la visita de

“verificacién por una seccién de cinco (5) niveles bajo nivel de banqueta y una segunda

seccion de doce (12) niveles bajo nivel ge banqueta, no obstante lo anterior, y tomando en
cuenta lo dispuesto en el "“DECRETOj POR EL QUE SE REFORMAN, ADICIONAN Y
DEROGAN LAS NORMAS GENERALES DE ORDENACION, PARA FORMAR PARTE

'DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO Y DEL PROGRAMA GENERAL DE

: DESARROLLO URBANO DEL DIST T'[O FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del

Distrito Federal el ocho de abril de dog/mil cinco, en el ARTICULO TERCERO, del que se
esprende en la parte conducente, lo siguiente:
/ '
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JARTICULO TERCERQ.- Se reforman y Adicionan las Normas de Ordenacfén
Generales Numeros 1, 2, 3, 4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19,
- 20, 21, 22, 26, 27 y 28 para quedar en los siguientes términos:

1. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE
UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

" La construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie
méxima de construccion permitida y deberé cumplir ton lo sefialado en las Normas
de Ordenacion Generales numeros 2 y 4. Para los.casos de la Norma nimero -2,

- tratandose de predios con pendiente descendente, este criterio se aplica a los
espacios construidos para estaC/onam/entos y /oca/es no habitables. . (8iC) e

7. ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICC/ONES EN LA COLINDANCIA
POSTERIOR DEL PREDIO

La altura total de la edificacién sera de acuerdo a la establecida en la zonificacion,
asi como en las Normas de Ordenacién para las Areas de Actuacion y las Normas
de Ordenacion Particulares para cada Delegacion para las colonias y vialidades, y
se deberd considerar a partir del nivel medio de banqueta...

b) ... (sic)

Es decir, la altura total de la edificacion sera de acuerdo a la establecida en la
zonificacion, asi como en las Normas de Ordenacion para las Areas de Actuacion y las
Normas de Ordenacidn Particulares para cada Delegacion, para colonias y vialidades'y se
debera considerar a partir del nivel medio de banqueta; en ese sentido es claro que-la
seccion de cinco (5) niveles bajo nivel de banqueta y la segunda seccién de doce (12)
niveles bajo nivel de banqueta observadas en el inmueble visitado al momento de la visita
de verificacion NO cuantifican en el nimero de niveles; asi como también la construccion
bajo el nivel de banqueta NO cuantifica dentro de la superﬂcne maxima de construccién

permitida.

En razoén de io anterior, Gnicamente se toman en conSIderacmn el numero de mveles
construidos a partir de nlveg de bangueta.

2.- Asimismo asento en el a ta de visita de verificacion, en relaczon ala documentacuon a

que se refiere la orden de vi y’a lo siguiente:

}n stituto da Verificacion Administrativa
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Se requiere al —para que exhiba la documentacion a que se refiers la orden de visita de

verificacién antes mencionada, por lo.que muestra los siguientes documentos: -
.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO expedido por SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA, tipo ORIGINAL, con fecha de expedicion DIEZ DE NOVIEMBRE DE DOS MIL QUINCE, con vigencia

de UN ARO A PARTIR DE S5U EXPEDICION, CON NUMERO FOLIO 79710-151BAVI5, PARA EL DOMICLIC AVENIDA

REVOLUCION NUMERO 1267, COLONIA LOS ALPES,, DELEGACION ALVARO OBREGON, CON ZONIFIC ICION

HM/5/20/Z*, CON LA OBSERVACION EN LA ZONIFICACION QUE A NA LA% LETRA DICE: DE ACUERDO CO g ELY
ACUERDO CON EL QUE SE APRUEBA LA CONSTRUCCION DE UN POLIGOND DE ACTUACION, MEDIANTE EL
SISTEMA DE ACTUACION PRIVADO, EN EL PREDIO UBICADO EN LA AVENIDA REVOLUCION, NUMERO 1267
COLONIA LOS ALPES, DELEGACION ALVARO OBREGON " DE FECHA 05 DE OCTUBRE DE 2015, SE PERMITIRA LO
SIGUIENTE: UNA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION DE 346,464.00 METROS CUADRADOS PARA uso
HABITACIONAL MIXTO, CON UN AREA. LIBRE MINIMA DE 6,486.690 METROS CUADRADOS Y UN AREA MAXIMA DE
 DESPLANTE DE 22,385.31 METROS CUADRADOS, ALTURA MAXIMA DE 28 { VEINTIOCHO) NIVELES. CON SELLOS Y
FIRMAS EN ORIGINAL -
- DiC;rAMEN DE IMPACTO URBAND AMBIENTAL expedido por SECRETARIA DEL MEDIO AMBIENTE DEL DISTRITO
FEDERAL, tipo COPIA SIMPLE, con fecha de axpedicion QUINCE DE ABRIL DE DOS MIL DIECISELS, con vigencia de NO
INDICA, CON NUMERO DE FOLIO SEDUVIDGAU/B034/2016, DGAU.16/DEIU/016/2016, SIGNADO POR EL. ARQ.
" FERNANDO MENDEZ BERNAL, DIRECTOR GENERAL DE ADMINISTRACION URBANA, EN EL CUERPO DEL
DOCUMENTO SERALA QUE SE EMITE EL DICTAMEN DE ESTUDIO DE IMPACTO URBANO POSITIVO PARA EL
PROYECTO EN EL DOMICILIO DE MERITO, PARA AMBPLIACION DE CONSTRUCCION DE CENTRO COMERCIAL Y DE

¥ et

USOS MIXTOS, DICHO DOCUMENTO TIENE FECHA DE MOTIFICACION DE 20/ABRIL/2016..

Do_cumentales respecto de las cuales esta autoridad emitirda mayor pronunciamiento en
linéas subsecuentes, toda vez que ademas de ser exhibidas al momento de la visita de
‘ verificacion, tambien. obran agregadas en los autos que integran el presente
. procedimiento. :

En consecuencia esta autofidad procede a la valoracion de las pruebas admitidas vy
desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las cuales se valoran
en términos de los articulos 402 y 403 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, sin que sea necesario hacer
mencion expresa de ellas. conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de la Suprema
Corte de Justicia de la Nacién, publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte
del Informe de Labores que rindio e Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacién en mil novecientos ochenta y?igueve, del rubro y texto siguientes:

H

‘PRUEBAS DOCQMENTALES. SU E%ELAC/ON EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL.
Para .dar cump{/m/ento a lo dispuegto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de
“Amparo, es suficiente que en el a(}i‘a de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las

7
i

o) . .
cogistanaas que obran en autos,| para que se entienda que las documentales han
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quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin que Sea necesario que se haga
mencién expresa de cada una de ellas.” R ;

Sin embargo las mismas no son idéneas para acreditar el objeto‘«y alcance de la Orden de
Visita de Verificacion; por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente
resolucion administrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad asi
considere v ‘de las cuales emitird pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
apoyo la siguiente tesis que a continuacién se cita:-—---- ‘

Registro No. 170209

Localizacién:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Febrero de 2008

Pagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA
EN QUE REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR. o
La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que-represente una activida
humana; 2. Los fenémenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o
no intervenido el hombre en su creacion); 4. Los seres vivos y, 5. Los estados psiquicos o
somaéticos del hombre: circunstancias que, al dejar huella de: su existencia en el mundo
material, son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son los instrumentos
a través de los cuales las partes en un proceso pretenden evidenciar la existencia de los
hechos que constituyen el fundamento de sus acciones o excepciones segun sea el caso.
En este orden, la idoneidad de un medio probatorio no se deterrnina en relacion con stIs
aspectos formales o de constitucion, sino en la manera en que refleja los hechos que
pretenden demostrarse en el juicio. Considerar lo opuesto llevaria al extremo de que por
el solo hecho que a una probanza le asistiera pleno valor:probatorio, ello relevara al
juzgador del analisis de su confenido para determinar si la misma tiene relacion con 10s
hechos respectivos, situacion q&e seria contraria a la naturaleza y finalidad procesal de
Jas pruebas. ; v
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.
Amparo directo 166/2007. Tele jisa, S.A. de C.V y otras. 6 de julio de 2007. Unanimidad
de votos, con salvedad en cuafito a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por
/pgaffeg del Magistrado Nedfito Lopez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos.

ec;fetario: Salvador Andrés Gonzalez Barcena ,

?ﬁﬁﬁlutn de Verificacién Adminiatrativa d‘m DF.,
Direccion Genaral
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Registro No. 175823
Localizacién:
Novena Epoca o
_Instancia: Tribunales Co/eg/ados de C/rcu1to

- Fuente: Semanario-Judicial de la Federacion y su Gaceta
. XXIll, Febrero de 2006
Pagina: 1888

Tesis: 1.10.A.14 K .

Tesis Aislada o

M’ater/a(s) Comun _

PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA
IMPLICA QUE EL JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Los. articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Cédigo Federal de
Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria a los juicios de garantias, disponen que
en el juicio de amparo son admisibles toda clase de pruebas, con excepcion de la de
posiciones y de las que atenten contra la moral y el derecho y que, a efecto de que las
partes puedan rendirlas, las autoridades estan obligadas a expedir con toda oportunidad
las que tengan en su poder y si no cumplen con esa obligacion, a peticion del interesado,
el Juez de Distrito les exigira tales medios de prueba con el unico requisito de que, previo
~a esd peticion, se hubieran solicitado directamente a los funcionarios. Sin embargo, el
'~ contenido de dichos dispositivos no debe interpretarse en el sentido de que el juzgador
esta obligado, en todos los.casos, a recabar las pruebas ofrecidas por las partes, sino
. que, para su admision, deben cumplir con los principios de pertinencia e idoneidad. Ahora
bien, el primero de tales principios impone como limitacion al juzgador, tanto al calificar la
* admision o desechamiento de las pruebas ofrecidas por las partes como las que traiga
- oficiosamente, que tengan relacion inmediata con los hechos controvertidos, con la
~ finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y carentes de objeto, y
el segundo, regido, a su vez, por los principios de expeditez en la administracion de
~ Justicia y de economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio apropiado y
adécuado para probar el hecho que se pretende demostrar, de modo que intentar recabar
una prueba que no cump/a con esas exigencias provocaria una mayor dilacion en el
. tramite del proceso en perjwmo de los justiciables y de la pronta y exped/ta /m,oan‘/mon de
‘ /ust/C/a

PRIMER TRIBUNAL COLEG/ADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER
CIRCUITO. j
Queja. 10/2004. Maria Angélica Sigal ‘Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de
votos. Ponente: Carlos Ronzon Sevilla. xSecretar/o Rodrigo Mauricio Zerén de Quevedo.--

%
En dicho sentido, esta autorldad determ g‘na que la unica documental idénea para acreditar
‘ su caso el uso de suelo y superficié desarrollados en el inmueble visitado, es Ia copia
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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/1 265/201 6

cotejada con el original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con
numero de folio 79710-151BAVI15, con fecha de expedicion de diez de noviembre de
dos mil quince, relativo al predio de interés, mismo que se adminicula directamente con
el contenido del oficio 101.1705 de fecha doce de agosto de dos mil once signado por el
Ingeniero Alejandro Fuente Aguilar, Director General de Administracion Urbana de la
Secretaria de Desarrollo y Vivienda del Distrito Federal mediante el cual sefala que los
certificados de Uso del Suelo en cualquiera de sus modalidades podran ser consultados
en la pagina electronica de dicha Secretaria (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono ‘de

tramites y servicios, opcion “Consulta de Certificados”, en este caso con el nimero de -

folio 79710-151BAVI15, afio dos mil quince, lo anterior es asi, toda vez que para conocer
la verdad sobre los puntos controvertidos esta autoridad puede valerse de cualquier
persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o documento, ya sea que pertenezca a
las partes o a un tercero; sin mas limitacion que las pruebas no estén prohibidas por la ley
ni sean contrarias a la moral, de conformidad con el articulo 278 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicaciéon supletoria a la Ley .de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, siéndo que al tratarse de un medio de comunicacion electronico que se
encuentra en internet, constituye un sistema mundial de diseminacidon y obtencién de
informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto Ultimo, puede determinarse el
caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un
adelanto de ‘la ciencia, procede, en el aspecto normativo, por lo que al encontrarse
contenido en una pdagina oficial de una dependencia de la Admlmstraouon Publica, se le
otorga pleno valor probatorio, por lo que el mismo se valora en términos del articulo 403
del Cdédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de ‘aplicacion supletorta ala
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243
Localizacion:
Novena Epoca
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002
Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C
Tesis Aislada
Materig(s): Civil

INf-/ORMA CION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

K\_,ﬁ/ MM“‘”"‘/W -
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; Direccion Gm\ora!
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CHIDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: iNVA/VIDUYU$/1 268/2016

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la

Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento

~legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se

ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en

general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”

asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en

" lo conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste o
en medios electrénicos, opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los o

medios de comunicacion electronicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema

mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo

de esto ultimo, puede det’er:minarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que -al

- efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto

.. normativo, " otorgarle valor probatorio : idéneo.
© TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2500. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de ?0,01. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.----
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CIUDAD DE MERICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/ 265/2016

Asimismo, al Certificado de referencia se le otorga pleno valor probatorio al tratarse de
documento expedido por funcionario publico en ejercicio de sus atribuciones en términos
del articulo 327 fraccién Il y 403 Codigo de Procedimientos Civilés para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal
conforme a su articulo 4 parrafo segundo, del cual se desprénde que tenia una vigencia
de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicion, por lo que el mismo se
encontraba vigente al momento de la visita de verificacion, consecuentemente esta
autoridad determina procedente tomarlo en cuenta para los, efectos de la presente
determinacion. ‘ ‘ :

Una vez precisado lo anterior, del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo,
con numero de folio 79710-151BAVI15, con fecha de expedicion de diez de
noviembre de dos mil quince, relativo al inmueble visitado, se desprende en su parte
conducente lo siguiente:

ZONIFICACION.

Cethes que de seuero 3 Sograms Delagacnal de Desarglic Umbano vigente par fa Delegasido ALVARO OBREGON, sprebado por la H. Asamyiea Legisiativa de
Cistrite Fedora, v puticado en f Gaceta Oficia <ol Distrto Foderal of ¢ia 10 de mayo de 2011, relmpresa enla G ODF. de fecks 04 de Diclambro do 2013, para los
#leCiCs 08 ob 9alonedad y cumplim gnio por pade de paroulares y sutoridades, determing que al predo o inmuedis d¢ referancia le aphica 1a zonificackén: HI0IM"
(Habitacional 3 Nevetes mhomos de construcodn. 40% minimo de drea ibee v Densidad Media: 1 vivienda por cada 50.00 m® de 1a superticio total del LEreng). e
A5 mismo, tambsan 13 aplice 2 zonificacion: HRVISIZZY [Habdaciona! Mto, <§ niveles miximo de construccidn, 20% minimo Cu drea libre Deneac 1. gl nomero
de viviendas fachvies se caloula dividiendo 1a superfcie maxima de consinucidn permitida on la zonificacdn. entre ia sugericie de & vivierda delinida por el proyecio),
qut ¢ corsade tas Normas de Ordenacion sobre Vialldad para Av. Revoluctén. tramo V — E', de Bamanca de’ Muste & Rey Cuahémog.Ric Crizo y oary
Boulevard Presidente Adolfo Lopez Mateos {Anillo Perikérico), tramo A-B, de: Av, Qbservalofic 2 Paseo del Pedrega’ Deberdn proporcionar un 20% adicional
do Incremento a 12 demanda reglamentaria do cajones para estaclonamiento v considerar una restriccién de §.0 matros al fronte para clroulacion a nivel
(atceso y salida, Bahia de ascenso y descenso pard los usuarios). Los actesos y salidas se ublcarsn sobre Bouvlevard AdoMo Léper Matsos (Anillo

ficionaiane mecianto of “ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA LA CONSTITUCION DE UN POLIGONO DE ACTUACION, MEDIANTE EL SISTEMA O
CTUACION PRIVADO, EN EL PREDIO UBICADO EN LA AVENIDA REYOLUCION NUMERQ 1267, COLONIA LOS ALPES, OELEGACJON ALVAR l
OBREGON”, e fechs 08 de octubre de 2015, signado por el C. Secretario de Dasarrciio Urbano y Vivienda, o inscrito en ¢f Registro de iog Planes y Programas ef
fLibro V de POLIGONOS DE ACTUACIOR, Volumen UND, Acta 276, con fecha de inscripcidn 21 de octubre de 2045, 7670 que $07812 0 SHUIRME! rrwsmseomses
“ACUERDD POR EL QUE SE APRUEBA LA CONSTITUCION DEL POL&?ONO DE ACTUACION, MEDIANTE EL SISTEMA DE ACTUACION PRIVADO,
CONFORMADO POR EL PREDIO UBICADO EN LA AVENIDA REVOLUCION NUMERD 1267, COLONIA LOS ALPES, DELEGACION ALVARD OBREGON, e
FRIMERC. SE APRUEBA LA CONSTITUCION DEL POLIGOND DE ACTUACION, conforme a fo sstabiecido #a o Dickamen aomacs SEDUVIDGOUD-POLAITI0NS,
de facha 10 de jilio 08 2018, Que forma padte infegrants O prasents Atuento, bajo ¢! Sistema te Actusclin Privado, doiritado por el precio vbicads e 1o Avenite
Rovolucion nimoro 1267, Colonia Jos Alpes, Delogaciin Alvero Obregdn, conferms & fo exlablecido 6o lss consiersndos b, il Iy V, con los Siguientss nuevss
tneamientos: - .

Aroa Libre minima 486.65m"
Area maxima de despiante 2 385,31 11w
Superfle Maxime g Consinecion 146 464,00 177> -

Mliveies

28 frglntiocho)
- -

DO, [ / , ]
TERCERD, .., : : . - .
CUARTO. Ei soliitante do fo Constiucidn de! Poligone de Actuacitn, ajores jos derochos confendos én ef Ceniftado Uhiso de zf;m.r;‘_:ec»‘sn 4¢ Uso def Susls, con
nimero A¢ Ro60 S4090- TSTRECAT, expedito &1 208 40810 08 D14, por b que una ez Insemto of presante sousro on of Ragistie do Manes y Programmsg 08
Dosarrsile Urbano. do so Secrefatfa do Desarodo [Mpong y Viviends, pstard vient hasta 385 dlas posteriores 8.que $¢ mosileue & Programa Delgpenongl ge |,
Desaraiis Uhano vigente pars Atvaco Obregen, o o W 78 GRoeta cho! el Distiito Federpt of 10 de mayo da 2011, -
QUINTO. €1 presente Acusrdo, no exime o interessgo del cumptimianto de las demds disposicionss lepales y teglamontarivg eplicables en Iy matens, poris
que s incumplimients, dars fugae o fas sancione gl lagautoridades petentes impongan.” ($IC)

{4} - De aguerto,con el "ACUERDQ POR EL QUESE APRUEBA LA CONSTITUCION DE UN POLIGONO DE ACTUACION, MEDIANTE EL SISTEMA DE
ACFUACION PRIVADO. EN EL PREDIO UBIGRDO EN LA AVENIDA REVOLUCION NUMERC 1267, COLONIA LOS ALPES, DELEGACION ALVARO
REGO»{,”‘, de fecha 05 de octubre de 201 permitird lo sigulente: T - .
na Supgilicie Mxima de Construcclon g8 464,00 ™ m? para uso Habitacionat Mixto, con un Area Libre minima de §,486.65 m* y un Aroa msxims de
esplsg&e de 22.385.31 m’, Altura Maxima df 28 {veintiocho) Niveles. e e e
i
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CIUDAD DE MEXIZO

o ' EXPEDIENTE INVEADF/OVIDUYUSM265/2016

- Por lo que, toda vez que ha quedado precisado en lineas que anteoeden que el inmueble
visitado se encontraba conformado al momento de la visita de verificacion, por dos
cuerpos constructivos constituido el primero por 25 (veinticinco) niveles contados
a partir de nivel de banqueta, el segundo por 4 (cuatro) niveles contados a partir de
nivel de bangqueta y una superficie de area libre de 11,256.90 m2 (once mil
doscientos cincuenta y seis punto noventa metros cuadrados) se hace evidente que
los_ mismos son los permitidos en las normas de zonificacion y ordenacion en materia de
uso de suelo, de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo, con nuimero de folio 79710-151BAVI15, con fecha de expedicion de diez de
noviembre de dos mil quince, respecto del inmueble visitado, toda vez que el numero
de niveles observados son menores a los permitidos y la superficie de area libre es mayor s
a la requerida.

Por lo que esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones legales y
: reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto del numero de niveles y porcentaje
de area libre observados en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion,
de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con
nuimero de folio 79710-151BAVI15, con fecha de expedicion de diez de noviembre de
- dos mil quince, para el inmueble objeto del presente procedimiento, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo

que se cita: 14/22

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo _anteriyor en relacién con Id estab!ecidé en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley »
- de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo .
. Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan,--------------- -

“Articulo 47.-Las normas def"ordenacién estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta
ley y su reglamento”.

“Articulo 48 EI ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que

tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo

del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las

normas 'de ordenacion.” Comprende asimismo las disposiciones en materia de

construcciones, de pa/sajfg urbano yde equipamiento urbano”. -
: f !

“Articulo 51. Para la zon/'f/cacjo’;vf del territorio del Distrito Federal se consideraran las
s,/gmentes zonas y usos de/ suels: T

LM ”MM
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CIUDRD DE MéXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1265/2016

l. En suelo urbano: Habitacional, Comerma/ De Servicios; /ndust//a/
'Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demés que se establezcan en el
reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. "

Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no pre/uzqa
sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

Il. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizaré por medios electronicos.
Este documento no crea derechos de propiedad, poseSIon ni prejuzga sobre ellos
ni constituye permiso, autorizacion o licencia.

15/22

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades bara las que se expiden los
certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un ano a partir del dia siguiente
al de su expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes sefialados, no sera necesario obtener una nueva certificacion, a
menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, 0a
través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.

/l/ Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adqumdos Es'el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen 1os
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o
en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa de Des §{ro//o Urbano que los prohibid.

La vigencia de e$le certificado sera permanente, sin.embargo la Secretaria en
cualquier momentpj podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una
verificacién para | tonstatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
~"adquiridos prescribiran ai momento en que se deje de ejercer el uso de que se
/trate, salvo que spa acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas

/o |
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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: lNVEADF/OVIDUYUS/‘I 265/2016

ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien
inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso,
el registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el
presente articulo en 10s siguientes plazos: :

a) Dentro de /os 3 dJas habiles posteriores a la presentac:on de la so//C/tud de/ ;
Certificado Unico de Zon/f/caC/on de Uso de Suelo, c

b) De forma /nmed/ata en la presentacién del Certificado Unico de Zon/f/camon de
_ Uso de Suelo D/g/tal

¢} Dentro de los 4-0 'd_ias habiles posteriores a la presentacion de la-solicitud del
certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos AdquiridQs. -----==-=n=mr-r=~

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para
determinar la continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion
. de los certificados establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a
. partir del dia siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo
correspondiente.

16/22

Porlo que hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado en relacion con los usos
autorizados en términos de la zonificacién aplicable, esta autoridad determina poner fin al
presente procedimiento al existir imposibilidad material de continuarlo por causas
~ sobrevenidas, es decir, al no contar con los elementos suficientes que permitan dictar
resolucion fundada y motivada, en la cual se califique el uso de suelo de dicho inmueble y
se fijen, en su caso, las responsabilidades que correspondan; asi como las sanciones y
- medidas de seguridad que procedan en los términos de los ordenamientos de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como el Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregon, y
Normas de Ordenacién er el Distrito Federal, en relacién con el Reglamento de
- Verificacion Administrativa del Distrito Federal, toda vez que al momento en que se
~ practicé la visita de-verificacion materia del presente asunto, Unicamente se advirtié que el
- inmueble objeto del presente: procedinjiento se encontraba en proceso de construccion, sin
que pudiera determinarse dg manerajconcreta el uso que en su caso se destinara en la
totalldad del inmueble de referenc&a umpa vez terminada la obra.

Ahora bien, por lo que hace a la supgrficie de construccion, toda vez que del acta de visita
;5 vermcamon se advierte que el P rsonal especializado en funciones de verificacion no

prmcmsmctn,
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asentd de manera clara y precisa si la superficie construida asentada en el acta de visita
de verificacion materia del presente procedimiento contemplaba o no los niveles bajo nivel

de banqueta observados, esta autoridad no emite pronunciamiento alguno respecto de la

superficie maxima de construccion que debe respetar el inmueble visitado, ya que en
términos de lo dispuesto en el “DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN, ADICIONAN Y
DEROGAN LAS NORMAS GENERALES DE ORDENACION, PARA FORMAR PARTE
DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO Y DEL PROGRAMA GENERAL DE
DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco, particularmente de su ARTICULO
TERCERO, (mismo que ha sido citado con anterioridad), se desprende que’ la
construccion_bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro .de la superficie total de
construccion permitida, por lo que resuita evidente que el personal especializado en
funciones de verificacién, al no sefialar si dicha superficie contempla o no los niveles baja
nivel de banqueta observados en el inmueble visitado, esta. autoridad se encuentra
imposibilitada para determinar el cumplimiento de dicha situacion, toda vez que no cuenta
con los elementos necesarios para determinar su cumplimiento o incumplimiento y por
ende no se pueden fijar las responsabilidades que correspondan imponiendo, en su caso,
las sanciones y medidas de seguridad que procedan’ en los téerminos de los
ordenamientos legales o reglamentarios aplicables. . ‘

Asimismd, del objeto'y alcance que sefala la Orden deVisita de Verificacién materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-

ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del -
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera

textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan

efjecutar alguno de los siguientes proyectos:

/. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de

construccion

. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;

. De wusos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de
construccejon,

V. Estacion;s de servicio de combustible para carburacion como
id

gasolinaj /diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o

autocongumo

o V. Cremattrios
: %} Se aplique la Norma de Ordenacion Genera/ nUMero 10, —==—=—-=mmmim-
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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADFIOV/DUYUSI'I 268/2016

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y lll, el estacionamiento bajo nivel de
banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de metros cuadrados
_construidos, de conformidad con la superficie méxima de construccion permitida en la
. intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano, pero, para el pago de
" derechos administrativos se cuantificara el total de metros construidos.”(sic).

- Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
. incumplimiento de este punto, toda vez que se desconoce en primer lugar si la superficie
" de construccion fue tomada a partir de nivel de banqueta, y en segundo lugar el uso de
. suelo que en su caso se destinara en la totalidad del inmueble visitado una vez concluida
la obra, toda vez que al momento de la visita de verificacién, el inmueble visitado estaba
en proceso de construccion, lo que imposibilita a esta autoridad para hacer
pronunciamiento alguno al respecto, no obstante y con independencia de lo anterior, de
las constancias que obran agregadas en autos se advierte copia cotejada con original del
~oficio numero SEDUVI/DGAU/8034/2016 de fecha quince de abril de dos mil
- dieciséis, con el que se da respuesta respecto de solicitud de Dictamen de Estudio de
~Impacto Urbano para un proyecto de ampliacion de construccion en el predio materia del
~ presente procedimiento, determinandolo procedente, por lo que en la especie se cuenta
con el dictamen de referencia sin prejuzgar sobre la observancia del mismo. --------=-rmmmmmnn

En virtud de que del estudio del texto del acta de visita de verificacion, se advierte el
cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo,
respecto del nimero de niveles y porcentaje de area libre en el inmueble visitado, esta
autoridad determina procedente NO entrar al estudio y andlisis del escrito de
observaciones ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto, toda vez que en nada
cambiaria el sentido de la presente resolucion administrativa, adicionalmente que los
visitados NO podrian conseguir mayores beneficios que el que esta autoridad determine el
cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, al
respecto; sirven de apoyo por analogia la siguiente Tesis:

No. Registro: 39,938
' Precedente

Epoca: Quinta
Instancia: Tercera Sala Regional Hldalgo-MeXIco
. Fuente: R.T.F.J.F.A. Quinta Epocia Ano V. No. 56. Agosto 2005.
Tesis: V-TASR-XXXIlI-1729
¢ Pagina: 354

' CODIGO FISCAL DE LA FEDERA f‘ffON

EXHAUSTIVIDAD EN EL. RECUﬁSO ADMINISTRATIVO.- NO ES NECESARIO EL

B o
é‘\stimtu de Verificacién Administrativa del DF,
Y Direccion General
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CIYOAD DB MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/1 265/2016

DESVIRTUAR LA VALIDEZ DEL ACTO RECURRIDO Y OTORGUE UN MAYOR
BENEFICIO AL RECURRENTE.- El articulo 132 del Codigo Fiscal de la Federacion
establece que cuando uno de los agravios sea suficiente para desvirtuar la validez del acto
impugnado, bastara con el examen de dicho punto, lo que es congruente con el principio
de prontitud de resolucion que como garantia individual se establece por la Constitucion
Federal en el articulo 17; sin embargo, no debe perderse de vista que tal actuacion se
sujeta a la circunstancia de que el planteamiento analizado seasuficiente para declarar la
ilegalidad del acto administrativo combatido y ademas, que de entre los que se expongan,
aquél que fue declarado fundado sea el que implique un beneéficio mayor al gobernado, ya

sea porque se trate de un acto que es anterior a los demas 'y que con motivo de su -

ilegalidad concomitantemente implique la ilegalidad de los demas que-le sucedan, o b/@n
porque el alcance de la ilegalidad sea mayor. (52)

Juicio No. 4340/02- 11-03-3.- Resuelto por la Tercera Sala Reg/ona/ Hidalgo Mexrco del
Tribunal Federal de Justicia Fiscal y Administrativa, el 5 de junio de 2003, por unanimidad
de votos.- Magistrado Instructor: Manuel Lucero Espinosa.- Secretaria: Lic. Rebeca Vélez
Sahagun.

Derivado de lo anterior y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y |

reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en términos de lo dispuesto en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso-del

Suelo, con numero de folio 79710-151BAVI15, con fecha de expedicion de diez de

noviembre de dos mil i se resuelve no imponer sancion alguna a la persona moral

B o opictaria del inmueble visitado.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Ver!ﬁcacxon
Admmxstratlva del Distrito Federal, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autori ad es competente pararesolver el texto del acta de visita de
v r?:acnon en virtud ef lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presen%e
resolucion admmtstratw

N
/{»qtmm de Verificacidn Administrativa dol DF,

¥ Direccion Gang MI
Qﬁ%wim anion de Substanciacion de Procadimientos
Direccién da Calificacion A"
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CIUDAD DE MEXQCO

i EXPEDIBNTE: !NVEAIDFI@V/DU‘\‘*USH 2868/2018 -

SEGUNDO.— Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por
personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.- -----

TERCERO.- Por lo que hace al numero de niveles y superficie de area libre observados,
en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacién, se resuelve no imponer
sancidon alguna a la persona moral denominada

N rropietaria del inmueble visitado, o anterior

en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucidon
- administrativa.

CUARTO.- Por lo que respecta al uso de suelo, superficie de construccion y dictamen de
impacto urbano se resuelve poner fin al presente procedimiento, en virtud de la
imposibilidad material de continuario por causas sobrevenidas, de conformidad con el
articulo' 87 fraccién 1l de ta:Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, lo
anterior en términos de lo’ previsto en el Considerando TERCERO de la presente
" resolucién administrativa.-

0
14

QUINTO.- Con fundamento-en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del DistritoﬁFéderal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad -ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal,------------- -

SEXTO.- Girese oficio a la Coordigacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisioneﬁa personal especializado en funciones de verificacion
_para que realice la notificacion d¢f la presente resolucién, para lo cual se habilitan dias y
~ horas’ inhabiles de conformiddd [con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
' Admmtstratlvo del Distrito Federat de aplicacion supletoria al Reglamento de \/enﬂcamon

Dniwvsm e
HSordinacion de Substanciacion de P
Direcoion de Catit

/ o i
s e H
. y o ; . s "
. /
(\\ ,;Z, ,,»/ y{n:mtun.z de Vaerificacion Administrativa
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CHRIDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADFIOVIDUYUSH 265/201 6

Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asx como lo dlspuesto en el
articulo 83 fracmon | del Reglamento en cita. 5 -

SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegidés', incorporados y tratados
en el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de
actas de verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento
en los articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico
del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentlmlento

expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley. 21/22

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacion de Procedimientos, y la direccion donde
podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion -y oposicion, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacion 'Publica del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F. :

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso ala lnformauon Publica del Distrito
Federal, donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para ¢l Distrito Federal al telefono 5636- 4636 correo electronico:
datos.personales@infodf.erg.mx o www.infodf.org.mx”. --

&l contenido de la presente resolucion alguna a la persona moral

SR A 3
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EXPEDIENTE: INVADF“OV/DU‘\’U8/1 268/20186

'

a su vez representada

I o opictaria del inmueble objeto del presente procedimiento, por
conducto de su apoderada. legal la persona moral denominada H
.

. por los CC.

B - torizados en el presente procedimiento, en el domicilio ubicado en Avenida
Revolucién, nimero mil doscientos sesenta y seis (1267), Colonia Los Alpes, Delegacion
Alvaro Obregén, de esta Ciudad, lo anterior de conformidad con los articulos 78 fraccion |
inciso c), 80, 81, 82 fraccidén | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal en su articulo 7.

NOVENGO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/1265/2016, y una vez
que cause estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos
‘de lo dispuesto en el considerando TERCERO de la presente determinacion
administrativa.

DECIMO.- CUMPLASE

' o
. -

=

Asi lo resolvié y firma. gl Li” enci mzalez Istas_Director de Caiificécién ‘A’ del
!nstitutq de Verificacion Aa‘" i’nistrativa del Distrito Feéderal. Conste.
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