CIUDAD DE MEXICO |

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/1303/2016

En la Ciudad de México, a ocho de junio de dos mil dieciséis.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble denominado “GALLO NEGRO SANDWICHERIA”", Mazatlan, sin nimero, colonia
Condesa, Delegacion Cuauhtémoc, en la Ciudad de México, mismo que se sefiala en las
fotografias insertas en la orden de visita de verificacion matéria del presente asunto,.de
conformidad con los siguientes: : :

c
’

RESULTANDOS

1. En fecha doce de mayo de dos mil dieciséis, se emitio la orden de visita de verificacion
al  inmueble citado al rubro, identificada  con. el i numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1303/2016, misma que fue ejecutada el dieciséis del mismo mes'y
afio, por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. --------------

2. En fecha treinta y uno de mayo de dos mil dieciséis, se emitié acuerdo mediante el cual
se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

3. En fecha treinta y uno de mayo de dos mil dieciseis, el

presento a través de Oficialia de Partes de este Instituto, escrito mediante el cual formuld
observaciones y presentd pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia de
este asunto, recayéndole acuerdo de fecha tres de junio de dos mil dieciséis, en el cual se
tuvo por reconocida la personalidad del promovente en su caracter de titular del inmueble
materia del presente procedimiento, sin embargo por lo* que respecta a sus
manifestaciones y pruebas las mismas se tuvieron por hechas vy ofrecidas de manera
extemporanea debiendo estarse a lo sefialado en auto de fecha treinta y uno de mayo.de
dos mil dieciséis. :

4. Una vez substanciado el presente procedimiento Una vez substanciado el presente
procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en términos de los siguientes:-----=--

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de-Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base [fercera fraccion | de la Constitucién Politica de los
j@si;ados Unidos Mexicanos: 1, 97 y 98l del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1.2
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‘ EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/M303/2016

ummo parrafo, 3 fracciones: V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Orgamca de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, Il
W1V, V, VI VHL IX, 7 fracciones | 1L 11, 1V, 8, 9 y 13 de !a Ley de Procedlmlento
Ad,mmlstratxvo del Distrito Federal; 1, 2 fraconones y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion II, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion Vi, 7,
22 fraccion 11, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

- SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
~de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
- Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, y
~ Normas de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de
* verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
. orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15
y 20 del Reglamento de:Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision,
legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de
~ conformidad con los articulos 5, 6 y 7' de la Ley de Procedsmlento Administrativo del
- Distrito Federal.

TE.'RCERO LA CAL!FICACibN DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,

se realiza de conformidad a‘lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacién
Admlmstrativa del Distrito, Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedlmzeﬂto de verificacion, se advierte que el visitado no presenté
en tiempo escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del'Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar
resolucion debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos
logicos juridicos.

Se procede al estudio del texto del aqta de visita de verificacion, de la cual se desprende
que personal especializado en funclones de verificacion adscrito a este Instituto, en
relacidén con el objeto y alcance de la visita de verificacion asentdé como hechos, objetos,
lugares y circunstancias, en la partei/éonducente, lo siguiente:
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EXPEDIENTE: !NVEAﬁFIOVIDUYUSI1 303/2@1.6

En refacion con &l objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen con‘fétar‘i:os siguientes HECHOS / OBJETOS

[ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: —

CONSTITUIDO EN EL INMUEBLE UBICADO EN MAZATLAN COLONIA CONDESA DELEGACION CUAUHTEMOC SE
TRATA DE UN ESTABLECIMIENTO EN PLANTA BAJA CON LA DENOMINACION GALLO NEGRO SANDWHICHERIA EL
CUAL CORRESPONDE CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
CON ACCESO POR PUERTA PEATONAL DE MADERA Y CRISTAL AL INTERIOR DEL INMUEBLE SE ADVIERTE AREA

DE ATENCION CON MESAS Y SILLAS UN AREA DE PREPARACION DE ALIMENTOS OBSERVANDO TRES -

REFRIGERADORES ESTUFA TIPO INDUSTRIAL CAFETERA Y ENSERES PROPIOS DE COCINA, ASI COMO UN

3

SANTARIC. RESPECTO AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE HACE CONSTAR LO

SIGUIENTE: 1.- AL MONETO DE LA PRSENTE SE OBSERVA UN ESTABLECIMIENTO CON GIRO DE RESTAURANTE
SIN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS, 2- LAS SIGUENTES MEDICIONES A, B., Y C. 55 M2 CINCUENTA Y;CENCO

METROS CUADRADOS, D. ALTURA 2.94 M DOS PUNTO NOVENTA Y CUATRO METROS, Y E. NO SE OBSERVA AREA

LIBRE. RESPECTO A LAS LITERALES A'Y BNO SE EXHIBE DOCUMENTO ALGUNO.

el mted

De lo anterior se desprende que el uso de suelo utilizado en el establecimiento visitado es
de “RESTAURANTE SIN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS”, actividad que se
desarrolla en una superficie de 55 m2 (cincuenta y cinco metros. cuadrados), lo anterior es
asi toda vez que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién observd area de
atencion con.mesas v sillas, un area de preparacion de alimentos, tres refrigerados, estufa
tipo industrial, cafetera, enseres propios de cocina, un sanitario, entre otros, aunado a que
sefialé que el uso de suelo observado es de “RESTAURANTE SIN VENTA DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS” hechos que se toman por ciertos, al ser. asentados por el Personal
Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe
publica en los actos en que interviene en el ambito de sus-atribuciones, de conformidad
con los articulos 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del

Distrito Federal y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacion .Administrativa del Distrito
Féderal: a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita: —---=--m--=---- :

Novena Epoca % v S .

Registro: 169497 \a i

Instancia: Primera $gla \

Tesis Aislada !

Fuente: Semanario-dudicial de la Federacion y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil
_Hesis: 1a. LI/2008

/ Pagina: 392
< {f
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EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/M303/2016 ! “

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es ariginalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que
se ejerce a través de los organos estatales, pues por dispasicion de la ley los
fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema -
juridico mexicano no'‘forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son

. vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son

. clertos determmadoa hechos que interesan al derecho, de ahi que deba
considerarse como-la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al
Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden pablico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica” ~------===mw=szn--

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

Se requiere al C_para que exhiba la documentacin a que se refiere la orden de visita de

- verificacion antes mencionada, parlo que musstra los siguientes documentos:
© NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA.

4/10
.

Ahora bien, si bien es cierto la orden de visita de verificacion no refiere especificamente
* numero en especifico del domicilio, también lo es que mediante acuerdo de fecha tres de
~junio de dos mil dieciséis, se acredit6 la personalidad del promovente en términos de la
copia cotejada con original del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos
Mercantiles con giro de Bajo Impacto, con folio CUAVAP2014-09-2900124756, con clave
de -establecimiento CU2014-09-29SAVBA00124756, de fecha veintinueve de septiembre
de'dos mil catorce, del inmueble .ubicado en calle Mazatlan, nimero 83 (ochenta vy tres),
colonia Condesa, Delegacion Cuauhtémoc, advirtiéndose del mismo que se encuentra
. entre las calles de Vicente Suarez y Fernando Montes de Oca, que son también los puntos
de referencia asentados por el persorjal especializado en funciones de verificacion, porlo
;' que esta autoridad conclUye que salxb prueba en contrario se trata del mismo inmueble
visitado, por lo que es procedente togmario en cuenta para los efectos de la presente
determinacién; desprendiéndose del| propio documento que el Giro Mercantil es de
RESTAURANTE SIN VENTA DE ALC{HOL dado de alta ante la Secretaria de Desarrollo
Econémico del Distrito Federal, (actividades gue corresponden a las observadas por el
personal-especializado en funciones d S verificacion al momento de la visita de verificacion),
desprendiéndose en su parte conducante que: “...El establecimiento va a funcionar en un
maximo del 20% de la construccion de la vivienda exclusivamente por integrantes de la

i
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EXPEDIENTE: ENVEADF/OV!DUYUS/’B 303/2016

familia del interesado (articulo 37 de la Ley de Estab/ec;mlento Mercantiles del Distrito

Federal): (Si) (sic.)...".

En ese sentido, del oficio niimero DGJEL/DLTI/1815/2012, de fecha veintisiete de marzo

de dos mil doce, signado por el Director de Legislacion y Tramites Inmobiliarios de Ia

Direccion General Juridica y Estudios Legislativos de la Consejeria Juridica y de Servmos '

Legales del Distrito Federal, se desprende lo siguiente:

La Ley de Establecimientos Mercantiles del Distrito Federal dispone fo
siguiente:

Articulo 37.- Podra destinarse una fraccién de la vivienda, que no exceda del
20% de la superficie de ésta, para la operacién de un establecimiento
mercantil de bajo impacto distinto de los senalados en las fracciones I, Il Ili, V,
VI, Vil, X y XI del articulo 35, debiendo manifestarse esa circunstancia en el
Aviso, sin que ello implique la modificacién del uso dei suelo

Los establecimientos mercantiles que operen en las condiciones previstas en
este articulo, deberdan ser atendidos exclusivamente por miembros de la
familia que habite en la vivienda de que se trate. (AN

No podran establecerse en los términos de este articulo, giros mercantiles que
requieran para su operacién grandes volimenes dé agua como los que
presten servicios de lavanderia, tintoreria, Iavado de vehiculos, venta -y
distribucién de agua embotellada. ' ,

La disposicion transcrita tiene como finalidad permitir la realizacion de actividades
de intermediacion, compraventa, arrendamiento, distribucion de bienes o prestacion
de servicios distintas de las desarrolladas en establecimientos de impacto zonal y de
impacto vecinal asi como tampoco las relativas a servicios de hospedaje prestados
por hospitales, clinicas médicas, asilos, conventos, internados y seminarios,
educacion de caracter privado en los niveles prescolar, jardin de nifios, bésica,
bachillerato, técnica %/ superior, reparaciones mecanicas, hojalateria, pintura,
eléctricas, electromecdnicas, de lavado y/o engrasado, vestiduras, instalacion de
alarmas y/o accesors similares de vehiculos automotores, esz‘aczcnamierﬁg(}\
publico, alquiler de meas de billar o lineas para boliche, bafios Publicos, masajes%y
gimnasios, lavanderia tintoreria, salones de fiestas infantiles, lavado de vehiculos
ni venta o distribucion de agua emboftellada, de conformidad con los articulos 2,

fraccion X1V y 35 de la Ley de Establecimientos Mercantiles del Distrito Federal.

) |

)nstvﬁum de Verificacion l\rjmmmtrahva del DF,
Diveccitn General
(,(wm:n amon de Substanciacion de Procedimiantos
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1303/2016

La disposicion contenida en el primer pérrafo del articulo 37 antes referido,
constituye una excepcion a la contenida en el primer pérrafo del articulo 39 de la

‘misma ley mencionada, la cual establece que: "El Aviso a que se refiere el articulo

anterior permite al Titular a ejercer exclusivamente el giro que en el mismo se
manifieste, el cual deberé ser compatible con el uso de suelo permitido.”, por lo que '
expresamente se dispone. en el primero de los articulos mencionados que el o
funcionamiento de los establecimientos de que se lrata no implica la modificacion L
del uso del suelo. ‘

En consideracion dé lo anterior ‘&s innecesario que para el funcionamiento de
establecimientos mercantiles en los términos del articulo 37 de la Ley de la materia
se requiera el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, dado que es
irrelevante para- ello el uso de suelo que establezca el programa de desarrollo
“urbano respectivo.” (sig).

i

De.lo que se concluye que para que el establecimiento objeto del presente procedimiento
se encuentre en la hipdtesis antes sefialada, es necesario que se cumplan —entre otros-,
los siguientes requisitos: ’

6/10
1.- La superficie destinada para la operacion de un establecimiento mercantil dentro '
de la vivienda no deberéd exceder el 20% de la superficie de ésta ltima

2~ Las actividades‘desarro//adas deberan ser distintas a las senaladas en las
fracciones I, 11, 1], V. VI, VIl X y XI del articulo 35 de la Ley de Establecimientos
Mercantiles del Distrito Federal,

3.- Los establecimientos mercantiles que operen en las condiciones previstas en
este articulo, deberan ser atendidos exclusivamente por miembros de la familia que
habite en la vivienda de que se lrate,

‘4.- No podrén establecerse en los términos de este articulo, giros mercantiles que
requieran para su. operacion grandes volumenes de agua como los que presten
servicios de lavanderia, tintoreria, lavado de vehiculos, venta y distribucion de agua
embotellada. .. ; i

i

|

Advirtiéndose del acta de :visita de |erificacion las actividades desarrolladas en el

establecimiento visitado, superficie utilizada por uso y la superficie total del inmueble, sin
~existir referencia de si el establecim@y{o es atendido exclusivamente por miembros de la ;
. familia que habita el ihmu‘eblef’?ﬂa?eria del presente procedimiento, ni si el giro =

) j

& : j/{/ .
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[/
Q,‘M e . ] stituto de Verificacion Administrativa del DLF,
i . Diveccion General

' ' Coardinacion de Substanciacion de Procedimientos

Direcsion de Catificasion *A”

Caroling 13 o

.

IHYES

H
f
/
/ Lener

T ———
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1303/2016

desarrollado, es decir, de “RESTAURANTE SIN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS”,
requiere para su operacion de grandes volumenes de agua, para poder determinar si se
actualiza lo dispuesto en el articulo 37 de la Ley de Establecimientos Mercantiles del
Distrito Federal, en consecuencia esta autoridad se encuentra imposibilitada para
determinar si la operacioén del establecimiento mercantil objeto del presente procedimiento
se encuentra en la hipotesis sefialada en el articulo 37 de la Ley de Establecimientos
Mercantiles del Distrito Federal, y en consecuencia si el mismo - requiere 0 no de
Certificado de Uso del Suelo, o si con la operacién y funcionarhiento del establecimiento
visitado se modifican los usos del suelo permitidos conforme a la zonificacion aplicable. -

En consecuencia y derivado de los razonamientos antes citados con fundamento en el
articulo 87 fraccion 1l de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en
terminos de su numeral 7, se determina poner fin al presente: procedimiento al existir
imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas, es decir, al no contar con
los elementos suficientes que permitan dictar resolucién fundada y motivada, en la cual se
califique el acta de visita de verificacion y se fijen, en su caso, las responsabilidades que
correspondan; asi como las sanciones y medidas de seguridad que procedan en los
terminos y demas disposiciones aplicables de la Ley de DesarroHo Urbano del Distrito
Federal, y su respectivo Reglamento.

Por lo anterior, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién Hll de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo.

M. La imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas...”

Por lo que es de resolverse y se:

S

PRIMERO.- Esta Autoridad gs %competente para calificar el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo §><;f:>t,u-es’co en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa. 7 = : .

Coordinacidn de Substanciacion de Procedimientos
Direccion de Calificacidn “47
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\RESUELVE ,gx
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, materia del
presente asunto, practicada por personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, de conformidad con el considerando SEGUNDO, de la presente
resolucion administrativa.

- TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento, por la imposibilidad material de
" continuarlo por causas sobrevenidas, de conformidad con lo establecido en el articulo 87
fraccion 1l de la Ley del Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, lo anterior, en
. términos de lo previsto en el Considerando TERCERQO de la presente resolucion

administrativa.

" CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado gue tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos. la notificacién de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad,ame el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
" de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-=-=snmmmwm-

QUINTO.- Dese vista a !a:Cdbrdinacién de Verificacién Administrativa de este Instituto con
la presente resolucion, para su conocimiento y efectos legales a que haya lugar.-—------ e

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan - dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

- SEPTIMO.- Los datos personales recapados seran protegidos, incorporados y tratados en

el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de

verificacion de las materias del anmibito central el cual tiene su fundamento en los
~articulos 25 Apartado A Bis, seccidn primera fraccion VI del Estatuto Orgéanico del
Instituto de Verificacién Administrativg del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
. Verificacion Administrativa del Distrifo Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, guya finalidad es para el resguardo, proteccion y

Pl . )
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manejo de ios datos personales que la Direcciéon de Cahﬁcacson “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica gue les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federa!

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser dtfund!dos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsab!e del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicién, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P
03720, Delegacion Benito Juarez, México D F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636: correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx".

9/10

OCTAVO.- Notifiquese la presente reso!uc;on al _en su

caracter de titular del inm

precisando que en caso de que el domicilio antes 'sefalado no existiera o, se
presente alguna imposibilidad para efectuar la notificacién ordenada notifiquese erﬁt{éj
domicilio del inmueble visitado, prg)la razon que se levante para-tal efecto, lo anterior e
conformidad con los -articulos 78 fraccion | inciso ¢), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo dell Distrito Federal, aplicado de manera supletoria. al
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