CIIDAT DE MEXICE

EXPEDIENTE: INVEADFIOV/DUYUSH 345/2016

En la Ciudad de México, a catorce de junio de dos mil dieciseis. S

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en calle Geranio, numero 140 (ciento cuarenta), colonia Atlampa,

Delegacion Cuauhtémoc, en esta Ciudad, de conformidad con los siguigntes: ——--m-mmmtommme- .

RESULTANDOS

El dieciséis de mayo de dos mil doce, se recibid en la:Oficialia de Partes de este
Instituto, el oficio numero 101/1169/2012 de fecha quince de mayo de dos mil
doce, signado por el Director General de Administracion Urbana de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, mediante el cual remite la
“Tabla de Usos Complementarios y Compatibilidad de Usos del SUelQ” mmmmmnim e

El trece de mayo de dos mil dieciséis, se emitio la orden de visita de verificacion al
inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADE/OV/DUYUS/1345/2016, misma que fue ejecutada el diecisiete del
mismo afio, por personal especializado en funciones dé verificacion, asentando en
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. :

El veinte de mayo de dos mil dieciséis, se emiti6 acuerdo de inicio de
substanciacion del procedimiento de calificacion del acta de visita de verificacion y
mediante el cual se hizo constar el término para que el visitado formulara por
escrito sus observaciones.

El primero de junio de dos mil dieciséis, se emitié acuerdo mediante el cual se
tuvo por no presentado escrito de observaciones a que hace referencia el articulo
29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal --mrmmm-mmmsemmme-

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: :

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Israel onzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva

¥

el presente asunto con fundamento en los articulos 14 péarrafo segundo, 16 primer parrafo

y 122 apartado C Base Tercefa fraccién | de la Constitucion: Politica de los Estados
Unidos Mexicanos: 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX/17, 9, 40, 48 y 54 fraccion 1 de Ley Organica de la
Administracién Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y' VI, 3, 5 y 6 fracciones L
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M, 1V, V) VL VL EX, 7 fracciones i, 1, v, 8, 9y 13 de la Ley de F’roced!msemo
Administrativo del Distrito: Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion II, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
22 fraccion 11, 23, 25 apartado A BIS, seccidn primera, fracciones |, V, \/IH y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federai 1 fraccion 1V, 2, 3
fracciones 1, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Veriﬁcamon
'Admimstrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
~ Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
: Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtemoc y Normas

de Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
*instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplim’iento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
- transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
~con !os articulos 5,6y 7 de ia Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.----

" TERCERO.- LA CALiFlCACIQN DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a.lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de. Verificacion
Administrativa del Distrito*Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que

integran el presente procedxmlento de verificacion, se advierte que el visitado no presenté

escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento- de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos
juridicos.

Se procede a la calificacién del texto del acta de visita de verificacion materia del presente
asunto, en cumplimiento a la orden de visita de verificacion emitida por este Instituto, de la
que se desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a
este Instituto, asentd en la parte conducente, lo siguiente:
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hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS

En relacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se

JLUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: — -
ESTANDC CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO MARCADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, PREVIA

IDENTIFICACION DEL SUSCRITO Y DANDG A CONOCER EL MOTIVO DE WM VISITA, SOY ATENDIDC POF{-
PROPIETARIO DEL INMUEBLE, QUIEN ME PERMITE EL ACCESO AL INMUEBLE Y
MANIFIESTO Q N INMUEBLE DE DOS NIVELES FACHADA BLANCD CONROJO, AL INGREBAR SE
OBSERVA UNMA PLACA QUE DICE: DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL,; CONTROL DE USO Y OCUPACION DE
INMUEBLES. DESTINO DEL INMUEBLE: ALMACENAMIENTO. U80S AUTORIZADOS: BODEGA. DE FECHA 04 DE
HOVIEMBRE DE 1955. EN EL INTERIOR SE OBSERVA DIVIDIDO EN LOCAL.ES,‘Q,}JE DESCRIBO POR NUMEROS:
1,3,5,11 BODEGAS DE MARMOL, 7 BODEGA DE ARTICULOS PARA FIESTAS, 4 EN-PLANTA ALTABODEGA GENERAL,
3 IMPRENTA, 13 'EN PLANTA ALTA,OFICINA DE CONTADORES Y CARPINTERIA, 10 OFICINA, ADMINISTRACION DEL
INMUEBLE, 34 VIVIENDA, 8 EN PLANTA ALTA,ELABORACION DE SUAJES, 2§ALMACENAMEENTO DE CONOS Y
PRODUCTOS DE PLASTICOS.Y EN EL CENTRO SE OBSERVA UN PATIO UTILIZADO COMO ESTACIONAMIENTO. EN
CUANTO EL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE MANIF!ESTA: 1.~ EL USO DE SUELC
OBSERVADO ES DE BODEGAS, OFICINAS, HABITACIONAL, IMPRENTA; CARPINTERIA, TALLER DE SUAJES. 2- LA
MEDICION DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES: A) 768 M2 ( SETECIENTOS SESENTA ¥ OCHO METROS CUADRADOS),
BY 1122 M2 { MiL CIENTOVEINTIDOS METROS CUADRADOS), C) 768 M2 ( SETEC!ENT&S SESENTA Y OCHO METROS
CUADRADOS), D) 6.7 M { SEIS PUNTO SIETE METROS), E) 392 M2 ( TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS METROS
CUADRADOS), EN CUANTO A LOS PUNTOS A) Y B) NO SE EXHIBEN DOCUMENTOS.
En su caso, se describe la cantidad de los materiales o sustancias que se foman como muestra para su analisis: SIN

BAHIFRTR AR

De la descripcion anterior se hace evidente que los usos de suelo utilizados en el
inmueble visitado, son de “BODEGAS”, mismo que por su propia y especial naturaleza se
homologa al de “BODEGAS DE PRODUCTOS NO PERECEDEROS”, “OFICINAS”,
IMPRENTA”, “CARPINTERIA” v “TALLER DE SUAJES’, siendo que las tres ultimas
actividades, de acuerdo con el oficio nimero 101/1169/2012, de fecha quince de mayo de
dos mil doce, signado por el Director General de Administracion Urbana de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, el cual contiene la “Tabla de Usos
Complementarios y Compatibilidad de Usos del Suelo”, se homologan a los de
“NDUSTRIA” ello en virtud de que dichos usos se encuentran dentro del género y
subgénero INDUSTRIA, mismos que a su vez se encuentra dentro del tipo de “MICRO-
INDUSTRIA, INDUSTRIA DOMESTICA Y DE ALTA TECNOLOGIA”, por lo tanto dichas
actividades se homologan a las de “INDUSTRIA”, una vez precisado lo anterior, los uso
que calificaran en el presente procedimiento de verificacion son “BODEGAS DE
PRODUCTOS NO PERECEDEROS”, “OFICINAS” e “INDUSTRIA"; actividadesque se
desarrollan en una superficie de 1122 (mil ciento veintiddés metros cuadrados), misma que
se determiné utilizando Telemetro laser digital marca BOSCH GLM 150, lo anterior es asi
toda vez qué el personal especializado en funciones de verificacion al momento de
practicar la visita de verificacion observo bodega de marmol, bodega de articulos para
fiestas, bodega general, imprenta, oficinas, carpinteria, administracion del inmueble,
elaboracion de suajes, almacengmiento de conos y productgs de plasticos, entre otros,
aunado a que el personal especiéiizado en funciones de verificacion, asentd que los usos
de suelo observados son de 4BODEGAS, OFICINAS, HABITACIONAL, IMPRENTA,
CARPINTERIA, TALLER DE JSUAJES”, hechos que se ‘toman por ciertos al ser
asentados por el Personal Egpecializado en Funciones de; Verificacion Administrativa
adscrito a este Instituto, quien clenta con fe publica en los actos en que interviene en el
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- ambito de sus atrib’ucionés, ‘dé conformidad con los articulos 29 fraccion il de la Ley del

" Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento -

de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis
aislada que a continuacion se cita: :

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L.1/2008

Pagina: 392 )

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
- érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y

aunque conforme al sistema juridico mexicane no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
" vigilados por éste. Asi, por medio de la fe- publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos

que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el
~ fedatario tanto al Estado como al partticular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y

que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se
actua y a dar certeza juridica”.

~ Asimismo asent6 en el acta de visita de verificacién, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

Se ;”‘e'quiére Ia( ara que exhiba la docurmnentacion a que se refiere la orden de visita
de \'/ermcacién antes mencionada, por lo gue muestra los siguientes dogumentos;
NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DELA VISITA.

Ce e BERMENLIZNES SRS LRIV

" En'consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el“inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir la
presente determinacién considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto
en- el DECRETO POR - EL QUE SE APRUEBA EL PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO SANTA MARIA LA RIBERA, ALTAMPA Y SANTA MARIA
INSURGENTES DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el catorce de julio de dos mil, (vigente al momento de la visita de verificacion
materia del presente procedimjento), lo anterior, para determinar el cumplimiento a las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, ello es asi ya que al
inmueble visitado al estar ubicado en la colonia Atlampa le es aplicable dicho Programa
Parcial, por lo que es evidente gue la calificacion del acta de visita de verificacidon se hara
de conformidad con lo dispuest6 en el Programa Parcial en cita.
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Por lo que resulta procedente determinar la zonificacion que:; le ‘corresponde al mmueble
de referencia, apoyandose esta autoridad para tal efecto, del “SIG" (Sistema ‘de
Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede sgr consultado de la pagina
electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, opcion Busqueda numeral 3
(tres) Domicilio con los datos del predio visitado, advirtiéndose que la zonificacion que le
corresponde al mmueb!e de cuenta es la de Endusirsa (I}, tal y como se advierte a
continuacion: e

~ Ublcacidn del Predio

~Informacion General

Vor, L eog, R0

Direccion . &

Cuenta Catastral

Calle vy Nimearo:

GERAMIO 140

5/14

Colonias ATLAMPA i
s
Cédigo Postal 05450 ./};,\‘O
Superficie del Predio: 767 m2 & vx"‘é\"(’
& ;’V\)‘(‘G
& RE
(}Q‘ Ve
o

s
o
2009 & piudadmx, seduwi re
z%iéi% Predio Seleccionado

"VERSION DE DIXUL(::ACION £ INFORMACIGN, NO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La consulta 1%
difusién  de  este  informacidn  no  constituve
autorizacidn, permiso o lcencia sobre el uso de
suelo, Pars contar con un documento de cardcter
oficial es pecesario  seolicitar a la  autoridad
competente, B expadicisn del Certificado
correspondisnte,

Este croquis puede no contener las yltimas modificaciones’
al predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a
cabo por el propietario,

e Zonificaciéon

an’ustri o 4 -
i .

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no esin prohibidas porla ley ni sean. contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 27é§ del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletorja a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electronico que s¢ encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencidén de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto

pr—————
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ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
_recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idoneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
 de Informacion Geografica ' (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
- informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
_ Programas de la Secretatia de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo

que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente: ‘

r

£l contenido del presente documento e una transcripeion de la informacidn de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretarfa , por lo que en caso de existir ervores ortograficos 4,
o de redaccién, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacion,

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243
- Localizacion:
Novena Epoca
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
© XVI, Agosto de 2002
. Péagina: 1306
Tesis: V.30.10 C
. Tesis Aislada
Materia(s): Civil !
INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.
El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos:de lo previsto en el diverso articulo 2o0. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o'circunstancias en relacion con el negocio que se
- ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en
. general, toda clase de élementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”;
“asimismo, el diverso articu/o,;;? -A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como; /}prueba la informacién generada o comunicada que conste
en medios electrénicos, Gpticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion eleécifonicos se encuentra “internet” que constituye un sistema
muindial de diseminacion iy oblencién de informacién en diversos ambitos y, dependiendo
de -esto dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y Coma-cagnsmuye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
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EXPEDIENTE INVEADF/OVIDUYUS/‘E 345/201 6
normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Muitiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de voz‘os Ponente: Epicteto Garcia Baez. -

En ese sentido, la informacion antes referida se relaciona con el apartado ‘4.2
Zonificacién” del mencionado DECRETO POR EL QUE SE APRUEBA EL PROGRAMA
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO SANTA MARIA LA RIBERA, ALTAMPA Y
SANTA  MARIA INSURGENTES DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE

DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la

Gaceta Oficial del Distrito Federal el catorce de julio de dos mil, (vigente al momento de la
visita de verificacién materia del presente procedimiento), a efecto de conocer las
caracteristicas que resulten aplicables al predio de interés, mn%mo que para mayor
referencia a continuacién se citan:

Industria (I} este uso de suelo se reconoce en &reas con vocacion industrial - va
consolidada, con el fin de promover el arraigo de esta actividad para la generacion de
empleos que beneficien a los habitantes de la zona y de la ciudad, en correspondencia al
Programa de Fomento Econémico del D.F. 1997-200. Existen manzanas ya consolidadas
de las colonias Atlampa y Santa Maria Insurgentes, que presentan esta caractensz‘/ca en
Santa Maria la Ribera no se permite este uso de suelo. '

Ahora bien, para determinar si uno de los usos de suelo ut!hzados en el inmueble visitado,
es decir, de “BODEGAS DE PRODUCTOS NO PERECEDEROS”, “OFICINAS” ‘e

“INDUSTRIA”, se ericuentran PERMITIDOS para el inmueble 'de'mérito en términos de la
zonificacién aplicable, esta autoridad determina procedente entrar al estudio y analisis de
la “TABLA DE USOS DEL SUELQ’ contenida en el citado DECRETO POR EL QUE SE
APRUEBA EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO SANTA MARIA LA
RIBERA, ALTAMPA Y SANTA WMARIA INSURGENTES DEL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el catorce de julio de
dos mil, (vigente al momento de la visita de verificacién materia del presente
procedimiento), de la que se desprende lo siguiente:

k
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SIMBOLOCLA
USO PERMITIDO .
o] ?ROHTIBIDO

WNOTAS:

1- Loz usos que no estin sedalados en eita tabla, e nuetardn al procedinients
establecido e el Reglaxento de la Ley de Deszmeile Uibano dek Dumto
Fedural.

3. Lon equipamientos piblicos existentes, quedan sujetces 2 lo dizpueste por el
articule 3, fraccidn IV dela Lay de Dassrrollo Urbane del . F . aul como omas
disposicionss aplicables sobve Tenes rnebles piibliicos:

H Hebimeiona {con comerdayio
sevicion on plenia baja)

H Habliaciona con Comerdo
HA1 Habitacional Miste

tIndustria
| EA Esparios Ablerms {pargues,

| Indusris con Comertls
| plezws y jardines pitbliroy)

£ Fguipamiente

HABITACION VINVIEND A Virvienda
CONERCIO ABASTO W Capral de Abasto
. AT A ACTFENARF
Hiecado
Bodaga de productes
recederos

Bodagn de produntos noe
perecederes ¥ bisnes
raeblen
TIETOSIIOSE Y
somsercializacifn de
combigtitle
. Cianolinerss ¥
. | verificentros
Estacione: & Fa%

carbuzants

- Rastros v fogorificos
TIEXNDASDE Venta da abarroies,
PRODULTOS comasstibles y comida

FEPECTATIDADE [Vanta de articules
& ! 4

i
.

anmfactnrados
YVentx de maaterisles de
o ESay deperiag

SERVICTTS ADREINISTRICTO

g4 >y

e
T DD St 1w, MBS SR
domraties

reenologia )
IRSUnis VEGha ¥
fritu it

TS el ana ¥
Exanrie

De la tabla anterior, se advierte que los usos de suelo de “BODEGAS DE PRODUCTOS
'NO PERECEDERQS”, “OFICINAS” e “INDUSTRIA”, en los inmuebles a los que les es
aplicable la zonificacion Industria (1), como lo es precisamente al inmueble visitado, se
encuentran PERMITIDOS, por lo que se hace evidente que los usos de suelo gue el
inmueble materia de este asunto utiliza para llevar a cabo el desarrollo de sus actividades
" es decir, de “BODEGAS DE PRODUCTOS NO PERECEDEROS”, “OFICINAS” e
“INDUSTRIA”, son los permitidos en las normas de zonificacion y ordenacion en materia
de uso de suelo. de conformidad con el DECRETO POR EL QUE SE APRUEBA EL
. PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO SANTA MARIA LA RIBERA,
ALTAMPA Y SANTA MARIA INSURGENTES DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Fedéral el catorce de julio de dos mil, (vigente al momento de la
visita de verificacion materi'a%d‘al presente procedimiento). ‘
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En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto de los usos de suelo
utilizados en el inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable al inmueble de
referencia, en relacién directa con la “TABLA DE USOS DEL SUELO" contenida en el
citado DECRETO POR EL QUE SE APRUEBA EL PROGRAMA PARCIAL  DE
DESARROLLO URBANO SANTA MARIA LA RIBERA, ALTAMPA Y SANTA MARIA
INSURGENTES DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el catorce de julio de dos mil, (vigente al momento de la visita de verificacion
materia del presente procedimiento), en relacion con lo dispuesto en el articulo 43 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:----

“Articulo 43.--Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Adm/nlstraCIon Publica dfcte en
aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47'; 48 y 51 fraccion 1 de la ‘Ley
de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a contihuacion se citan;-----------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacién establecéran las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretarfa las expediré en los términos
i que sefiale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”, -

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se considerarén
las siguientes zonas y usos del suelo: :

/. En swuelo urbano: Habitacional; Comercial, De “Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el

reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollp Urbano del Distrito Federal.-

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican enf

. | Certificado Unico de Zonifica ’“IOn de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se

tacen constar las disposicion hes especificas que para un pred/o o inmueble determinado
establecen los instrumentos *3/6 planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o Qoseszon no prejuzga sobre: ellos, ni constituye permiso,
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autorizacion o licencia alguna.

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento puablico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizaré por medios electrénicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones |y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su
expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no seré necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique
el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de
Desarrollo Urbano que entren en vigor.

Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de Uso del suslo y superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores 0
causahabientes de tin bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los

prohibid.

La vigencia de este certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier

momento podré solicitar. a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirén al
momento en que se'deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio intérrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble.
Siempre y cuando &l solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes 'y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente
articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias hébiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacién de Uso ge Suslo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el fagistro de Planes y Programas solicite opinion de la autoridad

_competente, de conformidad cor la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, o bien

solicité la verificacion del uso de un inmueble para determinar la continuidad, o se prevenga al

* solicitante, el plazo para la e pédic/én de los certificados establecido en el parrafo inmediato

anterior empezaré a correr a partlr del dia siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo

_ correspondiente. ]

i
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Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por los usos en el inmueble visitado, asentada por el personal especializado en
funciones de.verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de verificacion, toda
vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en consideracion el
DECRETO POR EL QUE SE APRUEBA EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO SANTA MARIA LA RIBERA, ALTAMPA Y SANTA MARIA INSURGENTES
DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO' URBANO PARA LA
DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la Gaceta QﬂCIa| del Distrito Federal el
catorce de julio de dos mil, (vigente al momento de la V|3|ta de verificacion materia del
presente procedimiento), en el cual Unicamente se sefalah !as zonificaciones que le
corresponden al inmueble objeto del presente procedimiento, 'y con base en ello se
determina los usos de suelo que tiene permitidos, sin que en el Decreto antes citado’ e
establezca de manera especifica la superficie permitida para el desarrollo de dichas
actividades, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para
determinar el supuesto cumplimiento a las disposiciones Iegales y reglamentarias en
materia de uso de suelo, respecto de este punto.

Ahora bien, del acta de visita de verificacion se advierte que el personal especializado en
funciones de verificacion, asentd en la parte conducente que también se observé uso
habitacional, no obstante lo anterior, esta autoridad determina no hacer pronunciamiento
alguno al respecto, toda vez que respecto del uso habitacional no se actualiza lo
dispuesto en el articulo 3 fraccién VI en relacion con el articulo 4 del Reglamento de
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Verificacion Administrativa del Distrito Federal, preceptos legales que se citan' a -

continuacién para mayor referencia.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por:

V1. Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas sujetas
a venf;caczon

“Articulo 4. Procede la realizacion de visitas de verificacion para comprobar que en la
realizacion de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones legales "y
reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conform/dad con la Ley, la Ley de
Procedimiento y el presente Reglamento.”

A

3

Asimismo, del objeto y alcance glie sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende ¢n la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado deb exh/b/r..,.B En su caso D/cz‘amen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 7\7 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal."(sic). Al respec el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente: :

Instituto de Vertficacion Administrativa del DF.,
Direcoion Go ne’r‘ﬂ
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Articulo 77. Se requiere ‘dictamen de impacto urbano o impacto urbano-
ambiental .para la obtencion de autorizacién, licencia o registro de
manifestacién, ~cuando se pretendan ejecutar alguno de los siguientes

proyectos.-

I De l‘JSO. habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de

construccion;

i, De uso no habitacional de méas de cinco mil metros de construccion;

. De usos mixtos de cinco mil o més metros cuadrados de
construccion; : ‘

Iv. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como
gasolina, diesel, gas LP y gas natural, para el servicio pablico y/o
autoconsumo

V. Crematorios

VI Se aplique la Norma de Ordenacion General numero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y I, el estacionamiento
bajo nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificaré para la suma total de
metros cuadrados construidos, de conformidad con la superficie maxima de
construccion permitida en la intensidad definida por los Programas de
Desarrollo Urbano, pero, para el pago de derechos administrativos se
cuantificaré el total de metros construidos.”(sic).

. En el caso en concreto, y de lo asentado por el personal especializado en funciones de

verificacién en el acta de visita de verificacion, se puede advertir que el inmueble visitado
" es de uso mixto, es decir habitacional y de uso no habitacional, en una superficie de
construccion de  768m2 (setecientos sesenta y ocho metros cuadrados),
consecuentemente no se actualiza ninguna de las hipotesis sefialadas en el precepto
legal antes transcrito, ya que el inmueble visitado NO es de (1) uso habitacional de mas de
diez mil metros cuadrados.de construccion; (Il) de uso no habitacional de mas de cinco mil
- metros cuadrados de construccién; (lll) de usos mixtos de cinco mil 0 mas metros
~ cuadrados de construccion; (IV) Estacion de servicio de combustible para. carburacion
" como gasolina, diesel, gas LP'y gas Natural, para el servicio publico y/o autoconsumo; (V)
Crematorio, ni (VI) se aplica la Norma de Ordenacion General nimero diez (10),
consecuentemente no requiere dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental a que
hace referencia dicho precepto legal.

Derivado de lo anterior y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como lo dispuesto enei DECRETO POR EL QUE SE APRUEBA EL
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO SANTA MARIA LA RIBERA,

GENTES DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE

ALTAMPA Y SANTA MARIA INSUR K
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la

Gaceta Oficial del Distrito Federal e( atorce de julio de dos mil, (vigente al momento de la
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visita de verificacion materia del presente procedimiento), se rfé‘sue!ve no imponer sancién
aiguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble Visitado. :

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos. :

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada , por
personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble visitado, lo anterior en términos de lo previsto en el
CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion administrativa. '

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del' Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento.del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el

recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio de -
nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal --------r-r-rrmmeen _

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacién para
que realice la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y horas
inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo del

Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del .

Distrito Federal conforme a su artigulo 7, asi como lo dispuesto en el articulo 83 fraccion |
del Reglamento en cita. -

SEXTO.- Los datos personales re¢abados seran protegidos, incorporados y tratados en el '

Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en-los

articulos 25 Apartado A Bis, sééccién primera fraccion VI del Estatuto Organico del-

;
| Sie.
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" Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de
. Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
" Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
. manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene cuando
los visitados ingresan gu escrito de observaciones, como parte de los medios de
defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas’en la Ley de
Proteocxon de Datos Personales para el Distrito Federal.

_ Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

- El responsable del S;stema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde
podta ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la
revocacion del consentamlento es la Oficina de Informacion Puablica del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, ‘Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Deiegacién Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”

SEPTIMO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion al C. TITULAR Y/O
'PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble ubicado en calle Geranio, numero 140
(ciento cuarenta), colonia Atlampa, Delegacién Cuauhtémoc, en esta Ciudad, de
conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso ¢), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al
- Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en términos de su numeral
A

Y,

kS

. OCTAVO.- Previa notificacion de la presente, determinacion administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento numero iN\/‘EADF/O\//DUYUSM345/2016 y una vez que
cause estado, archivese como asunto totajy de’eﬂmtxvamen‘te concluido.

5

NOVENO.- CUMPLASE. y

g Asn Io resolvuo y firma el onenmad Israel jlez lslas Director de - Cahﬂoacaon ‘A" del
, lnstltuto de Verificacion Admmlstra va%‘liDlstnt{? Fe%era{ Conste.

EJOD/IMAGTIYPM

f";’f ( ) j‘
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