. [ TIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE INVEADFIOVIDUYUS/1 395/201 6

En la Ciudad de Mexico, a diez de juhio de dos mil dieciséis.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedlmlento de verificacion seguido al
- inmueble - ubicado en Patricio Saenz, numerd 1127 (mil ciento ‘veintisiete), -colonia
Insurgentes.San Borja; Delegacion-Benito Judrez, en esta Ciudad, de conformidad con los.

siguientes

RESULTANDOQ

1. En fecha dtemocho de mayo de dos mil dIeCISGIS se emltxo la orden de visita de
verificacion al inmueble citado .al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1395/2016, misma que fue ejecutada el diecinueve del mismo mes
y afio por personal especializado en funciones de verificacion a este Instituto, asentando
en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. -

- 2..El tres de‘junio.de dos mil dieciséis, se emitié acuerdo mediante. el cual .se tuvo'porno-.. .
- presentado escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29-del Reglamento- - -
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

3. En fecha tres de junio de dos mil dieciséis, se recibi6 en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito signado por el [ NGTGTNTNGEGEEEE cdiante el cual formul
observaciones y presentd las pruebas que consider6 pertinentes respecto de los hechos, =
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de
este asunto, recayéndole acuerdo de fecha siete de junio de dos mil dieciséis, mediante el
cual Unicamente se tuvo por reconocida la personalidad del promovente, en su caracter
de Interesado del inmueble materia del presente procedimiento, toda vez que sus
observaciones y pruebas habian sido presentadas de forma extemporanea.-------------------

y seis de junio de dos mil dieciséis, se recibieron escritos signados por los CC.
N -« ! c.ci recizaron
diversas manifestaciones en relacion con el inmueble materia del presente procedimiento
de verificacion, recayéndoles acuerdo de fecha siete de junio de dos mil dieciséis,
mediante el cual se tuvieron por agregados los escritos de cuenta y se les reconocio la
personalidad de los promoventes, en su caracter de Interesado y Director Responsable de

Obra del mmueble visitado respectivamente.
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5. Una vez substanmado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los sigllientes:

]
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o " EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1395/2016
PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de

- Verificacion Administrativa del Distrito- Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado. C Base Tercera fraccion | de la Constitucién Politica de los Estados

-Unidos -Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto.de Gobierno del Distrito Federal; 1,2 .dltimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
' Administracion Publica dél Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, i,
i, 1V, V, VI, VI, 1X, 7 fracciones |, I, 1, 1V, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento -
-Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Hl y V; 6 fraccion IV, 7. apartado A ‘

~ fracciones | inciso d) y 1V, 8 fraccion Ii, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de '
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,

- 22 fraccién 11,23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones 1, V, VIl y X del Estatuto
Orgéanico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Il 'y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion

" Administrativa del Distrito Federal. - e . i

~ SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento.a la Ley de .
" Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distiito” Federal, asi como al Programa General de Desarrolio Urband, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Benito Judrez y Normas
de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacién
instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en cumplimiento a la orden
materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad
con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.----
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TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacién, se advierte que el visitado no present6
en tiempo escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar
resolucién debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos
l6gicos juridicos.------ ]

El Personal especializado en funciones dg yerificacion adscrito a este Instituto, en relacion
con el objeto y alcance la visita de verfficacion asenté los siguientes hechos, objetos,

lugares y circunstancias:
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EXPEDIENTE: INVEADFIOVIDUYUSI1 395/201 6

En relacién con el ebjeto v alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar i0s srgunentes HECHOS/ OBJETOS o

/LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
ME ENCUENTRO CONSTITUIDO EN EL INMUEBLE INDICADO POR LA ORDEN DE VIS!TA DE VER!F!CAC&ON EN

DONDE DESF’UES DE F’ERM!T!R EL AGCCESO OBSERVO LO S!GUIENTE SE ADV!ERTE UN' INMUEBLE DE PLANTA

UL WYL T U 1 3UDIAY D

BAJA Y VARIOS NIVELES CON FACHADA COLOR CAFE, EN DONDE DESPUES DE PERMITIR ElL. ACCESO'SE
ADVIERTEN UN INMUEBLE DEPLANTA BAJA Y TRES NIVELES, EN DONDE SE OBSERVA UNA OBRA TERMINADA

'CON ALGUNOS TRABAJOS EN DETALLES MENORES DE OBRA YA ENTREGADA Y HABITADA EN SU TOTALIDAD,

EN CUANTO AL ALCANCE POR CORROBORAR SE TIENE LO SIGUIENTE 1. EL'USO DE SUELO OBSERVADO AL
MOMENTO DE LA PRESENTE ES DE CASA HABITACION EN UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y TRES NIVELES CON
VARIOS INTERIORES 2. LA MED!CION ESLA SIGUIENTE A) EL INMUEBLE VISITADO MIDE 440 M2 (CUATROC!ENTOS
CUARENTA METROS CUADRADOS), B)LA SUPERFICIE UTILIZADA NO ES POSIBLE DETERMINAR TODA VEZ QUE
NO SE PERMITE EL ACCESO A'EL INMUEBLE EN SU TOTALIDAD, CJLA SUPERFICIE CONSTRUIDA NOMSE PUEDE
DETERMINAR TODA VEZ QUE NO SE PERMITE EL ACCESO EN SU TOTALIDAD , D} LA ALTURA ES DE 9.52ML (
NUEVE PUNTO GINCUENTA'Y DOS METROS LBNEALES), E) EL. AREA LIBRE NO SE PUEDE DETERMINAR YA QUE NO
SE PERMITE EL ACCESO A LA TOTALEDAD DEL INMUEBLE , 3. AL MOMENTO DE LA PRESENTE NO SE EXHIBE
DOGUMENTACION REQUERIDA POR LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION - ¥ :

De Io anterior, se desprende que el inmueble visitado se trata de una obra terminada,

constituida al momento de la visita de verificacién: por planta baja y tres mniveles, €n un
" predio con una superficie de 440m2 (cuatrocientos cuarénta Trietros ‘cuadrados), tal y

como lo asentd el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, en el acta de visita de verificacion materia del presente asunto, guien se
encuentra dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus
atribuciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccion lil.de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento

de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXVI, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

' Pagma 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
ejerce a través de los 6rganos estatales, pues por ‘disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano
no forman parte de la organizaciénjdel Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe plblica el Estado |garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que defa considerarse-como la garantia de seguridad juridica

- que da el fedatario tanto al Estado gomo al particular, ya que al determinar que un acto se
k_Q«f’O’ng conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, -contribuye. al orden
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publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actiia y a dar certeza juridica”.-------==---

l CIUDAD DE MEXICO

S " EXPEDIENTE: INVEADE/OV/DUYUS/1395/2016

Asimismo asents, en relacién a la documentacién a-que se refiere la orden de visita, lo
- siguiente:

Se requiere al ara que exhiba la documentacién'a que se refiere la orden de visita de
verificacion antes mencionada, por lo que muestra 10s siguientes documentos: SR B

MO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA.

_ Consecuentemente, para I6s fines de la presente determinacién, (aun.y cuando se tuvo. -

por no presentado el escrito de observaciones), fesulta procedente entrar al estudio y
analisis de las constancias que obran agregadas al expediente en que se actla, lo
anterior es asi,-toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta
autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o
documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacién que la

de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de

/,} ) y

conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para_el Distrito

""" Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo seguNAo. -=-------—--imimmmm:

"En dicho sentido, del estudio y analisis de las constancias que obran en autos del
presente procedimiento, esta autoridad determina que las Unicas documentales que en su
caso pudieran acreditar el uso de suelo y superficie desarrollado en el-inmueble visitado,
son la copia cotejada con original del Certificado Unico de Zonificacidén de Uso del Suelo
“con numero de folio 86275-151ROUR15 de fecha de expedicién dos de diciembre de dos
mil quince, asi como Dictamen Técnico, rendido por el Director Responsable de Obra
DRO-0079 Luis Manuel Velasco Amescua, ratificado ante esta autoridad mediante
comparecencia de fecha siete de junio de dos mil dieciséis, de las cuales esta autoridad
se pronunciard a continuacion.

En dicho sentido el Certificado de referencia relativo al inmueble visitado, se adminicula
directamente con el contenido del oficio 101.1705 de fecha doce de agosto de dos mil once
signado por ¢! [N N Dicctor General de Administracion
Urbana de la Secretaria de Desarrollo y Vivienda del Distrito Federal mediante el cual
sefiala que los certificados de Uso del Suelo en cualquiera de sus modalidades podran ser
consultados en la pagina electronica de dicha Secretaria (www.seduvi.df.gob.mx), en el
icono de tramites y servicios, opcién “Consulta de Certificados”, en este caso con nimero
de folio 86275-151ROUR15, afio dos mil quince, lo anterior es asi, toda vez que para
‘conocer la verdad sobre los puntos|controvertidos esta -autoridad puede valerse de
cualquier persona, sea parte o tercerp,|y de cualquier cosa 0 documento, ya sea que
pertenezca a las partes o a un tercgrg; sin mas limitacién que las pruebas no estén
prohibidas por la ley ni sean contrariag g la moral, de conformidad con el articulo 278 del
“Codigo de Procedimientos Civiles parale| Distrito Federal, de aplicacion supletoria a'ta Ley
.de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme.a su articulo. 4 parrafo
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- segundo, siendo que al tratarse de un medio de- comunicacion: electrénico que se
““encuentra en internet, constituye un sistema. mundial de diseminacion vy ‘obtencién de
informacion en diversos ambitos y, depéndiendo de esto Ultimo, puede determinarse el
caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un
“adelanto de la ciencia, procede, en el aspetto normativo, por lo que el mismo se valora'en
términos del articulo 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacion supletoria a la Ley de Procedlmlento Adm|n|strat|vo del Distrito Federal conforme

a su articulo 4 parrafe segundo.” —— :

- Sirve de apoyo Ia tesis que a continuacion se cita:----

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Co/egiados de C/rcwto

Fuente: Semanario Judicial de la Federac:on y su Gaceta
XVl Agosto de 2002 - S S - o -
Pagina: 1306 e i e e _

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escrifos o notas taquigraficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”;
asimismo, el diverso articulo 210-A, péarrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
Jo conducente, reconoce como prueba la informacién generada o comunicada que conste
en medios electrénicos, épticos o en cualquiera ofra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion electrénicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencién de informacién en diversos ambitos y, dependiendo
de esto ditimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
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Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.IA., Institucion de Banca Muitiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unianimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.----

Ahora bien, del estudio y analisis del Certificado de referencia, vigente al momento de la
visita-de verificacién, asi como dl momento en que se emite la presente determinacion,
,msm/@/ que tiene pleno valor probatorio al tratarse de documento expedido por funcionario . ~

()
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i CIUDAD DE MEXICO
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publico en ejercicio de sus atribuciones. en términos del articulo 327 fraccion 1l y 403
- Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado. supletortamente a la
Ley de Procedimiento Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, se desprende en la parte conducente que al inmueble objeto del presente
procedimiento, le aplica la zonificacion H/3/20/. (Habitacional, 3.niveles maximo de
construccioén, 20% de area libre), con una superficie maxima de construccién de
-1,066.10m2 (mil sesenta y seis punto diez metros cuadrados), porlo que se hace
evidente que el inmueble objeto del presente procedimiento, tiene permitido conforme a la
_ zonificacion antes sefialada, tres (3) niveles de altura, en una superficie total de
" construccion de 1,066.10m2 (mil sesenta y seis punto diez metros cuadrados), y una
superficie de area libre de equivalente al 20%, lo anterior conforme a lo dispuesto en la
copia cotejada con original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con
numero de folio 86275-151ROUR15 de fecha dos de diciembre dé dos mil quince, y si
bien es cierto que del acta de visita de verificacién materia del presente asunto, se advirtié
que el inmueble de referencia se encontraba conformado por planta baja y tres niveles, es
decir 4 (cuatro) niveles contados a partir de nivel de banqueta, lo anterior es asi toda vez
que la planta baja es considerada como un nivel, todo ello en un predio con una superficie

de 440m2 (cuatrocientos cuarenta” metros cuadrados), también lo_que es que del
Dictamen Técnico rendido por el Director Responsable de Obrah

(ratificado ante esta autoridad mediante comparecencia de fecha siete
de junio de dos mil dieciséis, acreditando dicho caracter de Director Responsable de Obra
mediante Carnet expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito
Federal a favor del _ con vigencia del cinco de octubre
de dos mil quince hasta el cinco de octubre de dos mil dieciocho), mismo que se valora en
términos del articulo 402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal
conforme a su articulo 4 parrafo segundo (en el entendido que esta autoridad actua bajo
el principio de buena fe que sefialan los articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, y atendiendo a las reglas de la logica y de la
experiencia, con arreglo a la sana critica, esto es, sin razonar a voluntad,
discrecionalmente o arbitrariamente las reglas de la sana critica en su sentido formal

mediante una operacion logica), del que se desprende que el Director Responsable de
Obrab sefald en la parte conducente que:--------

“ Por lo anteriormente expuesto inform a ustedes, que el predio tiene una superficie de 444.21mz,
donde se esta cosntruyendo un edificio de 2 viviendas en tres niveles sobre el nivel de banqueta,;
con una superfcicie de csontruccion sob(ﬁe el nivel de banqueta habitable de 1,066.10m2: teniendo
un édrea libre del 20% de la superficig\ dél predio 88.84m2 y un é&rea de desplante del 80%

(355.366m2)...”(Sic).

Por lo que al ser dicho Dictamenuné actividad humana de caracter procesal, desarrollada
por personas distintas de las parjes del proceso, especialmente calificadas por su
. experiencia o conocimientos técni¢os, artisticos o cientificos y mediante la cual se

'suministran a la autoridad competente, argumentos y razones para la formacion de su
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EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/1395/2016
convencimiento respecto de ciertos hechos, también especiales, cuya percepcion o cuyo
entendimiento escapa a las aptitudes dél comin de [a gente y requieren esa capacidad
particular para su adeclada percepcion y la correcta verificacion de sus relaciones con
otros hechos, de sus causas y de sus efectos o, simplemente, para su apreciacion e .

" interpretacion, cumpliend6 asi con una doble funcion, que ‘es, por una parte, verificar -
hechos que requieren conocimientes. tecnicos, artisticos o cientificos que escapan a la
cultura comin de la autoridad y de la gente, sus causas y sus efectos y, por otra,

- suministrar reglas técnicas o cientificas de la experiencia especializada de los-peritos, para- -
formar la conviccion de la autoridad sobre tales heches, es que en-el caso en concreto el

valor.probatorio de Ja prueba aqui tratada radica en una presuncién concreta, para el caso .. .-
_ particular de que el Director Responsable de Obra * N

h es veraz y acertado, al ser una persona imparcial, capaz, experta en la materia

de que forma parte el hecho sobre el cual dictamina y que ademas, ha estudiado
cuidadosamente el problema sometido a su consideracion, realizando sus percepciones de

los hechos o del material probatorio del proceso con é&ficacia y ha emitido su concepto

sobre tales percepciones y las deducciones que de ellas se concluyen, gracias a las reglas

técnicas, cientificas de la- experiencia que conoee y aplica para esos fines, ‘en forma - - . -
explicada, motivada, fundada -al-haber side emitida por un Director Responsable de Obra .- -+~
acreditado ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal en la
materia, el cual al ser un AUXILIAR DE LA ADMINISTRACION, tiene las facultades y
conocimientos técnicos requeridos para hacer velar la observancia de la normatividad
aplicable a la materia de construcciones, tal y como lo refieren los articulo 32 y 33 del
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, mismos que a continuacion se

citan para mayor referencia.
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ARTICULO 32.- Director Responsable de Obra es la persona fisica auxiliar de
la Administracion, con autorizacién y registro de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, que se hace responsable de la observancia de la Ley, de
este Reglamento y demaés disposiciones aplicables, en el acto en que oforga su
responsiva relativa al ambito de su intervencion profesional.

ARTICULO 33.- Para obtener el registro de Director Responsable de Obra, se
deben satisfacer los siguientes requisitos:

/. Acreditar que posee cédula profesional correspondiente a alguna de las
siguientes profesiones: Arquitecto, Ingeniero Arquitecto, Ingeniero Civil,
Ingeniero Constructor Militar o Ingeniero Municipal; :

/. Acreditar ante la Comisién, que conoce la Ley y su Reglamento, el

presente Reglamento y sus Normas, la Ley Ambiental y demas leyes y

disposiciones rel ;ivas al disefio urbano, vivienda, construccion, imagen

urbana, anuncios) equipamiento, mobiliario urbano y la conservacion del

Patrimonio Histofico, Artistico y Arqueolégico de- la Federacion o del

Distrito Federal, los Programas y las Normas de Ordenacion, para lo cual

'
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1395/2016
debe obtener el dictamen favorable a que se refiere la fraccién Il del
articulo 46 de este Reglamento;

. . Acreditar como.minimo cinco afios de exper/enC/a en la construcaon de -

obras a las que se refiere este Reglamento, y
1V. . Acreditar que-es miembro.activo del Co/eg/o de Profesionales respectivo..

Bajo ese orden de ideas y derivado de lo advertido en el dictamen técnico; asi como de lo
anteriormente sefialado, se concluye que el inmueble visitado se_encuentra conformado
por tres ‘niveles sobre nivel de banqueta, una superficie de construcmon sobre nivel de

banqueta de 1,066. 10m2 (mil sesenta y seis punto diez metros cuadrados) una superficie. ‘

de area libre dé 88,84m2 (ochenta y ocho punto ochenta y cuatro metros cuadrados) qué
es equivalente al' 20% minimo de area libre requerido en términos de la zonificacion ™
aplicable, y en virtud que esta autoridad se rige bajo el principio de buena fe que sefialan -
los articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, se tienen
por ciertas, salvo prueba. superveniente en contrario, las superficies y caracteristicas
asentadas en el dictamen de referencia, en ese sentido y toda vez que se advierte del .

Certificado de mérito, que .el inmueble  _objeto del presente procedxmlento tiene
PERMITIDOS tres’ (3) niveles maximos de construccion, una superficie maxima de,.ff_,,

construccion de 1066 10mz" (m|I sesenta y seis punto diez metros cuadrados) y un
porcentaje de area libre equivalente al 20%, se hace evidente que respecto al nimero de
niveles, superficie de construccion y porcentaje de area libre con que cuenta el inmueble
materia del presente asunto, son los permitidos en las normas de zonificacion y ordenacion
en materia de uso de suelo, de conformidad con la copia cotejada con original del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con numero de folio 86275-
151ROUR15 de fecha dos de diciembre de dos mil qui cion con el Dictamen
Técnico rendido por el Director Responsable de Obra%

ratificado ante esta autoridad mediante comparecencia de fecha siete de junio
de dos mil dieciséis.

Por lo que esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto del numero de niveles, superficie de
construccién y porcentaje de area libre, de conformidad con la copia cotejada con original
del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con niimero de folio 86275-
151ROUR15 de fecha dos de diciembre de dos mil quince, para el inmueble objeto del
presente procedimiento, en relacion con el Dictamen antes sefialado, de conformidad con
lo dispuesto en el articuio 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo

que se cita:-- - e ;

“Articulo 43.- Las personas fisicas ¢-morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programgs y de las determinaciones que la Admm/stramon

Pablica dlcte en apllcac,von de esta L "
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Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fracciéon | de la Ley-
de Desarrollo- Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo -
Urbano del Distiito Federal, que para mayor referencia a continuacion se o171 H———

- sprticuld 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos
y aprovechamientos .del suelo. Las Secretaria las- expedird en los términos que. sefale . -
esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 E| ordenamiento territorial-comprende- el conjunto de disposicionés que -
tienen por objeto establecer entre:la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo
del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes ylas .
normas de ordenacion. Comprende . asimismo las disposiciones en materia de

construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se considerarén las
siguientes zonas y usos del suelo: v

e En suelo urbaho.: Habitacional;, Comercial; De SeNicios}'/ndust_rial;,i o L
Espacio Abierto;, Areas Verdes, y los demas que se establezcan en
el reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. o1

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

1 Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento pablico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacioén o licencia alguna.

1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicién se realizard por medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia.

. El tiempo de vigencia para ejejcitar las actividades para las que sé expiden los certificados
sefialados en las fracciones|l y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su
expedicion. A
Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no seré necesarig obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique
el uso y superficie por usoj solicitado del inmueble, o a través de los Programas de
Desarrollo Urbano que entrelf en vigor. , : .
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) ' o EXPEDIENTE INVEADF/OV/DUYUS/1395/2016
1. . Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto. reconocer.los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o '
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anter/or/dad a Ia entrada. en vigor. de/ Programa de Desarrollo Urbano que, Ios

prohibid.

La VIgenCIa de este cert/flcado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquter
- momento podré.solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una. verificacién. para .
~ constatar la continuidad del uso acredjfado. Los derechos adquiridos préscribiran al
_momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate salvo que sea acreditado .que la

continuidad se vio interrumpida por-causas ajenas a Ia voluntad de los. prop/etar/os ‘
poseedores o causahab/entes del bien inmueble. -

Siempre y cuando el sol:crtante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro. de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente

articulo en los siguientes plazos:
a) Dentro de los 3 dias hébiles posteriores a la presentac:on de la solicitud del Cemflcado

_— Unico de Zonificacion de Uso de Suelo, L .
- h) De forma, inmediata en la presentacion del Cen‘/f/cado Un/co de ZomﬁcaCIon de Uso de .

Suelo Digital;
¢) Dentro de los 40 dias héabiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado

de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinién de la autoridad . 10/14
competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, o bien
solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la continuidad, o se prevenga al
solicitante, el plazo para la expedicién de los certificados establecido en el parrafo inmediato
anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo

correspondiente.

Ahora bien, del acta de visita de verificacion se advierte que el personal especializado en
funciones de verificacion, asenté en la parte conducente que también se observé uso
habitacional, no obstante lo anterior, esta autoridad determina no hacer pronunciamiento
alguno al respecto, toda vez que respecto del uso habitacional no se actualiza lo
dispuesto en el articulo 3 fraccion VI en relacion con el articulo 4 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, preceptos legales que se citan a
continuacién para mayor referencia. :

Reglah?enio de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

“Articu'lo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por:

" VI. Establecimiento, el lugar o espac io donde se realizan las actividades reguladas sujetas
: ver/f/caCIon : — -

M .. .' : o | ijﬁ%ﬁ@l
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* uprticulo 4. Procede la realizacion de visitas de verificacion para comprobar que en la
realizaciéon de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones legales y -

. reglamentarias -aplicables en el Distrito Federal de conformidad con.la Léy, la Ley de
Procedimiento y. el presente Reglamento. ” : . :

Asimismo, del objeto y alcance quie sefiala la Orden de Visita de Verificacién materia del =~
presente asunto; se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del

- objeto y alcance, el visitado debe exhibir:...B.- En su caso Dictamen- de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.”(sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente: SRR - : :

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-
aimbiental para la obtencion “de autofizacion, licencia o registro de
manifestacion, ‘cuando se pretendan ejecutar “alguno-de los siguientes

proyectos:

1. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
construccion, . . 11/14

1. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion; "

. De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de
construccion,

Iv. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como
gasolina, diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o
autoconsumo

V. Crematorios

72 Se aplique la Norma de Ordenacién General nimero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y Ill, el estacionamiento
bajo nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de
metros cuadrados construidos, de conformidad con la superficie maxima de
construccion permitida en la intensidad definida por los Programas de
Desarrollo Urbano; pero, para el pago de derechos administrativos se

cuantificara el total de metros construidos.”(sic).

i
/

Es decir, en el caso en concreto, el establecimiento visitado es destinado para “Uso
HABITACIONAL” en una superficie tonstruida sobre nivel de banqueta de mil sesenta y
seis punto diez metros cuadrados f1,066.10m2), consecuentemente no se actualiza
nmgfx%a de las hipotesis sefialadag/ en el precepto legal ‘antes transcrito, ya que el
‘sstablécimiento visitado NO es dé (1) uso habitacional de' mas de “diez - mil metros
/ cuadrados de construccion; (Il) dejuso no habitacional. de- mas de. cinco. mil metros.

",
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EXPEDIENTE: lNVEADFIOVIDUYUSH395/2016
_ cuadrados de construccion; (1) de usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de
construccion; (V) Estacién de servicio de combustible. para carburacién como gasolina; .
_diese, gas LP y gas Natural, para el servicio publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni
(V1) se aplica la Norma de Ordenacién General nimero diez (10), consecuentemente no
.- requiere dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental .a@ que hace referencia, dicho-

o precepto legal

Derivado de lo anterior y toda vez que el v13|tado observa las dlsposmxones legales vy
reglamentanas aplicables en materia de uso de suelo, contenidas. en la Ley de Desarrollo
~ Urbano del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito .
Federal, en términos de lo dispuesto en la copia cotejada con original del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con nimero de folio 86275-151ROUR15 de fecha
dos de diciembre de dos mil quince, en relacién con el Dictamen Técnico rendido por el
Director Responsable de Obra [ NG - ificado ante
" esta autoridad mediante comparecencia de fecha siete de junio de dos mil dieciséis, se.
resuelve no imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o- Poseedor del

. inmueble visitado. e e -

" En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articuld 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

12/14

“Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

' SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funcipnes de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SECE‘)‘JNDO de la presente reso!uc;on admmlstrativa —————

resuelve poner fin al presente procedimiento, en virtud de la imposibilidad material de
continuarlo por causas -sobrevenidas)/de conformidad con el articulo 87 fraccion. fil.de la
Ley de Procedimiento Administrativd del Distrito Federal, lo anterior en términos de lo

TERCERO.-. Por lo que respecta al ;so de suelo, y dictamen de Impacto.Urbano, se
d

{ﬂ |
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prevxsto en el ConS|derando TERCERO de la presente resolucmn admlnlstratlva -—-‘—--—---.—--

CUARTO.- Por lo que -hace al numero de nivéles, superﬂme de construccién y superficie
de area libre en el inmueble visitado, se resuelve no imponer sancion alguna al-C. Titular
y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble visitado, lo. antefior en términos de lo prev;sto
-en el considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa. :

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del ¢Reglamen_to de Verificacién .
Administrativa del Distrito Federal, se hace del. conodimiento del interesado que-tiene un-
término de quince- dias habiles contados. a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

SEXTO.- Girese oficio ala CoordmaCIon de Verificacion Admmxstratnva de este Instltuto
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
--para que realice la notificacion de la presente resolucion, para. lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad con el -articulo..75. de la-Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aphcacnon supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita. :

SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados. y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion Vi del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene cuando
los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los medios de
defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de
Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones prewstas en Ia Ley

El responsable del Sistema de d tos personales es el Llcenmado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substa clacmn de Procedimientos, y la direccion donde
podra ejercer los derechos de acc o rectificacion, cancelacién y oposicion, asi como la
revocacion del consentimiento eg/ la.Oficina de Informacion Publica del Institute de
Verifi(gggjén Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche

?j o i Instituto de Verificacion Administrativa dej D.F,,
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Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso ala Informacion Publica del Distrito ‘
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccién de
-Datos. Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico:-

datos personales@mfodf orq mx o www.infodf. org mx

OCTAVO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion al C_Titular /o Propietario .
- y/o_Poseedor del inmueble visitado, asi como a los .
'hen su. caracter de Interesados del inmueble materia del

presente procedimiento, asi como al C.| en su caracter de

Ciudad, lo anterior con fundamento en los articulos raccion ‘
fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal apllcado de
manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en su

articulo 7.

NOVENO.- Previa notificacion de la b'r'esénti”ﬂéférﬁ\inaéién administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento numero {INVEADF/OV/DUYUS/1395/20186, archivese
como asunto total y definitivamente concluidg.

14/14

DECIMO.- CUMPLASE -

Asi lo resolvié y firma el Licenciad srae
_ARstituto de Verificacion Administrat‘éu del

i
Jezélez-lsias, Dicector.de Calificacion “A” del

Distrito ,edgaral. Conste.
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