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En la Ciudad de México, a veintisiete de junio de dos mil dieciséis.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Patriotismo, nimero 435 (cuatrocientos treinta y cinco), colonia San
Pedro de los Pinos, Delegacién Benito Juarez, en esta Ciudad; de conformldad con |os
siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha veintiséis de mayo de dos mil dieciséis, se emmo la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el .nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1431/2016, misma que fue ejecutada el veintisiete del mismo mes y
afio por personal especializado en funciones de verificacion a ‘este Instituto, asentando en
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- En fecha trece de junio de dos mil dieciséis, se emitié acuerdo mediante el cual se tuVo
por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. --- ’

3.- En fecha diecisiete de junio de dos mil dieciséis, se recibio én la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por el mediante el cual
formuléd observaciones y presenté las pruebas que considerd pertinentes respecto de los 1/16
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha veintiddés de junio de dos mil
dieciséis, mediante el cual se le tuvo por reconocida la personalidad del promovente con

el caracter de Copropietario y apoderado Legal de los
1

Copropietarios del inmueble objeto del presente procedimiento,

~asimismo se tuvo por senalado domicilio para oir y recibir notificaciones y por autorizados

' © ala personas que se indicaron, haciendo la aclaracion que por lo que respecta a las
manifestaciones y pruebas en relacion con los hechos, objetos lugares, deberia de
estarse a lo dispuesto en el proveido de fecha trece de junio de dos mil dieciséis, ya que
su ocurso fue presentado de forma extemporanea. -

4.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: — ‘

COENS!DERANDOS

PRIMERO. El suscrito Licenciado fsrael Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del

Instituto de Verificacion Administrafiva del Distrito Federal, es competente para resolver

~, con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo 16. primer-parrafo y 122 apartado C o
|Base Tercera fraccion | de la Condtitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1, SN
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97 y-98 del Estatuto de Goblemo del Distrito Federal; 1, 2 ultimo parrafo, 3 fracciones V' y
IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fracciori'| de Ley Organica de la Admmlstracron Publica del Distrito
Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, Ill, IV, V, VI, VIlI, IX, 7 fracciones |,
I, 1, 1V, 8, 9 y 13 de la‘Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal; 1, 2
fracmones Hyv 6 fraccion |V, 7 apartado A fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion If, 18,
19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de Verlflcac;non
Admlmstratlva del Distrito Federal; 1, 2, 3 fracciéon VI, 7, 22 fraccién Ii, 23, 25 apartado A
BIS, seccion primera, fracciones I, V, Vill y X del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacidon Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones Il, {ll y V, 4,
14 fraccion 1V, 37 y 78 de| Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.-

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
" Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Benito Juarez, y
Normas de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de
. verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
~ orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15
"y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
_ requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por o que se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision,
legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de
conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de ia Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito.Federal. ;

- TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a.lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Féderal, toda vez que vistas las constancias procesales gue
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el promovente
presenté escrito de observaciones de forma extempordnea, en consecuencia se procede
a dictar resolucion debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos juridicos. ‘

Funciones de Verificacion adscrity a este Instituto, en relacion a los hechos, objetos,

Se procede al estudio y anélisig de lo asentado por el Personal Especializado en
s durante la practica de la visita de verificacion materia

lugares y circunstancias cbservad
del presente procedimiento:

2 reiacson con el abjeto y alcance de la Ordente Visi?a de Verificacin, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS
//LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:

f
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PLENAMENTE CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y
CORROBORADO POR LAS NOMENCLATURAS OFICIALES ASI COMO POR EL G VISITADO EN SU CARACTER DE
E‘,NCARGAﬂan OVSERVO QUE SE TRATA DE UNA OBRA NUEVA EN PROCESO DE CONSTRUGCION DE FACHADA EN,
TAPIAL METALICO QUE CUBRELA PERIFERIA DEL INMUEBLE. AL INTERIOR OBSERVO TRABAJOS EN
CONSTRUCCION EN PROCESO DE UNA OBRA NUEVA COMSISTENTES EN CUATRO SOTANOS, PLANTA BAJA A
DOBLE ALTURA ¥ TRES NIVELES COM LOSA EN PLANTA TIPO. ASIMISMO SE OBSERVAN HERRAMIENTAG Y-
MATERIALES PROPIOS DE LA CONSTRUCGCION ¥ TRABAJADDRES CON EQUIPO DE SEGURIDAD. ASIMISMO AE; )
OBSERVAN TAPIALES LATERALES A PARTIR DEL TERCER NIVEL Y MALLA SOMBRA EN LOS PREDIOS ALEDA&@:ﬁ@'t\
CONFORME AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION MANIFIESTO LO SIGUIENTE: 1.-AL MOMEBFT'O,_?%‘
DE LA PRACTICA DE LA VISITA DE VERIFICAGION OBSERVO EL USQ DE SUELD DE TRABAJOS DE CONSTRUCCION
EN PROCESO. LA MEDICION DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES: A) DEL INMUBLE VISITADO ES DE MiL CIENTO
TREINTA Y CINGO {1135) METROS CUADRADOS B) DE LA SUPERFICIE UTILIZADA POR EL INMUEBLE ES DE SIETE
MIL NOVERNTA ¥ MUEVE (7098) METROS CUADRADOS, C)LA SUPERFICIE CONSTRIUNDA ES DE SIETE MIL NOVENTA Y
NUEVE (7099) METROS CUADRADOS, D) LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE VEINTITRES PUNTO VEINTE (23.20) ¢
METROS LINEALES Y E) LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE NO ES POSIBLE DETERMINAR POR £l PROCESO DE LA\
CONSTRUCCION. A) NO SE EXHIBE CERTIFICADOD DE ZOMIFICACION DE USO DE SUELD EN NINGUNA DE LAS
MODALIDADES DE LAS FRACCIONES 1,16l ¥ IV DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION ¥ B) NO SE EXIBE

DICTAMEN DE IMPACTO URBANO AMBIENTAL .

De lo anterior, se desprende que el inmueble visitado se trata de una obra nueva en
proceso de construccion, constituida al momento de la visita de verificacion por cuatro
sotanos, planta baja a doble altura y tres niveles, lo que da . un total de cuatro (4)
niveles de construccion contados a partir_de nivel de banqueta, lo anterior,
tomando en cuenta que los sétanos no son considerados como un nivel (tal y como
mas adelante se detalla) v que la planta baja es considerada un nivel mas _lo
anterior, en una superficie del predio de mil ciento treinta y cinco metros cuadrados
(1,135.00 m2), una superficie de construccion de siete mil noventa y nueve metros
cuadrados (7,099.00 m2), una altura de veintitrés punto veinte metros lineales (23.20
m), superficies que se determinaron utilizando un Telemetro laser digital marca Bosch
GLM 150, tal y como lo asienta el personal especializado en funciones de verificacién
adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con ‘lo previsto en el articulo 29
fraccion 1l de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa, del Distrito Federal y 3
fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del-Distrito Federal. -----m-------

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es orf'ginalmé;nte un atributo del Estado, en virtud de su imperio, qqfle' se
gjerce a través de los 0rgé pos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios
la reciben mediante la p?tente respectiva, y aunque conforme al sistema Juridico

éste. Asi, por medio de |é fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados
hecﬁgﬂsﬁ,‘..que"i‘n‘teresan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de
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seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es
cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a

dar certeza juridica”.

En razén de lo anterior, y toda vez que, como ha quedado asentado en lineas
" precedentes, el inmueblg visitado se encontraba constituido por cuatro soétanos y 4
(cuatro) niveles de construccion contados a partir de nivel de banqueta, no, obstante lo
anterior, en términos de lo dispuesto en el “DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN,
ADICIONAN Y DEROGAN, LAS. NORMAS GENERALES DE ORDENACION, PARA
FORMAR PARTE DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO Y DEL PROGRAMA
- GENERAL DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la
- Gaceta Oficial del Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco, en el que en el
" ARTICULO TERCERO, se désprende en la parte conducente, lo siguiente:

"LCARTICULO TE)?CERO.— Se reforman y Adicionan las Normas de Ordenacion
Generales Numeras 1, 2, 3,4, 5, 6,7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20,
21,22, 26, 27 y 28 para quedar en los siguientes términos:

1. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE
UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

La construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie maxima
de construccion permitida y debera cumplir con lo sefialado en las Normas de
Ordenacién Generales numeros 2 y 4. Para los casos de la Norma numero 2,
tratandose de predios con pendiente descendente, este criterio se aplica a los
espacios construidos para estacionamientos y locales no habitables. .. .(8iC)-----------=---

7 ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA
POSTERIOR DEL PREDIO

La altura total de la edificacion sera de acuerdo a la establecida en la zonificacion, asi
como en las Normas de Ordenacién para las Areas de Actuacién y las Normas de
Ordenacion Particulares para cada Delegacion para las colonias y vialidades, y se
debera considerar a partir del nivel medio de banqueta...

b) . (sic)

s decir, la altura total de la edificacidén serd de acuerdo a la establecida en la
zonificacion, asi como en las Normas de Ordenacién para las Areas de Actuacion y las
Normas de Ordenacion Particulares iara cada Delegacion, para coloriias y vialidades vy se
- debera considerar a partir-del nivel ﬂedto de bangueta; en ese sentido es claro que los
- sotanos observados en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion NO
. cuantifican en el nimero_de. nivelesl asi como también la construccion bajo el nivel de
banqueta NO cuantifica dentro de la guperficie maxima de construccion permitida. -

i

ylsﬂtuw de Verificacion Administrativa del D.F.
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Enrazon de lo anterior, Unicamente se toman en consideracion el numero de niveles

construidos’a partir de nivel de bangueta. ———mrmrmommm s e

A3|m|smo asento en relacion a la documentacion a que se refiere la orden de visita, lo
siguiente:

Se requiere al _para que exhiba la documentacion a que se refiere la orden de visita de

verificacién antes mencionada, por lo gque muestra los siguientes documentas:
|- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELD expedido por SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANG Y VIVIENDA DEL DISTRITO FEDERAL, tipo COPIA SIMPLE, con fecha da expedicion DDCE DE MARZO DE DOS
ML CATORCE, con vigencia de 1 ARO A PARTIR DE SU EXPEDICION, FOLIO 13009-1818ARAT4 PARA EL DOMICILIO

DEL INMUEBLE EN COMENTO.

Documental de la cual se advierte copia cotejada con original en el expediente en que se
actua, sin embargo no puede ser tomada en cuenta para los efectos de la presente
determinacion, toda vez que de la misma se advierte que contaba con una vigencia de un
afio contado a partir del dia siguiente de su expedicion, esto fue hasta el trece de marzo
de dos mil quince, no encontrandose vigente al momento de la visita de verificacion, por lo
que la misma no es de tomarse en cuenta para la emision de la presente determinacion
administrativa.

No obstante lo anterior, para los fines de la presente determinacion, (aun y cuando se
presentd escrito de observaciones de forma extemporanea) resulta procedente entrar al
estudio y analisis de las constancias que obran agregadas al expedlente en que se actua,
lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

En ese sentido, de autos se advierte copia cotejada con original del Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo folio 45680-151SACA15, de fecha de expedicion primero de
julio de dos mil quince, relativo al inmueble visitado mismo que se adminicula
directamente con el contenido del oficio 101.1705 de fecha doce de agosto de dos mil
once signado por el Ingeniero Alejandro Fuente Aguilar, Director General de
Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo y Vivienda del Distrito Federal
mediante el cual sefiala que los gertificados de Uso del Suelo en cualquiera de’ sus
modalidades podran ser consulta‘os en la pagina electrénica de dicha Secretaria
(www.seduvi.df.gob.mx), en el ic ino de trdmites y servicios, opcién “Consulta de
Cer’m‘lc s” constatando su valid “z y contenido en dicha pagina, en este caso con el
| afio dos mil quince, lo anterior es asi, toda vez que
ntos controvertidos esta autoridad puede valerse de
‘cero, y de cualquier cosa o documento, ya sea que

ANVEA OF
\ J

7
- ' ?Aﬁqmuto de Verificacion Administrativa det D.F,
. Direccion Gemral
Coordinacjon de Substanciacion de Procedimientos
Direccion de Calific xon “ar

Caroling nim.
Col. Noche Bu 0
inveadt.df gob.rox

5/16



9| CD;

CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/1431/2016

pertenezca a las partes o a un tercero; sin més limitacion que las pruebas no esten
“ prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de conformidad con el articulo 278 del
. Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, siendo que al tratarse de un medio de comunicacion electronico que se
" encuentra en internet, constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencién de
informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto Gltimo, puede determinarse el
caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un
+ adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, por lo que el mismo se valora en
términos del articulo 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal
conforme a su articulo 4 parrafo segundo

- Sirve de apoyo la tesis que‘ a»contmuamon se cita:

. Registro No. 186243 !
. Localizacién: "
Novena Epoca '
~ Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVl Agosto de 2002 -
Pagina: 1306
Tesis: V.30.10 C
Tesis Aislada
Materia(s). Civil
INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.
El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supleforia a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
‘ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigréaficas, y, en general,
toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”, asimismo, el
diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente,
" reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste en medios
electrénicos, opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de
comunicacion electronicos se encuentra "internet", que constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto ultimo,
‘puede determinarse el cardcter oficial o extracficial de la noticia que al efecto se recabe, y
como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor
probatorio 3 idoneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIA QO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/200(.§Bancomer S.A., Institucion de Banca Mult/p/e Grupc
Financiero. 26 de junio de 2001 Unan/m/dad de votos. Ponente. Epicteto Garcia Baez ————————

;
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En ese sentido, del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 4568(-
151SACA15, de fecha de expedicion primero de julio de dos mil quince, relativo al predio
de interés, mismo que tiene pleno valor probatorio al tratarse de documento publico
emitido por funcionario publico en ejercicio de sus atribuciones’ en términos del articulo
327 fraccion Il y 403 Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal Conforme a
su articulo 4 parrafo segundo, se desprende que el mismo tenia una vigencia de un afio
contado a partir del dia siguiente de su expedicion, esto es hasta el dos de julio de dos mil
dieciséis, por lo que estaba vigente al momento de la.visita de verificacion, en
consecuencia es procedente tomarlo en cuenta para Ios efectos de la presente
determinacion.

Una vez precxsado lo anterior, del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio
45680-151SACA15, de fecha de expedicion primero de julio de dos mil quince, relativo al
predio de interés, se desprende que al inmueble objeto del presente procedimiento, le
aplica la zonificacion HM8/20/Z (Habitacional Mixto, 8 niveles maximos de
construccion, 20% de area libre), que le concede por Norma de Ordenacion sobre
Vialidad, por lo que se hace evidente que el inmueble objeto del presente procedimiento,
tiene permitido conforme a la zonificacion antes sefialada 8 (ocho) niveles maximos de
construccion, al respecto, del acta de visita de verificacién materia del presente asunto, se
advierte que el inmueble visitado se encontraba constituido al momento de la visita de
verificacion por planta baja a doble altura y tres niveles, lo_que da un total de cuatro (4)
niveles de construccion contados a partir de nivel de banqueta, por lo que se hace
evidente que_el numero de niveles observados al momento de la practica de la visita de
verificacion, son los permitidos en las normas de zonificacion y ordenacion en materia de
uso de suelo, de conformidad con la zonificacion aplicable al inmueble visitado. -------=-------

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del numero de niveles
observados en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, de
conformidad .con la. zonificacién aplicable al inmueble visitado que se sefiala en
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 45680-151SACA15, de fecha de
expedicion primero de julio de dos mil quince, relativo al predio de interés, en relacion CQn
el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Fedeﬁal, mismo que cita:-—----m-mmn

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o pr/vadas estan obl/gac/as a
la exacta observancia gde los programas y de  las. determmamones que la
Administracion Publica d/é en aplicacion de esta Ley”.- '

ni‘erior en relacion con lo estab ec;do en los numerales 47 48 y 51 fraccion | de Ia Ley
/de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo

]
stituto de Vorifioaoion Admmistrativa dol DF
Direce xm‘: Gonarsl

Urbano del Distrito Federal, que pafa mayor referencia a continuacion se citan:----------------
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“Articulo 47.-Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para los
usos y aprovecharnientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que
sefiale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 E/ ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que
tienen por objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del
suelo del D/smtq Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los
habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en
materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”, --------=--=«----

“Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se cohsiderarén las
siguientes zonas y usos del suelo:

En suelo urbano: Habitacional: Comercial: De Servicios; Industrial; Espacio Abierto;
Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en: -

1.

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. £s el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizara por medios electronicos. Este documento no crea
“derechos de propigédad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permise,
autorizacion o licencia.’ '

El tiempo de.vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fraco/ones Iy Il es de un aflo a partir del dia siguiente al de su
expedicion. :

Una vez realizado el tram/te para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
seflalados, no sera necesario obtener una nueva certificacion, a menos que’ se modifique
el uso y supefficie f_pq‘r uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de
Desarroflo Urbano gue.entren en vigor.

Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objetogreconocer los derechos de uso del suelo y supefficie de uso
que por el aprovechamient legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien nmueb/e, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a /a ent aéja en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que-los
proh/b/o : e

5

La vigencia de este cen‘iffcado seré permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier

mornento podra solicitar a, é Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
e o1
/

%.“\“*\%
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constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiréan al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble, :

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expedird los Certificados a que se refiere el presente
articulo en los siguientes plazos: ‘

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital, '
¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion ‘de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos. . :

Cuando por asi requerirse, el Registro de Flanes y Programas solicite opinién de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo -del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacién del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para latexpedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezaré a correr a partir del dia siguiente ‘al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.-- ’

Por lo que hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitadq‘, en relacién con los Usos
de suelo permitidos ‘en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad determina
poner fin al presente procedimiento al existir imposibilidad material de continuarlo por
causas sobrevenidas, es decir, al no contar con los elementos suficientes que permitan
dictar resolucion fundada y motivada, en la cual se califique el uso de suelo de dicho
inmueble y se fijen, en su caso, las responsabilidades que correspondan; asi como las
sanciones y medidas de seguridad que procedan en los terminos de los ordenamientos de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, asi como el Programa General de Desarrollo Urbano,
Programa Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Benito
Juarez, y Normas de Ordenacion en el Distrito Federal, en relacion con el Reglamento de
Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal, toda vez que al momento en que se
practico la visita de verificacion materia del presente asunto, unicamente se advirtio que el
inmueble objeto del presente procedimiento se encontraba en etapa de construccién, sin
que pudiera determinarse el uso que en su caso se€ destinara en el inmueble de

referencia.

Por lo que hace a la superficie maxima de construccion, si bien el personal especializado

en funciones de verificacion aserité la superficie construida, también lo es que esta

autoridad no tiene la certeza si la fisma corresponde tnicamente a lo construido sobre

nivel de=banqueta, o bien si en la lisma se incluyd los cuatro sotanos observados en el

inmdeble Visitado al momento del la visita de verificacion, siendo que ha quedado

pr, cisadp”en lineas que anteced!é%n que la superficie de cohstruccién bajo nivel -de
7 jf“ i L
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banqueta no cuantifica en la superficie maxima de construccion permitida para el
inmueble visitado, en términos de lo dispuesto en el "DECRETO POR EL QUE SE
REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN LAS NORMAS GENERALES  DE b
ORDENACION, PARA FORMAR PARTE DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO Y DEL
PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL’,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco,
.consecuentemente, esta autoridad se encuentra imposibiltada para hacer
pronunciamiento alguno, toda vez que no cuenta con los elementos necesarios para
determinar su cumplimiento o incumplimiento y por ende no se pueden fijar las
responsabilidades que correspondan, imponiendo, en su caso, las sanciones y medidas
- de seguridad que procedan en los términos de los ordenamientos legales o
reglamentarios aplicables en materia de Desarrollo Urbano y Uso del suelo.-----m-msmemmmmeen

Ahora bien, por lo que respecta a la superficie de area libre el personal especializado en
funciones de verificacion senalo en el acta de visita de verificacion lo siguiente: “LA
SUPERFICIE DE AREA LIBRE NO ES POSIBLE DETERMINAR POR EL PROCESO DE LA
CONSTRUCCION...” (sic), en consecuencia, -esta autoridad se encuentra imposibilitada
para poder determinar si el inmueble visitado cumple o no con la superficie de area libre
. por lo que no se emite pronunciamiento alguno respecto de este punto, no obstante se

- CONMINA a los

12/16'

que.a partir del d|a siguiente’ a que surta efectos la notificacion de la presente resolucion
administrativa y hasta la conclusién de la obra que nos ocupa, respete el porcentaje de
superficie de area libre que esta obligado a tener de acuerdo a la zonificacién aplicable al
inmueble visitado, en el entendido que esta autoridad podra iniciar de oficio el
procedimiento de verificacion a que hace referencia el articulo 14 y 15 ultimo parrafo del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la
esféra de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos,
acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las
materias a que hace referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del Instituto de
Verificacidon Administrativa del Distrito Federal.

Asimismo, del objeto y alcance que sefala la Orden de Visita de Verificacidon materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
. objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77) del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
~ Distrito Federal.” (sic). Al respecg’é el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente: --- i

Articulo 77. Se requiere dictamef de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
+ obtencion de autorizacion, licenciaj o registro de manifestacion, cuando se pretendan ejecutar
\ a/guno de los S/gwentes proyectos

/
5
5
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I De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion

. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion,

1 De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion;,

V. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como gasolina,
diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo

V. Crematorios

VI Se aplique la Norma de Ordenacién General numero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y I, el estacionamiento, bajo
nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificard para la suma total de metros
cuadrados construidos, de conformidad con la superficie maxima de construccion
permitida en la intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano, pero,
para el pago de derechos administrativos se cuam‘/f/cara el total de metros
construidos.”(sic).

Sin que esta-autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento-o
incumplimiento de este punto, toda vez que se desconoce en-primer lugar el uso de suelo
que en su caso se destinara en la totalidad del inmueble visitado una vez concluida la

obra, toda vez que al momento de la visita de verificacion, el mmueble visitado se trataba
de una obra en proceso de construccion, y en segundo lugar no se tiene la certeza si la
superficie de construccion fue tomada sobre nivel de banqueta lo gue imposibilita a esta
-autoridad para hacer pronunciamiento alguno al respecto.

Derivado de lo anterior y toda vez que el visitado observa 1as disposiciones Iegales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en términos la zonificacion aplicable al inmueble visitado que se sefiala en el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 45680-151SACA15, de fecha de
expedmon pnmero de julio de dos mil quince. relativo al predio de interés, se resuelve no

— Copropietarios del inmueble objeto del presente
procedimiento. :

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Léy de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

i

Ley de Procedimiento Administrativg del Distrito Federal.

“Articulo 87 - Ponen fin aj procedimiento administrativo:

7

| La resolucion definitiva que se emita.”

! [mvm DFJ
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H
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RESUELVE

 PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
vermcacxon en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
. conformidad con el con3|derando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-----

TERCERO.- Por lo que respecta a la superficie de area libre, uso de suelo, superficie
maxima de construccién y dictamen de impacto urbano ambiental, se resuelve poner fin al

~ presente procedimiento, en virtud de la ‘imposibilidad material de continuarlo por causas

- sobrevenidas, de conformidad con el articulo 87 fraccién Ill de la Ley de Procedimiento .

* Administrativo del - Distrito Federal, lo anterior en términos de lo previsto en el .
' Considerando TERCERO. de la presente resolucion administrativa.

CUARTO.- Por lo que hace numero de niveles observados en el inmueble visitado al

14/16
momento de la visita de verificacién, se resuelve no imponer sancion alguna a los CC. A

R Cooopictarios del inmueble objeto del presente procedimiento, lo anterior en
términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa. )

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
“término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
 de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
' para que se designe y comisione g personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de ja presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad/ con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federat;{de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion

}nshtum de Verificacion Administrativa del D.F,
L Direccidn Gumml
Coordingoién de Subst mc," sidn de Procedimienios
1t de Calificacion "A”
ina rm
Col. Noche Buena, © l
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Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion - de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccién V| del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de: Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito_de observacionés, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccién de Datos Personales para el Distrito Federal.--—

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consenttmlento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F. -

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccidn de
Datos Personales para el Distrito Federal al telefono 5636-4636; correo e!eotromco
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx".

OCTAVO - No‘uﬁquese el contemdo de la presente resolucion a! _

aVatdatatl Annnarano =Ya ks

opropietarios del inmueble objeto de

nrecente nracedimiento
en su caracter de autorizados, en el domicilio

sefialado para tales efectos,
prgcisando que en caso de que &l domicilio antes senalado no existiera, o se presente
F /f '. . ’ ‘
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alguna imposibilidad para efectuar la notificacion ordenada, notifiquese en el domicilio del
establecimiento visitado, previa razén que se levante para tal efecto, lo anterior de
conformidad con los articulos 78 fraccién | inciso ¢), 80, 81 y 82 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aphcado de manera supletoria al CItado
Reglamento en términos de su numeral 7.

NOVENO Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento niimero INVEADF/OV/DUYUS/1431/2016, y una vez
qué cause estado, archivese como asunt tal y definitivamente concluido, en términos
de lo dispuesto en el Considerando Tercerp de la presente determinacion administrativa.--

 DECIMO.- CUMPLASE

{
7

7

ki,

‘ Asi lo resolvio y firma el Li@@@cia%ﬂo Israel {éony&éI@g,ﬁldslgéw‘»mi«c@@tor de Calificacién “A” del
Instituto de Verificacion Administrativa del Ij“i‘é*friti@ Fec%%eral‘ Conste.
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