CHOAD DE HEXICO

EXPEDIENTE: lNVF:fADF/OV/DUYUSM 439/2‘01‘ 6

En la Ciudad de México Distrito Federal, a dieciséis de agosto_‘de_'dos m'il dieciseis, -~ ——

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Calle Patricio Sanz, niumero 1521 (mil quinientos veintiuno), colonia
Tlacoquemecatl Del Valle, Delegacion Benito Juarez, en esta Ciudad; atento a los
siguientes:

RESULTANDOS

1. El diecinueve de mayo de dos mil dieciséis, se emitio la orden de visita de verificacion
al  inmueble citado al rubro identificado con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1439/2016, misma que fue ejecutada el veinte del mismo mes y
afio, por personal especializado en funciones de verificacion asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2. En fecha treinta y uno de mayo de dos mil dieciséis, se recibié en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por el C.“ mediante el cual
formulé observaciones y presentd las pruebas que considero pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha seis de junio del mismo afio,
mediante el cual se previno al promovente a efecto de que subsanara las faltas
contenidas en su escrito, prevencion que fue desahogada en tiempo y forma mediante
escrito recibido en la oficialia de partes de este Instituto el veintitres de junio de-dos mil
dieciséis, al cual le recay6 acuerdo de fecha veintiocho de’ Jumo de dos mil dnecxseus
mediante el cual se reconocid
Apoderado Legal de la persona

propietaria del inmueble materiatdel presente procedimiento,
sefalandose fecha y hora para la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas'y
formulaciéon de alegatos, misma que se llevo a cabo a las once horas del dos de agosto
de dos mil dieciséis, en la cual se hizo constar la comparecencia de la C. Jeanette Salazar
Rojas autorizada en el presente procedimiento por . el promovente, en la que se

desahogaron las pruebas admitidas. }'

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguiefrlt%s:——

- C{ONESIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado lsrael C:onzélez Islas, Director de Calificacién “A” del Instituto de
Verificacidon Administrativa del D strctp Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamer t9 en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer patrrafo

y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados

;vthm de Verificacion Administrativa defl DLF,

Direceion (J(‘“(’fn
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' Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 dltimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Ii,
M, 1V, Vv, VI VL EX] 7 fracciones |, I, i, 1v, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito- Federal: 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion 1V, 7 apartado A

~ fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién II, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de

-+ la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VIl, 7,

" 22 raccion 1l, 23, 25 apar}tadbA BIS, seccidn primera, fracciones |, V, VIlI y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de - Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Benito Juarez, asi
como a las Normas de Zonificacion y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto
del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
‘por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
~simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

. TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
. Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingresé en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucion debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los' siguientes razonamientos légicos juridicos. : fﬁ

" 1. Se procede a la calificacién del texto del acta de visita de verificacion, de la que %e )
e

. desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a est
Instituto, asentd en la parte cpnducery(zé_, fo siguiente:

%’ﬂstxtum de Variticacion Admnistrativa def D.F,
Dirgccion General

Coordinacion de Substanciacionm de Procedindentos
Direccion de Calificacion “A”
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CROLD OF ¥EXKD

Ern relacion con ef objeta y alcance de la Orden de Visita de Verificacian, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJFTO“
JLUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:-
CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DOMICILIO QUE ME OCUFA, SOLICITO LA PRESENCIA DEL PROPIETARIO Y/G

* i CURANTE Y/O DEPEMDIENTE Y/O ENCARGADO, QUIEN RESPONDE AL NOMBRE DE
ES CON QUIEN ENTIENDO LA PRESENTE, PREVIA IDENTIFICAGION DE M PERSONA
. B BER EL DOMICILIO CORRECTO ¥ POR ASI CONFIRMARLO EL VISITADO, HAGD RECORRIDO Y

ME ENGUENTHG CON LA SIGUIENTE SITUACION: SE TRATA DE UN INMUEBLE, EN PROCESO DE CONSTRUCCION

EN OBRA NEGRA, DONDE OBSERVO TRABAJOS DE APLANADOS DE MUROS, INSTALACIONES SANITARIAS
ELABORACION DE MUROS DE DUROCK, SE OBSERVAN BULTOS DE YESO Y CEMENTO, CIMBRA, VARILLAS,

ARENA, PERFILES IPR, EL INMUEBLE ESTA CONSTITUIDG EN SEMISOTAND, PLANTA BALA Y TRES NIVELESR
SUPERIORES. LOS TRABAJOS ANTES DESCRITOS SE ESTAN LLEVANDC A CABO EN EL DEPARTAMENTO
MUESTRA. CONFORME AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, ASIENTO LO SIGUIENTE: 1. AL
MOMENTO SE OBSERVA OBRA NUEVA, EN ETAPA DE OBRA NEGRA. 2. A) LA SUPERFICIE DEL INMUEBLE ES
TRESCIENTOS CINGUENTA Y TRES PUNTO OCHENTA METROS CUADRADOS. B) LA SUPERFICIE UTILIZADA POR EL
INMUEBLE ES DE MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y SEIS PUNTO CERO OCHOQ METROS CUADRADGS. C) LA
SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE ML CIENTO TREINTA Y DOS PUNTO VEINTIGCHG METROS CUADRADOS. D) LA

ALTURA DEL INMUEBLE ES DE TRECE PUNTO CINCUENTA METROS Y E) LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE
SETENTA PUNTO SETENTA Y TRES METROS CUADRADOS. PUNTO A. SE/DESCRIBE EN EL APARTADO DE
DOCUMENTOS, GUE ES EL CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELD, B. NO EXHIBE DICTAMEN

DE IMPACTO URBANO-AMBIENT AL, S -

, : - oo : o 3/24

De la transcripcion anterior se desprende que se frata de una obra nueva en proceso de
construccion, constituida al momento de la visita de verificacion por un (1) semisotano,
planta baja y tres (3) niveles lo que da un total de cuatro (4) niveles contados sobre nivel
de banqueta, toda vez que la planta baja es considerada un nivel mas y el semisdtano no
es considerado como un nivel (tal y como mas adelante se detalla), ello en una superficie
del predio de 353.80 m2 (trescientos cincuenta y tres punto ochenta metros cuadrados),
con una superficie construida de 1,132.28 m® (mil ciento treinta y dos punto veintiocho
metros cuadrados) y superficie de area libre de 70.73 m? (setenta punto setenta y.tres
metros cuadrados), superficies que se determinaron utilizando telemetro laser digital
marca Bosch GLM 150, tal y como lo asienta el personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe publica en los acto%x
en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto €n el
articulo 29 fraccion Ill de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito |-
Federal y 3 fraccion XVI del I?eglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal.
/

Novena Epoca g
Registro: 169497
Instancia: Primera Sala
Tesis Aislada
Fuente~Semanario Judicial de Ia Federacion y su Gaceta

gw,mum de Verificacidn Administrativa de! DF.,
} Direccién Gm?ral
( rjonhmcmn do Substanciacion de Procedimientos
) Direccidn de Calificacion “A°
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XXVII, Junio de 2008

“Materia(s): Civil

Tesis! 1a. LI/2008

Pagina: 392

 FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
: ejerce a través de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano
' no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo sf son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de segundad Juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgo conforme a derecho’ 'y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
* pablico, a la tranquilidad qe /_a sociedad en que se actia y a dar certeza juridica”.--=----=-----
- En- razén de lo anterior, y toda vez que, como ha quedado asentado en lineas
precedentes, el inmueble viéitado se encontraba constituido al momento de la visita de
verificacion por un (1) semisétano y cuatro (4) niveles, no obstante lo anterior, y tomando
en cuenta lo dispuesto en'et “DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN, ADICIONAN Y
DEROGAN LAS NORMAS GENERALES DE ORDENACION, PARA FORMAR PARTE
DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO Y DEL PROGRAMA GENERAL DE
DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco, en el ARTICULO TERCERO, del que se
desprende en la parte conducente, lo siguiente:

“ .ARTICULO TERCERO.- Se reforman y Adicionan las Normas de Ordenacion
Generales Numeros 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19,
20, 21, 22, 26, 27 y 28 para quedar en los siguientes términos:

1. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE
UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

La construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie
méxima de construccion permitida y deberé cumplir con lo sefialado en las Norrfias
de Ordenacién Generales nimeros 2 y 4. Para los casos de la Norma nUmer%ié
tratéandose de predios con pendiente descendente, este criterio se aplica a

espacios construidos parg estacionamientos y locales no habitables. .. .(SIiC)--~~-----

3
7. ALTURAS DE EDI I&ACIO/\/ Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA
POSTERIOR DEL PRE /O .

La altura total de la ed| fcac:on serd de acuerdo a la establecida en la zonificacion,
asi como en las Normds de Qrdenacion para las Areas de Actuacion y las Normas

}swmuto de Verificacidn Administrativa del D.F
Direccion Gene ml
Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
Oirecojén de Calificacidn “A”

Col Nncha
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CROAD OF HEXKO

. de Ordenacion Particulares para cada Delegacion péré las colonias y vialidades, y
se debera considerar a partir del nivel medio de banqueta

b) ... (sic)

Es decir, la altura total de la edificacion sera de acuerdo ‘a la establecida en la

zonificacion, asi como en las Normas de Ordenacion para lds Areas de Actuacion y las
Normas de Ordenacién Particulares para cada Delegacion, para colonias y vialidades y se
debera considerar a partir del nivel medio de banqueta; en ese sentido es claro que ‘el
semisdtano observado en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion NO
cuantifica en el nimero de niveles: asi como también la construccion bajo el nivel de
banqueta NO cuantifica dentro de la superficie maxima de construccion permitida. ----------

En razén de lo anterior, unicamente se toma en consideracion el namero de niveles
construidos en el inmueble visitado a partir del nivel de banqueta.

2. Asimismo asentd en el acta de visita de verificacidén, en relacion a la documentacion a
que se refiere la orden de visita, lo siguiente:

Se reguiere al
verificacion anies mencionada, por 10 qua muestla 105 siguientes documentos;
L CERTIFICADO UNICD DE ZONMIFICACION DE USO DEL SUELD expedido por SECRETARIA DE DESARROLLO
R’BANO ¥ VIVIENDA, tipo COPIA SIMPLE, con fecha de expedicidn CATORCE DE NOVIEMBRE DE DOS ML CATORCE,
con vigendia de UN ANO, CONTADO A PARTIR DE §U EXPEDICION, FOLIO: 88498-151MORU14, PARA EL DOMICHIO
QUE ME DCUPA, CUENTA CATASTRAL: 040-305-07-0001. ZONIFICACION: HdiinM USO8 DEL SUELO:
HABITACIONAL UNIFAMILIAR, HABITACIONAL PLURIFAMILIAR, GARITAS Y CACETAS DE VIGILANCIA,
REPRESENTACIONES OFICIALES, ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS, LA SUPERFICIE DE

PSS ST VIS E L TSR AU LD

CONSTRUCCION/OCUPACION ¥ NUMERO DE VIVIENDAS 1217.60, METROS CUADRADOS/B VIVIENDAS. EL PREDIO
EN PARTICULAR, SE LOCALIZA EN ZONA COLOR AMARILLO, POR LO QUE CUALQUIER DESARROLLO WO
REQU?ERF DE ANALES!S’J (,.ON F!RMA DEL CERTIFICADOR EL C. MIGUEL ANGEL GUERRLRO ABAARCy e

[P

para que exhiba la documentacion a que se refiere la orden de vis‘Im‘ de

Documental respecto de la cual esta autoridad se pronunciara en lineas subsecuenteSs\\-l———

En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas que fuéwny

admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las cuales

se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Caédigo de Procedimientos Civiles -

para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo

del Distrito Federal conforme a su a ticulo 4 parrafo segundo, en relacion con el objeto y

alcance de la Orden de visita de veriffcacion, sin que sea necesario hacer mencion expresa
de ellas conforme a la tesis 26, de g Segunda Sala de la Suprema Corte de Justicia de la
gy nueve, de la segunda parte del Informe de Labores

Nacion, publicada en la pagina treintg
que rindié el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la Nacioén en mil novecientos
juientes:

ochenta y nueve, del rubro y texto su

u
;{@
Coordinacion de Subsianciacién de Pr
Direccion de Calificacdn A
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“PRUEBAS DOCUMENTALES SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para dar
" cumplimiento a lo dispuesto; por el articulo 151, primer pérrafo de la Ley de Amparo, es suficiente

que en el acta de la audiencia ge sefiale que se dio lectura a las constancias que obran en autos, .

para que se entienda que las documentales han quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin
que sea necesario que se haga mencién expresa de cada una de ellas.”

Sin embargo las mismas no son idoneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de
Visita de Verificacion, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente
resolucaon administrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad asi
considere y de las cuales emitird pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
apoyo la siguiente tesis gye a continuacion se cita:

Registré No. 170209
Localizacion:
Novena Epoca
- Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
" XXV, Febrero de 2008
Pagina. 2371
 Tesis: .30.C.671 C
Tesis Aislada

Materia(s): Civil
PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN QUE
" REFLEJAN L.OS HECHOS A DEMOSTRAR.
La doctrina establece que son 'hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad humana, 2. Los
fenémenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o no intervenido el hombre en su
creacion); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o somaticos del hombre; circunstancias que, al dejar
huella de su existencia en el mundo material, son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son
los instrumentos a través de Jos cuales las partes en un proceso pretenden evidenciar la existencia de los
- hechos que constituyen el fundarnento de sus acciones o excepciones segin sea el caso. En este orden, la
' idoneidad de un medio. probatgrio no se determina en relacién con sus aspectos formales o de constitucion,
. sino en la manera en que refleja los hechos que pretenden demostrarse en el juicio. Considerar lo opuesto
llevaria al extremo de que por el so/o hecho que a una probanza le asistiera pleno valor probatorio, ello
relevara al juzgador del analisis dé su contenido para determinar si la misma tiene relacion con los hechos
respecnvos situacion que ser/a contraria a la naturaleza y finalidad procesal de- las prueb@f
51
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO. ‘
Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A de C.V y otras. 6 de julio de 2007. Unanimidad de votos, con
salvedad en cuanto a las consideracio e§s referidas a la prueba pericial, por parte del Magistrado Nedfito
Lépez Ramos. Ponente: Victor Franciscd Mota Cienfuegos. Secretario: Salvador Andreés Gonzélez Barcena

Registro No. 175823
Localizacion:

Novena Epoca /
Instancia: Tribunales Colegiados de Circ éﬁ)
Fuente; Semanario Judicial de la Federagion y su Gaceta
XXl Febrero de 2006

=L

]
|

o ;

e hstituto de Verificacudn admiistrativa det OF
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ireceion €
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Pagina: 1888
Tesis: 1.10.A.14 K
Tesis Aislada

Materia(s): Comun

PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA IMPLICA QUE EL
JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de
aplicacion supletoria a los juicios de garantias, disponen que en el juicio de amparo son admisibles toda clase

de pruebas, con excepcion de la de posiciones y de las que atenten contra la moral y el derecho y que, a

efecto de que las partes puedan rendirlas, las autoridades estan obligadas a expedir con toda oportunidad las
que tengan en su poder y si no cumplen con esa obligacién, a peticion del interesado, el Juez de Distrito les
exigird tales medios de prueba con el Unico requisito de que, previo a esa peticion, se hubieran solicitado
directamente a los funcionarios. Sin embargo, el contenido de dichos dispositivos no debe interpretarse en el
sentido de que el juzgador esta obligado, en todos los casos, a recabar las pruebas ofrecidas por las partes,
sino que, para su admisién, deben cumplir con los principios de pertinencia e idoneidad. Ahora bien, el
primero de tales principios impone como limitacion al juzgador, tanto al calificar la admision o desechamiento
de las pruebas ofrecidas por las partes como las que traiga oficiosamente, que tengan relacion inmediata con
los hechos controvertidos, con la finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y
carentes de objeto, v el segundo, regido, a su vez, por los principios de expeditez en la administracion de
justicia y de economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio apropiado y adecuado para probar el
hecho que se pretende demostrar, de modo que intentar recabar una prueba que no cumpla con esas
exigencias provocaria una mayor dilacion en el tramite del proceso en perjuicio de los justiciables y de la
pronta y expedita imparticion . de - justicia.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PI?IMER CIRCUITO.
Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de votos. Ponente:
Carlos Ronzon Sevilla. Secretario: Rodrigo Mauricio Zerén de Quevedo.

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede al estydio-y analisis del escrito de
observaciones presentado en la Oficialia de Partes de este Instituto el treinta y uno de
mayo de dos mil dieciséis, del cual se desprende que las manifestaciones vertidas en el
escrito de referencia atafien propiamente al cumplimiento’ de la orden de visita de
verificacion, por lo tanto las mismas seran analizadas de maneéra conjunta con el texto del
acta de visita de verificacion, por lo que se procede al andlisis del acta de visita de
verificacion, 'instrumentada al inmueble materia del presente procedimiente de

Lo %
verificacion. S
4
\\W

Ahora bien, por lo que hace a las documentales consistentes en copia simple del Registré
de Manifestacion de Construccion Tipa B o C, folio FBJ-0228-15, con fecha de recibido en
la ventanilla unica de la Delegacion Bénito Juarez del cinco de agosto de dos mil quince,
referente al domicilio del inmueble visitado, la misma no puede ser tomada en cuenta para
los efectos de la presente determinacipn, toda vez que con dicho documento Unicamente
se acredita en su caso el cumplimientto a diversas disposiciones legales en materia de
Construcciones y Edificaciones, y no ai en materia de Desarrollo Urbano y Uso de Suelo
que es precisamente la materia sobredla cual versa el presente procedimiento, por lo que

cor”dicho documento no se acredita el objeto y alcance de la orden de visita de

l;fﬁammn de Verificasion Administrativa det DF .,

! Direccién General
Coordinacidn de Substanciacion de Procedimientos
. Direcaidn de Calificacion “A”
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verificacién materia del presente procedimiento, aunado a que al ser copia simple la
misma carece de valor probatorio toda vez que no es susceptible de producir conviccion
" plena sobre la veracidad de su contenido, por la facilidad con que se puede confeccionar,
y por ello, es menester, adminicularla con algin otro medio que robustezca su fuerza
probatoria, sin que ello acontezca en la especie. Siendo aplicable de manera analbgica el
criterio visible en la Tesis de Jurisprudencia Instancia Cuarto Tribunal Colegiado en
Materia Civil del Primer C:rqmto fuente. Semanario Judicial de la Federacion, Tomo: V,
- Segunda Parte-2, Enero a Jumo de 1990 Tesis: 1.40.C. J/19, Pagina 677 titulada; ~=-=mmmnmm-

* “COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES CARECEN DE VALOR PROBATORIO SI NO SE ENCUENTRAN.

ADMINICULADAS CON ALGUNA QTRA PRUEBA. Las copias fotostaticas simples de documentos carecen de
valor probatorio aun cuando no se hubiera objetado su autenticidad, toda vez que al faltar la firma autografa y
no tratarse de una copia Cert/f/qada no es posible presumir su conocimiento, pues dichas probanzas por si
solas y dada su naturaleza, np son susceptibles de producir conviccion plena sobre la veracidad de su
contenido, por la facilidad con la.que se pueden confeccionar, y por ello, es menester adminicularias con algun
otro medio que robustezca su fuerza probatoria”. :

En dicho sentido esta autoridad determina que la Unica documental que en su caso
pudiera acreditar el uso de suelo y superficie desarrollado en el inmueble visitado, es Ia
copia cotejada con original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con
namero de folio 88498-151MORU14, de fecha de expedicion catorce de noviembre de dos
mil catorce, a favor del inmueble visitado, por lo que para efecto de corroborar su
existencia se adminicula directamente con el contenido del oficio 101.1705 de fecha doce
de agosto de dos mil once signado por el Ingeniero Alejandro Fuente Aguilar, Director
General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo y Vivienda del Distrito
Federal mediante el cual sefiala que los certificados de Uso del Suelo en cualquiera de
sus modalidades podran ser consultados en la pagina electronica de dicha Secretaria
(www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de tramites y servicios, opcion “Consulta de
. Certificados”, en este caso con numero de folio 88498-151MORU14, afic 2014, lo anterior
es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta
autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o
~ documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion que las

pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de conformidad con
el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion
supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su
articulo 4 parrafo segundo snend que al tratarse de un medlo de comun @c;on

e
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l RO DE HEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/1439/2016

Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBA TORIO.

El articulo 188 del Cddigo Federal de Procedimientos Civiles; de aplicacion supletoria a /a
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en re/ac;on con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.’
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacién generada ¢ comunicada que conste
en medios electrénicos, opticos o en cualquiera otra tecnologia, ahora bien, entre los
medios de comunicacion electronicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacién y obtencién de informacién en diversos ambitos y, dependiendo
de esto dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.. :

. o B
Amparo en revisién 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, GX\J;Q@
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez. S~
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CHORD DE MEXKCO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/1439/2016

Ahora bien, del Certificado antes descrito, mismo que tiene pleno valor probatorio al
tratarse de documento publico expedido por funcionario publico en ejercicio ‘de sus
funciones, de conformidad con los articulos 327 fraccion: I 'y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado de manera supletoria a la Ley-de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, se desprende que fue expedido con
fecha catorce de noviembre de dos mil catorce, teniendo una‘vigencia de un afio contado
a partir del dia siguiente de su expedicion, esto fue hasta el'quince de noviembre de dos
mil quince, por lo que si bien es cierto el mismo ya no se encontraba vigente al momento
de la visita de verificacidon, también lo es que. el mismo -fué expedido conforme al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco (vigente al momento
de la visita de verificacién, asi como al momento que se emite la presente resolucion), por
lo que resulta procedente tomarlo en cuenta para los efectos de la presente
determinacion.

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis del Certificado Unico de Zonificacion
de Uso del Suelo con numero de folio 88498-151MORU14, de fecha de expedicion
catorce de noviembre de dos mil catorce, relativo al inmueble materia del presente
procedimiento, se advierte en su parte conducente lo siguiente:

ZONFCACION . K

WmamuwwmwamwmmummmwmwwuwawmeMy
Wmmbmm‘mo&wm?mwuzﬂammwzm&mmmmmw&&aymwmwm&mmywm,
&quaw»em“mwmnmmmowwww«m«wmmmmw«mmg
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O gubeTrEE I aw&mmmm.mywmwmmmmmymawuw&mwm; wFigrtag do
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SUPERFICIE OF CONSTRUCCIONIOCUPACION v NUMERO DE VIVIENDAS DE ACUERDO A-LA SUPERFICIE DEL PREDIO ES DE:
1,217.80 s 1 & (OCHO) VIVIENDAS v ;

P

]

De lo que se desprende que al inmueble visitado le aplica la zonificacion directa Hlﬁ(‘io
(Habitacional, 4 niveles méximos de construccion y 20% minimo de éarea libre), en una
superficie maxima de construcciéon de 1,217.60 m2 (mil doscientos diecisiete punto
'sesenta metros cuadrados); en ese entido, en lo referente al'nimero de niveles que
conformaba el inmueble visitado al momento de la visita de vérificacion, es decir, por
cuatro niveles de construccién contados a partir de nivel de bangueta, se hace
evidente que son los PERMITIDOS enitérminos de la zonificacioh aplicable al inmueble de
mérito, de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con
numero de folio 88498-151MORLI14, d,é fecha de expedicion catorce de noviembre de dos
mil catorce, a favor del inmueble visitado, en ese sentido, por lg que respecta al numero
7
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- ] CHABAD DE HEXICO

EXPEDIENTE: ENVEADF/OVIDUYUSM439/2016 ‘

ncion alguna a la persona

propietaria del inmueble materia del presente procedimiento.

Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie de area libre que
sefiala la zonificacién aplicable, es necesario como primer paso establecer la superficie
del predio asentada en el acta de visita de verificacién por el personal especializado en
funciones de verificacion .adscrito a este Instituto, la cual es de 353.80 m2 (trescientos
cincuenta y tres punto ochenta metros cuadrados), en ese sentido, y de acuerdo a la
zonificacién aplicable al inmueble visitado, se desprende que el porcentaje de area libre
que debe respetar es del veinte porciento (20%), siendo que de la operacion aritmética
.efectuada respecto de la superficie del predio, es decir, de 353.80 m2 (trescientos
cincuenta y tres punto ochenta metros cuadrados), en relacion con el veinte porciento
(20%), de area libre sefialado en la zonificacién aplicable, da como resultado la cantidad
de 70.76 m2 (setenta punto setenta y seis metros cuadrados) que es la superficie de
- area libre que el visitado debe respetar, en ese sentido del texto del acta de visita de
. verificacién se desprende lo siguiente: “...E) LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE
SETENTA PUNTO SETENTA Y TRES METROS CUADRADQOS..." (sic), con lo que se
. pone de manifiesto que el inmueble visitado incumple con el porcentaje minimo requerido
de superficie de area libre, consistente en el veinte por ciento (20%), de la superficie del
predio, es decir, 70.76 m2 (setenta punto setenta y seis metros cuadrados), que se
sefiala en la zonificacion aplicable al inmueble visitado, de conformidad con el Certificado
Unico de Zonificacion de Usao del Suelo con nimero de folio 88498-151MORU14, de fecha
~ de expedicion catorce de hoviembre de ‘dos mil catorce, contraviniendo en consecuencia
- lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto
y Iega! que dispone de manera textual, lo siguiente:

“Articulo 43.- Las pefsonas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicac}‘c’m de esta Ley”.

Lo anterlor en relacion coni lo-establecido en los numerales 47,48y 51 fraccion | de la ke
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarr&ii}%\
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:------------

“Articulo 47.-Las normas de orde gcién estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretar/a las expedira en los términos que sefiale esta
~ ley y su reglamento”. ;

. “Articulo 48 El ordenamiento territa;«'iia/ comprende el conjunto de disposiciones que tienen
. por objeto establecer entre la zoiﬂ/cacién y los usos, destinos y reservas del suelo del
~* Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las

5

i
i
%n:ﬁnum de Verificacdn Adnunist

Coordination de Substanuiacidn d
Direccion de Catificas

e

12/24 -



IC

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1439/2016

CHOAD TE HEXKO

normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano” -~

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se considera?én las
sigu/entes zonas y usos del suelo:

1. En suelo urbano: Habitacional: Comercial: De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto;, Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el
reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para
un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeaciéon de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de
propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

13/24
/. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el '

" documento publico en el que se hacen constar las disposiciones
especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
"instrumentos de planeacién de desarrollo -urbano, cuya so/tcn‘ud y
expedicion se realizara por medios electronicos. \Este documento no crea
" derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye
permiso, autorizacion o licencia. .

' El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden
los certificados sefialados en las fracciones |y Il es de un ano a pamr del
dia siguiente al de su expedicion. --- — \x

~Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de\ﬁos
certificados antes sefialados, no sera necesario obtener una nueva
certificacion, a menos que se modifique el uso y superficie por uso
solicitado del inmueble,po a través de los Programas de Desarrollo Urbano

que entren en vigor. i @

lll. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos.
Es el documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de
uso del suelo y supefficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
. continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un:bien

1
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i CROAD OF MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1439/2016

inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de eéste, con
anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que
los prohibid.

La vigencia de este certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria
en cualqwer momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a
cabo una verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los

derechos adqyiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el -

uso de que sé trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio
interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores,o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y c‘ué‘ndo el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada
caso, el registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que
se refiere el presente articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud
del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud
del certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos. --

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite
opinion de la autoridad competente, de conformidad con la Ley de
Procedimiento  Administrativo del Distrito Federal, o bien solicite la
verificacion del uso de un inmueble para determinar la continuidad, o se
prevenga dl solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezaré a correr a partir del
dia siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

3
i

. En-efecto, de la lectura delos articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
~ personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los program ts\y
- de.las determinaciones que:la Administracién Publica dicte en aplicacién a la Ley \de
Desarrollo Urbano del Distritp Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo tanto y atendiendo a 10 dispuestg por el articulo 139 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Fede el cual establece que esta Autoridad tiene la
facultad de sancionar administrativamente las violaciones a la Ley de Desarrollo Urbano y
su respectnvo Reglamento, ordenamie t’os vigentes y aplicables en el Distrito Federal con

una o mas de las sancmnes que] daspone dicho precepto legal mismo que sefiala

b
e
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1439/2016

textualmente lo siguiente:

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los precepltos de la Ley, a este Reglamento y demas disposiciones,
se sancionarén administrativamente por la autoridad correspondiente, con una o mas de las
siguientes sanciones.

|, Rescision de convenios;

Il. Suspension de los trabajos;

I1l. Clausura parcial o total de obra;

IV Demolicion o retiro parcial o total;

V. Intervencion administrativa de las empresas;

Vi. Pérdida de los estimulos otorgados,

VII. Revocacion de las licencias y permisos otorgados,

VIl Multas;

IX. Arresto administrativo hasta por treinta y seis horas;

X.- Amonestacion, suspension temporal del registro de perito en desarrollo urbano o perito
responsable en explotacion de yacimientos o del director responsable de obra y/o
corresponsables. .

XI. Cancelacion del registro de perito en desarrollo urbano o perito responsable en explotacion de
yacimientos o del director responsable de obra y/o corresponsables.

"
b

En ese sentido, y al vulnerar lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Uré{l o
del Distrito Federal, de conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la Leyjde
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencion a la multicitada Ley y su
Reglamento, se sancionara con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal, en ' ' determina procedente imponer
na
propietaria del injueble materia del presente procedimiento, una
MULTA equivalente a 100 (CIEN) vec s la Unidad de Cuenta de la Ciudad de Mexico,
vigente al momento de practicarse la isita de Verificacion materia del presente asunto,
que multiplicado por $71.68 (setenta y ¢no pesos 68/100), valor de la unidad de cuenta al

mprﬁéwﬁto de cometerse la infraccién, resulta la cantidad de $7,168.00 (SIETE MiL

{,/ / :

LNWZA OF
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'CIENTO SESENTA Y OCHO PESOS 00/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo
dispuésto en el articulo 96 fraccién VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el
articulo 139 fraccion VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano,
articulo 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en

* relacién con el articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de

México y articulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016,

ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, mismos que a

. continuacion se transcriben:

Ley de Desarrolllo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 96. La. contravencion a la presente Ley y demas.ordenamientos en la
materia, se considera una ‘infraccion e implica la aplicacién de sanciones
administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las de
caractercivil de.indemnizar a los afectados cuando proceda. Serén sancionados por la

autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes medidas: -=------- .

VIl Multas que se ,brevean en los reglamentos correspondientes...”

Reglamento de la L'ey de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y deméas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente,
con uha o mas de las siguientes sanciones:

V/// Multas.

“Articulo 151. Las violaciones a la Ley y este Reglamento que no tengan sancion
especifica, se sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente
en el Distrito Federal, tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del
infractor y la afectacion del interés publico”

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ?ﬂ

3

&l‘
Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el proced/mié}ito
administrativo podra imponer las siguientes sanciones administrativas: --=---s---mwsmmmamm-

I. Multa, en los montos dispuesto ‘ por las leyes aplicables,...”

Ley de Unidad de Cuenta de la %iudad de México.

J

CUARTO.- Las feferencias quel/se hagan del salario minimo en las normas locales
vigentes, incluso en aque//asf pendientes de publicar o de entrar en vigor, se

——
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CHOAD 08 MENCO.

entenderan hechas a la Unidad de Cuenta de la C/udad de México, a partir de la
entrada en vigor del presente Decreto.

Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016.

Articulo 9°.- El valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, al que se refiere
la Ley de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de Mexxco _que estara vigente a part/r del
1°.de enero de 2016, sera de 71.68 pesos.

propietaria del inmueble materia del presente procedimiento, para que a partir
del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente resolucion, realice los
trabajos necesarios a fin de respetar la superficie de area libre requerida para el inmueble
visitado, es decir, de 70.76 m2 (setenta punto setenta y seis metros cuadrados), o bién
obtenga certificado de uso de suelo en cualquiera de sus modalidades previstas en el
articulo 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que
ampare el nimero de niveles, superficie de construccion y el area libre observados en el
inmueble visitado al momento de la visita de verificacion materia del presente asunto, en
el entendido que esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a
que hace referencia el articulo 14 y 15 ultimo parrafo del Reglamento de Verificacion
Administrativa del! Distrito Federal, con el fin de velar en la esfera de su competencia por
el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas
disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las materias a que hace
referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Admmlstratsva
del Distrito Federal.

Por lo que hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, en relacion con Ios usos
de suelo autorizados en términos de la zonificacién aplicable, esta autoridad determma
poner fin al presente procedimiento al existir imposibilidad material de continuarlo por
causas sobrevenidas, es decir, al no contar con los elementos’ suficientes que per
dictar resolucion fundada y motivada, en la cual se califique el uso de suelo de
inmueble y se fijlen, en su caso, las responsabilidades que correspondan; asi coma,
sanciones y medidas de seguridad que procedan en los términos de los ordenamlento’s de
la Ley de Desarrollo Urbano del Dlsg?to Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo

Urbano del Distrito Federal, asi mo el Programa General de Desarrollo Urbano,
Programa Delegacional y/o Parcial de|Desarrollo Urbano para. la .Delegacion Benito Juarez,
y Normas de Ordenacion en el DI‘»trltO Federal, en relagion con el Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, toda vez que al momento en que se
practico la visita de verificacion materig del presente asunto, finicamente se advirti6 que el

inmueble objeto del presente proced|r5|ento se trataba de una obra nueva en proceso de

construgcion, sin que pudiera deterfijinarse el uso que en su'caso se destinara en el

ti‘
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inmueble de referencia.

Ahora bien, por lo que hace a la superficie de construccién, esta autoridad determina no
hacer pronunciamiento alguno al respecto, toda vez que el personal especializado en
funciones de verificacién Unicamente asentd de manera general la superficie de
construccion, sin que se tenga la certeza si dicha superficie de construccion corresponde
Gnicamente a lo construido a partir de nivel de bangueta, o si en la misma se incluy¢ el
semisotano de referencia, ya que como ha quedado precisado la superficie de construccion

" bajo nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie total de construccion permitida,

consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para hacer pronunciamiento
alguno, toda vez que no cuenta con los elementos Unicamente necesarios para determinar
su cumplimiento o incumplimiento y por ende no se pueden fijar las responsabilidades que

" correspondan, imponiendo, en su caso, las sanciones y medidas de seguridad que

procedan en los términos de los ordenamientos legales o reglamentarios aplicables.----------

- Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del

presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cump//m/ento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito’ Federal.” (sic). Al ,'re’.specto, el precepto legal antes citado, dispone de manera

Articulo 77. Se: fequ/ere dictamen de impacto urbano o impacto urbéno ambiental

para la obtencidn de autorizacién, licencia o registro de manifestacion, cuando se
pretendan ejecutar alguno de los siguientes proyectos:

I De uso‘:habitaciona/ de mas de diez mil metros cuadrados de construccion,
il. De uso >‘r')o habitacional de mas de cinco mil metros de construccion, —-------
1. De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de conséruccio’n; S—
V. EstaC/ones de servicio de combustible para carburac:on como gaso/ma

V. Crematorios

Y

¥
Vi, Se aplique la Noﬁriga de Ordenacion General namero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y Ili, el estacionamiento bajo
nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificard para la suma total de metros
cuadrados construidos, de;yj conformidad con la superficie maxima de construccion
permitida en la intensidap definida por los Programas de Desarrollo Urbano, pero,
para el pago de deredhos administrativos se cuantificaré el total de metros

.
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Direccion de Caliticacion “A”
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construidos.” (sic).

1

Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno.respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto, toda vez que se desconoce en primer lugar si la superficie
de construccidon fue tomada sobre nivel de banqueta y en se"gun;‘do lugar el uso de suelo
que en su caso se destinard en la totalidad del inmueble’ visitado, toda vez que al
momento de la visita de verificacion, el inmueble, visitado se encontraba en proceso de
construccion, lo que .imposibilita a esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al
respecto. :

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo . 140
fracciones |, Il y Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de
verificacion de la siguiente forma:

I. La gravedad de la infraccion, esta autoridad determina que la infraccién en que
incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar con
exactitud las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de
suelo, en relacion con el porcentaje de area libre que debe respetar, en términos de la
zonificacion aplicable prevista en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
con numero de folio 88498-151MORU14, de fecha de expedicidon catorce de noviembre-de
dos mil catorce, el inmueble en comento infringe disposiciones de orden publico e interés
general al no respetar el porcentaje minimo de area libre requerldo en términos de la
zonificacion apllcable sobreponiendo asi su interés privado al orden publico e interés
general y social, asi como el de la politica urbana del Distrito Federal, a través de ‘a
regulacién de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion de -los
derechos de los habitantes de la Ciudad de México, el crecimiento urbano controla ivgs
funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana en. beneficio d
'generac:lones presente y futuras del Distrito Federal. ;

Il. Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en funcifnes de verificacion adscrito a este Instituto en el
acta de visita de verificacion, se -” orende que el inmueble visitado se encontraba
constituido al momento de la visita n verificacion por un (1) semisétano y cuatro (4)
niveles contados sobre nivel de ba,ueta en una superficie del predio de 353.80 m2

(trescientos cincuenta vy tres punt ochenta metros cuadrados), con una superficie
construida de 1,132.28 m? (mil cientd treinta y dos punto veintiocho metros cuadrados) y

/
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superficie de area libre de‘-70.73 m? (setenta punto s adrados). por

: ridad determina _gue la persona A
. propietaria del inmueble materia del
presente procedimiento, esta-en posibilidad de pagar la multa que le es impuesta, aunado

a que dicha multa se encuehtra muy por debajo de la media contemplada en el articulo
151-del Reglamento de la,Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal es decir, de mil
quinientos (1500) dias de:salario minimo vigente para el Distrito Federal, toda vez que
dicho articulo sefiala que su ‘pardmetro maximo es de hasta tres mil (3000) dias de salario
minimo vigente para el Distrito Federal.

/I, La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del -
- Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefiala: '
“Articulo 140. Para la imposiciéon de las sanciones por infracciones a la Ley o a este
reglamento y demas disposiciones que de estos emanen, se tomard en cuenta para su
valoracioén: parrafo segundo se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido
" sancionada por contravenir una disposicion de la Ley, de este Reglamento y demas
ordeniamientos juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion al mismo ‘
precepto”, razon por la cual no se toma como agravante en la imposicion de la sancion. --- 20/24 -

MULTA

" UNICO.- Por no observar, las determinaciones de la Administracion Publica del Distrito
Federal, de conformidad con la superficie de area libre requerida para el inmueble
visitado, en términos de la zonificacion aplicable de conformidad con el Certificado Unico
de 'Zonificacién de Uso del Suelo con nimero de folio 88498-151MQRU14, de fecha de
expedicion catorce de noviembre de dos: mil catorce, en aplicacion a la Ley de Desarrollo

* Urbano del Distrito Federal; al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito

.- Federal, en términos de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo

" Urbano, en relacion con el 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos

~ ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal, tal y como se advierte del
texto del e doita do yodficacic = i nicamente a la

W propietaria del .inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA_

equivalente a 100 (CIEN) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente™l
momento de practicarse la Visita def{Verificacion materia del presente asunto, que
multiplicado por $71.68 (setenta y ung/pesos 68/100), valor de la unidad de cuenta al
momento de cometerse la infraccién/ resulta la cantidad de $7,168.00 (SIETE MiL

4 H H
. B %, -
L Pt %‘mh!um de Verificacion admunistrativa det 2.6
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)




‘ CROA DEHENCD

EXPEDIENTE: |NVEADF/OV/DUYUS/1 439/2016

articulo 139 fracciéon VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano,
articulo 48 fraccion | del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
en relacion con el articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad
de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio F;scal
2016, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal.

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa en ejecucion de
sentencia, se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica lo

siguiente:

A) Exhibir ante la Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles contados
a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion de la
presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando Tercero de esta resolucion, en caso contrario, se solicitara a la
Tesoreria del Distrito Federal inicie el procedlmlento economico coactivo de
conformidad con el Codigo Fiscal del Distrito- Federal, lo anterior de
conformidad con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el artlculo 87 fraccion | de la Ley-de :

Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verrﬂcamon
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

RESUELVE

B

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de ws&ta\}iz\'

verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la prese
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez d¢l texto del acta de visita de verificacion practicada -
por personal especializado en funcignes de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEC NDO de la presente resolucion admlmstratwa ———————

i wvw oF J
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' TERCERO.- Por lo que respecta al uso de suelo, superficie construida y Dictamen de
. Impacto Urbano se resuelve poner fin al presente procedimiento, en virtud de la
imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas, de conformidad con el
~ articulo 87 fraccion Il de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, lo T
anterior en términos de‘lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente IR

resolucién administrativa.

: CUARTO Por lo que hace a los niveles observados en el inmueble visitado al mo
- ' r sancion alguna a la ersona“
_ propietaria
. del inmueble materia del presente procedimiento, en términos de lo previsto en el
- CONSIDERANDO TERCER@ de la presente resolucion administrativa.

QUINTO Enlo referente a Ia superﬂcae de area hbre observada en el inmueble visit
: ner Unicamente a la ersonaa“

propietaria
del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 100 (CIEN)
veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la
Visita de Verificacién materia del presente asunto, que multiplicado por $71.68 (setenta y
uno pesos 68/100), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion, 22/24
resulta la cantidad de $7,168.00 (SIETE MIL CIENTO SESENTA Y OCHO PESOS 00/100
M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley
de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccion VI, articulo 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccion | de! Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el articulo cuarto transitorio

de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos

del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016, ordenamientos legales vigentes vy

aplicables en el Distrito Federal, en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO
- de la presente resolucion administrativa.

: propietaria del inmueble materia del
presente procedimiento, que se le CONMINA para que a partir del dia siguiente a que surta
efectos la notificacion de la presente resolucion, realice los trabajos necesarios a fin g
respetar la superficie de area libre requerida para el inmueble visitado, es decir, de 70. \6\
m2 (setenta punto setenta.y seis metros cuadrados), o bien obtenga certificado de uso dé

~ suelo en cualquiera de sus modali édes previstas en el articulo 125 del Reglamento de la

: Ley de Desarrollo Urbano del Distr to Federal, que ampare el nimero de niveles, superficie

_ de construccion y el area'libre obs rvados en el inmueble visitado al momento de la visita
de verificacién materia del prese te asunto, en el entendido que esta autoridad podra
iniciar de oficio el procedimiento de yerificacion a que hace referencia el articulo 14 y 15
ultimo parrafo del Reglamento de ) érificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin

A x)F
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de velar en la esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos,
decretos, acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas vinculadas -
con las materias a que hace referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del Instituto de
Verificacidon Administrativa del Distrito Federal, en términos de lo prevxsto en el
Considerando TERCERO de la presente resolucion admmlstratxva

a
propietaria 'del inmueble materia. del
presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la Direccion de Calificacion “A”
del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ubicadas en calle Carolina,
nimero ciento treinta y dos (132), colonia Nochebuena, Delegacion Benito Juarez, codigo
postal 03720, en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 76 de la Ley de Procedimiento Adminisirativo del Distrito Federal,

aplicado de ‘manera supletoria conforme al articulo 7 del ‘Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en orlgmal el recibo de pago de

su multa, en caso contrario se solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie .
el.procedimiento econémico coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal
para el Distrito Federal, en términos del artlculo 56 del Reglamento de Verificacion

Admmtstratzva del D|str|to Federal.

OCTAVO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un

término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus

efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio

de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------=eux-

NOVENO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se hab”ﬁq
dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimi ‘Q\
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificad]
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto.eniel
articulo 83 fraccién | del Reglamento en cita. .

DECIMO.- Los datos personales recaﬁados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales reldtivo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacién_de las materias del arnblto central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccmn primera fraccion VI del Estatuto Orgéanico del
Instituto de V\erificacion Administrativj del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de

Verificacion Administrativa del Distrifo Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Admlmstranva del Distrito Federal, cuya finalidad es para el tesguardo, proteccmn Y
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manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacién “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su_escrito de observaciones, como_parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

" Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
- expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

. El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion

" Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.

03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
- Datos Personales para el Distrito Federal al telefono: 5636- 4636 .correo electromco
: datos personaies@mfodf orq MX O WWW. infodf.org.mx”.

propietaria del

autorizados en el presente procedimiento, en el domicilio. ubicado en

domicilio antes senalado no existiera p ‘se presente alguna imposibilidad para efectuar la
notificacién ordenada, notifiquese en gl @omicilio del inmueble visitado, previa razén que
se levante para tal efecto, lo anterior ¢e conformidad con los articulos 78 fraccién | inciso
c), 80, 81y 82 fraccidén | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal,
aplicado de manera supletoria al Re!ar?ento de Verificacion Administrativa del Distrito
- Federal en términos de su numeral 7. ]

am

T \

" Asi lo resolvié el Licenciate-lsrael Gongal ;Iclni Directorde Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito iederal, quien firma al calce para constancia.
Copste

/ N /

£Dy

DECIMO SEGUNDO.- CUMPLASE

I

k // | ‘%E\
EJ@D/EU?’M/CJ S

tustituto de Verificacion Administrativa del D.F,

Direccion General

K Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
: Direccion de Calificacion “A”

Carolina nurn. 132, piso 11
Col. Noehe Buera, C.R. 03720
inveadf.df gob mx

T. 4737 7700

24724

b





