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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1450/2016

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en calle Aldaco, numero 8 (ocho), Accesoria A-1(A guion uno), colonia
Centro, Delegacion Cuauhtémoc, de esta Ciudad, atento a los siguientes:-------=----=zecczoo-

__________ ——— e s S —

- - RESULTANDOS

1. En fecha veintitrés de mayo de dos mil dieciséis, se emitio la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1450/2016, misma que fue ejecutada el veinticuatro del mismo mes
y afo, por personal especializado en funciones de verificaciéon adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados,------------—-
2. En fecha treinta y uno de mayo de dos mil dieciséis, se recibid en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por el mediante el cual
formulé observaciones y presento las pruebas que considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el a'g:ta‘de visita de verificacién
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha tres de junio de dos mil dieciséis,
mediante el cual se reconocié la personalidad del promovente en su caracter de titular del
inmueble objeto del presente procedimiento, sefialandose fecha'y hora para la celebracion
de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, misma que se llevo a
cabo a las diez horas con treinta minutos del siete de julio de dos mil dieciséis, en la cual
se hizo constar la incomparecencia del promovente, en la que se desahogaron las
pruebas admitidas y por formulados alegatos mediante escrito ingresado en la Oficialia de
partes de este Instituto el mismo dia, mes y afo al cual le recayé acuerdo de fecha siete
de julio del mismo afio, mediante el cual se tuvo por presentado el escrito de mérito- 'y se
tuvo por reconocida la personalidad del promovente como comodatario del inmueble
visitado. -

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia

resuelve en términos de [0S SigUIBNtES =mmrmmcmm e o '

-CONSIDERANDO S .

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gorfralez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del [Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fyndamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Bage/ Tercera fraccion | de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y|98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
ultimo parrafo, 3 fracciones V y X 7,9, 40, 48 y 54 fracc:qn | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Hederal; 1, 2 fracciones Il y-Vil, 3, 5y 6 fracciones |, Il
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I, v, WV, VI, VI, IX, 7 fracciones |, 11, 11, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion Il, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion |1, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.--- - - - -

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
* de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, asi como
. a las Normas de Zonificacién y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del
acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a lps articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
~por.lo que se resuelve” el presente asunto en cumplimiento a los principios de
- simplificacién, precision, iegalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
. con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distritc Federal.--

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,

se realiza de conformidad-a'lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Féderal, toda vez que se ingresé en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que sé procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucién debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.
Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asentod en la parte conducente, |0 siguieNtE:——-——-——-—-mmomsmem e -

i rEIJu.;(’r con el objeto vy alcance de i Orden de Visita de Verilicaciéon, se hacen constar los s\uulr—mlpb HECHOS / OBJETOS
/LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: = =t
CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO DE MERITO POR ASI OBSERVAR EL NUMERO OFICIAL ENM FACHADA DEL
INMUEBLE ¥ EL NUMERO DE ACCESORILA EN LA LOMNA PLASTICA QUE SE ENCUENTRA ADOSADA EN ESTRUCTURA
METALICA A LA FACHADA ¥ POR CONFIRMAR CON EL VISITADO, ME IDENTIFICO FLENAMENTE ¥ SOLICITO LA
PRESENCIA DESDE EL TITULAR O PROPIETARIO HASTA EL OCUPANTE, ATENDIENDOME A MOMENTO QUIEN DICE
SER EL ENCARGADOCO A QUIEN LE HICE SAR EL MOTIVO DE M VISITA ¥ ME BRINDA LAS FACILIDADES PARA EL
DESARROLLO DE LA MISMA, OBSERVANDO E SE TRATA DE UN INMUERBLE CONSTITUIDO EN DOS NIVELES CORN
LLOCALES COMERCIALES DE DIVERSOS GIRES EN PLANTA BAJA AL FRENTE CON FACHADA COLOR ROJO CON
NOS OCUPA YSE OBSERVA UN TOLDO DE LONA PLASTICA DONDE
ICA", AL INTERIOR ADVIERTO UN AREA DE TRABAJOQ PARA LA
COMO PLACAS DE PLASMA, MAGNETRONES, SALIDADS DE AUDIO,
IERTO ADEMAS CINCO ANAQUELES EXHIBIENDO REFACCIONES &
S5), ASI COMD DOS VITRINAS CON LOS MISMOS COMPONENTES. DEL.
AL MOMENTO ADVIERTO QUE EL USO QUE SE LE DA AL LOCAL A-1._
CCIONES ELECTRONICAS PARA AUDIO ¥ VIDEO ASI GOMO SU
LAS SIGUIENTES: A) LA SUPERFICIE DEL INMUEELE VISITADO

MOTIVOS COLOR CREMA, EN EL LOCAL QU
CON LA DENOMINACION "SAMO ELECTR
REPARACION DE ARTICULOS ELECTRONICO
LASSERS, FLY BACKS, ENTRE OTROS. AD
ELECTRONICAS PARA AUDIO Y VIDEC (PLAC
OBJETO ¥ ALCANGCE SE DESPRENDE QUE: 1
ES COMERCIAL, CON LA VENTA DE REF
REPARACION 2.- LAS SUPERRICIES SO
CORRESPONDIENTE AL LOCAL A-1, B) LAAMTILIZADA ¥ LA G) CONSTRUIDA SON DE VEINTISIETE PUNTS CINCO
METROS CUADRADOS (27.05 mM2), CON D) A ALTURA DE TRES PUNTO VEINTE METROS (3.20 M) ¥ E) NO CUENTA—,‘\-
COMN AREA LIBRE 2A.- EXHIBE EL CERT|FICADO DE ZONIFICAGION PARA USO DE SUELO PERMITIDO YA °

MEMCIONADO EN EL APARTADO QGUE ANTEGEDE 2B.- NO EXHIBE EL DICTAMEN DE IMPACTO URBANO-——— e

Y | ”

L ) Instituto de Verificacion Admimistrativa del OLF,
J ! Direccion General

- Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos

L Direccitn de Calificacion “A"

Carolina num 132 piso 10

Col. Noche Buena, C.P 03720

L inveadt.df geb mx
T. 4737 7700



9| COMX

CIOAL D€ MEXK0

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1 450&01 6

De lo anterior, se desprende que el uso de suelo utilizado en la planta baja del inmueble
visitado es de “VENTA DE REFACCIONES ELECTRONICAS PARA AUDIO Y VIDEO
AS| COMO SU REPARACION”, en una superficie ocupada por uso de 27.05 m?
(veintisiete punto cero cinco metros cuadrados), misma que se determind utilizando
telemetro laser digital marca BOSCH GLM 150, lo anterior es asi, ya que el personal
especializado en funciones de verificacion observo al momento de la visita de verificacion
area de trabajo para reparacion de articulos electrénicos, placas'de plasma, magnetrones,
salidas de audio, lassers, fly backs, anaqueles y vitrinas con refacciones electronicas,
entre otros, aunado a que sefialé que el uso de suelo observado es de “VENTA DE
REFACCIONES ELECTRONICAS PARA AUDIO Y VIDEO ASi COMO SU
REPARACION", hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el Personal
Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto quien cuenta con fe
publica en los actos en que interviene en el dmbito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal; a lo anterior sirve de apoyo |a tesis aislada que a continuacion se cita:---------------

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis; 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacjon del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertfos determinados hechos
que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de segundad juridica que da el
fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y
que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la rranqurf:dad de la sociedad en que se

actua y a dar certeza juridica’”. m
Asimismo asento en el acta de visita de verificacion, en relamon a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

'
¥

Sa requiere al C. ENRIQUE ESCAMILLA RIVERA para que exhiba la ducumanhci(’an a que se refiere la orden de visita de
verificacidn antes mencionada, por lo quae muestra los siguientes documantos: —
I.- CERTIFICADO DE ZONIFICACION PARA USOS EL SUELO PERMIT[DO$ exdpedido por SECRETARIA DE
~on fecha de expedicion VEINTISEIS DE JUNIO DE DOS MIL
ADOS A PARTIR DEL DlA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION,
RETARIA DE DESARROLLO URBANO ¥ VIVIENDA PARA EL
101, COLONIA CENTRO DELEGACION CUAUHTEMOC CON

DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, tipd ORIGINAL
NUEVE, con vigencia de VIGENCIA DE DOS ANOS CO
CON FOLIO 32479-181BAARO09 CON SELLO DE LA S
INMUEBLE UBICADO EN ALDACO #8 DEPARTAMEN
ZOMNIFICACION HM*/20 — - —

Documental que esta autoridad determi
presente determinacion toda vez que d

no se toma en cuenta para efectos de emitir la
la misma tuvo vigencia de dos afios contado a

/ Instituto de Venficacion Administrativa del D F
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pattir del dia siguiente da su, expedlclén esto fue hasta el veintisiete de Junio de dos mll
once, por lo que ésta ya no éstaba vigente al momento de la visita de verificacion, razén
por .la cual dicho certificado no puede ser tomado en cuenta para los efectos de la
presente determinacion, lo anterior aunado a que de las constancias que integran el
presente expediente se advierte una documental de reciente expedicion y vigencia
actualizada, de la cual esta autoridad se pronunciara en lineas subsecuentes.----------------

En dicho sentido esta autoridad procede a la valoraciéon de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacion
con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que sea necesario hacer
mencién expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de la Suprema
" Corte:de Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte
del Informe de Labores que rindi6 el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacién en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes: ------===m=smmommmmme-

PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL.
Para dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de
Amparo, es suficiente que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las
© constancias que obran en autos, para que se entienda que las documentales han
quedado relacionadas y ‘recibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga
mencion expresa de cada una de eflas.”

Sin embargo las mismas nd son idéneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de
Visita de Verificacidn, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente
 resoluciéon administrativa, (salvo aquellas respecto de las cuales .esta autoridad asi
- considere y de las cuales emitirda pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
apoyo la siguiente tesis que 4 continuacion se cita:

Registré No. 170209 -

Localizacién: :

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Febrero de 2008

Péagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDJONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN QUE
" REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

La doctrina establece que son hechos'jliridicos: 1. Tado lo que represente una actividad humana;

2. Los fenémenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o no intervenido el

g
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hombre en su-creacién); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o sométicos del hombre;
circunstancias que, al dejar huella de su existencia en el mundo'matenal son susceptibles de
demostrarse. Por su parte, las pruebas son los instrumentos a traves de.los cuales las partes en un
proceso pretenden evidenciar la existencia de los hechos que constrtuyen el fundamento de sus
acciones o excepciones segun sea el caso. En este orden, la idoneidad de un medio probatorio no
se determina en relacién con sus aspectos formales o, de constitucién, sino en fa manera en gue
refleja los hechos que pretenden demostrarse en el juicio. Considerar lo opuesto llevaria al extremo
de que por el solo hecho que a una probanza le asistiera pleno valor probatorio, ello relevara’al
Jjuzgador del analisis de su contenido para determinar si la misma tiene relacion con los hechos
respectivos, situacion que seria contraria a la naturaleza y finalidad procesal de las pruebas.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y olras. 6 de julio de 2007. Unanimidad de votos,
con salvedad en cuantc a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por parte del
Magistrado Neodfito Ldopez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretario:
Salvador Andrés Gonzalez Barcena

Registro No. 175823

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXIll, Febrero de 2006

Pagina: 1888

Tesis: .10.A. 14 K

Tesis Aislada

Materia(s). Comun -
PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD.Y PERTINENCIA IMPLICA
QUE EL JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Coédigo Federal de
Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a los juicios de garaht.'as disponen que en el juicio
de amparo son admisibles toda clase de pruebas, con excepcion de Ia de posiciones y de las que
atenten contra la moral y el derecho y que, a efecto de que las pan‘es puedan rendirlas, 'las
autoridades estan obligadas a expedir con toda oportunidad las que tengan en su poder y si no
cumplen con esa obligacién, a peticion del interesado, el Juez de Bistrito les exigird tales medios
de prueba con el tnico requisito de que, previo a esa peticion, se hUbferan solicitado directamente
a los funcionarios. Sin'embargo, el contenido de dichos dispositivas no debe interpretarse en el
sentido de que el juzgador esta obligado, en todos los casos, a recabar las pruebas ofrecidas por
las partes, sino que, para su admision, deben cumplir con los principjos de pertinencia e idoneidad.
Ahora bien, el primero de tales principios impone como limitacién al juzgador, tanto al calificar-la
admision o desechamiento de las prgebas ofrecidas por las partes como las que traiga
oficiosamente,” que tengan relacion inmediata con los hechos controvertidos, con la finalidad de
evitar, por economia procesal, diligenciag fnnecesarias y carentes de dbjeto, y el segundo, regido,
a su vez, por los principios de expeditez|en la administracion de justicia y de economia procesal,
consiste en que la prueba sea el medig apropiado y adecuado para probar el hecho que se
pretende demostrar, de modo que intentalf recabar una prueba que no cumpla con esas exigencias
provocaria una mayor dilacion en el trginite del proceso en perjuicio de los justiciables y de la
pronta expedita imparticion ) de Justicia,
PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITQ.
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. Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de votos.
Ponente: Carlos Ronzon Sevilla. Secretario: Rodrigo Mauricio Zeron de Quevedo.

En ese sentido, esta autoridad determina que la Unica documental con la cual en su caso
se acreditaria el uso de -suelo y superficie utilizados en el inmueble visitado, es el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio 10846-151MENA16D, con
- fecha de expedicion treinta de mayo de dos mil dieciséis, documental que se adminicula

. directamente con el contemdo del oficio 101.1705 de fecha doce de agosto de dos mil

once signado por el Ingenlero Alejandro Fuente Aguilar, Director General de
Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo y Vivienda del Distrito Federal
mediante el cual sefiala gue los certificados de Uso del Suelo en cualquiera de sus
modalidades podran ser:consultados en la pagina electrénica de dicha Secretaria
(www.seduvi.df. gob.mx), en‘el caso en particular en el icono de tramites'y servicios,
opcidn “Validalo Aqui”, con los datos requeridos para tal efecto, lo anterior es asi, toda
vez que para conocer la.verdad sobre los puntos controvertidos esta autoridad puede
valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o documento, ya
sea que pertenezca a las partes o0 a un tercero; sin mas limitacion que las pruebas no
estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de conformidad con el articulo
278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo:----- --

Sirve de apoyo la tesis que a continuacién se cita:

Registro No. 186243
~ Localizacion:
Novena Epoca
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
. XVI, Agosto de 2002
Pagina: 1306 !

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada
Materia(s): Civil
INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.
. El afticulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de
~ Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal, dispone:
- "Para acreditar hechos o circunstancias en relaciéon con el negocio que se ventila, pueden las
partes presentar fotografias,; esgritos o notas taquigréficas, y, en general, toda clase de elementos
aportados por los descubn’mfefjrtos depla ciencia.”; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
primero, de la legislaciéon que se comeilta, en lo conducente, reconoce como prueba la informacion
generada o comunicada que:’ constd |en medios electronicos, Opticos o en cualquiera otra
techologia; ahora bien, entre los medids de comunicacién electrénicos se encuentra "internet”, que
constituye un sistema mundial de disepninacién y obtencion de informacién en diversos ambitos y,
dependiendo de esto Uitimo, puede deferminarse el carécter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye 4n adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorfo idéneo.
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TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO. :

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero. 26
de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez. :

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Dlgital

FOLIO NG. 10B46-151MENALED
Cadena Verificacidn: Xk7PdvmwmS8mHLT1+D/gFnQ==

[FECHA NE EXPEDICION: 30 de_mayo de 2016
Datos del gremn o inmueble (dalos proporcionados por &l inferesado en &mino de los arliculos 32 de 1a Ley de Procadimiento Administrativo del Distrilo

Faderal y 310 del Codigo Penal para el Distrito Federal)
ALDACO 8 ACC. A-1 = =-
Calle No Of Interior/Local Manzana Lote
CENTRO 08080 ’ f
Colonia . Pobtada Cédigo Postal
CUAUHTEMOC MOOCHKXK-XKX 1.772.11 m? 30.00 m?
Delegacion Cuenta Calasiral *Superficie del Pradio '_ ' *Superficie Construida
Otros

* La supsrficie del predio reportada pueds no contensar las dilimas modificaciones al predio producto de fusiones, subdivisiones y/o relotificaclones llevadas a
cabo por el propietaro K
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ZONIFICACION §

Se Certfica, que de acuerdo con el DECRETO POR EL QUE SE MODIFICA EL DECRE?’O DEL PROGRAMA PARGIAL DE z
DESARROLLO URBANO CENTRO HISTORICO DEL PROGRAMA DELEGACIONAL (1=4 DESARROLLD URBANO PARA LA B * ';
DELEGACION CUAUHTEMOC, aprobado por la H. Asamblea Legisiativa del Distrito Federal y publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el 10 de agosto de 2010, para efeclos de obligatoriedad y cumplimiento por parte de particulares y

aulondades, determina que al predio o inmueble de referencia le aplica las zonificaciones: HMI /20 (Habitacional Mixto.. .

niveles maximo de construccién, 20% minimo de area libre). B ' .

USOS DEL SUELO s b ¥
Habitacional Unmifamihar, Habitacional Plurifamiliar, Carnicerias, poillerias, recauderias, lecherias, venta de lacteos, embutidos,|
salchichoneria. rosticerias, tamalerias, bienes alimenticios elaborados a partur de la matena pnma ya procesada, entre otros;
paleterias, neverias y dulcerfas, Minisaperes, miscelaneas, tiendas de abarrotes, iendas naturistas, materias primas, aficulos
para fiestas, eélanqunilos. perfumerias, dpticas, farmacias, bolicas y droguerias; zapaterias, boneterias, endas de lelas y rapa;
paquelterias y joyeria, tiendas de esuleos efectronicos. discos, musica, regalos, decoracién, deportes vy juguetes, venla de
mascotas y articulos para mascotas con servicios velennanas, librerias y papelerias fotocopias, tlapalerias, mercerias y
florerias, venta de ataudes, expendios de pan y venta de productos manufaclurados. venta de marcos, cuardros, pelacas,
mochilas y bolsas, unifermes, disfraces, articulos para maquinas de coser, sombreros, afticulos fotagraticos y teléfonos
celulares, Vinaterias, Ferreterias, matenal eléctrico, vidnerias y mueblerias, Venta de colchas y blancos, Venta de enseres :
electricos, linea blanca, compuladoras, equipos y muebles de aficina, Mercados, Bazar, Tiendas de autoservicio y !
supermercados, plazas, centros comerciales, Tiendas departamentales, Venta de productos alimenticios, bebidas y tabaca.
Venta de productos de uso personal y domeéslica, Venta de maquinaria y equipo para laboratonos,. hospitales, anaqueles y
frigorificos, Consullorios para odonldlagos, oftalmdlogos. quiropracticos, nutrnidlogos, psicalogos, dental vy médicos,
planificacian familiar, terapia ocupacional y del habia, Atencion de adicciones, alcohdhcds andnimos y neurdticos, Edicion y
desarrollo de software, Qficinas para alquiler y venta de bienes raices, sitios para flmacion, espectaculos y deportes, alquiler
de equipos, mobihano y bienes muebles, Oficinas de instituciones de asistencia, Oficinas y despachos, servicios profesionales y
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de consultoria, notanales, juridicos, aduanales, financieros, de conlabilidad y auditaria, agencias matnimaoniales, de viajes,
noticias, publicidad, relaciones publicas, cobranzas, coioccacion y administracién de personal, Agencias de proteccion,
segundad y custodia de belsm\as, bienes e inmuebles, Gantas y casetas de vigilancia, Cenlrales y eslaciones de policia,
Oficinas de gobiernos en general, de organismos gremiales y organizaciones civiles, politicas, culturales, deportivas,
recreativas y religiosos, Represenlacuor\es oficiales, diplomaticas y consulares, estatales o gubermmamenlales, Clinicas
genera%es y de urgencias, lelcas de cona estancia (sin hospitalizacion), clinicas de salud, bancos de sangie o de 6rganos,
centros de socorro y centrales de ambulancias, Laboratorios de analisis clinicos, dentales y radiografias, especiaizados
{geneticos), laller médico dental, Asilos de ancianos, casas de cuna, centros de integracion infantil, juvenil, famihar y adultos
mayores, hogar de indigentes, servicios de adopcion y otras instituciones de asistencia, Guarderias, jardines de niflos,
escuelas para nifios atipicos y centsos.de desarrollo infantil, Capacitacién técnica y de oficios; acadeémias de belleza, idiomas,
contabilidad, computacion, manejo; danza, teatro, musica y bellas artes, Gimnasios, centros de adiestramiento fisico en yoga,
drtes marciales, fisico culturismo, natacion y pesas, Bibliotecas, hemerotecas, ludotecas, cenlros comunitarios y culturales,
Escuelas pnimarias, secundarias téchicas, Preparatorias, vocacionales y normales, institutos tecnolégicos, politécnicos,
universidades y postgrados,; centtos de ‘investigacién cientifica y tecnolégica, Auditorios, teatros, cines, salas de concierto y
|cinetecas, centros de convenciones, céntros de exposiciones, galerias de arte y museos, Billares, boliche, pistas de patinaje,
juegos de mesa, Salones para fiestas {nfantiles, Salones para banquetes, Centros deportivos, albercas y canchas deportivas
bajo techo y descubierta, practica de gq'ii" y squash, Arenas de box y lucha, Templos y lugares de culto, instalaciones religiosas,
-|seminanos y convenlos, Restaurantes sin venta de bebidas alcohdlicas, cafés, fondas, loncherias, taquerias, fuentes de sodas|
dntojerias, torterias y cocinas econémicas, Comida para llevar o para suministro por contrato a empresas e instituciones sin
servicio de comedor, Restaurante con venta de bebidas alcohdlicas, Hoteles, moteles, hostales, casas de huéspedes y
{albergues, Salas de belleza, clinicas de belleza sin cirugia, peluquerias y sastrerias en general; estudios, fotograficos;
lavanderias, tintorerias, recepcién de ropa para lavado y planchado, alquiler de ropa (trajes y smokings) y renta de
computadoras con o sin servicios de Iniemel', reearacndn y mantenimiento de bicicietas; teléfonos celutares, relojes y joyeria; de
calzado, bolsas, piel, electrodomésticos e instalaciones domeésticas; equipos de precision, computo y video, tapiceria y
reparacion de muebles y asientos: cerrajerias; servicios de afiladuria, electrénicos, alquiler y reparacion de articulos en general,
“|Agencias de correos, mensajeria, telégrafos y teléfonos, Bafios p\]blicos,mie masaje, spa, camas de bronceado y bafio
sauna, Centrales de mensajeria y paqueteria, telefénicas, correos y telégrafos; estaciones de radio y television, Estaciones
repetidoras de comunicacion celular y servicios satelitales, de télex y radiolocalizacién en general, estaciones proveedoras de
servicios de Intemet, Bancos, cajeros automalicos y casas de cambio, Montepios, casas de bolsa, aseguradoras, sociedades
de inversidon, cajas de ahorro, casas de préstamo y casas de empeﬁo, Estacionamientos publices, privados y pensiones,
Reparacion, mantenimiento, renta de maquinaria y equipo en general, lalleres de reparacién de autoestéreos y equipos de
computo, Produccion artesanal y microindustrial de alimentos (tortillerias, panaderias), confeccién de prendas de veslir;
confeccion de otros articulos textiles a partir de elas cuero y piel, produccion de articulos de madera; carpinteria y ebanisteria,
produccidn de articuios de papel, carton o cartoncillo; produccién de articulos de vidrio y ceramicos no estiucturales, envasado
de aguas punficadas o de manantal, produccién de velas y jabones, Correccion de estilo y composicion upografica,
encuadernacion, produccion de fotograbados, clichés, placas tipograficas, placas de offset y litografia, sellos metalicos y goma,
matenales para folocomposicion a nivel microindustrial o artesanal, fotolito, Produccion de articulos de hule y plasuco por
extrusion e myeccion (moldeo y soplado), Herrerias, elaboracidon de piezas de joyeria y orfebreria, lamparas y candiles de uso
doméstico y ornamental, jugueles de diversos Lpos, instrumenlos musicales, articulos y aparalos deporuvos y olras
manufacturas metdlicas, cancelarias, lorno y suajados, Ensamble de equipos, aparalos, accesorios y componentes de
informatica a mivel microindustrial, Produccidn de articulos de higiene, para el cwidado personal y del hogar, Produccion,
rep_roduccmn y distnbucién de bienes audiovisuales, Confeccion de prendas de vestr (calzado, bolsas), Confeccion de olros
articulos texules a partir de telas, cuero y piel bolsas, costales), Hilado y tejido de fibras naturales duras y blandas (alfombras,
sombreros), Edicion e impresion de penodicos, revistas y hibros, Produccion de articulos de papel, cartén y cartoncillo
(cuadernos, sobres, folderes) Produccion de articulos ceramicos no estructuraies (articulos domésticos y ornamentales de
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barro, loza y porcelana), Praduccién de articulos de vidno (articulos domésticos y ornamentales). Productos de otros bienes a
base de minerales no metalicos, Producciéon de muebles principalmente metdlicos, enseres domésticos e instrumentos
profesionales, técnicos y de precision, Ensamble de equipos. aparatos, accesornos y componentes eléctricos, electronicos, de
) ¢ [informatica y oficina, 1. Los usos que no estan sefialados en esta tabla, se sujetaran al.procedimiento establecido en el
! Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 2. Los equipamientos publicos existenles, quedan sujetos a lo
dispuesto por el Art. 3%fraccidon IV- de la Ley de Desarroclio Urbano del Distrito Federal; asi coma las disposiciones aplicables
o sobre bienes inmuebles pOblicos, 3. Salvo el uso de bodegas, los demas usos permitidos gn cada zonificacion podran ubicarse
g en cualguer nivel del inmueble.

v

NORMAS DE ORDENACION

NORMAS DE QRDENACIC_)N SOBRE VIALIDAD
) NO APLICA

NORMAS GENERALES DE ORDENACION ¥ '
Norma Referente a "19 Esjudio de Impacta Urbano.” ' Vo

NORMAS DE ORDENACION PARTICULARES
-Coeficientes de ocupacion del suelo (COS) vy coeficiente de utilizacidn del suelo (CUS).
o -Area Libre de Construccién y Recarga de Aguas Pluviales al Subsuelo
K -Instalaciones permitidas por encima del numero de niveles.
: -Calculo de numero de viviendas permitidas
-Sistema de transferencia de potenaalidad de desarrollo urbano.
-De las lablas de usos permitidos
-Usos del suelo prohibidos
-Critenos para determinar las alturas en zona histérica.
usién o subdivisian de predios
-Norma de ordenacion particular para equipamiento social y/o de infraestructura de utilidad pabhca y de interés general
-Norma de Ordenacion Particular para la instalacidn de sanitanos publicos.

— e e A

* A la superficie total del predio y de construccion se debera restar el drea resultante de las restricciones y demas
limitaciones para la construccién de conformidad a los ordenamientos aplicables. .
Los proyectos deberan contemplar los criterios minimos de antropometria y habitabilidad sefialados en el nglamenm
de Construcclones para el Distrito Federal vigente y en sus Normas Teécnicas Complementarias.

([ Una vez ejercido en liempo y forma el derecho conferido en el presente Cerificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo (uso
e intensidad de construccion), a través del Registro de ia Manifestacién de Construccién correspondiente, éste sera
permanente y no requerira de su actualizaciéon, mientras no se modifique el uso e intensidad de construccion, de conformidad
con lo establecido en el Gltimo parrafo del articulo 125 del Reglamento de la Ley de Desarrolic Urbano del Distrito Federal|’
vigente publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 29 de enero de 2004
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Confundamento en lo dispuesto por los articulos 108 y 109 de |a Ley de Procedimiento Adnunistrativo del Distrito Federal, “Los
interesados afectadas paor los actos y resoluciones de las autoridades admimstrativas podrdn, a su eleccion interponer el
recurse de inconformidad previsto en esta Ley ¢ intentar el juicio de nulidad ante el Tnbunal, . “; "El témino para interponer el
recurso de inconformidad sera de quince dias habiles, contados a partir dei dia siguiente al en que surta sus efectos la
notificacion de la resolucion que se recurra, o de que el recurrente tenga conocimiento de dicha resolucién " observando lo
d_:ap.uesto en los articules 110, 111 y 112 del mismo Ordenamiento Legal.

—La wigh el a8 o en este Certficado, previo al regrsiro de cualguier Manitestacsen, Licenca, Permeso o AulonZecon, &8s facutad oei Organa Polipco-
Adnunistretivg en caaa emarcacion lertorial, es decir, oe 1a Defepaci de 30 con el Articuio 8 de la Ley de Desarollo Urbano del Distrita Federal, ¥, en
cosa Ue que ¢ promoverite prefendy eblenar 108 benelicios de ésie sin Cumpl con la nusma, se eslord o lo dispuesto eh et Articedo 310 el Nuevo Codigo Penal para el Distrito
Federal, que 2 la letra cia

Al GuE para DOtene: un Denelicit INTetdd PaIS $1 0 PArd oo, SIMGIS W BCI0 JuUrdico, un AClS © A5CrLo Judicial © alere eleMentas de prueba y KOs presents an JUILIo, o reakce
cuaigurer ofro aclo lendiente a NdLTI 8 Eror 3 18 BUIONJad judiciol © admnsirativa, con el fin de oblener Senlencd, resolUton © octo BAMINISIALvG CONLFANG a 1a iy, S& i8 ANpondran
: e Seus INESEs 2 5215 AN0S (e NISI0N y de CNcLenis 8 JOSCIMNOS CINCueiNe dias muta 51 el benelicio a5 de Coracier ECONOITICO, SE AMPoONGran /as penas previsios porn &l Jeilo ae
frawde Esie aelfo se petssgurd pon Guetella, Saive que I cuantis 6 Mmonlo eaceds ge cinco vl veces. sl salaro minmo general vigente en el Distnta Federal, al momento oe
realizarse el heche™—

AREAS DE ACTUACION
Norma 4. Referente a las Areas de Conservacion Patrimonial.

=

CARACTERISTICA PATR]MONIA!. .

ACP, INAH, SEDUVI Inmueble afecto a’l patrimonio cul:ura! urbano de valor histérico por el Institluto Nacional de Antropologia e
Historia y de valor palnmomal por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda dentro de los poligonos de Area de
‘ Conservacion Patnmonial A todos los infnuebles ubicados dentro de Areade Conservacion Patrimonial les aplicara 1a Norma de
Orqeﬁacnén nomero 4 en Areas de Agtuacion del Programa General de Desarrollo Urbano. Inmueble de valor histérico,
cualquier intervencion requiere autori,é'acw‘m del Instituto Nacional q'g:Ammpologia‘e Historia (INAH). Inmueble de valor
patrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDU'\ﬁ} Para cualquier intervencion se requiere gl dictamen u
opinién técnica, segun sea el caso, de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda. .

- Perimetro A - Inmueble dentro del po!lgono de Zona de Monumentos Historicos denominada Centro Histérico de la
Ciﬂdad de México, Perimetro "A",

 NIVEL DE PROTECCION 1 CENTRO HISTORICO - Inmueble determinado por su valor urbano, arquitecténico y
significado historico y artistico.

CRITERIOS DE INTERVENCION

Cualquier intervencion debera propiciar la puesta en valor de las caracteristicas tipologicas, arquitectonicas, fachadas, sistemas
constructivos y matenales del inmuebte afecto al patrimonioc cultural urbano de valor histérico y valor patrimonial, a traves de la
composicion y el lenguaje arquitecténico del proyecto.

Las demoliciones, sustituciones, modificaciones, adiciones, obra nueva y cambios de uso de suelo estaran sujelos a la
aprobacidn del proyecto por parte de la Direccidon del Patnmonio Cultural Urbano de la SEDUVE Y en caso de estar dentro de
Zona de Monumentos Historicos deberd contar con la autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia. (De
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acuerdo a la Norma de Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacion, incise 4.1)
Demoliciones: .

La demolicion !olal del inmueble o dejando solo la fachada principal se encuentra prohibida para (odos tos Inmuebles afectos al patrimonio
cultural urbano con vaier histéHco y valor patimonial, determinados por el Instituto Nacional de Antrdpologla e Historia (INAH) y la Secretaria
de Desarrolio Urbano y de Vivienda (SEDUVI) respectivamente.

El reliro de elemenlos agregados producto de intervenciones posteriores discordantes con la tipologia gel inmueble 6 que afecten la calidad '
arquitectonica y estructural, deberd respetar 6 recuperar el partido arquitecténico ¥ las caracteristicps ge la ipologia del inmueble
La demolicion parcial de la lacﬁada debera contar con la autorizacion de las instancias competentes, locales y/o federales ‘ .
Sustituciones:

La suslitucion oe elementos estruclurales se encuentra prohibida.

No se permilira en ningtin caso, la pintura parcial de secciones de fachadas que alteren la imagen lntegr'll del edificio
No se padrian usar colores esmaltados en fachada, Unicamente en elementos de herreria .
La sustitucién de acabados, herreria y carpinleria no estructural esta permitida, siempre y cuando en 1a propuesta eslé inlegrada a las !
caracterislicas lipoldgicas del inmueble y recuperen elementos exislentes de valor patrimonial. previa aprobacion de las auloridades
competentes

No se permile el uso de canceleria discordante en caracleristicas, dimensiones y/o acabados originales del inmueble de valor
La sustitucion de color esta permilida, analizando la existencia de anlecedentes histaricos gue puedan dar sustento a la eleccidn de los .
mismos y las caracteristicas urbano-arguilecténicas del inmueble y su contexio.
Modificaciones:

La moaificacidn del paramento y el alineamiento de las fachadas originales esta prohibida .
No se permitira en ningun ¢aso. la instalacién de toldos, marguesinas, anuncios o cualquier olro tipa de instalaciones que no estén
autonizades por el regiamento correspondiente (local y/o federal) y en todo caso deberan ser reversibles y sin afectar la integndad dei|
Inmueble en su colocacion y uso. .
En el caso de modificacianes o Incorporacion de obra nueva, la propuesta debera lograr una integracion con el Inmuebie de valor y lendra q'ue I 1 /20
hacerse evidente que se Irata de elementos nuevos y reversibles.

Las modificaciones de 1a fachada es viable siempre y cuando la propuesla no altere las caracleristicas tipolagicas, arquitecténicas'y
constructivas del inmueble original y previa aprobaciéon por las autoridades compelentes. @ G -
Adiciones:

La adicién de niveles, respelando la zonificacion vigente de los Programas de Desarrollo Urbano correspondiente esta permitida siempre y
cuando no se allere la volumeltria e imagen urbana del contexto patrimonial inmediato

La ampliacién en las areas libres se encuentra permitida siempre y cuando no altere el partido arquitectonico del inmueble, no rebase el
coeficiente de ulilizacion y/o la altura permitidos y se cumpla con el area libre establecida en €l Programa de Desarrollo Urbano|.
correspondiente y el Reglamento de Construcciones para el Distrilo Federal.

La colocacién de elementos de herreria nueva en fachada, asi como balcones y volados deberd-integrarse composilivamente a las
caracleristicas icpolbglcas del inmueble

La colocacion de Instalacicnes en la azolea (aire acondicionado, calefaccion, especiales, de seguridad, mecanicas, hidriulicas, sanitarias.
linacos, tendederos y antenas de todo lipo), deberan remeterse del pafio del alineamiento al menos 3 00 metros, asi como contemplar la
solucion arqullectvbnlca adecuada para su ocultamiento e integracién a la imagen urbana y pa‘lrlmonlal evitando la visibilldad desde la via )
publica y desde el paramenlo cpuesto de la calle 3
La obra nueva debera Integrarse a las caracteristicas lipolégicas y arquitecténicas del inmueblb patrimonial. El uso de lenguajes|.
arquitectonicos 'y acabados contemporaneos estan permitidos, lo que distingue la cbra nueva de lo preexistente.
Obra Nueva:
No aplica ' W :
Uso de Suelo: v i 3 .
Los proyecios arquitectonicos con usos de suelos permitidos, deberan integrarse a la tipologia del'inmueble de vaior, asi como considerar las
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adecuaciones gue no alteren su eslructura original
¢
No se autorizan cambios de uso de suelg del inmueble de valor cuando se modifique o se ponga en riesgo la estructura y forma de la

edificacion y/o contexto urbano pamr;‘-onlai inmediato

|FACTIBILIDAD HIDRAULICA 4

Para los casos de Registro de Manifestacién de Construccion tipo “B" ante la Delegacion correspondiente, el interesado debera
de solicitar previamente al Sistema de Aguas de la Ciudad de México, el Dictamen de Factibilidad de dotacion de los servicios
hudraulicos de agua potable, agua residual tratada y drenaje, con fundamento en los articulos 4 fraccion XV y 62 de la Ley de
Aguas del Distrito Federal vigente

Este Certificado se otorga con fundamento en lo dispuesto por los articulos 24, fraccion X, de la Ley Organica de la
- Administracion Pabhica del Distrito Federal, 4, fraccion i, 7, fraccion XXIV, 9, fraccion IV, 87, fraccion Hl, B9 y 82, parrafos
primero, segundo y cuarto, de la Ley de Desarrolle Urbano del Distrito Federal, 6, fracciones VI Vill, IX y X, 31, 32 y 33 de la
Ley de Procedimienlto Administrativo del Distrito Federal, 7, fraccién Il, numeral 1 2 y 50 A, fracciones 1ll, VI y VIl del
Reglamento imerior de la Administracion Publica del Distrito Federal, 3, 18, 19, fraccion I, 125, fraccion 1l y Gltimo parrafo, y
126, fracciones i y |l del Reglamento de la Ley de Desarrollc Urbano del Distrito Federal, Tercero y Cuarto Transitorios del
Decreto por el que se reforma el articulo 23 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el 29 de enero de 2014, Este decumenlo no constiluye penmiso, autonzacion o hcencia,
unicamente cerufica el aprovechameno de uso del suelo que los instrumentos de planeacion de desarrolle urbano le otorgan a
un predio o inmueble en parlicular, sin perjuicio del cumplimiento de los requisitos que sefialen otras disposiciones normativas
La vigencia del presente Certificado es de un afio, cantado a partir del dia siguiente al de su expedicion,; sin embargo, una vez
e;é’rcwda en ttempo y forma el derecho conferido en el mismo, a través del registro de |la manifestacidén de construccion
corespondiente, no sera necesano oblener una nueva certificacion, a menos que se modifique el uso y/o superficie por uso del
inmueble (usc e ntensidad de construccion)

El contenido del presente Certificado debera ser validado en el portal de internet de la Secretaria de Desarrotlo Urbano
y Vivienda en la direcclén www.seduvi.df.gob.mx/portaliindex.php/tramites-y-serviclos/valida-tu-certificadodigital.
previo al registro de cualquier manifestacién de construccion, licencia, permiso o autorizacién por la'Delegacian
|correspondiente. de conformidad con el articulo 8. fracciones Il y IV, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal: en los actos realizados en contravencién a la normativa aplicable, el infractor se estara a lo dispuesto en el
articule 310 del Cédigo Penal paca -I Distrito Federal, que establece: Al que para obtener un beneficio indebido para si
© para otro, simule un acto jurldlco un acto o escrito judicial o altere elementos de prueba y los presente en juicio, o
realice cuaiquier otro acto tendiente a inducir a error a la autoridad judicial o administrativa, con el fin de obtener
sentencia. resolucién o acto administrativo contrario a la ley, se le impondran de seis meses a seis aflos de prisién y
de cincuenta a doscientos cincuenta dias multa. Si el beneficio es de caracter econémico, se impondran las penas

previstas para el delito de fraude.

Este delito se perseguira por querella, salvo que la cuantia o monto exceda de cinco mil veces el salano minimo general
vigente en el Distrito Federal, al rhomento de realizarse el hecho.
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NOTA: ESTE DOCUMENTO UNICAMENTE ES VALIDO EN ORIGINAL, SIN QUFE PRESENTE TACHADURAS O
ALTERACIONES. CUALQUIER ALTERACION A ESTE CERTIFICADO CONSTITUYE EL DELITO DE FALSIFICACION DE

DOCUMENTOS, PREVISTO Y SANCIONADO POR EL ARTICULO 339 ¥ DEMAS RELATIVOS DEL CODIGO PENAL PARA
EL DISTRITO FEDERAL

DIRECCION GENERAL DE ADMINISTRACION URBANA
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. Ahora bien, del estudio y andlisis del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
" Digital, folio 10846-151MENA16D, con fecha de expedicion treinta de mayo de dos mil
. dieciséis, se desprende que es de fecha posterior a la visita de verificacion, no obstante el
mismo fue expedido conforme al “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC” publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho.(vigente al momento de la visita de verificacion materia del
presente procedimiento), por lo que para efectos de obligatoriedad y cumplimiento al
establecimiento visitado le aplican las mismas normas de ordenaciéon en materia de uso
_ de suelo desde el veintinleve de septiembre de dos mil ocho, salvo prueba en contrario,
por lo tanto es procedente tomarlo en cuenta para los efectos de la presente
determinacion, siendo preciso sefialar que dicha documental tiene pleno valor probatorio
al tratarse de documento, publico expedido por funcionario publico en ejercicio de sus
funciones, de conformidad:con los articulos 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado de manera supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.-=-------—=-mmemmmmm oo

En ese sentido, del estudio y analisis del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo Digital, folio numero 10846-151MENA16D, con fecha de expedicién treinta de mayo
de dos mil dieciséis, se advierte que el inmueble de referencia le corresponde la
zonificacion HM, en donde tiene permitido conforme a su zonificaciéon aplicable es decir
Habitacional Mixto (HM) -entre otros- el uso de suelo para “TIENDAS DE EQUIPOS
ELEGTRONICOS Y REPARACION DE ELECTRONICOS” los cuales se homologan por
su propia naturaleza a los de “VENTA DE REFACCIONES ELECTRONICAS PARA
'AUDIO Y VIDEO ASI COMO SU REPARACION”, en ese sentido y derivado que el
personal especializado en funciones de verificacion, asento en el acta de visita de
verificacion que el uso de suelo que se lleva a cabo en el inmueble visitado es de
- “VENTA DE REFACCIONES ELECTRONICAS PARA AUDIO Y VIDEO ASI COMO SU
REPARACION”, se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado,
¢ es el PERMITIDO para el inmueble de referencia, en las normas de ordenacion sobre uso
de suelo, de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo
- Digital, folio 10846-151MENA16D, con fecha de expedicién treinta de mayo de dos mil
dieciséis, relativo al inmueble visitado, antes mencionada. -

Envirtud de lo anterior, esta afitoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en njateria de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el inmueble visitado, de cpriformidad con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo Digital, folio nimerg/ 10846-151MENA16D, con fecha de expedicion treinta de
"~ mayo de dos mil dieciséis, referente al inmueble visitado, en relacion con el articulo 43 de
la Ley de Desarrollo Urbano g del Distrito Federal, mismo que cita:

X{ . : ‘\35
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“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, ptiblicas o privadas, estan obligadas
a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracion Publica dicte en aplicacién de esta Ley”: -

Lo anterior en
de Desarrollo

relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo

Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan;-----—--——-----

“Articulo 47.-Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos
gue sefiale esta ley y su reglamento”,

. "Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de dJ’spos:'cionés

que tienen por objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades

"de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo [as

- urbano”

- las srgu.'entes zonas y usos del suelo:

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal -

disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del DIS!‘!’JI‘O Federal se consideraran

/. En suelo wurbano: ‘Habitacional, -Comercial; De Servfcfos;
Industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se
establezcan en el reglamento

_certificados sefialados

Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no ,orejuzga
sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

Il. Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo Digital. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas gue para un
predio o inmueble deferminado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuydsolicitud y expedicion se realizara por medios electronicos.
Este documento no creg derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos
ni constituye permiso,

torizacién o licencia.

n las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia s.'gmente

El tiempo de vigencia ?;ara ejercitar las actividades para las que se expiden Ibs
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al de su expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes sefialados, no sera necesario obtener una nueva certificacion, a
menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a

través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.-=-=============---

Ill. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o
en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del

Programa de Desarrollo Urbano que los prohibid

La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en
cualquier momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una
verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas
ajenas a la .voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien
inmueble. -

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso,
el registro de  los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el
presente articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de Ia solicitud del
Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacién del Certificado Unico de Zonificacion de
Uso de Suelo Digital;

c) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos,-------=====----

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para
determinar la continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion
de los certificados establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a
partir del dia siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo
correspondiente. ~===- ﬂ

Ahora bien, es importante sefialar jque esta autoridad no se pronuncia respecto a la
superficie asentada por el personal pspecializado en funciones de verificacion adscrito a

este Instituto,

para el desarrollof de las actividades que se observaron en el

establecimiento visitado, es decir,| de “TIENDAS DE EQUIPOS ELECTRONICOS Y

8,
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REPARACION DE ELECTRONICOS”, toda vez que el Certificado Unico de Zonificacion
de Uso del Suelo Digital, folio nimero 10846-151MENA16D, con fecha de expedicion
treinta de mayo de dos mil dieciseis, no sefiala la superficie ocupada por usopara el
desarrollo de dichas actividades, consecuentemente esta autoridad se encuentra
imposibilitada para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales vy
reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este punto.

Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relacion a que si el
inmueble visitado, se encuentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto Urbano
y/o Dictamen de Impacto Ambiental, por existir imposibilidad; material de continuarlo por
causas sobrevenidas, es decir, por no contar con los elementos necesarios para calificar
si‘el establecimiento’ visitado se encuentra obligado a contar con Dictamen de Impacto
Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, ya que al momento de la visita de verificacién
el personal especializado en funciones de verificacion se: apersondé en el inmueble
marcado como la accesoria A-1 (A guion uno), por asi sefialarlo la visita de verificacion
por lo que el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto,
unicamente determiné la superficie total construida de dicho inmueble, y no asi de la
totalidad del predio en el que se encuentra el mismo, por lo que al no contar con la
superficie total construida del predio donde se encuentra el mismo, no se puede
determinar dicho cumplimiento siendo este un requisito esencial para poder determinar si
el inmueble visitado se encuentra obligado o no, a contar con dichos dictamenes, lo que
imposibilita a esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al respecto. ------------------
En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, en términos de lo dispuesto por el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio numero 10846-

151MENA16D, con fecha de expedicion treinta de mayo de dos mil dieciséis, esta
autoridad determina no imponer sancion alguna al _titular y
comodatario del inmueble objeto del presente procedimiento.

Derivado de lo anterior, y en virtud de que del estudio del texto del acta de visita de
verificacion, se advierte el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de uso de suelo, esta autoridad determina procedente NO entrar al estudio y
analisis del escrito de observaciones ingresado en la oficialia*de partes de este Instituto,
toda vez que en nada cambiaria el sentido de la presente fesolucion administrativa,
adicionalmente que la visitada NO podria conseguir mayores beneficios que el que esta
autoridad determine el cumpliniento a las disposiciones Iggales y reglamentarias en
materia de uso de suelo, al resgetto, sirven de apoyo por analogia la siguiente Tesis: -

No. Registro: 39,938
Precedente

Epoca: Quinta
Instancia: Tercera Sala Regional Hidalgo-México

X, -'
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muente: R.T.F.J.F.A. Quinta Bfloca. Afo V. No. 56. Agosto 2003.
Tesis: V-TASR-XXXIII-1729 '
Pagina: 354

CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

EXHAUSTIVIDAD EN EL RECURSO ADMINISTRATIVO.- NO ES NECESARIO EL ESTUDIO DE
TODOS LOS AGRAVIOS, SINO DE AQUEL QUE SEA SUFICIENTE PARA DESVIRTUAR LA
VALIDEZ DEL ACTO RECURRIDO Y OTORGUE UN MAYOR BENEFICIO AL RECURRENTE.-
El articulo 132 del Cédigo Fiscal de la Federacién establece que cuando uno de los agravios sea
suficiente para desvirtuar la validez del acto impugnado, bastaré con el examen de dicho punto, lo
que es congruente con el principio de prontitud de resolucién que como garantia individual se
establece por la Constitucion Federal en el articulo 17; sin embargo, no debe perderse de vista que
tal actuacion se sujeta a la circunstancia de que el planteamiento analizado sea suficiente para
declarar la ilegalidad del acto administrativo combatido y ademés, que de entre los que se
expongan, aquél que fue declarado fundado sea el que implique un beneficio mayor al gobernado,
ya sea porque se trate de un acto que es anterior a los demas y que con motive de su ilegalidad
concomitantemente implique la ilegalidad de los demas que le sucedan; o bien, porque el alcance
de la ilegalidad sea mayor. (52)

Juicio.No. 4340/02-11-03-3.- Resuelto por la Tercera Sala Regional Hidalgo México del Tribunal
Federal de Justicia Fiscal y Administrativa, el 5 de junio de 2003, por unanimidad de votos.-
Magistrado Instructor: Manuel Lucero Espinosa.- Secretaria: Lic. Rebeca Vélez Sahagun. -—-----------

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Admlnlstratlva del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes t&rminos, -------------------—--

. : : RESUELYE oo o

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de’ lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.-----
SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especaallzado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.-----

TERCERO.- Se resuelve. no imponer sancién alguna al m
titular, del inmueble objeto del presente procedimiento, lo anterior, en terminos de lo
previsto en el CONSIDERANDO TFRCERO de la presente resolucion administrativa.-------

-CUARTO.- Con fundamento en lop articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal| se hace del conocimiento del interesado que tiene un
termino de quince dias habiles gontados a partir del dia siguiente al en que surta sus

Institute de Venficacion Adminmistrativa del D.F
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efectos la notificacidon de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo d?l Distrito Federal. ———---—--
QUINTO.- Girese atento oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacion para que se proceda a notificar la‘ presente resolucién, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a s articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita. -—----=——-—emmemmm e
SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y '

manejo de los datos personales que la Direccién _de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.----------m-remmemceeceeeee
Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos vy la dweccuon donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelaciéon y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132 Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F. :

- =

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutéla la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico:
datos.personales@infodf.org. mx o\'{vww.infodf.orq.mx".-—— -------

SEPTIMO.- Notifiqguese el contenidp de la presente resolucion al _
- titular y comodatario delt inmueble visitado, en el domicilio ubicado en calle
Aldaco, numero 8 (ocho), Accepgria A-1(A guion uno), colonia Centro, Delegacion

Cuauhtémoc, en la Ciudad de Mgkico, lo anterior de conformidad con los articulos 78
fraccion | inciso c), 80, 81 y 82 friaccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del

t/\’/ INVEA DF

Instituta de Venficacion Administrativa del D.F,
Direcclan Gcnc131
Coordinaciton de Substanciacién de Procedimientas
' Direccion de Calificacién "A"

Carglina num 132 pisa 10
Caol Noche Bugna C P 03720
invead! df gob mx

T 4737 770D

19/20



CDMX

ChDAD DE >EXIO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1450/2016

' Distrito Federal, apllcado ‘de manera supletoria al citado Reglamento en terminos de su
numeral 7.----- - -- "

e e e e e e L e e e e e e S e S

OCTAVO.- Previa notificacion de la prepente determinacion administrativa que obre en los
- autos del procedimiento numero INVERADF/OV/DUYUS/1450/2016 y una vez que cause
~ estado, archivese -como’ asunto total definitivamente concluido, .en términos de lo
. dispuesto en el Considerando Tercero della presente determinacién administrativa. ---------

NOVENO.- CUMPLASE. ]

Asi lo resolvio el Licenciado Istael Go élg& Islas, Director de Calificacién “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa¥del Distrito P@de’al, quien firma al calce para constancia.
Conste. 1

EJOD/MAGT/
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