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CIUDAD DF HEXICO

EXPEDIENTE: !NVEAQ‘FIOV/DUYUSH 45312016

Enla Ciudad de México, a catorce de septiembre de dos mil d@éc’iséis‘

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Plutarco Elias Calles eje 4 (cuatro) Sur, colonia Los Reyes,
Delegacion Iztacalco, en esta Ciudad, mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la
orden de visita de verificacion materia del presente procedimientp, de conformidad con 10s
siguientes: : - : et :

—--RESULTANDOS

1.- En fecha veintitrés de mayo de dos mil dieciséis, se emitio la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1453/2016, misma que fue ejecutada el veinticuatro del mismo.mes
y afio por personal especializado en funciones de verificacién a este Instituto, asentando
en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, 0bservados, ~rrrmmrmmmmnm e

2.- En fecha tres de junio de dos mil iii iii se recibio en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito signado por el C. mediante el cual formuld -

observaciones y presento las pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de
este asunto, recayéndole acuerdo de fecha siete de junio de dos mil dieciséis, mediante el
cual se previno al promovente a efecto de que subsanara las faltas en su escrito,
apercibiéndolo para el caso de no desahogar en tiempo y forma la misma, se tendria por

no presentado el escrito de referencia y por perdido el derecho que debio ejercitar. ---—--—---

3.- El cuatro de julio de dos mil dieciseis, se emitié acuerdo mediante el cual se tuvo por
no desahogada la prevencion decretada por proveido de siete de junio de dos mil
dieciséis, haciéndose efectivo el apercibimiento decretado teniendose por no presentado
su escrito recibido en la Oficialia de Partes de este Instituto, el tres de junio de dos mil
dieciséis. -‘

4.- Mediante oficios INVEADF/CSP/DC A"/4693/2016 e INVEADF/CSP/DC*A"/5046/20186,
con el objeto de mejor proveer, se solicité informacion al Director General de
Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy Vivienda del Distrito
Federal a efecto de que remitiera informacion relativa al inmueble objeto del presente
procedimiento, mismos que fueron recibidos en dicha dependencia el once y veinticuatro
de agosto de dos mil dieciséis, respectvmente, recibiéndose respuesta mediante oficio
SEDUVI/DGAU/DRP/20200/2016, de tha dos de septiembre de dos mil dieciséis,
recibido en la Oficialia de Partes de sfe Instituto el nueve de septiembre de dos mil
dieciséis, signado por el Director del Rstro de los Planes y Programas, de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda del Digtrito Federal, mediante el cual se dio respuesta a

la solicitud antes citada. -
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CHUBAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/M1453/2016

5 Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia

esuelve en términos de los siguientes:

CONS-&DERANDOSW

PRIMERO. El Licenciado® !srael Gonzélez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
. Verificacion Admwstrattva del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva

el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccién | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 vy 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fraccaones V. X, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Orgamoa de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, I,
NIV, V, VI VAL IX, 7 fracciones |, 1, L 1V, 8, 9 y 13 de 3a Ley de Procedimiento
Admmtstrativo del Distrito-Federal; 1, 2 fraccxones Hy V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion H 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VI, 7,
22 fraccion 1I, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Ul y V, 4, 14 fraccién IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal.

' SEGUNDO El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de

Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa

. Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Iztacalco, y Normas de

Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion

" instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia

del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del

~ Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos

" TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, -

e
7

necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los articulos 5,6y 7 de ia Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal -

se realiza de conformidad ailo previstg en el articulo 37 del Reglamento de Verificacién
Admmlstratlva del Distrito, Federal to 2 [ ;
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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/1453/2016

Se procede al estudio y andlisis de lo asentado por el Personal Especializado en
Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, en relacion a los hechos, objetos,
lugares y circunstancias observadas durante la practica de la visita de verificacion materia

del presente procedimiento:-

£n relacidn con el objeto y alcance de 13 Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar fog siguientes HECHOS / OBJETOS

CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO DE MERITO POR ASI OBSERVAR QUE CORRESPONDEN LAS CARACTERISTICAS

FISICAS DEL INMUEBLE CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN Y POR CONFIRMAR CON EL VISITADO, ME
IDENTIFICO PLENAMENTE Y SOLICITO LA PRESENCIA DESDE EL TITULAR O PROPIETARIO HASTA EL OCUPANTE,
ATENDIENDOME QUIEN DIGE SER EL ENCARGADO, MISMO AL QUE LE HICE SABER EL MOTIVO DE MI PRESENCIA ¥
MIE BRINDA LAS FACILIDADES PARA LA EJECUCION DE LA DILIGENCIA, DONDE OBSERVO QUE: SE TRATA DE UN
PREDIO CONSTITUIDG EN NUEVE TORRES DE SEIS NIVELES CADA UNO CON UN DEPARTAMENTO POR NIVEL, Y
TODOS SE ADVIERTEN DE RECIENTE EDIFICACION (NUEVOS) Y UN SOTANO PARA ESTACIONAMIENTO, EL
INMIUEBLE TIENE FACHADA COLOR VERDE AGUA CON RODAPIE GRIS Y SE OBSERVA LA LEVENDA ROTULADA DE
B =T/ CON MOLDURAS BLANCAS EN VENTANAS, ASi COMO DOS AGCESOS VEHICULARES
METALICOS EN COLOR NEGRO DE DOS HOJAS CADA UNO, AL MOMENTO NINGUNO DE LOS DEPARTAMENTOS
INTERIORES SE ENCUENTRAN HABITADOS. DEL OBJETO Y ALCANCE SE DESPRENDE QUE: 1) SI BIEN AL
MOMENTO EL INMUEBLE NO SE ENCUENTRA HABITADO, SE APRECIA SU EDIFIGACION PARA USO HABITACIONAL
VA QUE CONSTA DE DEPARTAMENTOS Y ESTOS CUENTAN CON LAS TOMAS ELECTRICAS E HIDROSANITARIAS
PROPIAS DE UNA VIVIENDA Y AL MOMENTO NO SE ADVIERTE ACTIVIDAD MERCANTIL O ESPACIOS DESTINADOS O
HABILITADOS PARA TAL USO. 2.- CUENTA CON LAS SIGUIENTES SUPERFICIES: A) CUENTA CON UN AREA DE
NOVEGIENTOS NOVENTA METROS CUADRADOS (990 M2), B) LA SUPERFICIE UTHLIZADA ES DE CINCO Wil SETENTA

¥ SIETE PUNTO.DOS METROS CUADRADOS (5077.02 M2), C) CUENTA CON UNA’ SUPERFICIE CONSTRUIDADE
CUATRO MIL SETECIENTOS CINGUENTA Y NUEVE PUNTO NUEVE METROS CUADRADOS (4759.09 M2), D} LA
CALTURA ES DE DIEGISEIS PUNTO OCHENTA METROS EN (16,80 M2), E} Y UN AREA LIBRE DE TRESCIENTOS
DIECISIETE PUNTO TRES METROS CUADRADOS (317.03 M2) 2A.- NO EXHIBE A

I MOMENTO EL USO DE SUELO 28.-
NO EXHIBE AL MOMENTO EL DICTAMEN DE IMPACTO AMBIENTAL '
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Deé lo anterior, se desprende que se trata de una obra; de reciente construccion,
constituida al momento de la visita de verificacion por nueve torres conformadas por un
sotano y seis niveles contados sobre nivel de banqueta, ello en una superficie del predio
de 990 m® (novecientos noventa metros cuadrados), una superfigie construida de 4,759.9
m? (cuatro mil setecientos cincuenta y nueve punto nueve metros cuadrados), y una
superficie de area libre de 317.3 m? (trescientos diecisiete punto tres metros cuadrados),
superficies que se determinaron utilizando telemetro laser digital marca Bosch GLM 150,
tal y como lo asienta el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
instituto, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme
a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccién lll de la Ley
del Instituto de Verificacion Adm%g\istrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del
| .

Reglamento de Verificacion Adminigtrativa del Distrito Federal. -- o
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CILDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1453/2016

XXV, Junio de 2008
Materia(s): Civil
Tesis: 1a. LI/2008
Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA,

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a

través de los drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante

la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el

Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho, de ahi que o
deba considerarse como la garantia de seguridad juridica gue da el fedatario tanto al Estado o)
como al particular, ya que al determinar que un acto se ctorgd conforme a derecho y que lo

relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que

se actua y a dar certeza juridica”.

- En razén de lo anterior; ¥ toda vez que, como ha guedado asentado en lineas
~ precedentes, el inmueble visitado se encontraba constituido por un sétano y 6 (seis)
. niveles de construccién contados a partir de nivel de banqueta, no obstante lo anterior, en
términos de lo dispuesto en gl “DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN, ADICIONAN Y
DEROGAN LAS NORMAS GENERALES DE ORDENACION, PARA FORMAR PARTE
DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO Y DEL PROGRAMA GENERAL DE
DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco, en el que en el ARTICULO TERCERO,
se desprende en la parte conducente, lo siguiente:
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CARTICULO TERCERO.- Se reforman y Adicionan las Normas de Ordenacion
Generales Numeros 1,2, 3, 4, 5 6, 7, 8 8, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20,
21, 22, 26, 27 v 28 para quedar en los siguientes términos: '

1. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE
UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

La construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie maxima
de construccion permitida y deberé cumplir con lo sefialado en las Normas de
Ordenacion Generales numeros 2 y 4. Para los casos de la Norma numero 2,
tratandose de predios con pendiente descendente, este criterio se aplica a los
espacios construidos para estacionamientos y locales no habitables. .. (SIC)-~=ms-smmnnmem-

7. ALTURAS DE EDIFIQACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA
POSTERIOR DEL PREDIO| | o

La altura total de la edificagidn serd de acuerdo g la establecida en la zohificacion, asi
como en las Normas de Grédlenacion para las Areas de Actuacion y las Normas de
Ordenacion Particuylares p fa cada Delegacion para las colonias y vialidades, y se
debera considerar a partir gel nivel medio de banqueta...

b) . (sic) . -

",
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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1453/2016

dificacion sera de acusrdo a la establecida an,
as de Ordenacion para las Areas de Actuacion y 1as
es para cada Delegacion, para colonias y vialidades y se
vel medio de banqueta; en ese sentido es claro que el
e visitado al momento de la visita de verificacion NO

- asi como también la construccion bajo el nivel de
merficie maxima de consiruccion permilida. —eemes

i nomero de niveles

te se toman en consideracion e

hangueta. - -

=

“norazdn de lo anferior, unicame
construidos.a partir de nivel de

Asimismo asento, en relacion a la documentacion a que se refiere la orden de visita, Jo
siguiente: e

Se réquiere.al C._ara que exhiba la documentacién‘é que se refiere la orden de visita de
verificacion antes mencionada, por lo que muestia los siguientes documentos: e :
NO EXHIBE DOCUMENTO Al MOMENTO DE LA VISITA. -

— — .

Consecuentemente, para los fines de la presente determinacion, (aun y cuando se tuvo
por no presentado escrito de observaciones) resulta procedente entrar al estudio vy
analisis de las constancias gue obran agregadas al expediente en que se actua, lo
anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta
autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa 0
documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacion que la
de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo. =-r-m-mmmmrmmsmmsmmrsmmm s o

Ahora bien, por lo que hace a la copia cotejada con original del Aviso de realizacion de
obras que no requieren manifestacion de construccion o licencia de construccion especial,
folio A-027/DOUL/62/14, la misma no puede ser tomada en cuenta para los efectos de la
presente determinacion, en virtud de que con la misma acreditaria en su caso Unicamente
el cumplimiento de diversas normas en materia de Construcciones, mas no asi que ‘la
ejecucion de la obra el inmueble visitado sea la permitida de conformidad con los
programas vigentes en materia de uso del suelo y normas de ordenacion en materia de
uso de suelo, que es precisafhente la materia sobre la cual versa el presente
procedimiento, por lo que esta a ﬁpridad determina que dicha documental no es idonea
para tal efecto por lo que no es § mada en consideracion para’la emision de la presente

determinacion administrativa.

En ese sentido de autos se advi@rfé la copia cotejada con orig'i'né}l del Certificado Unico de
Zg fficacion de Uso del Suelo, folio numero 76914-151GADI14, de fecha de expedicion
_ einte}de octubre de dos mil ¢atorce, sin embargo |a misma;;'no. sera tomada en cuenta

/ /
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1453/2016

para efectos de la emision de la presente resolucion, ya que si bien es cierto mediante
oficio SEDUVI/DGAU/DRP/20200/20186, de fecha dos de septiembre de dos mil dieciséis,
recibido en la Oficialia de Partes de este Instituto el nueve de septiembre de dos mil
dieciséis, signado por el Director del Registro de los Planes y Programas, de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, se anexé copia del citado certificado
quedando convalidada su autenticidad, también lo es que en el oficio de referencia se
anexd diverso certificado, que de conformidad con la informacion proporcionada se
acredito haber cumplido con el Visto Bueno de Sustentabilidad tal y como se detalla mas

' adelante

Taly como ya se reﬂrao es de seflalar que del oficio SEDUVI/DGAU/DRP/20200/2016, de
~ fecha dos de septiembre de dos mil dieciséis, se advierte adjunto el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, folio nimero 9768-151GADI13, con fecha de expedicién
! diecisiete de abril de dos mil trece, asi como el oficio SEDUVI/DGAU/G936/14
DGAU/DOUL/VBSI-014/14 de fecha ocho de abril de dos mil catorce, éste Ultimo emitido
" por el entonces Director General de Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, del que se desprende que para dicho certificado .se otorgé el
Visto Bueno de Sustentabilidad, el cual si bien es cierto refiere un domicilio diverso al
sefialado en la orden de visita de verificacion, también lo es que al ser ingresada la cuenta
predial contenida en.dicho .certificado en el Sistema de Informacién Geogréfica (SIG
- SEDUVI), de la pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
- Distrito Federal, vwvw seduvo df gob.mx, se advierte que dicho inmueble coincide con los
" puntos de do en funciones de verificacion,
esto es, (sic), tal y como fue constatado
por esta autor:dad por lo que se presume salvo prueba en contrario que el certificado de
referencia es relativo al mmueble visitado, por lo que es procedente tomarlo en cuenta
para los efectos de la presente determinacion, el cual tiene pleno valor probatorio al haber
sido validado por una autoridad competente para ello y al tratarse de documento publico
expedido por funcionario publico en ejercicio de sus funciones, de conformidad con los
articulos 327 fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, aplicado de manera supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, y del cual se desprende que fue expedido con fecha diecisiete de abril de
dos mil trece, teniendo una vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de su
expedicion, esto fue hasta el dieciocho de abril de dos mil catorce, ya no encontrandose
vigente al momento de la visita de verificacion, sin embargo, el mismo fue expedido
conforme al “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO” publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal dhveintiséis de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento de la visita de verificacion materia del presente asunto, como al momento que
se emite la presente determinacion), por lo que el mismo sera tomado en cuenta para
- efectos de emitir la presente determ namon -

Una vez precisado lo anterior, -del egtudio y analisis del Certificado Unico de Zonificacion
Uso del Suelo, foho numero S788-151GADI 3, con fecha de expedicion diecisiete de
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CIUDAD DE MEXIGO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/1453/2016

abril de dos mil trece, se advierte que al inmueble visitado le aplican las zonificaciones
H/3/30 (Habitacional, tres niveles maximos de construccion, treinta porciento minimo de
area libre), y zonificacion directa que le concede la Norma General de Ordenacion numero
“26, norma para incentivar la produccion de vivienda sustentable, de interés social y
popular”, H/5/20 (Habitacional, cinco niveles maximos de construccion, veinte porciento
minimo de drea libre) con una superficie maxima de construccion en esta segunda
zonificacion de 4.161.60 m? (cuatro mil ciento sesenta y ‘une punto sesenta metros
cuadrados), asi como el incremento de un nivel partiendo de esta segunda zonificacion,
por ubicarse en el primer territorio, correspondiéndole la zonificacion H/6/25 (Habitacional,
seis niveles maximos de construccion, veinticinco porciento ‘minimo de area libre), con
una superficie méxima de construccién de 4,681.80 m?, (cuatro-mil seiscientos ochenta y
uno punto ochenta metros cuadrados), sin que en el presente asunto le sea aplicable el
acuerdo publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diecinueve de agosto de dos
mil trece, y su respectiva prorroga publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
diez de junio de dos mil catorce, mediante los cuales se suspende la aplicacion de la
Norma de Ordenacion numero “26, norma para incentivar la produccion de vivienda
sustentable, de interés social y popular’, ya que dichos acuerdos fueron publicados en
fecha posterior a la emision del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio
numero 9768-151GADI13, con fecha de expedicion diecisiete de abril de dos mil trece
(aunado a que dichos acuerdos no son aplicables en la especie, al tratarse salvo prueba
en contrario de inmueble cuyo propietario, poseedor o tramitante es el Instituto -de
Vivienda del Distrito Federal (INVI), ello en virtud de que del diverso Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, folio 76914-151GADI14, de fecha de expedicion veinte de
octubre de dos mil catorce, se advierte en la parte conducente que: .

v E3te derieadn se emils con bass en el "ACUERDO POR £t QU
'.J%’K!CA DE LA CRETARIA DE DESARROLLO URBANG
HURERD 25, HORMA PARS INCENTIVAR LA PRODUCE VIENDA SUSTENTARLE, DE INTERES SUCIAL Y POPULAR™., Publicado 1
WJVJM}'} oy 2010 ¢ "f\\/iﬁ':)‘ POR EL QUE SE PRORROG DO POR BL QUE SE SUSPENDE TEMPORALMENTE LA RECEPCION ¥ GESY
ANTE LA VENTARILLA UNICA DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANG ¥ VIVIENDA, RELATIVAS A CUALGUIER ACTO ADMINISTRATIVO O BAPLIOUIE LA APLICACION DF LA
N MX‘_‘UE DROENAGION NUMERD “26,. NORMA FARA INCENTIVAR LA PRODUCCHON DE VIVIENDA SUSTENTABLE, DE INTERES SOGIAL Y FOP‘:}LAR"-M. P\Jmcndc«’:m ;a G:‘;CU(H ’C’u-a?:I et
st ¥ {ed b sl e 2014 .S exceptas de [os afeences el prosente Acuerifo, o fos tramites que realice el institung de Vivienids el Distiito Faderal., " THAMITE INVE )
PRESENTE CERTIFICADD WO FFOTIRI A Y A DETEC L ARGIEAIYY DG S UIA LTI S0 (3 b ma ety £ i st e e B e

y toda vez que del acta de visita de verificacion se advierte que-el inmueble visitado tenia
rotulada la siguiente leyenda “INVI CDMX’", aunado a que del aviso de realizacion de
obras que no.requieren manifestacion de construccion o licencia.de construccion especial
antes citada, se advierte que el propietario o poseedor del inmueble visitado es el Instituto
de Vivienda del Distrito Federal). ot

aia Wi de

&

Ahora bien, en relacion a la zonificacion H/6/25 (Habitacional, seis niveles maximos de
construccion, veinticinco porciento minimo de area libre), la “ﬁjisma se permite siempre'y
cuando se incorporen en la ejecucion del conjunto, la totalidad de los principios indicados
en la Tabla de Incorporacion de Critgrios de Sustentabilidad publicada en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el dia diez de agbsto de dos mil diezy trece de septiembre de dos mil
diez, debiendo contar con el visto bljeno de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Distrito Federal; y toda vez qug mediante oficio SEDUVI/DGAU/DRP/20200/2016, de

;‘dos de septiembre de dos niil dieciseis, signado por el Difector del Registro de los

}n«,!:?um dhe Verifieaniom &

Caonrdinacitn die B

angafé y Programas, de la Seretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito»l&’
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/1453/2016

' Federal se desprende en la parte conducente lo siguiente: “Respecto al inciso b): De

CIUDAD DE MEXICO

acuerdo a la informacion’ remitida por la Direccion de Operacion Urbana y Licencias, a

" través de su nota informativa.N.l. 125, de fecha 18 de agosto de 2016, refiere el: Oficio n®
SEDUVI/DGAU/B936/14 DGAU/DOUL/VBSI-014/14, de fecha 8 de abril de 2014, emite
Visto Bueno de Sustentabilidad para el predio ubicado en calle Plutarco Elias n° 356,

Colonia Barrio de los Reyes, delegacion Iztacalco (se anexa copia simple para pronta ’

referenC/a) En el cual sefiala al: Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, Folio
n° 9768-151GACI13, de fecha de expedicion 17 de abril de 2013, para el predio ubicado
en calle Plutarco Elias n° 356, Colonia Barrio de los Reyes, Delegacion Iztacalco...” (sic),
desprendiéndose de lo anterior que el inmueble visitado cuenta con Visto Bueno de
Sustentabilidad (el cual fue remitido en copia simple en el oficio de mérito), por lo que
resulta procedente tomar en cuenta para los efectos de la presente determinacion la
zonificacién H/6/25 (Habitacional, seis niveles maximos de construccion, veinticinco
porciento minimo de area libre). e

'Bajo ese orden de ideas, y como ha quedado seflalado anteriormente al inmueble
visitado, le es aplicable la zonificacion H/6/25 (Habitacional, seis niveles maximos de
construccién, veinticinco porciento minimo de area libre), en dicho sentido, del acta de
~visita de verificacion materia del presente asunto, se advierte que el inmueble visitado, se
encontraba edificado al momento de la visita de verificacion por nueve torres con seis
niveles cada una contados sobre nivel de banqueta, siendo que en términos de la
zonificacion aplicable tiene permitido seis (6) niveles maximos de construccion, por lo que
' se hace evidente que_respecto _al numero de niveles observados al momento de la
practica de la visita de verificacion, los mismos se encuentran permitidos en las normas
de zonificacion y ordenacién en materia_de uso de suelo, de conformidad con la
zonificacion aplicable al inmueble visitado antes sefialada, por lo que en relacion a este
punto, esta autoridad determina no imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
- Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento.

Una vez aclarado lo antériof, para determinar si el visitado cumple con la superficie de
area libre que sefiala la zonificacion aplicable, es necesario como primer paso establecer
la superficie del predio dsentada en el acta de visita de verificacion por el personai
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, la cual es de 990 m* m?
(novecientos noventa metros cuadrados), en ese sentido, y de acuerdo a la
zonificacion aplicable al inmueble visitado, esio es H/6/25 (Habitacional, seis niveles
maximos de construccion, vemttcmccformemc minimo de area libre), se desprende que

el porcentaje de area libre gque deberespetar es del veinticinco porciento (25%), siendo

que de Ia operacion aritmética efectuada respecto de la superficie del predio, es decir, de

990 m® (novecientos noventa metros cuadrados), en relacion con el veinticinco

pormento (25%), de area hbre senai gen la zonificacién aplicable, da como resultado la
u

arenta y siete punto cinco metros cuadrados),
el visitado debe respetar, en ese sentido del texto

f@{ue es la supe/;mé de area libre g
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1 453/2016

del acta de visita de verificacion se desprende lo siguiente: "...E) Y UN AREA LIBRE DE
TRESCIENTOS DIECISIETE PUNTO TRES...” (sic), en ese sentido, se pone de manifiesto
que el inmueble visitado respeta también el porcentaje minimo de area libre que se sefala
en la zonificacion aplicable al inmueble visitado, de conformidad con el del Certificado
Unico de Zohificacion de Uso del Suelo, folio numero 9768-1561GADI13, con fecha de
expedicién diecisiete de abril de dos mil trece, por lo que esta autoridad determina que el
visitado observa las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso del suelo,
respecto del numero de niveles y superficie de area libre observadas al momento de la
practica de la visita de verificacion materia del presente asunto, de conformidad con el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio numero 9768-151GADI13, con
fecha de expedicién diecisiete de abril de dos mil trece, para el inmueble objeto del
presente procedimiento, en relacion con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, mismo que cita: :

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que fa Administracion
Puablica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la L.ey
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:—~--—mmnmmm

“prticulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secrefaria las expedird en los términos que sefiale esta

ley y su reglamento”.

i

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjuhto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal. los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se considerarén las
siguientes zonas y usos del suelo: -- e e e e

H
/. En suelo urbano: Kabitacional; Comercial; De Servicios Industrial, Espacio
Abierto: Areas Verdes, y los d %és que se establezcan en el reglamento

Reglamento de la Ley de Des;farroiio Urbano del Distrito Federal - mm--r----w-

e et Eqmg{. ..................... .

""Af;ﬁcuic} 125. Los certificadad de zonificacién se clasifican en: --—-- e

7

i

Instituto de Verificacién Adn

3. -

. bH

Coordinacién de Substangiacion de
Direceldn do
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/1453/2016

3 Certificado Unico. de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarroflo urbano. Este
documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni
constituye p@rmzso cgu[orIZdC/On o licencia alguna.-

i Lert/f/cade Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico
en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado estableten- los instrumentos de planeacién de desarroflo urbano, cuya
solicitud y expedicion ‘se realizaré por medios electrénicos. Este documento no crea
derechos de propieddd, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni, constituye permisg,
autorizacion o licencia. , . '

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciohes | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su expedicion.
Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no seré necesar/o obtener una nueva cettificacion, a menos que se modifigue el
uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas.de Desarro/io
Urbano que entren en vigor.

1. Certificado dé Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es &/
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios,
poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su fotalidad o en unidades
identificables de ésle, con anferioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo
Urbano que los prohibié.----
La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la %creiar/a en cualquier
momento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar ta continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran  al
momento en que se deje de ejercer ef uso de que se trate, salvo que sea gereditado que fa
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedor@s o causahabientes del bien inmueble. - e e

&/err wre y cuando e/ w/zc/zdnz‘@ cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
regisiro de los Planes y Programas expedira los Cerlificados a que se refiere el presente
articulo en los S/qu/ef ites plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud o’e/ Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la preswfcsczon del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital, c ’

c) Dentro de los 40 dias habiles qderiore a la presentacion de la solicitud del certificado
de Aaredt!auor de U&o de Suelo é)f Derechos Adquiridos. --
Cuando por asi requenrse el F\’é lefi’O de Planes y Programas solicite opinidn de la
autoridad competente, de conf] rm/dad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o blen.solicite /gf verfficacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se p/‘évenga_u@[, Solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados

',-M"‘”/ §
P f
g H
;

H

cordinacion de Subs
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EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/1453/2016

establecido en ef pérrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo cormrespONdiente. ------=w--mwm--mmmmree

Por lo que hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, en relacion con los usos

de suelo permitidos en términos de la zonificacién aplicable, esta autoridad determina

poner fin al presente procedimiento al existir imposibilidad material de continuarlo por
causas sobrevenidas, es decir, al no contar con los elementos suficientes que permitan
dictar resolucién fundada y motivada, en la cual se califique el uso de suelo de dicho
inmueble y se fijen, en su caso, las responsabilidades que correspondan; asi como las
sanciones y medidas de seguridad que procedan en los términos de los ordenamientos de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, asi como el Programa General de Desarrollo Urbano,
Programa Délegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion lztacalco, y
Normas de Ordenacion en el Distrito Federal, en relacion con el Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, toda vez que al momento en que ‘se
practico la visita de verificacion materia del presente asunto, Gnicamente se advirtio que el
inmueble objeto del presente procedimiento se encontraba deshabitado y que no obstante
el personal especializado en funciones de verificacion refirié que seria de uso habitacional,

al haberse advertido dichos “departamentos” desocupados, ne se puede determinar el uso -

que en su caso se destinaran los mismos.

Por lo que hace a la superficie maxima de construccion permitida, si bien el personal
especializado en funciones de verificacion asentd la superficie construida, tambien lo es
que esta autoridad no tiene la certeza si la misma corresponde Unicamente a lo construido
sobre nivel de banqueta, o bien si en la misma se incluy6 el sétano observado en el
inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, siendo que ha gquedado
precisado en lineas que anteceden que la superficie de construccién bajo nivel de
banqueta no cuantifica en la superficie méaxima de construccion permitida para el
inmueble visitado, consecuentemente, esta autoridad se encuentra imposibilitada para
hacer pronunciamiento alguno, toda vez que no cuenta con los elementos necesarios para
determinar su cumplimiento o incumplimiento y por ende no se pueden fijar las
responsabilidades que correspondan, imponiendo, en su caso, las sanciones y medidas
de seguridad que procedan en los términos de los ordenamientos legales ©
reglamentarios aplicables en materia de Desarrollo Urbano y Uso del suelo.----rmnmmrmrmames

Asimismo, del objeto y alcance ¢ ;é sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende n la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debé exhibir:...B.- En su caso Dictarmen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 17 del Reglamento de ja Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.”(sic). Al respe g}fé, el precepto legal antes citado, dispone de manera

textueth lo siguiente: .
J;

/

o

A
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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/1453/2016

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental
para la obtencion de autorizacién, licencia o registro de manifestacion, cuando se
pretendan ejecutar alguno de los siguientes proyeclos:

I De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion;

1. De uso no habitacional de méas de cinco mil metros de construccion;

1. De usos mixtos de cinco mil 0 mas metros cuadrados de construccion;

V. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como gasolina,
diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo

V. Crematorios

Vi Se aplique la Norma de Ordenacion General nimero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, 1l y Il el estacionamiento bajo
nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de metros
cuadrados construidos, de conformidad con la superficie maxima de construccion
permitida en'la intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano, pero,
para el pago de derechos administrativos se cuantificara el total de metros
construidos. (SfC)

. Sin que esta autoridad pueda-hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto, toda vez que se desconoce en primer lugar sila superficie
de construccion fue tomada a partir de nivel de bangueta, y en segundo lugar el uso de
suelo que en su caso se destinara en la totalidad del inmueble visitado, toda vez que al
momento de la visita de ‘verificacion, el inmueble visitado estaba desocupado fo que
lmposzbmta a esta autoridad | para hacer pronunciamiento alguno al respecto. S —

Derivado de lo anterior y'toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, respecto del nimero de niveles y superficie de area libre observados en el
inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, en términos de lo dispuesto en el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio nimero 9768-151GADI13, con
fecha de expedicion diecisiete de abril de dos mil trece, relativo al inmueble visitado, se
_resuelve no imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble objeto del presente procedimiento.

En consecuencia, de conformidad ¢ 51 lo previsto en el articulo 87 fraccidn | de la Ley de
- Procedimiento Administrativo del xétr:to Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, e ‘resuelve en los siguientes términos.

. Ley de Procedimiento Administrati xﬁ del Distrito Fedéra/.

“Articulo 87.- Ponen fin al prog;vé’%fim/'em‘o administrativo:

s ',,\w,r,m., e ;
e ' v §
e ‘ o 5

. i
':" gg‘tsimuw da Verificacion Adrmi
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I. La resolucion definitiva que se emita.”

S— B Y U =l Y ————

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa, ------ ' s

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, -—-------momrememommamem e

TERCERO.- Por lo que hace al numero de niveles y a la superficie de area libre
observada en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, se resuelve no
imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del
presente procedimiento, lo anterior en términos de lo previsto en el considerando
TERCEROQO de la presente resolucion administrativa.

CUARTO.- Por lo que respecta a la superficie de construccion, uso de suelo y dictamen
de impacto urbano, se resuelve poner fin al presente pro@edimiento, en virtud de la
imposibilidad, material de continuarlo por causas sobrevenidas, de conformidad con el
articulo 87 fraccion Il de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, lo

anterior en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente

resolucion administrativa.

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta auforidad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

SEXTO.- Girese atento oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucién, para lo cual se
habilitan dias vy horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamiento
de Verificacion Administrativa del Disirito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion 1 d fg&Regiamento en cita. - - - i

e

SEPTIMO- Los datos personales recibédos seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacién de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, sec«.g?a’&'m primera fraccion VI del Estatuto Organico del

]
/
/

/

Diraccion de Calificaciin “A”

N
'
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Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 8 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion vy
manejo de los datos personales que ia Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten ademas de ofras transmisiones previstas
! en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

" Asimismo, se le informa gue sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.--- ; -

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacién de Procedimientos, y la direccion donde
. podra ejercer l0s derecho}s de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de
" Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carofina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Judarez, México D.F. —--

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal. donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de

Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx". ‘ 14/14

OCTAVO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion al C. Titular y/o Propietario
y/o Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, en el domicilio ubicado en
Plutarco Elias Calles eje 4 (cuatro) sur, colonia Los Reyes, Delegacion lztacalco, en esta
Ciudad, mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita de verificacion
materia del presente procedimiento, lo anterior de conformidad con los articulos 78
fraccion | inciso ¢), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al citado Reglamento en términos de su

numeral 7. - e e e e i 1 e e i

......................... \
NOVENO.- Previa notificacion de la %‘ﬁesente determinacion administrativa que conste en
" las actuaciones del procedimiento n (%ero INVEADF/OV/DUYUS/1453/2016, y una vez
. que cause estado, archivese como asinto total y definitivamente concluido, en términos

de lo dispuesto en el Considerando Terzgero de la presente determinacion administrativa. -
/

DECIMO.- CUMPLASE ——-eemeev %, -
5 ; - .
Asi lo resolvid el Lica@g;agbwma@mu i o tetas—Direstor de Calificacion “"A” del Instituto

de Verificacion Administrativa del Di?tritogfedéral} quien firma al calce para constancia.
- Conste.- o g —
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