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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1467/2016

En la Ciudad de México Distrito Federal, a cuatro de agosto de dos mil dieciséis. ------------

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en calle José Maria Agreda y Sanchez, numero 223 (doscientos
veintitrés), colonia Transito, Delegacion Cuauhtémoc, en esta Ciudad, atento a los
siguientes: '

== RESULTANDOS

1.- El veinticuatro de mayo de dos mil dieciséis, se emitid la orden de visita de verificacion
al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/QV/DUYUS/1467/2016, misma que fue ejecutada el veintiséis del mismo mes y
ano, por personal especializado en funciones de verificacion, asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- Mediante escrito recibido en la Oficialia de Partes de este Instituto, el nueve de junio
de dos mil dieciséis, el , presentd observaciones y pruebas
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita
de verificacion, recayéndole acuerdo de fecha catorce de junio de dos mil dieciséis,
mediante el cual se previno al promovente a efecto de que subsanara las faltas en su
escrito, apercibiéndolo para el caso de no desahogar en tiempo y forma la misma,-se
tendrla por no presentado el escrito de referencia y por perdndo el derecho que debid
ejercitar.
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3.- Con fecha cuatro de julio de dos mil dieciséis, se recibié en la Oficialia de partes de
este Instituto, escrito signado por o NN cdiante el cual pretendio
desahogar la prevencion ordenada en autos, recayéndole el'acuerdo de fecha siete de
julio de dos mil dieciséis, en el cual se tuvo por desahogada en tiempo pero no en forma
la prevencion de mérito, haciéndose efectivo el apercibimiento decretado en los autos del
presente procedimiento, teniéndose por no presentado el escrito presentado en la
Oficialia de Partes de este Instituto en fecha veintinueve de abril de dos mil dieciséis. ------

4.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

h

CONSIDERANDOS

RIMERO. El Licenciado Israel Gonzalgg Islas, Director de Calificacion “A” del lnstitu’go de
erificacién Administrativa del Distrito ederal, es competente para resolver en definitiva
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., el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo

"y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucién Politica de los Estados

. Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal: 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, Il
I, IV, V, VI, VI, IX, 7 fracciones |, Il, lll, IV, 8 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito -Federal; 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV,.8 fraccién Il, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de

* la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,

. 22.fraccién II, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones |, V, VIJI y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verrflcamon Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Admlmstratlva del Distrito Federal

SEGUNDO. El objeto de Ia presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, y Normas
de Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
“transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.----

Y 2/24

. TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion

* Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no .

' desahogé en forma la prevencion ordenada en autos, teniéndose por no presentado el o
escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de e
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motlvadcl de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos
le’IdlCOS

El personal especializado:-en fungiones de verificacion adscrito a este Instituto, en relacion
- con el objeto y alcance la visitg de verificacion asent6 los siguientes hechos, objetos,
lugares y circunstancias: - i
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En relacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS
/LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO DE MERITO POR ASI OBSERVAR EL NUMERO OF!CIAL EN FACHADA A LA VISTA Y
POR CONFIRMAR CON LA VISITADA, ME IDENTIFICO PLENAMENTE Y SOLICITO LA PRESENCIA DESDE EL
PROPIETARIO O TITULAR HASTA EL OCUPANTE, ATENDIENDOME QUIEN DICE SER LA RESPONSABLE AL
MOMENTO DE LA DILIGENCIA, A LA CUAL LE HICE SABER EL MOTIVO DE M! VISITA ¥ ME BRINDA LAS

FACILIDADES PARA EL DESARROLLO DE LA MISMA, DONDE OBSERVO QUE: SE TRATA DE UN PREDIO
CONSTITUIDO EN PLANTA BAJA Y CUATRO NIVELES FACHADA GRIS CON TRES PORTONES VEHICULARES Y UNO
PEATONAL, METALICOS EN COLOR NEGRO,SE ADVIERTE EL USO DE CIRCUITO CERRADO DE SEGURIDAD. AL
INTERIOR OBSERVO QUE SE REALIZA LA ACTIVIDAD DE IMPRENTA, TODA VEZ QUE EN PLANTA BAJA CUEN_T@N
CON UN AREA DE PRENSA PLANA, IMPRESION Y CORTE, EN EL PRIMER NIVEL SE ENCUENTRA UNA PEQUENA
RECEPCION Y UNA OFICINA Y EN EL COSTADO IZQUIERDO SE REALIZA EL DOBLEZ Y BARNIZADO, EL ?:EGUNDO Y
TERGERO NIVEL SON UNICAMENTE DE OFICINAS Y EL ULTIMO CUENTA CON AREA DE CAPACITACION, COCINA,
COMEDOR Y SANITARIOS, CABE SENALAR QUE EN PLANTA BAJA Y PRIMER PISO,SE ADVIERTE UN PASO QUE
COMUNICA AL PREDIO DE MERITO CON EL MARCADO CON EL NUMERO 229 DE LA MISMA CALLE, POR LO QUE LA
VISITADA NO ME PERMITE EL ACCESO A DICHA AREA. DEL OBJETO Y ALCANCE SE DESPRENDE QUE: 1.- EL USO
QUE SE OBSERVA AL MOMENTO DE LA DILIGENCIA ES DE IMPRENTA 2.- LAS SUPERFICIES SON LAS SIGUIENTES:
A) EL INMUEBLE CUENTA CON UNA SUPERFICIE DE 497.15 M2 (CUATROCIENTOS NOVENTA Y SIETE PUNTO
QUINCE METROS CUADRADOS), B) UTILIZADA POR EL INMUEBLE 2485.75 M2 (DOS MIL CUATROCIENTOS
OCHENTA Y CINCO PUNTO SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS) C) MISMA SUPERFICIE CONSTRUIDA
(2485.75 M2) D) CON 15 M (QUINCE METROS) DE ALTURA Y E) NO SE OBSERVA AREA LIBRE

e mmm A mbem mara e analicics QUM

De la descripcion anterior se hace evidente que el uso de sue[o utilizado en el inmueble
visitado, es de “IMPRENTA”, en una superficie ocupada por uso de 2,485.75 m2 (dos mil
cuatrocientos ochenta y cinco punto setenta y cinco metros cuadrados), misma que se
determino utilizando Telemetro laser digital marca BOSCH GLM 150, lo anterior es asi toda
vez que el personal especializado en funciones de verificacion al momento de practicar la
visita de verificacion observo prensa plana, impresion y corte, area de recepcién, una
oficina, doblez y barnizado, area de capacitacion, cocina, comedor y bafio, entre otros,
aunado a que sefalé que el uso de suelo observado es de “IMPRENTA”, hechos que.se
toman por ciertos al ser asentados por el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion Administrativa adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe publica en los
actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos
29 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3
fraccién XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterlor
sirve de apoyo la tesis aiglada que a continuacién se cita:

Novena Epoca
Registro: 169497

I ncia: Primera Sala
Tesls Aislada

Fuente: Semanario Judicial ge la Federacion y su Gaceta
XVII, Junio de 2008
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Materia(s): Civil
Tesis: 1a. LI/2008
Pagina: 392
. FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA. "
‘La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a nory
través de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la
patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de-la fe publica el Estado
garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
. considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al
particular, ya que al determinar'que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con
' él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar
certeza juridica”.

Asimismo asenté en el acta de visita de verificacioén, en relacién a la documentacion a que
se refiere la orden de visitd, lo siguiente:

Se requieré 'al_para que exhiba la documentacién a que se refiere la orden de visita de

verificacién antes mencionada, por lo-que muestra los siguientes documentos:
NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA.

Consecuentemente, para los fines de la presente determinacién, (aun y cuando se tuvo , 4/24
por no presentado escrito de observaciones) resulta procedente entrar al estudio y '
analisis de las constancias que obran agregadas al expediente en que se actua, lo
anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta
autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o
“documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacién que la
de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Coédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
. Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

En dicho sentido esta autoridad determina que la Unica documental idénea que obra en
" los autos del presente procedimiento para acreditar en su caso el uso de suelo y o
superficie desarrollados en el inmueble visitado, es la impresién del Certificado Unico de B
Zonificacion de Uso del Suelo Pigital, folio nimero 12226-151GOSA16D, con fecha de
expedicion siete de julio de dog mil dieciséis, a favor del inmueble, visitado, el cual se
adminicula directamente con; el fontenido del oficio 101.1705 de fecha doce de agosto de
- dos' mil once signado por el Ipgeniero Alejandro Fuente Aguilar, Director General de
- Administracién Urbana de la $ecretaria de Desarrollo y Vivienda del Distrito Federal
"~ mediante el cual sefiala- que/Jos certificados de Uso del Suelo en cualquiera de sus
odalidades podran ser consultados en la pagina electrénica de dicha Secretaria
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(www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de tramites y servicios, opcion “Validalo Agui’, en
este caso con los datos solicitados en dicho sistema, lo anterior es asi, toda vez que
para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta autoridad puede valerse de
cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o documento, ya sea que
pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacién que las pruebas no estén
prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de conformidad con el articulo 278 del
Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, siendo que al tratarse de un medio de comunicacion electronico que se
encuentra en internet, constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencion de
informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto Ultimo, puede determinarse el
caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un
adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, por lo c']ue el mismo se valora en
términos del articulo 402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Admlnlstratwo del Distrito Federal
conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

5/24

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamierito
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes|presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en
general, toda clase de elgmentos aportados por los descubrimientos de la ciencia."
asimismo, el diverso articulp 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conrducente, reconoce cgmo prueba la informacion generada ‘o comunicada que conste
megdios electronicos, opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medigs de comunicacion glectronicos se encuentra "internet": que constituye un sistema
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mundial de diseminacion y obtencién de informacién en diversos ambitos y, dependiendo

de’esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al

efectd se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
_normativo, otorgarle valor probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Muitiple, Grupo
- Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.----
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C&rﬂﬂcado Unlcca de aniﬂnacbdn de Uso del Suelb Dlgilal

FOLICO NO. 12226-151GOSAlLESD .
Cadena Verificacidn: rbidrasLWdgibkzyVkINSJA==

FECHA DE EXPEDICION: 03 do_junio do 2016

Datos et gf o o meetie {dalos proporcionacas por of mleresado en o de kos articulcs 32 de ta Ley de P i enio Adimiry iver ded Distrto
Federsl y 310 ded Codigo Pernal pars of Owsirilo Federal),

JOSE MA. AGREDA Y 223 — == =

SANCHEZ i
Cadle Ho Of IntericelLocni M=nzams Lote
TRANSITO — 065820
Cotonia Potitsco Ceodigo Postal
CUAUHTEMOC KRR -HIK -2 483.92 m* -
Dedegacian Cuenta Colamus! “Superfice del Precdio “Superfice Construida 3
Ceros .
* La superficie del predia repo Prstde no Eax Utirnas modificacones 3l predio prociucta de ksiones. sobdi Yo 1 & '

Eabo por & pragietaca,

ZONIFICACION oo 3
Se Certifica. que de acuerdo con el DECRETO QUE CONTIENE PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROULLO URBANG
PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, aprobado por la H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal y publicado en Ia
Gaceta Oficial del Distrilo Federal al 29 de septiembre de 2008, para efectos de obligatoriedad y cumplimianio por pane de 7/24
particulares v autoridades, delermina que al predio o inmueble de referencia le aplica las zonificaciones: H/4/20/Z
{Habitacional, 4 niveles maximo de construccion, 20% minimo de area libre. Z: Lo que indique la xonificacién del
Programa. Cuando se trate de vivienda minima, el Programa Delegacional lo dsfinlnh). Superficie Maxima de .
Construccion:-1,548.53 m?.

USOS DEL SUELO .
Habitacional Unifamiliar. Habitacional Plurifamiliar, Garnicerias. pollerias, recauderias, lacherias, venta de facleos, embutidos,
salchichonedia, reslicerias, tamalerias, bienes alimenticios elaborados a partir de ia materia prima ya proocesada, entre otros;
paleterias. neverias y dulcerias, Minisiperes, miscelaneas, tiendas de abarrotes. tisndas naturistas, materias primas, aniculos
para fieslas, sstanquilios, perfumerias, dplicas, farmacias, bolicas y droguerias; zapararl}gs_ Jboneterias, tiendas de telas y ropa; il
paqueterias y joyeria; tiendas de equipos electronicos, discos, misica, regalos, decoracion, daportes y juguetes, venta de
mascotas y articulos para mascotas con servicios veterinarios, lbrerias y papen«sar fatocopias, lapalerias. medcarias y
flarerias. venia de alatdes; expendios de pan y venta de producios manufacturados. ‘Garitas y casetas de vigilancia. 1. Lo

. Los equipamienios pablicos existenles. quadan sujelos 4 o dispuesto por el Art. 3°-fraceidn IV
de ia Ley de Dasarrnuo Urbanc del Distrito Federal; asi como las disposicionas aplicablas sdbre bienes inmuebles piblicos, 3.
La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica para los cinco Programas Parciales, ¥a que éstos cuentan con normatividad
especifica, En las Colonias: Morelos, Peralvillo, Ex Hipddranwo de Peralville, Maza, Feiipg Pescador, Valle Garmez, Transits,
Esperanza y Paulino Navarro, con zonificacian Habitacional se pamvfﬁra &l Comercio vwnal de produv:‘!r.:s allmanmticios frescos
0 semiprocesados y el Comarcio vecindl de productos basicos, de uso parsonal y ddméslico en plama baja y en uUn area

B TP g e syt I o) [0 T S VLI TS0 e o IUSTIOY. U P2 The
e

€ o e ABOO Y ST A CHEP B G M T Y DO OO b G RECE T2 IHBOZC Frrseqvrep SYTE
IO T UEC i | 3 i B D gL v g TRy e T TOCF v AE s O, ZEE TN e ORI OR Y K
L E et WY s WO S s g O BAY T .wmmme-m
TUELMISRHIOF LI Tewotaiha Tost a0 TLARR A 2. VW Ty V28 Dl S | e Ttnlowe
P GW“”M!TMEE"WVENMW NGOV IOCTUmE Y e L E I g ey S i 1l el Y (OO B e
=< CHE LAY 6 B g DFEA T F D0 30 T AL IR A Cr A PRGN WBALTE R 1F
GIY!M‘N‘G!WIMCJW*SWM W Vs, T T ST R e TYRNAE
w1 ¥ EATO T AL A A B o SBE ELA AR et 13 LIV Bt g ALY DA VPRI, ¥ el 523 .
ST VR TOR AVVEL rrSAC S, G D DAL R IC A I T53F a0 v TV eiOu's picSLmeod o v IOE B CTw v

g T VEF nera L Y w3 KB O e ¥ Gy e

TELE TEPNG SN L Ko VP Ao ST ICE Sk F e #

Pagena 1 e 4

]r,mstnmlo de Verificacion Administrativa del D.F..
Direccitin GEneral

Coordinacion de Substanciacién de Procedimientos
iy Direccion de Calificacion “A"

Carolina num. 132, piso 11
Col Noche Buena, C P. 03720
inuead! df.gob mx

T 4737 7700




<|/CDMX

CIUDAD DE MEXICO

' EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1467/2016

CDMX ol

" Gaiea S8 D

190anos sebuwi

maxima de 50 me. ) g

NORMAS DE ORDENACION .
NORMAS DE ORDENACION soaae{,r’muo.nn
RO APLICA .

NORMAS GENERAL ES DE ORDENMACION 3

Norma Referente a "1. Coeficiente d& Ocupacion del Suelo (COS) y Coeficients de Utilizacién dat Suelo (CUS)”

Morma Referente a "4 Area libre de construccitn y recarga da aguas pluviabes al subsuedo™

Norma Referante a "7. Alturas de edificacion y resfricciones en ia colindancia poslerior del predic ™

Norma Referente a “B. Instalaciones permitidas por encima del namero de nivedas™

Norma Referente 2 8. Subdivision de Predios.”

Nosma Referente a “11. Caiculo dgl namero de vhiendas permitidas e intensidad de construccion con aplicacion de literates™
MNamma Refevente a "13. Localkes con uso distfinto al habdtacional en ronificacion Habiétacional (H)™

Norma Referente a "17. Via publica y estacionamientos sublaranaocs™

Norma Referente a "18. Ampliacion de construcciones existentas”

Norma Referente a "19. Estudio de impacto urbano™

Norma Refersmte a "2868. Norma para incentivar la Produccién de Vivienda Sustentable”, da Interés Social y Popudar =,
Suspendida, de acuerdo con la publicacion en la Gacela Oficial del Distrita Federal de fecha 19 de agosto de 2013 prorrogada
del 1°'de Mayo at 31 de Julio de 2018 conforme a 1a Publicacitn de la Gacela Oficial de la Ciudad de Maxico de fecha 29 de
Abril de 2018, ("SEGUNDO - Se rafifica que la presente suspansion temporal no aplica para los proyecios de promocion y/o
programas de viviends que sean desarrciiados deniro de los programas del instituto da Vivienda ded Distrito Federal o de otros
Organdsmos Pubdicos que tengan come finalidad la construccktn de vivienda de interas social y poputar’)

Morma Referente a “27. De los requerimisnios para a caplacion de aguas pluviales y descarga de aguas resicduales™

NORMAS DE ORDENACION PARTICULARES

-Norma de Ordenacion Particular para el incremento de Alturas ¥ Porcentaje de Area Libre

-Norvma de Ordenacian Particular para Equipamienta Social y/o de Infraestruectura de Wtilldad Pabdica y de Interés
General

-Norma de Ordenacidn Particutar para Iincentivas los Estacs os PU vio Privados

© A la superficie total del predio y de construccidén se deberA restar el Area resultante de las restricciones y demas

limitaciones para la construccidén de conformidad a los ard niantos apli los. .
Los proyectos deberan contemplar 18s criterios minimos de antropometria y habitabilidad sa¢ dos en el Reglamento

de Construccionas para o Distritc Faderal vigentae y én sus N Técni < ¥ rias.

Una vez sjercido an liempo vy forma = qere conferido en ef presente Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Sueto (uso|
e intensidad de comstruccléan), a'lravés del Reglistro da la Manifestacién de Construccion éorrespandieme. éastie sard)
pérmanenis y No requerird de su actualizadién, mientras no se modifique el uso & intensidad de construccion, de conformidad
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con lo establecido en el rdtimo parrafo del arliculo 125 del Reglamento de 1a Ley de Desairollo Urbano del Distrita Federal
vigents publicado en la Gaceta Oficial ded Distrito Federal el 28 de enero de 2004.

Coan fundamento en lo dispuesta por 108 articutos 108 y 100 de la Ley de Procedimienio Adminkstrativo del Distrito Fedaral i “Los
iMeresados afectados por los aclos y resolucionas de fas autoridades administrativas podran, a su eleccion interponer el
recurso de incorformidad previsto en esta Ley o intantar el julcio de nulidad ante el Tribwmal. .7 "El término para interpaner
recurso de inconformidad sera de guince dias habiles, conlados a padtir ded dia siguiente al en que surta sus afecios |a
notificacion de ka resolucion que se recurra, o deé que &l recurrente 1enga conocimiento de dicha resolucion.” observando o
dispuesto en los articulos 110, 111 y 112 del mismo Ordenamieamo Legal.

ae o o esfa O provio al reglksiao o i Lacwncha. o s de? Drpanc
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| L irevey OIS BCAD MEveievRe & INEUC 8 evror & fa Juckcsal & COn BN oo obNeTer © acio * o ey, se ke fmponaiaf
OB S0 MOSES T SHS JAOS A BrISIT ¥ O - e mutta S e o% e 36 myoor Avs penas previstas para of deio oo
lraude. Este clalto se cuTSeQUia 00r QUOreWe, Sakeo gue 3 cuanifs @ monie exceds de Cinoe P veors ef salavo el genersd Wigente e o Distéo Feceral ol momento o |
roabrarse o) hecho™

AREAS DE A-QTUAGON
Area con Patencial de Reclctamianto.

: : - 9/24
CARACTERISTICA PATRIMONIAL o .
NO APLICA E e

FACTIBILIDAD HIDRAULICA o

Para los casos de Registro de Manifestacion de Construceién tipo “B” anta la Dedegacion co«ruspomﬂberﬂa el interesado deberd
de soficitar previamente al Sistama de Aguas de fa Ciudad de Mexico, el Dictamen de Factibilidad de dotacion de los servicios
hidraulicos de agua potable, agua residusl tratada y drenaje. con fundamento en fos articulos 4 fraccién XV y 62 de 1a Ley de

Aguas ded Distrito Federal vigentie. ¥

Este Certificada se otorga con fundamento en lo dispuesto por los articulos 24, fraccian X, de Ia Ley Organica de |a '
Administracion Publica del Distrito Federal; 4, fraccion (11, 7, fraccidn XXIV, 9. fraceion 1V, B7. fraccion i, 89 y 82, parrafos
primero, segundo y cuarto. de ia Ley de Desarrodic Urbano del Distrito Federal. 8, fracciones VI, VIl IX y X, 31, 32 y 33 de 1a
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal: 7. fracckon 11, numeral 1.2 y 50 A, fracciones I, V1 y Vil del !
Reglamanto interior de 1a Administracion Publica del Distrito Federal; 3, 18. 19, fraccion L 125, fracclon N y limo parrafo., y
128, fracciones | y 1 del Reglameanto defla Ley de Desarrolio Urbana del Distrito Federal; Tercera y Cuarto Transitorios del

Decreto por al que se reforma al articulo del Reglamento de [a Ley de Desarrolio Urbano del ODistrito Federal. publicado en la
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Gaceta Oficial del Distrito Federal el 28 de enera da 2014. Esle documenta no constituye permiso, autorizacion o lieencia,
inicaments certifica el aprovechamiento de uso dal sualo que las instrumenins de planeacitn da desarrolio urbana e oforgan a

La vigencla del presente Ceﬂiﬁcado_'es;da un afio, contado a parlir del dia siguiente al de su expedicion; sin embargo, una vez.
ejercido en tiempo y forma el derecho conterido en e mismo, a lravés dal registro de 1a manifestacion de construccion

jinmueble (uso & intensidad de construeaitn).

1
'

E1 contenido del presente Cortificado’dabera ser validado en al portal de intemet de la Secretaria de Desarrofio Urbano
¥ Vivienda en la direccién ww.ppaqi&vi.df._gab‘mlpottamndax.phpm'amltns—y-sawlcios!vasbda-w-cer'tiﬁcadodigitah
pravio al registro de cualquier manifestacién de construccidn, licencia, permiso o autorizacién por fa Delegacion
chrmp‘andiente, de conformidad éqn el articulo 8, fracciones 1l y IV, de la Ley de Desarrolio Urbane del Distrito)

Eederal; en los actos realizados en contravencitn a la normativa apficahle, el infractor se estara a lo dispussto en el

o para otro, simule un acto juridico, un acto o escrito judicial o altere slementos de prueba y los presente en juicio, o
redlice cualquier otro acto tendiente a inducir a error a ta autoridad judicial o administrativa, con el fin de obtener
Jsénmncia. rasolucion o acto administrativo contrario a la ley, se le impondran de seis mesaes a seis afos de prisién y
de cincuenta a doscientos cincuenta dias mufta. 5i el beneficio es de carActer econdmico, se impondran las penas
previstas para el delito de fraude.

Esie delito se perseguird por querella, salvo que la cuantia o monto exceda de cinco mil veces el salario minima general
vigente en el Distrito Federal, al momento de realizarse al hecho.

NOTA: ESTE DOQCUMENTO UNICAMENTE ES VALIDO EN ORIGINAL, SIN QUE PRESENTE TACHADURAS O
Al TERACIONES. CUALQUIER ALTERACION A ESTE CERTIFICADO CONSTITUYE EL DELITO DE FALSIFICACION DE
DOCUMENTOS, PREVISTO Y SANCIONADO POR EL ARTICULO 339 Y DEMAS RELATIVOS DEL CODIGO PENAL PARA
EL DISTRITO FEDERAL.

DIRECCION GENERAL DE ADMINISTRACION URBANA

un predio o inmuehla en paricular, sin perjuicio del cumplimiento de los requisitos que sefialen olras disposiciones normativas.)

correspondienia, no sard Necesarig oblénar wna nueva cartificacion, a menos gue se modifique al uso y/o superficie por uso daly.

articulo 310 de! Cédigo Penal para el Distrito Federal, que establece: Al qua para abtaner un baneficio indebido para sij,

En ese sentido, esta autoridad lejotorga pleno valor probatorio al tratarse de documento
publico expedido por funcionario plublico en ejercicio de sus funciones, de conformidad con
los articulos 327 fraccion 1l-y 408 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
deral, aplicado de ma_i'neca sypletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del

f
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Distrito Federal, de la cual si bien se desprende que fue expedido con fecha posterior a la '

practica de la visita de verificacion, también lo es que fue emitido conforme al Decreto que
contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtemoc,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil
ocho, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto como al momento que se emite la presente resolucion), por lo que es
procedente tomarlo en cuenta para los efectos de la presente determinacion. ----------------—-

Ahora bien, del estudio y analisis del Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo
Digital, folio nimero 12226-151GOSA16D, con fecha de expedicion nueve de junio de dos
mil dieciséis, a favor del inmueble visitado, se advierte que al 'mismo le corresponde la
zonificacién Habitacional (H), teniendo permitidos los usos de suelo que a continuacion se
citan: fomend :

ZONIFICACI(‘)N . o ;

Sa Certifica, que de acuerdo con el DECRETO QUE CONTIENE PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANG
PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC. aprobado por fa H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal y publicado en Ia
Gaceta Oficial del Distrito Federal el 28 de sepliembre de 2008, para efeclos de obligatorigdad y cumplimiento por parte de
patticulares y auloridades, delermina que al predio o inmusble de refsrencia le aplica las zonificaciones: H/4120/Z
(Habitaclonal, 4 niveles maximo de construccidn, 20% minimo de area libre. Z: Lo que indique 1a zonificacion del
Programa. Cuando se trate de vivienda minima, el Programa Delegacional lo definira). Supsriicie Maxima de
Construccion: 1,548.53 m. ‘
USOS DEL SUELO

Habitacional Unifamidiar, Habracional Plurifamiliar, Camicer|as, poflerias, recauderias, lecherias, venia de lacteos, embutidos,
salchichoneria, rosticerias, tamalerias, bienes alimenticios elaborados a partit de la materia prima ya procesada. entra olros,
paleterias. naverias y dulcerfas, Minisiparas, miscelaneas, tiendas de abarroles, tiendas naturistas, materias primas, articulos
para fiestas, estanquilios, perfumerias, oplicas, farmacias. bolicas y droguerias: zapalerias, boneterias, tiendas de telas y ropa;
paquelerias y joyerfa; tiendas de equipos eleclrdnicos, discos, musica, regakos, decoracion, depories y juguetes, venta de
mascotas y arliculos para mascotas con sefvicios velerinarios, librerias y papelerias. fotocopias, tlapalerias, mmcariés y
‘ﬁomﬁas: venta de atandes: axparlios de pan y venta de producios manufacturados, Garitas y casetas da vigilancia 1. Los
usos que no estan sefialados en esta tabla, se sujetaran al procedimiento establecido en el Regiamento da la Ley de Dasarroll
lumano del Dislrilo Fadaral.'l_ Los equipamientos piblicos exislentes, quedan sujelts a lo dispuasto por el Art. 3°-kaccidn V-
de Iz Ley da Desarrclio Urbano del Distrito Federal: asi como las disposicionas aplicables sabre bienes inmuebles pablicos, 3)
La preserie Tabla de Usos del Suelo no apliga para los cinco Programas Parciales. ya que éstos cuentan con normatividad
especifica, En las Colonias: Morelos, Peralviflo, Ex Hipddrama de Peralvillo, Maza, Felipa Pescador, Valle Gomez, Transilo,
Esperanza y Paulino Navarro, con zonificacign Habitacional se permitird el Comercio vecinal de productos alimenticios frascos
o semiprocesados y &l Comrﬁo vecinal df productos basicos. de uso personal y doméslico en planta baja y en un area

71 ' T
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Por lo que, al haberse observado al momento de la visita de verificacion que el uso de
suelo desarrollado en el inmueble visitado es de “IMPRENTA”, y que el mismo no se
encuentra contemplado dentro de los usos permitidos para el inmueble visitado, en
términos de la zonificacion aplicable, advirtiéndose en el punto uno del apartado de usos
de suelo del citado certificado lo siguiente: “Los usos que no estan sefialados en esta
. Tabla, se sujetaran al procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal.” (sic), sin que de las constancias que obran agregadas a los
autos del presente procedimiento, se advierta que el uso de suelo de “IMPRENTA”,
hayan sido sujeto al procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo
"~ Urbano del Distrito Federal, y que en consecuencia se encuentre permitido para el
inmueble visitado, siendo obligacion del visitado, asumir la carga de la prueba -en este
caso- de haber acreditado que el uso de suelo de “IMPRENTA”, que se observd en el
. inmueble visitado al momento de la visita de verificacion se hubiese sujetado al
procedimiento establecide en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, y que en consecuencia se encuentre permitido para el inmueble visitado, o bien
acreditar contar con un certificado de zonificacién vigente en cualquiera de sus
modalidades previstas en el:articulo 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
~ del Distrito Federal, el cual ampare el uso de suelo desarrollado y la superficie respectiva
- en el inmueble visitado, en términos del articulo 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles
. para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, por lo tanto al no haber
acreditado que el uso de suelo de “IMPRENTA”, se encuentre permitido para el inmueble
de referencia, se hace evidente que se contraviene lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley
de Desarrollo Urbano del* Dlstrlto Federal, precepto legal que establece textualmente lo
s:guuente

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccidon | de la Ley
de .Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

HArticulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
- .aprovechamientos del suelo. Las Stﬂcretan’a las expedira en los términos que sefiale esta ley
y su reglamento”. i

“Articulo 48 El ordenamiento tergtorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
-por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientog humanos, las actividades de los habitantes y las normas
de ordenacion. Comprende asimjsmo las disposiciones en materia de construcciones, de

“»slltulo de Verificacion Administrativa del D.F.,
Direcciéon General
Coordmaﬁ.mn de Substanciacién de Procedimientos
Direccion de Calificacion “A”
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paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito- Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo: -

l. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; In‘dustﬁial; Espacio Abierto, Areas
Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.--

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

l. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesiéon, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna. -

I Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento piblico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud v expedicion se realizara por medios electronicos. Este documento no’ crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia. '

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su
expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no sera necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique
el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de
Desarrollo Urbano que entren en vigor.

. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de use. del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en ynidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrﬂ‘a en vigor del Programa _c.f_é Desarrollo Urbano que los
prohibio. : |

La vigencia de este certifichdo seré permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a |4 Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad Mlel uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran 'al
momento en que se deje’d¢ ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
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continuidad se vio fnterrump:cla por causas ajenas a la voluntad de Ios propietarios,
poseedores o causahab/entes del bien inmueble.

Siempre y cuando Ael-,"solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente
articulo en los siguientes plazos: )

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacién de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de
Suelo Digital; .
¢) Dentro de los 40 'dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado ‘
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
- autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
. Distrito Federal, o bien solicite la verificacién del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

En efecto, de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y 14/24

" de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacion a la Ley de i
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo que atendiendo a lo dispuesto por el articulo 139 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el cual establece que esta Autoridad tiene la
facultad de sancionar admlmstratwamente las violaciones a la Ley de Desarrollo Urbano y

- su respectivo Reglamento, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal con
una o mas de las sanciones que dispone dicho precepto legal mismo que sefala

" textualmente lo siguiente:----- -

[

Reglamento de la Ley de Deéérrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. .Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y
demas disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad
correspondiente, con una p mas de las siguientes sanciones:

|

. Rescision de convenios;

Il. Suspension de los trabpjos;
1. Clausura parcial o total de obra;

]
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V. Demohcron o retiro parcial o total;

V. Intervencion administrativa de las empresas;

VI. Pérdida de los estimulos otorgados;

VIl. Revocacion de las licencias y permisos otorgados;

VIIl. Multas;

IX. Arresto administrativo hasta por treinta y seis horas;

X. Amonestacion, suspension temporal del registro de perito en desarrolio _
urbano o perito responsable en explotacién de yacimientos o del director
responsable de obra y/o corresponsables.

Xl. Cancelacion del registro de perito en desarrollo urbano o perito
responsable en explotacion de yacimientos o del director responsable de obra
y/o corresponsables. ‘

En ese sentido y al vulnerar lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano 15734
del Distrito Federal, de conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la:Ley de '
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencion a la multicitada Ley y su
Reglamento, se sancionara con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en

el Distrito Federal, en consecuencia, esta Autoridad determiina procedente |mpo'ner
unicamente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble visitado
objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a-1000 (MIL) veces la Unidad

de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion materia. del presente asunto, que multiplicado por $71.68 (setenta y uno
pesos 68/100), valor de la unidad de cuenta al, momento de cometerse la infraccion,
resulta la cantidad de $71,680.00 (SETENTA Y UN MIL ‘SEISCIENTOS OCHENTA
PESOS 00/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96
fraccion VIII de la Ley de Desarrojlo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccion VIII,
articulo 151 del Reglamento de Ia Ley de Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccion | del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el articulo
cuarto transitorio de la Ley de Uniglad de Cuenta de la Ciudad de Mexico y articulo 9 de la

Ley de Ingresos del Distrito Fedefal| para el Ejercicio Fiscal 2016, ordenamientos legales
vigentes y aplicables en el Distrito ELderal, mismos que a continuacion se transcriben: ----
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la
materia, se congsidera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones
administrativas; independientemente de las de caracter penal, asi como las de
caracter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran
sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mas de las
siguientes medidas:

e -
!

VIll. Multas que ée prevean en los reglamentos correspondientes. .. =--—---------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -------=-=---------

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y
demas disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad
correspondiente, con una o mas de las siguientes sanciones: v

V/Il Multas.

16/24

‘Articulo 151. Las violaciones a la Ley y este Reglamento que no tengan
sancion especifica, se sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario
minimo vigente en el Distrito Federal, tomando en cuenta la gravedad del
hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion del interés publico”.------------

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. Lg autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podra imponer las siguientes sanciones administrativas: ----------

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables,...”

Ley de Unidad de Cuenta dﬁ la Ciudad de México.

CUARTO.- Las referenciad|que se hagan del salario minimo en las normas -
locales vigentes; iincluso ejp aquellas pendientes de publicar o de entrar en
vigor, se entenderan hechgs a la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, a
partir de la entrada en viggr del presente Decreto.

|

|
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Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016. -—------—-- e

Articulo 9°.- El valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de Meéxico, al que se
refiere la Ley de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, que estara
vigente a partir del 1° de enero de 2016, sera de 71.68 pesos.

Ahora bien, esta autoridad ademas de la multa antes mencionada, CONMINA al C.
TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble visitado objeto del presente
procedimiento, para que a partir del dia siguiente a que surta eféctos la notificacion de la
presente determinacion, se abstenga de realizar la actividad de “IMPRENTA”, y se
avoque a respetar de manera especifica los usos de suelo contemplados y permitidos
para el inmueble visitado en términos de la zonificacién aplicable, en relaciéon con el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio nimero 12226-
1561GOSA16D, con fecha de expedicidn nueve de junio de dos mil dieciséis, relativo al
inmueble visitado, o bien acredite haberse sujetado al procedimiento establecido en el
Reglamento de Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal para demostrar que la
actividad de “IMPRENTA”, se encuentre permitida para el inmueble de mérito, o en su
caso, obtenga Certificado de uso del suelo vigente en cualquiéra de sus modalidades, que
ampare el uso de suelo y superficie utilizada en el establecimiento visitado, que fueron
observados al momento de la visita de verificacion, en el enteridido que esta autoridad
podra iniciar de oficio el procedimiento de verlflcamon a que hace referencia el articulo- 14
y 15 ultimo parrafo del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, con
el fin de velar en la esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes,
reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas vy
administrativas vinculadas con las materias a que hace referencia la fraccién | del articulo
7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Ahora bien, es importante sefalar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la
superficie asentada por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a
este Instituto en el acta de visita de verificacion, en la que refiere la superficie utilizada
para el desarrollo de la actividad que se observé en el inmueble visitado, toda vez que
dicha actividad no se encuentra contemplada dentro de los usos del suelo permitidos para
el inmueble de referencia, en términos de la zonificacion aplicable de conformidad con el
Certificado Unico de Zonificadon de Uso del Suelo Digital, folio numero 12226-
151GOSA16D, con fecha de expedicion nueve de junio de dos mil dieciséis, relativo al
inmueble visitado, consecuentefpente hacer pronunciamiento alguno respecte de ‘la
superficie ocupada por uso p#ra la actividad de “IMPRENTA”, se torna o0cioso,
consecuentemente esta autoridad determina procedente no hacer pronunciamiento
alguno al respecto.
2N
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" Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacién materia del

- presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del

objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
~ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
: textual, lo siguiente:

' Articulo 77. Se requiere q’ictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan
efecutar alguno de los siguientes proyectos: :

/. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de

construccion }

il.  De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;

i De . usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de .
construgccion;

V. Estaciones de servicio de combustible para carburacién como
gasdlina, diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o
autoconsumo

V. Crematorios

VI Se aplique la Norma de Ordenacién General numero 10.---==-=-===-=---

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, I y 1, el estacionamiento
bajo nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de
metros cuadrados construidos, de conformidad con la superficie maxima de
construccion permitida en la intensidad definida por los Programas de
Desarrollo Urbano, pero, para el pago de derechos administrativos se
cuantificara el total de metros construidos.”(sic).

Es decir, en el caso enconcreto, el establecimiento visitado es destinado para
- “IMPRENTA”, en una superficie de construccion de 2,485.75 m2 (dos mil cuatrocientos
ochenta y cinco punto setenta y cinco metros cuadrados), consecuentemente no se
actualiza ninguna de las hipotesis sefialadas en el precepto legal antes transcrito, ya que
. el establecimiento visitado NO es de fl) uso habitacional de mas de diez mil metros
cuadrados de construccién; (Il) de ugp no habitacional de mas de cinco mil metros
cuadrados de construccion; (Ill) de usgs mixtos de cinco mil o0 mas metros cuadrados de
construccion; (V) Estacién de servicip de combustible para carburacion como gasolina,
diesel, gas LP y gas Natural; para el $ervicio publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni
Vl).se aplica la Norma de Ordenacign General nimero diez (10), consecuentemente no

)
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requiere dictamen de impacto urbanc o urbano-ambiental a que hace referencia dicho
precepto legal.

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 140
fracciones |, Il y Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
sancionando ‘el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de
verificacion de la siguiente forma:

I. La gravedad de la infraccion, esta autoridad determina que la infraccion en que
incurrié el visitado débe ser considerada como grave, toda vez que al no observar can
exactitud las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de
suelo, en relacion con los usos del suelo permitidos para el inmueble visitado, en
términos de la zonificacion aplicable conforme al Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo Digital, folio numero 12226-151GOSA16D, con fecha de expediciéon nueve de
junio de dos mil dieciséis, relativo al inmueble visitado, respecto del uso de suelo de
‘IMPRENTA” se puede concluir que el funcionamiento de dicho inmueble infringe
disposiciones de orden publico, al realizar actividades o giros que no se encuentran
contemplados dentro del uso del suelo permitido para el inmueble de referencia,
contraviniendo lo dispuesto en la zonificacidon correspondiente al inmueble visitado,
sobreponiendo asi su interés privado al orden publico e interés general y social, asi como
el de la politica urbana del Distrito Federal, a través de la regulacién de su ordenamiento
territorial, ya que este contempla la proteccion de los derechos de los habitantes a la
Ciudad de Meéxico, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrolio
sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente y futuras
del Distrito Federal.

19/24

Il Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracidén lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el
acta de visita de verificacion, sef|desprende que la actividad desarrollada en el inmueble
materia de este procedimiento, s de “IMPRENTA”, en una superficie ocupada por uso
de 2,485.75 m2 (dos mil cuatrgcientos ochenta y cinco punto setenta y cinco metros
cuadrados), por lo que se dg¢duce que el C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del establecimiefto materia del presente procedimiento, cuenta con
capacidad economica para el pggo de la multa que le es impuesta, aunado a que dicha
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multa es la media contemplada en el articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal es decir, de mil quinientos (1500) dias de salario minimo
vigente para el Distrito Federal, toda vez que dicho articulo sefiala que su parametro
maximo es de hasta tres mil (3000) dias de salario minimo vigente para el Distrito Federal.

. . La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del
visitado, encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefala:
“Articulo 140. Para la imposicion de las sanciones por infracciones a la Ley o a este

. reglamento y demés disposiciones que de estos emanen, se tomara en cuenta para su

valoracion: parrafo segundo se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido

* sancionada por contravenir una disposicion de la Ley, de este Reglamento y demas

ordenamientos juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion al mismo

" precepto’, razén por la cual no se toma como agravante en la imposicion de la sancién.---

SANCION Y MULTA

 UNICO.- Por no reépetar'-los usos de suelo que tiene permitidos el inmueble visitado, en

" términos de su zonificacién aplicable de conformidad con el Certificado Unico de

Zonificacién de Uso del Suefo Digital, folio nimero 12226-151GOSA16D, con fecha de
expedicion nueve de junio de dos mil dieciséis, relativo al inmueble visitado, respecto de
los usos de suelo de “IMPRENTA”, asi como por no acreditar haberse sujetado al
procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano Federal para
demostrar que el mismo se encuentra permitido para el inmueble visitado, y en
consecuencia por no observar las normas de ordenacion, que establecen las
especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo, en aplicacién a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, en términos de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de
Desarrollo Urbano, en relacion con el 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano, -ambos ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal, resulta
procedente imponer Unicamente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del
inmueble visitado objeto del presente jprocedimiento, una MULTA equivalente a 1000
“(MIL): veces la Unidad de Cuenta dg|la Ciudad de México, vigente al momento de
practicarse la Visita de Verificacidon teria del presente asunto, que multiplicado por
$71.68 (setenta y uno pesos 68/100), valor de la unidad de cuenta al momento de
cometerse la infraccion, resulta la fcantidad de $71,680.00 (SETENTA Y UN MIL
‘ ISCIENTOS OCHENTA PESOS 00/100 M.N.); de acuerdo a lo dispuesto en el articulo
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96 fraccion VIII de !a Ley de Desarrollo Urbano, en relamon con eI articulo 139 fraccmn
VIII, articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbario, articulo 48 fraccién | del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el articulo
cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad*de México y articulo 9 de la
Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016 ordenamlentos legales
vigentes y aplicables en el Distrito Federal.

_EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa en ejecucion de
sentencia, se proveera lo necesario para ello y desde este’ momento se indica lo
siguiente:

A) Exhibir ante la Direccién de Calificacion “A" del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles contados
a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion de la
presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando Tercero de esta resolucion, en caso contrario, se solicitara a'la
Tesoreria del Distrito Federal inicie el procedimiento econdmico coactivo de
conformidad con el Codigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de
conformidad con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal. :

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

RESUELVE e

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita ‘de -
verificaciéon, en virtud de lo expuesto en el consrderando PRIMERO de la presente

resolucion admlnlstratlva

SEGUNDO.- Se reconoce |a validgz del texto del acta de visita .de verificacion practicada

por personal especializado en “funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de .
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~ conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa,.-------

e

TERCERO.- Se resuelve imponer Unicamente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del inmueble :visitado objeto del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 1000 (MIL)-veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que
multiplicado por $71.68 (setenta y uno pesos 68/100), valor de la unidad de cuenta al
momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $71,680.00 (SETENTA Y UN
MIL SEISCIENTOS OCHENTA PESOS 00/100 M.N.); de acuerdo a lo dispuesto en el
articulo 96 fraccion VIII de la Ley de Desarrollo Urbano, en relaciéon con el articulo 139
fraccion VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 48
fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacion
con el articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y
articulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016,
-ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, en términos de lo
previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.--------------

CUARTO.- Hagase del conocimiento al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR
- del inmueble visitado objeto del presente procedimiento, que se le CONMINA para que a
. partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente determinacion, se

abstenga de realizar las actividades de “IMPRENTA?”, y se avoque a respetar de manera
- especifica los usos de suelo contemplados y permitidos para el inmueble visitado en
términos de la zonificacioh aplicable, en relacién con el Certificado Unico de Zonificacién
de Uso del Suelo Digital, folio numero 12226-151GOSA16D, con fecha de expedicion
nueve de junio de dos mil dieciséis, relativo al inmueble visitado, o bien acredite haberse
sujetado al procedimiento establecido en el Reglamento de Ley de Desarrollo Urbano del
. Distrito Federal para demostrar que la actividad de “IMPRENTA”, se encuentre permitida
para el inmueble de merito, 0 en su caso, obtenga Certificado de uso. del suelo vigente en
- cualquiera de sus modalidades, que ampare el uso de suelo y superficie utilizada en el
establecimiento visitado, queifueron observados al momento de la visita de verificacion, en
el entendido que esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a
que’ hace referencia el articulo 14 y 15 ultimo parrafo del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cgn el fin de velar en la esfera de su competencia por el
cumplimiento de las leyes, regldmentos, decretos, acuerdos, circulares y demas
disposiciones juridicas y administratjvas vinculadas con las materias a que hace referencia
la fraccion | del articulo 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente
resolucion administrativa.-- T
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QUINTO.- Hagase del conocimiento al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR
del inmueble. visitado objeto del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas
de la Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion /Administrativa del Distrito

Federal, ubicadas en calle Carolina, numero ciento treinta y dos (132), colonia -

Nochebuena, Delegacion Benito Juarez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley de

Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria conforme

al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de
que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en caso contrario se solicitara a la
Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie el procedimiento econémico coactivo, de
conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal para el Distrito Federal, en términos del
articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.------------------

SEXTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta.sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.---------------

SEPTIMO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias-y
horas inhabiles de- conformidad con el articulo 75 de la:Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su ‘articulo 7, asr como lo dlspuesto en el
articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.--

OCTAVO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias_del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Admipistrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa dgl Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Fegeral, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
ue la Direccion de Calificacion “A” obtiene
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* en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

’ Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y |a direccién donde podra ejercer
. los'derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de Verificacion
" Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacién Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccién de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx".

NOVENO.- Notifiquese el contenido de la presente resoluciéon al C. TITULAR Y/O
PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble visitado objeto del presente procedimiento,
en el.domicilio ubicado en calle Josg¢ Maria Agreda y Sanchez, numero 223 (doscientos
veintitrés), colonia Transito, Delegdgion Cuauhtémoc, en esta Ciudad, lo anterior de
- conformidad con los articulos 78 fraggion | inciso c), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Djstrito Federal, aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en términos de su numeral
7.

. DECIMO.- CUMPLASE.

\

 Asi lo resolvié el Licensi - s. Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion AdministrativaNdel Dist
Conste.

eral/ quien firma al calce para constancia.

E OD/EUF;WJL |
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Instituto de Verificacion Administrativa del D.F.,
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Coordinacién de Substanciacion de Procedimientos
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