CIUDAR DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1482/2016

En la Ciudad de México Distrito Federal a veintidés de junio de dos mil dieciséis. S—

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
. . inmueble ubicado en Calle Coronel Matias Rodriguez, numero 48 (cuarenta y ocho),
colonia Constitucion de 1917 (mil novecientos diecisiete), Delegacion Iztapalapa, en esta
Ciudad, de conformidad con l0s siguientes: - - e

e ' RESULTANDOS

1.- En fecha veinticuatro de mayo de dos mil dieciséis, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con ‘el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1482/2016, misma que fue ejecutada el veinticinco del mismo-mes
y afo por personal especializado en funciones de verificacién a este Instituto, asentando
en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, obseryados. e '

2 . El nueve de junio de dos mil dieciséis, se emitio acuerdo mediante el cual se tuvo por
no presentado escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

3.. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: -—--====m : o . 1/16

CONSIDERANDOS~ e
PRIMERO. El Licenciado israel Gonzalez lslas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo -
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados |
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 gltimo
parrafo, 3 fracciones vy IX, 7,9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones 11y VI, 3,5y 6 fracciones |, I,

, Hy,ov, Vv, Vi, Vil 1X, 7 fracciones T 1 A VARG 9y 13 de la Ley de Procedimiento

L ¢ Administrativo del Distrito Federal: 1, 2 fracciones ll y vV, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,

29 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones 1, V, VIl y X del Estaiuto
Orgénico del Instituto de Verificacion Admihistrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3
fracciones I, Wy V, 4, 14 fraccion v, 37y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. : e -

oo

SEGUNDO.- El objeto de la presente resﬁoiucién, es determivrjar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federall al Reglamento de fa Ley de Desarrollo Urbano_..

. den Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrolio Urbano, - Programa-

s
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Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién lztapalapa, asi como a
las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta
de wvisita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
. con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO - LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
- se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se advierte que el visitado no presentod
. escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucién
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos
juridicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
- la orden de visita de verificacion materia del presente procedimiento, de la que se
~ desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este

‘ Ins’tit_uto, asentd en la parte Cpnducente, lo siguiente: ’

En rélacién con el objeto ¥ alcance dl_a !e}' Orden de Visita de Verificacidn, se hacen constar los siguientes HECHOR [ OBJETOS
{LUGARES Y CIRCUNSTANGIAS: . - )

CONSTITUIDD PLENAMENTE EN. EL DOMICILIO QUE INDICA LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION
CGRRQH&RANDQ LA DIRECCION COM LA PLACA MAS CERCA'Y EL VISITADO QUIEN LA DA COMO CORRECTA,
SOLICITAND®D LA PRESENCIA DEL PROPIETARIO YO TITULAR Y/O POSEEDOR YU OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE
Y/0 ENCARBADO Y/O RESPONSABLE YO ADWIMISTRADOR, BIENDO ATENDIDO POR LA

L AR R T T VL S I I E S PNy SN

_EM SU CARACTER DE OCUPATE DEL WMUEBLE, S5E TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y
TRES MIVELES, OBSERVANDO EN PLANTA BAJA DOS LOCALES COMERCIALES DE LOS CUALES UNO ES UNA
FARMACIA 'Y EL OTRO ES UN CAFE, DE IGUAL FORMA EN PLANTA BAJA SE OBSERVA UN ACCESD GUE DA HACIA
Ué\!AS ESCALERAS QUE LLEVAN A LOS SIGUIENTES TRES NIVELES ¥ AZOTEA BN PRIMERD, SEGUNDO ¥ TERCER
MIVEL SE OBSERVAN UN TOTAL DE CINGD DEPARTAMENTOS CON USO HABITACIONAL. NO OMITO MENCIONAR
QUE AL MOMENTO DE LA DILIGENCIA NO ﬁl% OBSERVA NINGUN TIPO DE TRABAJO DE CONSTRUGCION. DE
ACUERDD AL OBJETO Y ALCANCE BE MENCI )&‘j\m LO SIGUIENTE 1 SE OBSERVA UNA FARMACIA, UN CAFE Y EL
USO HABITACIONAL, 2 A) 107 M2 { CIENT IBIETE METROS CUADRADOS). B} 428 M2 { CUATROCIENTOS
VEINTIOUHO METROS CUARRADOS), DE LOY fIIUAL&S LA FARMACIA QCUPA 15.5 M2 { QUINCE PUNTO CINCD
METROS CUADRADOS) Y L CAFE 73.5 M2 { SETENTA Y TRES PUNTO CINCO METROS CUADRADQCS). C} 428 M2 (
CUATROCIENTOS VEINTIODHO METROS CUADRADOS). D12 M { DOCE METROS LINEALES), E) NGO SE OBSERVA.

MwMERE,SPECTG ALOS PUNTOS A Y B NO EXHIRE KJ”;QCHMﬁNTOS;W"Wm*‘

H
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De lo anterior, se hace evidente que el uso de suelo utilizado en la planta baja del
inmueble visitado, es de “FARMACIA Y CAFE”, actividades que se desarrolla-en una
superficie ocupada por uso de 15.5 m2 (quince punto cinco metros cuadrados) para el uso
de farmacia y 73.5 m2 (setenta y tres punto cinco metros cuadrados) para el uso de café,
mismas que se determinaron utilizando Telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, lo
anterior es asi toda vez que el personal especializado en }'funciones de verificacion .al
momento de practicar la visita de verificacion observo en planta baja dos locales
comerciales, aunado a que sefiald que el uso de suelo observado es-de “FARMACIA'Y
CAFE”", hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el Personal Especializado
en Funciones de Verificacion Administrativa adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe
publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 29 fraccion lIl de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita:----=---r-=-=--

Novena Epoca

Registro: 169497

instancia; Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de 1a Federacién y su Gaceta
XXVH, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“l a fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a fravés
de los organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de Ja organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estatio como al particular, ya que-al
determinar que un &cto se otorgd conforme & derecho y que ‘Jo*relacionado con él es cierto,
coniribuye al orden publico, @ fa tranquilidad de Ja sociedad en que se’actua y a dar certeza juridica”.-

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacidn a la documentacion a que
se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente: - A : et

‘ an de visita
Se requiere al den de visita
de varificacion antes mencionada, por i0 fue Thuesie B

MO EXHIBE DOCUMERNTO AL MOMENTO DE LA VIHE ﬁ- --------------------------------------------
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- En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
. en.que se actua NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
'y superficie utilizados en: el-inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir la
presente determinacion conéi'dera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto
en ' el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA DEL DISTRITO
FEDERAL”, publicado en' la: Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos
mil ocho* (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto). :

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta autoridad del “SIG”
(Sistema de Informacion Geogréafica) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la
pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, opcion Busqueda numeral 3
(tres)-Domicilio con los datos del predio visitado, del que se advierte que la zonificacion
que le corresponde al inmueble de cuenta es la de Habitacional con Comercio en
Planta Baja (HC), precisando que dicha zonificacion es aplicable a la totalidad del
. inmueble, incluyendo locales comerciales y/o nimeros interiores, tal y como se advierte a

continuacion:

B
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre Jos puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero, sin mas limitacion

trarias a la moral, de

que la de que las pruebas no esteén prohibidas por la ley ni sean con
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito

Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencion de informacio ’éen diversos ambitos vy, dependiendo de esto
gltimo, puede determinarse el caracter aficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto & la ciencia, procede, en el aspecto normativo,

g / .
otorgarle valor probatorio idoneo, por l%fque el mismo se va

lora en términos del articulo
ral, de aplicacion supletoria
| conforme a su articulo &

402 del Codigo de Procedimientos Civilds para el Distrito Fede
ivo del Distrito Federa

;/Lamkg_ey de Procedimiento Administrat

S
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parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacion Geogréfica (SIG SEDUV!) antes citada, es una transcripcion de la
+informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente: '

El contanide def presents documento es Lgna transcripaidn de la informacién de los Srogramas de Desarrolla Urbano
inscritss sobra el registro de Planas v Programas de esta Secretaria | por o que en caso de existir errores ortografices
o de redaccidn, serd facultada exclusiva de la Secestaria de Desarrolln Urbano y vivienda proceder a su rectificacidn,

b
L

Sifve de apoyo la tesis que a'continuacién se cita:

Registro No. 186243
Localizacion:
Novena Epoca _
Instancia: Tribunales Cblegiados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion ¥ su Gaceta
XVI, Agosto de 2002
Pagina: 1306
Tesis: V.30.10 C
. Tesis Aislada
Materia(s). Civil
INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.
. El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de
- Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o. de este ordenamiento legal, dispone:
: "Para acreditar hechos o circunstancias en refacion con el negocio que se ventila, pueden las partes
presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en general, toda clase de elemenios
aportados por los descubrimientos de la ciencia.” asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
primero, de la legislacién que se comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la informacion
generada o comunicada que conste en medios elecironicos, opticos ¢ en cualquiera otra tecnologia;
~ ahora bien, entre los medios de comunicacion eleclronicos se encuentra "internet”, que constituye un
sisterna mundial de diseminacion y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de
esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de a noticia que al efecto se recabe,
y .como constiluye un, adelanto. de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor
probatorio idéneo. '
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Multipie, Grupo Financiero. 26
de junio de 2001. Unanimidad de voz‘gs. Ponente: Epicteto Garcia Baez. :

" Urbano” del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE

'DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA DEL DISTRITO
FEDERAL?”, publicado en la‘Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos
mil ocho (vigente al momento en quel se llevo a cabo la visita de verificacion materia del

"~ En tal virtud, la informaciénantesiﬂeferida se relaciona con el apartado “4.3.1 Suelo
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presente asunto), a efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio
de interés, mismo que para mayor referencia a continuacion se citan: -
Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC): aplica en colonias en las que se permile la
mezcla del uso habitacional con comercio y servicios basicos en planta baja, beneficiando la
economia familiar de sus habitantes. Adicionalmente, con el objeto de impulsar un crecimiento
economico equilibrado y una distribucién equitativa de beneficios, en las colonias con zonificacion
HC (Habitacional con comercio en planta baja), se permite la produccion manufacturera basica,
debiendo realizar sus actividades atendiendo lo establecido en la Ley de Establecimientos
Mercantiles y sin: obstruir la vialidad ni los accesos de ofros predios y/o inmuebles; emitir
contaminantes ni producir vibraciones ni ruidos, emplear materiales téxicos, inflamables, corrosivos
o radioactivos, a excepcion de los solventes propios para el desarrollo de la actividad, realizar
trabajos de carga y descarga de las 22.00 hrs. a las 6:00 am.

Ahora bien, para determinar si los usos de suelo de “FARMACIA Y CAFE”, se
encuentran permitidos para el inmueble visitado en términos de-la zonificacion aplicable,
esta autoridad determina procedente entrar al estudio y andligis'de la “Tabla de Usos del
Suelo” contenida en el citado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA D;;ELEGAC!ON IZTAPALAPA
DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de
octubre de dos mil ocho (vigente al momento en gue se llevo a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), de la que se advierte lo siguiente: -=m=mmmmremmmrmmnms
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En. dicho sentido, se adviérfe que los usos de suelo de “FARMACIA Y CAFE”, en los
inmuebles a los que les corresponde la zonificacién Habitacional con Comercio en
Planta Baja (HC), la cual le es aplicable al inmueble visitado, se _encuentran
PERMITIDOS, por lo que 'se hace evidente que los usos de suelo desarrollados en él
establecimiento visitado son los permitidos en las normas de zonificacion y ordenacion en
materia de uso de suelo, en términos de la zonificacion aplicable, de conformidad con el
"DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA DEL DISTRITO FEDERAL”
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho
(vigente al momento en que se llevd a cabo la_visita de verificacién materia del presente

.asunto).

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto de los usos de suelo
- utilizados en el establecimiento visitado, en términos de Ia zonificacion aplicable al mismo,
. en relacion directa con la “Tabla de Usos del Suelo” del citado *DECRETO QUE
"~ CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
. DELEGACION IZTAPALAPA DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevd
a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que
cita: . : -

“Articulo 43.- Las -pe/féonas fisicas 0 morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia’ de los programas y de las determinaciones que la Administracién
Publica dicte en aplicacipn de esta Ley”,

Lo anterior en relacién con ldéstablecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:--——--—ee-- -

“Articulo 47 -Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta
ley y su reglamenio”-

“Articulo 48 EI ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre ka- zonificacion y los usos, destinos Y reservas del suelo del
" Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
© normas  de ordenacién. Cokgprende asimismo Jas disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbaf ® vy de equipamiento urbano”

g
“Articulo 51. Para la zon/f/caci’iz del territorio del Dijstrito Federal se considerarén las
siguientes zonas y usos del suelo:

P N
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/. En suelo urbanc; Habitacional; Comeréiai; De  Servicios; Industrial;

Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que S€ establezcan en el
reglamento “

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Fede‘fél.

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en: -

| Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en
. el gque se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio 0
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga
sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna. --=r=r=-====rm=mmmmmm0

Il Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documenlo
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrolio urbano, cuya solicitud y expedicion se realizara por medios electrénicos.
Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre'ellos
ni constituye permiso, autorizacion o licencia. ===~ :

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las.que sé expiden los
certificados sefalados en las fracciones 1 y Il es de un ano a partir del dia siguiente 11/16
al de su expedicion. e s T S

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes sefialados, no serd necesario obtener una nueva certificacion, a
menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, 0 a
" través de los Programas de Desarrollo Urbano que entrenen VIQOF =mmmmmmmmrmmmem== e

“JlI. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es"el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
. superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen 'los
propietarios, poseedores 0 causahabientes de un blen inmueble, en su totalidad o

en unidades identificables de éste, con anterioridad.a la entrada en vigor del
Programa de Desarrollo Urbano que los prohibid. - " : S e

La vigencia de este certificado serd permanente, sin-embargo la Secretaria en
cualquier momento podréa solicitar a la ‘Autoridad competente se lleve a cabo una
verificacion ~para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribirén gl momento en que se deje de ejercer el uso de que se
" trate, salvo gue sea acteditado que la continuidad se vio interrumpida por causas
ajenas a la voluntad del los propietarios, poseedores‘o causahabientes del bien

inmueble. ~=-~-- J T — [

.............. / -

Siempre y cuando e{rx,g‘f)/iciz‘ante cumpla con los requisitos previstos en cada caso,

}ﬁm QV el registro de los Planes y Programas expedira 10S Certificados a que se refiere el
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presente articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro dé' los 3 dias hébiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo;

b) De forma;‘inn;;éd/ata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacién de
Uso de . Suelo D{gita/,'

¢) Dentro dei/éS 40 dias habiles posteriores a la presentacién de la solicitud del
certificado de:Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos PiTe (o701 4 lo (o) T —

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite.opinién de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para
determinar la continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion
de los certificados establecido en el pérrafo inmediato anterior empezaré a correr a sy
partir del dia siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo
correspondiente.

'Es importante sefalar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
- utilizada por el uso de suelo en el establecimiento visitado, asentada por el personal ‘
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de 12/16
- verificacion, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracion el "DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA DEL DISTRITO
FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos
" mil ocho (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacién materia del
presente asunto), en el cual Unicamente se sefalan las zonificaciones que le
corresponden al establecimiento objeto del presente procedimiento, y con base en ello se
determina los usos de suelo que tiene permitidos, sin que en el Decreto antes citado se
establezca de manera especifica la superficie permitida para el desarrollo de dicha
~ actividad, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para determinar
. el supuesto cumplimiento. a fas disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso
 de'suelo, respecto de este punto.

Ahora bien, por lo que’ respectq al uso habitacional observado por el personal
especializado en funciones de verifigacion, esta autoridad concluye que no se actualiza lo
dispuesto en el articulo 3 fraccién VI en relacién con el articulo 4 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal. preceptos legales que se transcriben a
continuacién para mayor referencia. :

i
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Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por:

VI Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas sujetas
a verificacion.” '

“Articulo 4. Procede la realizacion de visilas de verificacion para comprobar que en la
realizacion de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la Ley, la Ley de
Procedimiento y el presente Reglamento. 7 o=

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impat;i‘o urbano-ambiental para"!a
obtencion de autorizacion, licencia O registro de manifestacion, cuando se pretendan

ejecutar alguno de los siguientes proyectos:

3

|. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion;

/. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;

Il De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion;

IV. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como gasolina, diesel, gas LP
y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo '
V. Crematorios

VI. Se aplique la Norma de Ordenacion General numero 10. ,

Para los proyectos incluidos en Jas fracciones I, Il y I, el estacionamiento bajo nivel de
banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de melros cuadrados
construidos, de conformidad con la superficie maxima de construccion permitida en la
intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano, pero, para el pago de
derechos administrativos se cuantificard el total de metros construidos. (Sig) . -mmmmmrmmmmmrmmr=

________

| [—

Es decir, en el caso en concreto, el establecimiento visitado es destinado para uso mixto,
en una superficie de construccion de2 428m2 (cuatrocientos veintiocho metros cuadrados),
consecuentemente no se actualiza ninguna de las hipdtesis sefialadas en el precepto
legal antes transcrito, ya que el establecimiento visitado NO es de (1) uso habitacional de
mas de-diez mil metros Cuadrados’g e construccion; (l1) de uso no habitacional de mas de

3
H
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cinco mil metros cuadrados de construccion; (Ill) de usos mixtos de cinco mil o mas
- metros cuadrados de construccion; (IV) Estacion de servicio de combustible para
. Carburacion como gasolina, diesel, gas LP y gas Natural, para el servicio publico y/o
" autoconsumo: (V) Crematorio, ni (V1) se aplica la Norma de Ordenacion General nimero
. diez (10), consecuentemente no requiere dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental
a que hace referencia dicho precepto legal.

En consecuencia vy toda- vez que el visitado observa las disposiciones legales vy
- reglamentarias aplicables en: materia de ‘uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
- Urbano del Distrito Federal, -su respectivo Reglamento, asi como o dispuesto en el
. “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA DEL DISTRITO FEDERAL”,
publicado en la Gaceta Ofidial del Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho
(vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto), esta autoridad determina no imponer sancién alguna al C. Titular y/o propietario
ylo poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento. : '

Por lo antes expuesto, de vconformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

" PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa. i

, o
- SEGUNDO.- Se declara ‘!‘é validez %@l texto del acta de visita de verificacién practicada
-~ por personal especializado -en fuhciones de verificacion, de conformidad con el
- considerando SEGUNDO de la presefte resolucidon administrativa.

!
!
i

I
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TERCERO.- Se resuelve no imponer sancion alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO
v/O POSEEDOR del inmueble materia del presente procedimiento, lo anterior, ‘en
términos de lo previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion
administrativa. ---—- i -- i T S

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta - sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga €l

recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.--=-=r=-==""

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Institute,
para que se designe y se comisione a personal especia\izaddgen funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la pr%amama@!ucééﬁ} para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién'supletoria al Reglamento

de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. conforme a su articulo 7, asi como o
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en Cita.————»««—~-—-~~~————~~~-w—~—--—'— ————————

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion_de las materias_del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Orgénico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal 'y 14 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad. es para el resguardo, proteccion y |

manejo _de los datos personales due la Direccion de Calificacion “A” vob’tiene
cuando los visitados_ingresan su escrito_de observaciones, ¢como parte_de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal --rr--mmmm=m=-=m7"7770

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones pPrev :

El respomsable del Sistema de nga{os personales €s el Licenciado Jonathan Sola

Flast Cﬁordinador de Substanciacion de Pmcedimientoé y la direccion donde podra

e
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gjercer los derechos de acceso, rectificacién, cancelacién y oposicion, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacién Benito Juarez, México D.F-

. El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico:
- datos personales@infodf.org.mx o www.infodf.org. mx” -

- SEPTIMO - Notifiquese personalmente al C. Titular ylo Propietario y/o Poseedor del
establecimiento materia del presente procedimiento, en el domicilio ubicado en Calle
Coronel Matias Rodriguez, niimero 48 (cuarenta y ocho), colonia Constitucién de 1917

(mil novecientos diecisiete), Delegacion Iztapalapa, en esta Ciudad, lo anterior de .

conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso c), 80, 81 y 82 fraccion | de Ia Ley de
- Procedimiento Administrativd del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al citado
' Reglamento en términos de su numeral 7.

OCTAVO.- Previa notificacion de la f\)jesente determinacion administrativa que obre en los
autos -del procedimiento numero IN EADF/OV/DUYUS/1482/2016 Y una vez que cause
estado, archivese como(‘as'un‘to { té{ y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerandb Tercero ége la presente determinacién administrativa, —-smm-i-

- ) i

NOVENO.- CUMPLASE

s

Asilo résolvié el Licgnciado {srael Gonzaléz ls?%@irector de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, quierfirma al calce para constancia.
Conste. e —
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