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EXPEDIE;'NTE: INVEADF/OV/IDUYUS/1491/2016

En la Ciudad:de México Distrito Federal, a catorce de julio de dos mil diecisgis,----------- .

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en calle Agua, nimero 560 (quinientos sesenta), colonia Jardines del
Pedregal, Delegacién Alvaro Obregon, de esta Ciudad, atento a los siguientes--------- o

______ RESULTANDOS -

1. En fecha veinticinco de mayo de dos mil dieciséis, se emitio la orden de visita de

verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente '

INVEADF/OV/DUYUS/1491/2016, misma que fue ejecutada el veintiséis del mismo mes y
afio, por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observadog, —-----mmmuem-

2. En fecha siete de junio de dos mil dieciséis. se recibio en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito signado por la

mediante el cual formul6 observaciones y presento las pruebas que considerd pertinentes
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita
de verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha diez de junio de dos
mil dieciséis, mediante el cual se reconocié la personalidad de la promovente, en su
caracter de arrendataria del inmueble materia del presente procedimiento, sefialandose
fecha y hora'para la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion
de alegatos, misma que se llevo a cabo a las trece horasicon treinta minutos del dia
treinta de junio de dos mil dieciséis, en la cual se hizo constar-la comparecencia de 1a
promovente, diligencia en la que se desahogaron las pruebas admitidas y se formularon
alegatos de manera verbal.

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base [Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 99 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
Ultimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones I, Il
NIV, V, VI, VI, X, 7 fracciones 1f 1L, 11, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
_~Administrativo del Distrito Federal~4] 2 fracciones Ill y V, 6 fraccion IV, 7 apartado-A
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/1491/2016

fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion [l, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
. la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones [, V, Vil y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion |V, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion
Admlmstratlva del Dlstnto Federal

" SEGUNDO El objeto de Ia presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
. de Desarrollo Urbano del’ Dlstnto Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
“del Distrito Federal, asi Como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de - ‘Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregén, asi
como a las Normas de Zonificacion y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto
del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacidon Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
~se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingres¢é en la Oficialia de Partes de
este ‘Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
. llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucién debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos.

~ Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
- desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asentd en la parte conducente, lo siguiente:

En refacion con el objeto y alcance de la @rden de Visita de Verificacion, se hacen constar [os siguientes HECHOS / OBJETOS
{LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS T
ME CONSTITUYO PLENAMENTE ENgL DOMICILIO AGUA NUMERO 560 COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL

DELEGATION ALVARC OBREGON IMHRESO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y F‘OR ASHINDICARLD LAS

PLACAS DE NOMENCLATURA OFIGIAL ¥ CONFIRMARLO POSTERIORMENTE CON LA VISITADA. SOLICITO LA
) : o
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/1491/2016

FOLIO: OVIDUYUS/M491/2018

PRESENCIA DE TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/Q POSEEDOR Y/U OCUPANTE Y/O D
YI( ENCARGADO Y/0 ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE. SOY ATENDIDA POR LA
B ;Ui SE IDENTIFICA CON PROPIO DIGHO Y BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD CON CARACTER DE
OCUPANTE CON GUIEN ME IDENTIFICO, LE EXPLICO EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN, EL MOTIVO DE LA
VIDEOFILMACION. LE SOLICITO ASIGNE A DOS TESTIGOS DE ASISTENCIA Y UNA VEZ DESIGNADOS, SOUICITO
DOCUMENTACION REQUERIDA EN LA ORDEN LA CUAL DESCRIBO EN EL APARTADO ANTERIOR. LA VISITADA ME
PERMITE VOLUNTARIAMENTE EL ACCESO AL INMUEBLE Y EN SU COMPARNIA Y LA DE SUS DOS TESTIGOS
REALIZO UNA INSPECCION OCULAR DONDE OBSERVQ LO SIGUIENTE: SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA-.
BAJA CON FACHADA COLOR BLANCO CON REJAS METALICAS Y MALLA CICLONICA. CON DENOMINACION "BE
HEALTH BE FITNESS". OBSERVO UNA RECEPGION, UN SALON DE BELLEZA GON SEIS TRABAJADORES Y TRES
CLIENTES, DOS SALONES PARA EJERCICIOS TIPO PILATES, UN SALON DE TRX Y DOS CONSULTORIOS DE™
DIGITOPRESION, UNA OFICINA, COCINETA, BANOS Y JARDIN. RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN, 1.
EL USO DEL SUELO OBSERVADOC ES COMERCIAL. 2. LA MEDIDA DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES; &) LA
SUPERFICIE DEL INMUEBLE ES DE SETECIENTOS OCHENTA Y SEIS METRO$’CUADRADOS. B) LA SUPERFICIE
CONSTRUIDA ES DE CUATROGIENTOS CUARENTA Y OCHO METROS CUADRADOS. C) LA SUPERFICIE UTILIZADA
ES SETECIENTOS OCHENTA Y SEIS DE METROS CUADRADOS. D) LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE TRES METROS
LINEALES. E) LA SUPERFICIE DEL AREA LIBRE ES DE TRESCIENTOS TREINTA ¥ SIETE METROS CUADRADOS; A)
NO MUESTRA CERTIFICADO DE ZONIFICACION B) NO MUESTRA DICTAMEN DE IMPACTO URBANO-AMBIENTAL.——

De la descripcién anterior se hace evidente que los usos de suelo utilizados en ‘el
inmueble visitado, son de “SALA DE BELLEZA”, “SALON PARA EJERCICIOS TIPO
PILATES Y DE TRX” EL CUAL SE HOMOLOGA POR SU PROPIA NATURALEZA AL
DE “ADIESTRAMIENTO FiSICO”, “CONSULTORIOS DE DIGITOPRESION” EL CUAL
SE HOMOLOGA POR SU PROPIA NATURALEZA AL DE “CONSULTORIO PARA
NUTRIOLOGOS”, Y OFICINA la cual ésta ultima se considera como un . uso
complementario de los antes sefialados, por lo que Unicamente se calificaran los usos
sefialados en primer lugar, actividades que se desarrollan en una superficie ocupada por
uso de 786m2 m* (setecientos ochenta y seis metros cuadrados), superficie que se
determiné utilizando telémetro laser digital marca Bosch GLM 150, lo anterior en virtud de
que el personal especializado en funciones de verificacion observé una recepcion, un
saldén de belleza, dos salones parg, ejercicios tipo Pilates un salon de TRX' y dos
consultorios de digitopresion, entre otjos, lo anterior se toma por cierto, en virtud de que el
personal especializado en funciones de verificacion cuenta con fe publica en los actos én
que interviene en el ambito de su }atribuciones, de conformidad con los articulos 29
fraccion 11l de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3

fraccion XVI del Reglamento de ‘{ficacic’m Administrativa del Distrito Federal, a lo

que a continuacion se cita;

anterior sirve de apoyo la tesis aisla ‘

/ Novena Epoca
Registro: 169497
{ Instancia:-Primera Sala |

"
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/1491/2016

Tesis Aislada
Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
“La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
gferce a través de los drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios
la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico
mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por
éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados
hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de
seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgo conforme a derecho y que lo relacionado con él es
cierto, contribuye al orden puablico, a la tranquilidad de Ja sociedad en que se actua y a
dar certeza juridica’,

- Es.de indicarse que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion, adscrito a
- este Instituto, asentd en’ el itexto del acta de visita de verificacion, que al requerir al
visitado, para que exhibiera la documentacion referida en la orden de visita de
venﬂcacnon lo siguiente;-+-:

Cromser 8 amen s conan ~q ey _ . .
Se requiere al —para que exhiba la documentacion a que se refiere la orden de
visita de verificacion antes mencionada, por 10 que muestra 08 siguientes documentos:

NOQ EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA,

En consecuencia, esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas admitidas y
desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento de verificacion,
mismas que se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal de aplicacién supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, conforme a su articulo 4 parrafo
segundo en relacion con el objeto y alcance de la orden de visita de verificacion, sin que
“sea necesario hacer mencion expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala
- de la’'Suprema Corte de Justicia de la Nacién, publicada en la pagina treinta y nueve, de
la segunda parte del Informe de Labores que rindi6 el Presidente de la Suprema Corte de

. Justicia de fa Nacion en mil r?pvecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes: -----
|

“PRUEBAS DOCU EENTALES SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL.

Para dar cumplimientd a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de Ia Ley de Amparo, es

suficiente que en ellacta de la audiencia se sefiale que se dic lectura a las constancias que

obran en autos, pafa que se entienda que las documentales han quedado relacionadas y

recibidas en ese g€lo, sin que sea necesario que se haga mencidn expresa de cada una de

B Institute de Verificacion Administrativa del D5
s . Uireccion General

,N) ' Coordinacion de Substanciacion de Procediniientos
T v Direccion de Calificacion A

< arohna
Col. Noche |

132, piso 11
C.P.03720
f ot gon.mx
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ellas.”

Sin embargo las mismas no son idoneas para acreditar el objetoy alcance de la Orden de
Visita de Verificacion, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente
resolucion administrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad “asi
considere y de las cuales emitira pronunciamiento en Imeas subsecuentes) sirve de
apoyo la siguiente tesis que a continuacion se cita:

Registré No. 170209

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de’ Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXVII, Febrero de 2008

Pagina. 2371

Tesis: 1.30.C.671 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN

QUE REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR. :
La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una aclividad 5/32
humana: 2. Los fendmenos de la naturaleza, 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o no
intervenido el hombre en su creacion); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o
somaticos del hombre; circunstancias que, al dejar huella de su existencia en el mundo material,

son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son los instrumentos a través de los

cuales las partes en un proceso pretenden evidenciar la existencia de los hechos que
constituyen el fundamento de sus acciones o excepciones segun sea el caso. En este orden, la
idoneidad de un medio probatorio no se determina en relacion con sus aspectos formales o de
constitucion, sino en la manera en que refleja los hechos que pretenden demostrarse en el

juicio. Considerar lo opuesto llevaria al extremo de que por el solo hecho que a una probanza le
asistiera pleno valor probatorio, ello relevara al juzgador del andlisis de su contenido para
determinar si la misma tiene relacion con los hechos respectivos, situacion que seria contraria a

la naturaleza y finalidad procesal . de las pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y otras. 6 de Jjulio de 2007. Unanimidad de
votos, con salvedad en cuanto a las consideraciones referidas aa prueba pericial, por parte del
Magistrado Nedfito Lépez Ramos. Ponente: Victor Franc:sco Mota Cienfuegos. Secretario:
Salvador Andrés GonzalezfBarcena

Registro No. 175823
Localizacion:
Novena Epoca

XX, Febrero de 200@%;
Pagina:1 888 i
™ i N -
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1491/2016

Tesis: 1.10.A. 14 K-
Tesis Aislada

Materia(s): Comun ]
PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA
IMPLICA QUE EL JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Cddigo Federal de
Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a los juicios de garant/as disponen que en el
juicio de amparo son admisibles toda clase de pruebas, con excepcion de la de posiciones y de
las que atenten contra la moral y el derecho y que, a efecto de que las partes puedan rendirias,
jas autoridades estan obligadas a expedir con toda oportunidad las que tengan en su poder y sf
no cumplen con esa obligacion, a peticién del interesado, el Juez de Distrito les exigirag tales
medios de prueba con el dnico requisito de que, previo a esa peticion, se hubieran solicitado
directamente a los funcionarios. Sin embargo, el contenido de dichos dispositivos no debe
interpretarse en el sentido de que el juzgador esta obligado, en todos los casos, a recabar las
pruebas ofrecidas por las partes, sino que, para su admision, deben cumplir con los principios
de pertinencia e idoneidad. Ahora bien, el primero de tales principios impone como limitacion al
juzgador, tanto al calificar la admisién o desechamiento de las pruebas ofrecidas por las partes
como las que traiga oficiosamente, que tengan relacidn inmediata con los hechos
controvertidos, con la finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y
carentes de objeto, y el segundo, regido, a su vez, por los ptincipios de expedifez en la
administracion de justicia y de economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio
apropiado y adecuado para probar el hecho que se pretende demostrar, de modo que intentar
recabar una prueba que no cumpla con esas exigencias provocaria una mayor dilacion en el
trémite del proceso en peruicio de los justiciables y de la pronta y expedita’imparticion de
justicia.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO.
Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de votos.
Ponente: Carlos Ronzon Sevilla. Secretario: Rodrigo Mauricio Zerdn de Quevedo —————————————————— -

'Ahora bien, por lo que hace al acuse de registro de adhesiéon al convenio SEDECO-
INVEA- Alvaro Obregén, con numero de folio de registro 000789-260516-A0-, debe
precisarse que si bien es - cierto el Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal (INVEADF) y la ‘Secretaria de Desarrollo Econdémico (SEDECO) firmaron un
convenio denominado “CONVENIO DE COLABORACION INTERINSTITUCIONAL’, del

mismo se desprende en la parte conducente que:

3
mvead! af gunms

6/32



| CDI

CROWD DE WEXCR -

EXPEDIENTE: INVEI"ADFIOV/DUYUSH 491/2016

CUARTA. COMPROMISOS POR PARTE DE EL “INVEADF”. Para @l
- cumplimieato del objeto del presente Convenio “EL INVEADF” llevard a cabo las
siguientes-acciones: R o -

1. Proporcionar asesoria e informacion relativa a generalidades de los
procesos de verificacion, desde el inicio de una visita de verificacion,
proceso de substanciacién, medios de Iimpugnacion, plazos,
facultades del personal especializado en visitas de verificacton y en
general lo relativo a conocer las funciones vy facultades del
“INVEADF", a efecto de que “LA SEDECO", esté en condiciones de
proporcionar oportunamente la informacion a la poblacion interesada.

2. Atender y dar seguimiento conforme a sus atribuciones a solicitudes
que, por conducto de “LA SEDECO”, presente la ciudadania en
relacién con las visitas de wverificacion administrativa. en el Distrito
Federal. ' ‘

3. Comunicar a “LA SEDECQO" lps avances en la atencion de las
' solicitudes, sefialadas en el punto anterior. a '

4. Permitir a “LA SEDECO” para gue utilicen el logq. de “INVEADF”
exclusivamente .como _link para acceder a la pagina web del
“INVEADF”. o :

En ese sentido, del convenio de referencia se hace evidente"qugé no se suspenderan las
visitas de verificacion emitidas por el Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal ni la aplicacién de medidas de seguridad y/o sanciones en las determinaciones
emitidas por esta autoridad, por lo que se determina que el convenio de mérito no otorga
al-visitado mayores beneficios respecto de los cuales este Instituto sefialo en la clausula
cuarta anteriormente citada, en consecuencia no tiene el alcance que pretende la
promovente en el presente asunto. Bajo ese orden de ideas, todas las manifestaciones
vertidas por el promovente en refacion a este punto resultan infundadas e inoperantes
n Administrativa del Distrito Federal no se encuentra

dado que el Instituto de Verificac]

impedido de realizar visitas deverificacic’m ni de abstenerse de imponer medidas

cautelares o de seguridad y sancignes que resulten aplicables, aunado a que el objeto de
dj ﬁ%; convenio es establecer l,é mecanismos de colaboracion entre “SEDECO” e

!NVEADF”, en el ambito de susf; spectivas competencias, para la oportuna aplicaciéon de

e

%

tnstituto de Verificacion Administrativa dol DF.,
e Diredelan General
7 Goordinacidn de Substanciacion de Procedimianfos
{ Dirgccién de Calificacion “A"

AV, | »
Vi Carplina num 132 piso 11
Y Col. Nache ¢ P 02720
fnveadt.df gob.mx

T avET 700

7/32



- l Clilibla Ok HEXKO

; EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1491/2016

la normatividad relacionada con el proceso de las visitas de Verificacidon Administrativa en

el Distrito Federal, tal y como se advierte de la imagen inserta a continuacion, misma que
puede ‘ser consultada

~en hitp:/iwww?2.df.gob. mx/v1rtua|/mvea/transparenCIa/mdex php7d|r"14xvu%2F&downIoa
d= SEDECO pdf.

PRIMERA. OBJETO. EI presente Convenio tiene por objeto establecer los
mecanismos de colaboracion entre “SEDECO” e “INVEADF”, en el ambito de sus
respectivas competencias, para la oportuna aplicacion de la normatividad
relacionada con el proceso de las visitas de Verificacion Admini strat iva en ¢l
D strito Federal,

Asimismo, con el presente Convenio se establecen los mecanismos tendientes a
captar, capalizar y atender aquellas solicitudes de orientacion y/o asesoria que
formule la poblacion relacionadas con la verificacion administrativa que
contriduyan al cumplimiento de la normatividad por parie de los titulares de los
Establecimientos Mercantiles de bajo impacto, para el cumplimiento de las
atribuciones legales de "LAS PARTES"

' Cabe sefialar que por lo que hace a la copia cotejada con copia certificada del Certificado
- de Zonificacion para Usos del Suelo Especifico, con numero de folio 36347, de fecha de
- expedicion veintinueve de junio de dos mil cuatro, la misma no se tomara en cuenta para
. la emisién de la presente determinacion, toda vez que el mismo tuvo una vigencia de dos
" afos contados a partir del dia de su expedicion, esto fue hasta el dia treinta de junio de
, dos mil seis, por lo que el mismo ya no se encontraba vigente al momento de la visita de
verificacidn materia del presente procedimiento, aunado a que el mismo fue expedido
conforme al Programa para Alvaro Obregon publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal los dias siete y diez de abril de mil novecientos noventa y siete, mismo que fue
abrogado por el “DECRETQ QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
" DESARROLLO URBANO'DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON?”, publicado en la
- Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once, (vigente al momento
_en que se llevd a cabo la’ vuslta de verificacion materia del presente asunto), razén por la

cual el mismo no se tomara en consideracion para la emision de la presente

determmacnon

Ahora bien, por lo que ha02 al Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos
Adquiridos, folio de ingres
de septiembre de mil noch entos noventa y ocho, relativo al inmueble visitado, el mismo
;puede ser tomado en/guean‘té para los efectos de la presente determinacién, en virtud

g

instituto de Verificacion Admamstrativa det D5
Diseacion General

Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
Direccion de Caliticacion A"

47693, folio CE201692/1998, fecha de expedicién dieciocho
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de que ampara Unicamente el uso de suelo de “OFICINAS”, no asi los usos de suelo
observados al momento de la visita de verificacion, es decir de “SALA DE BELLEZA”,
“SALON PARA EJERCICIOS TIPO PILATES Y TRX” EL CUAL SE HOMOLOGA POR
SU PROPIA NATURALEZA AL DE “ADIESTRAMIENTO FiSICO”, “CONSULTORIOS
DE DIGITOPRESION” EL CUAL SE HOMOLOGA POR SU PROPIA NATURALEZA AL

DE “CONSULTORIO PARA NUTRIOLOGOS”, siendo preciso sefialar que si bien es . |

cierto de las constancias que integran el presente procedimiento se advierte la copia
cotejada con original del oficio SEDUVI/DGDU/DIDU/1851/2016 de fecha veintisiete de
abril de dos mil dieciséis, en el cual se hace referencia a la solicitud de Dictamen de
Aplicacién de la Norma General de Ordenacion nimero 13 (trece) con el folio 23477-
81BEMA16, también lo es que del estudio y analisis del mismo se desprende que se
previno al solicitante en términos de lo sefialado en el articulo 45 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal a efecto de que se subsanara la
deficiencia sefialada en dicho oficio, la cual pretende ser atendida mediante escrito de
desahogo de prevencién recibido en el area de atencién ciudadana de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal con fecha primero de junio de dos mil
dieciséis, sin embargo dichos documentos Unicamente reflejan &l seguimiento del tramite
para la obtencién de la citada norma de aplicacion, y no constituyen permiso o
autorizacién alguna por lo que con dichos documentos no se acredita que el uso de suelo
y superficie utilizados en inmueble visitado se encuentren aniparados en el certificado de
mérito o en las normas de ordenacion en materia de uso de suelo, razén por la cual esta
autoridad determina no tomar en consideracion las documentales antes referidas para
efectos de emitir la presente determinacién y en consecuencia las manifestaciones de la
promovente relacionadas con dichos documentos devienen infundadas e ineficaces al no
conseguir con dichos documentos el alcance que pretende .

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede al estudid del escrito ingresado en
la Oficialia de Partes de este Instituto, del cual se desprenden diversas manifestaciones
que atafien propiamente al cumplimiento del objeto y alcance sefialado en el Acta de
Visita de Verificacién, por lo que atendiendo a un principio de prontitud y expeditez en la
administracion de justicia se procede a la valoracion de los agravios manifestados por el
promovente, siendo preciso sefialar que esta autoridad no-se expresara renglén por
renglon y punto por punto respecto de los cuestionamientos planteados por el
promovente, sino Unicamente de aquellos que revelan una defensa “concreta”, en virtud
de que no debe llegarse al extrg
argumentos, tendientes a contar ¢pn un abanico de posibilidades para ver cual de ellos
prospera, sirviendo a lo anterior la ?,iguiente tesis jurisprudencial.

" [J]; 9a. Epoca; T.CC., ;§JF y su Gaceta;, Tomo XV, Marzo de 2002; Pag. 1187
/" GARANTIA DE DEFENSA Y PRINCIPIO DE EXHAUSTIVIDAD Y CONGRUENCIA.
ALCANCES. , ‘ oo

Py
" Instituto de Verificacion Administrativa def D.F,
W . Direccion General
\ . Goordinacien do Substanciacion de Pracedimientos

\j \/ ";' Direccion de Calificacion “A”

Carofina nam. 132, pise.11
Col. Nothe Buerna, C 3720

o de permitir al impetrante plantear una serie de '
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La garantia de defensa y el principio de exhaustividad y congruencia de los

fallos que consagra el articulo 17 _constitucional, no deben llegar al extremo de

permitir al impetrante plantear una serie de argumentos tendentes a contar con

un abanico de posibilidades para ver cudl de ellos le prospera, a pesar de que

muchos entrafien puntos definidos plenamente, mientras que, por otro lado, el propio .
numeral 17 exige de los tribunales una administracion de justicia pronta y expedita, o
propdsito que se ve afectado con reclamos como el comentado, pues en aras de o
atender todas las proposiciones, deben dictarse resoluciones en simetria longitudinal

a la de las promociones de las partes, en demérito del estudio y reflexion de otros

asuntos donde lo$ planteamientos verdaderamente exigen la méaxima atencion vy
acuciosidad judicidl para su correcta decision. Asi pues, debe establecerse que el _
alcance de la garantia de defensa en relacion con el principio de exhaustividad y '
congruencia, nc') llega al extremo de obligar a los érganos jurisdiccionales a referirse L
expresamente en .sus fallos, renglén a renglén, punto a punto, a todos los
cuestionamientos, aunque para decidir deba obviamente estudiarse en su integridad el

problema, sino a atender todos aquellos que revelen una defensa concreta con animo

de demostrar la'razén que asiste, pero no, se reitera, a los diversos argumentos que

mas que demosfrak defensa alguna, revela la reiteracion de ideas ya expresadas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL SEXTO - 10/32
CIRCUITO :

AMPARO DIRECTQ 37/2000. Hilados de Lana, S.A. de C.V. 1o. de diciembre de
2000. Unanimidad de votos. Ponente: Victor Antonio Pescador Cano. Secretario: ,
Jorge Arturo Gamboa de la Pefia. '
Amparo directo 173/2001. Celestino Pedro Sanchez Leén. 18 de octubre de 2001.
Unanimidad de votos. Ponente: Jaime Raul Oropeza Garcia. Secretario: Emiliano
Hernandez Salazar.

Amparo directo 375/2001. Industrias Embers, S.A de C.V. 6 de diciembre de 2001.
Unanimidad de votos. Ponente: Jaime Raul Oropeza Garcla. Secretario: Emiliano
Hernandez Salazar.

Amparo directo 384/2001. Céandido Aguilar Rodriguez. 31 de enero de 2002.
Unanimidad de votos. Ponente: Jaime Ratl Oropeza Garcia. Secretario: Emiliano
Hernandez Salazar.

Amparo en revision 485/2001. Margarita Ortiz Barrita. 8 de febrero de 2002.
Unanimidad de votos. Ponente: Jaime Raul Oropeza Garcia. Secretario: Emiliano Co
Hernandez Salazar. B

En. ese sentido, del escrito ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto, se
desprenden diversas manifestaciones vertidas en contra de la orden de visita de
- verificacién materia del présenhte procedimiento, en especifico a que la misma fue
" indebidamente fundada y métivada y que ademas fue emitida conforme al PROGRAMA o
- DELEGACIONAL DE DESIX ROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO g

Y

o, zwvmm i
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OBREGON?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos
mil once, (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita dé verificacion materia del
presente asunto), sin embargo, respecto de las mismas, asi como las que derivan de
dicha manifestacion, debe indicarse que dicha orden es considerada por esta autoridad
como un acto consentido por parte del visitado, ello en virtud- de que la misma no se
impugné por los medios establecidos por la ley, y las simples manifestaciones de
inconformidad que hace valer el promovente respecto de la misma, no producen. efectos
juridicos ante esta autoridad, tendientes a revocar, confirmar o modificar el acto
“‘reclamado”, ello en virtud de que el Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal establece en sus articulos 59, 60 y 61 los medios dé,fe impugnacion en contra de
los actos de las autoridades administrativas y resoluciones que pongan fin al
procedimiento de verificacién, asi como los plazos y términos alusivos a su presentacion,
consecuentemente el visitado tuvo dentro del plazo concedidd para- tal efecto en los
preceptos legales antes invocados, el medio de defensa para impugnar la Orden y/o Acta
de Visita de Verificacion que nos ocupa, lo que no acontecio en la especie, por lo que su
consentimiento tacito se traduce a un acto consentido, maxime que esta autoridad no
tiene facultad para revocar, confirmar, modificar o en su caso declarar la nulidad respecto
de la Orden y/o Acta de Visita de Verificacion, en virtud de que lgs actos emitidos por esta
Direccion de Calificacion “A”, no pueden ir mas alld de lo permitido o establecido en el
marco juridico en el cual se dehmlta su competencia, atribuciones y/o facultades, como lo
es en el caso en concreto lo dispuesto en el articulo 25 apartado A BIS seccion primera
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
Organismo Publico Descentralizado. Sirviendo a lo anterior el siguiente Criterio Federal. --

Registro No. 176608

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXII, Diciembre de 2005

Pagina: 2365

Tesis: VI.30.C. J/60

Jurisprudencia

Materia(s): Comun

ACTOS CONSENTIDOS. SON LOS QUE NO SE IMPUGNAN MEDIANTE EL
RECURSO IDONEO.
Debe reputarse como con ';:  tido el acto que no se lmpugno por el medio establecido
por la ley, ya que si se h/o%uso de otro no previsto ,oor ella o si se hace una simple
manifestacion de lnconf m/dad tales actuaciones no 'producen efectos juridicos

tendientes a revocar, cof flr‘mar o modificar el acto .reclamado en amparo, lo que

P significa consentimiento del /msmo por falta de /mpugnamon eficaz.
ya / L < g
-/ TERCER TRIBUNAL COl EG/ADO EN MATERIA C/V/L DEL SEXTO C/RCU/TO -

nstuum de Verificacion Administrativa del D.F,
Direceidn Ge rmml
ff\, Caort hn acion de Substanciacion de Prosedimiontos
\ CN 7 Direceion de Calificacidn “A"
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Amparo en revision 2/90. Germéan Miguel Nufiez Rivera. 13 de noviembre de 1990.
Unanimidad de votos. Ponente: Juan Manuel Brito Velazquez. Secretaria: Luz del
Carmen Herrera Calderdn.
Amparo en revision 393/90. Amparo Naylor Hernéndez y otros. 6 de diciembre de
1990. Unanimidad de votos. Ponente: Juan Manuel Brito Veldzquez. Secretaria: Maria
Dolores Olarte Ruvalcaba.
Amparo directo 3562/2000. Omar Gonzaélez Morales. 1o. de septiembre de 2000.
Unanimidad de votos. Ponente: Teresa Munguia Sénchez. Secretaria: Julieta Esther
Fernandez Gaona.
Amparo directo 366/2005. Virginia Quixihuitl Burgos y otra. 14 de octubre de 2005,
Unanimidad de votos. Ponente: Norma Fiallega Sénchez. Secretario: Horacio Oscar
Rosete Mentado.
Amparo en revision 353/2005. Francisco Torres Coronel y otro. 4 de noviembre de
2005. Unanimidad de votos. Ponente: Filiberto Méndez Gutiérrez. Secretaria; Carla
Isselin Talavera.

Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito  Federal,
Organismo Publico Descentralizado.

Articulo 25.- La Direccion Geneéral en el ejercicio de sus atribuciones, sera auxiliada
por las Coordinaciones: Juridica y de Servicios Legales, de Verificacién Administrativa,
de Verificacion, al- Transporte, de Substanciacion de Procedimientos. asi como la
Coordinacion de Administracion y Desarrollo Tecnologico, en la siguiente forma:

Seccién Primera. La Direccidn de Calificacion "A”, es competente para.---------mm-rm-==n

I. Recibir el turneo d_e asuntos para procedimiento de calificacion de las actas de visita
de verificacion o verificacion voluntaria en materia de Desarrollo Urbano y Uso de
Suelo, Preservacion al Medio Ambiente y Proteccion Ecoldgica, Anuncios, Mobiliario
Urbano, Cementerios y Servicios Funerarios, Turismo y Servicios de. Alojamiento,
Aforo y Seguridad en Establecimientos Mercantiles y en su caso, llevar a cabo la
substanciacion de los mismos, en términos del presente Estatuto;

. Determinar los requerimientos que habréan de realizarse a autoridades o
prevenciones a particulares dentro del procedimiento administrativo,

Ill. Ponerse en conocimiento de las solicitudes de suspensién, y en su caso,
instrumentar acciones para contar con elementos para resolver la medida cautelar;

IV. Determinar y supervisar que las admisiones a tramites de procedimiento se dé en
tiempo, asi como la cita y desahogo de audiencias, dando seguimiento a las mismas a
afecto de coadyuvar ery el legal curso de las mismas;

V. Suscribir las reso/[{c/ones de los procedimientos de calificacion de las actas de
visita de verificacion] imponiendo en su caso las sanciones conforme a las
disposiciones juridicag y administrativas aplicables, solicitando su cumplimiento y/o

ejecucion; . ,7/
V1. Vigilar que los depanismos implementados para llevar el control y registro de la
informaeién pablica de

,,,,,,

Ca

e num, 132, psa 11
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unidades administrativas de apoyo técnico-operativo de :conformidad con la‘Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Distrito Federal y la Ley de
Proteccién de Datos Personales para el Distrito Federal; y

VII. Expedir previo cotejo copias certificadas de los ,é!occ‘/mentos que obren en los
expedientes de su unidad administrativa; o , )
VIII. Aplicar, desarrollar, y en su caso determinar. las .sanciones y medidas de
seguridad administrativas que deriven del incumplimiento-en que hubiesen incurrido
los visitados; y : _ . .

IX. Proporcionar la informacion que le sea requerida para la atencion de los
requerimientos hechos al instituto por entes auténomos, autoridades administrativas
y/o jurisdiccionales, y , ,

X. Las demés que le atribuya la ley, este estatuto y otros'ordenamientos aplicables y
todas aquellas que permitan el debido
ejercicio de las atribuciones a su cargo..

En virtud de que se han analizado las observaciones formuladas en el escrito de
observaciones, y toda vez que lo argumentado fue insuficiente-para desvirtuar lo asentado
en el acta de visita de verificacién y para restarle validez y ejecutabilidad a la acta de
visita de verificacion materia del presente asunto, se continua con la calificacion del acta
de visita de verificacion. '

En dicho sentido, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actua NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir la
presente determinacidn considera procedente entrar al estudio y analisis de jo dispuesto
en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA' DE’LEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON?”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once, (vigente al momento
en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), lo anterior,
para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y réglamentarias en materia
de uso de suelo. - : :

Una vez precisado lo anterior, resulta procedente determinar, la Zonificacion que le
corresponde al establecimiento visitado apoyandose esta autoridad para tal efecto del
“SIG” (Sistema de Informaciéon Geografica) del sitio de “internet” due puede ser consultado
de la pagina electronica de la Sedqretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito
Federal (www.seduvi.df.gob.mx), gn el icono de “SIG ciudadmx”, opcion Busqueda
numeral 3 (tres) Domicilio con Iosbatos del predio visitado de esta Ciudad, al cual le
aplica la zonificacion HabitacionalSH), tal y como se advierte a continuacion:-------------- -

institute de Verificacion Administrativa del DF.,

DirecciéniGeners!

A Goorginacion do Substanciacion de Procedintiontos
/ Dirgccidn de Calificacion “A”

\ A
i \MJ/ Caroling

Cob Nl
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-~ Informacién General d  Ubicacidn del Predio
. :“I[ 4" . k .
. . . H 3(\ .
Cuenta Catastral _ S s,
Direccidn USM A
Calle vy Nimero: AGUA 550 . éz; % c
d ! Lo
Colonia: JARDINES DEL PECREGAL g 3‘ i o
Cédigo Postal: 01300 =i S
Superficie del Predio: 790 m2 4R
g 'réf_{f’,
. ) . Co ;_ok.
S .
2009 & qiudad e, seduwi
%}gwedio Selecrionado
. "VERSION: DE DIVUL&‘SACIQN E IMNFORMACIONM, NO
PRODUCE @ EFECTOS  JURIDICOS". La consulta vy
difusion  de  esta  informacidn no constituye o e I
autorizacien, permiss o licencia sobre el uso de Este croquis puede no contener las u!tn_ngQ madificaciones
suelo, Para }contar con un documento de cardcter al predio, produn;to d? fusiones v/o subdivisionss Hevadas &
oficial &5 necesario  solicitar & la  autoridad cabo por el propistario.
competents, la expedicion del Certificadn
correspandiente,
- Zonificacion
E ahitacional. ? . VA Restringida,
Wver Tabla de Usolll . B 1 owbw /1000
& I Pl

" Lo anterior es asi, toda vez _’kque para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos -

esta autoridad puede valersé. de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas.no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo- 278 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, -de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electronico que sglencuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencion: de irfformacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un ddelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,

q}*garle valor probatorio idéneg, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
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402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion relativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema de Informacion Geogréafica (SIG SEDUVI) antes citada, es
una transcripcién de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo
anterior, de conformidad con el cuadro siguiente: ' :

El contenido del presente decuments es una transcripcian de la informacién de los Prograrmas de Desarroljo Urbang
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccidn, serd facultada exclusiva de la Secretarfa de Desarrolls Urbana v Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito . ,
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta . : 15/32
XVI Agosto de 2002 : )
Pégina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil ,

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PRPBATORIO. :

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley

de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal,
dispone: "Para acreditar hechos 0 circunstancias en relacion con el negocio que se ventila,
pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en general, foda clase

de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo

210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce Como
prueba la informacion generada o comunicada que conste en medios electronicos, opticos o en
cialquiera ofra tecnologia; ahora bien, entre los medios de comunicacion electronicos se
encuenira "intemnet”, que constituye un sistema mundial de ‘diseminacion y obtencion de
informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto dlimo, puede determinarse el caracter

oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la
ciencia, procede, en el §aspecto normativo, otorgarle valor probatorio idéneo.

B

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero.

26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.
{

virtud, la informacion antes/ referida se relaciona con el apartado “4.3.1 Suelo
Urpano” del multicitado “DECRET.0/QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
D D}ESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON?”, publibac}io

y v fw w}
:

%&
e o
jﬁ nstituto de Verificacion Administrativa det DF.,
i / Direceion General
v ; Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
Dirgscion de Calificacion “A”

Carolina num. 132, piso 11
03720
df. gob.mx

T 47377700



’ CHOAD DE HESKD

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1491/2016

en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once, (vigente al
" momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto) a
efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio de interés, mismo
que para mayor referencia a continuaciéon se citan:

Habitacional (H): Aplica principalmente en las zonas en las que actualmente existe
- este uso y que sus ventajas de localizacién y limitantes de servicios fomentan el
- mismo. En esta zona. se debe evitar la proliferacién de usos diferentes al
" habitacional, a excepcion de las areas verdes.

Ahora bien, para determinar si los usos de suelo utilizados en el inmueble- visitado, es
decir, de “SALA DE BELLEZA”, “SALON PARA EJERCICIOS TIPO PILATES Y TRX”
EL. CUAL SE HOMOLOGA POR SU PROPIA NATURALEZA AL DE
“ADIESTRAMIENTO FiSICO”, “CONSULTORIOS DE DIGITOPRESION” EL CUAL SE
HOMOLOGA POR SU PROPIA NATURALEZA AL DE “CONSULTORIO PARA
NUTRIOLOGOS”, se encuentran permitidos para el mismo conforme a la zonificacién
aplicable, es procedente entrar al estudio y analisis de la “Tabla de Usos del Suelo”,
contenida en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO. DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON?”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once, (vigente al momento
en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), de la que se
desprende en la parte conducente, lo siguiente:

:
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Simbolagia

Uso Permitde

Vso Prohibido

Mosaz

[
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Los wsos gue oo estin sefzlados oo est Tabla, s swjetaran 3l procedimiente establecids e
2] Regiamenio de by Lev de Desarolly Urbeno del Diswrite Fadaral.

La siguiente Tebia de Uscs de Suele po aplica en los Programas Puriales de Desarrolo

Urbano. va que £5to: ruenmn con normaavidad especifica
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en los inmuebles a los que les corresponde la zonificacion Habitacional (H), como es el
caso en concreto al inmueble visitado, se encuentra PROHIBIDOS, en ese sentido se
desprende que el visitado no cumple con los usos del suelo permitidos para el inmueble
visitado, en términos de la zonificacidn aplicable, prevista en el “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA
DELEGACION ALVARO OBREGON?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal
el diez de mayo de dos mil once, (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de
verificacién materia del presente asunto), contraviniendo en consecuencia lo dispuesto en
el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que
- establece textualmente lo siguiente:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anierior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
" Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“Articulo 47.-L.as normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que seriale esta ley
y su reglamento”: : :

“Articulo 48.'EI grdenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las nonmas
de ordenacion. Cpmprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de
paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. :Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas.y usos del suelo:

/. En suelo urbano: Habitacional; Comercial;, De Servicios; Industrial; Espacio
Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento, ---------mnz-

Reglamento de la Ley de Deﬁarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125. Losvertificados de zonificacion se clasifican en:

‘.»—"“’M

hacen constar las\aisposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instiumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de proﬁ'/ dad o0 posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencla alguna.

I. Certificado Unic je Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
j

i
o
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II. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico eh’-el

" que se hacen constar las disposiciones especificas que ‘para un predio o inmueble

determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrolio urbano, cuya solicitud
y expedicion se realizard por medios electronicos. Este ‘documento no crea derechos de
propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para gjercitar las actividades para las que se expiden los certificados

" sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no serd necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique el
uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo
Urbano que entren en vigor. '

ill. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que
por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los prohibio.

La vigencia de este certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble. ’

" Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos prévistos en cada caso, el registro

de los Planes y Programas expediré los Certificados a que se refiere el presente articulo en

. los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentaéién de la solicitud del Certfﬁqado

* Unico de Zonificacién de Uso de Suelo; N

b) De forma inmediata en la presentacion del Cen‘ificado':f Unico de Zonificacién de Uso de

 Suelo Digital,

c) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentécién de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Lo ‘
Adgquiridos.

el Registro de Planes y Programas solicite opinién de la
autoridad competente, de ponformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo - del
Distrito Federal, o bien soligite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga lal solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo infhediato anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al en

que se reciba la respuesta ofdesahogo correspondiente.
£

T ’y
En ctd, de la lectura de los artiCulgs anteriores, se desprende que es obligacion de las
pergonas fisicas o morales, publicas ¢ privadas, la exacta observancia de los programas y
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de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en apﬁcacic’m ala Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,

. por lo tanto y atendiendo.a lo dispuesto por el articulo 139 del Reglamento de la Ley de
- Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el cual establece que esta Autoridad tiene la

facultad de sancionar adminigtrativamente las violaciones a la Ley de Desarrollo Urbano y
su respectivo Reglamento, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal con
una o mas de las sanciones que dispone dicho precepto legal mismo que sefiala
textualmente lo siguiente:. -

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

"Articulo -139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con una o
méas de las siguientes sanciones:

I. Rescision de convenios;

Il. Suspension de los trabajos;

. Clausura parcial o total de obra;

IV. Demolicién o retiro parcial o total,

V. Intervencion administrativa de las empresas;

Vi. Pérdida de los estimulos otorgados;

VIl. Revocacion de las licencias y permisos otorgados;

VIl Multas;

IX. Arresto administrativo hasta por treinta y seis horas;

X. Amonestacién,"SL:'/spensién temporal del registro de perito en desarrollo urbano o perito
responsable en ' explotacién de yacimientos o del director responsable de obra y/o
corresponsables.-

Xl. Cancelacion del r_:sgistro de perito en desarrollo urbano o perito responsable en explotacion
de yacimientos o del director responsable de obra y/o corresponsables.

En ese sentido y al vulnerar o dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, de confor idad con el articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencion a la multicitada Ley y su
Reglamento, se sancionara con éulta de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal, en consecliencia, esta Autoridad determina procedente imponer
umcamente a la C. MARIA FE ANDA BECERRA DE LA FUENTE en su caracter de
del presente procedimiento, una MULTA equ:valente a

3 |

e “ z

—
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700 (SETECIENTAS) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de Mexico, vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificaciéon materia del presente asunto, que
multiplicado por $71.68 (setenta y un pesos 68/100), valor de la unidad de cuenta al
momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $50,176.00 (CINCUENTA MIL
CIENTO SETENTA Y SEIS PESOS 00/100 M.N.); lo anterior con fundamento en. lo
dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el
articulo 139 fraccion VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano,
articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo
9 de la Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016, y concatenado
con lo sefialado en el numeral 48 fracciéon | del Reglamento de Verificacion Administrativa
ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, mismos que a
continuacion se transcriben:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en \la matena se
considera una infraccion e implica la aplicacion .de’ sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar a los
afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autondad administrativa competente ‘con
una o mas de las siguientes medidas: - ,

Viil. Muitas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

Reglamento de la Ley de Desarroilo Urbano del Distrito Fede(‘al.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, -a este Reglamento y. demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad Correspond/ente con una o
mas de las siguientes sanciones:

VIl Multas.

“Articulo 151. Las violaciones a la Ley y este Reglamento que no tengan sancién especifica, se
sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en el Distrito Federal,
tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion del interés

publico’.

Ley de Unidad de Cuenta de I? Ciudad de México.

CUARTO.- Las referencias qud 'se hagan del salario minimo en las normas locales vigentes.
incluso en aquellas pendientes éﬁe publicar o de entrar en vigor, se entenderdn hechas a la
Unidad de Cuenta de la Ciudad de Meéxico, a partir de la entrada en vigor del presente Decreto -

Ley de Ingresos del Distrito Fe}peral para el Ejercicio Fiscal 2016.

Articulo 9.- El valor de la Uniddd de Cuenta de la Ciudad de México, al que se refiere la Ley de
la Unidad de Cuenta de la Cilidad de México, que estara vigente a partir del 1 de enero de

S ——
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2016, sera de 71.68 pesos.

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo
podréd imponer las siguientes sanciones administrativas:

1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables,...”

Ahora bien. esta autoridad ademas de la multa antes mencionada, CONMINA a la .
m en su caracter de arrendataria del
. inmueble materia del presente procedimiento, para que a partir del dia siguiente a que
' surta efectos la notificacién de la presente determinacion, respete los usos de suelo que
. tiene permitidos, en termmos de la zonificacion aplicable al inmueble visitado en relacion
‘con el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once, (vigente al momento
en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto) y se abstenga
de realizar las actividades dé “SALA DE BELLEZA”, “SALON PARA EJERCICIOS TIPO
PILATES Y TRX” EL CUAL SE HOMOLOGA POR SU PROPIA NATURALEZA AL DE : .
“ADIESTRAMIENTO FiSICO”, “CONSULTORIOS DE DIGITOPRESION” EL CUAL SE 24/32
HOMOLOGA POR SU PROPIA NATURALEZA AL DE “CONSULTORIO PARA ‘
NUTRIOLOGOS”, en el inmueble visitado, o bien, obtenga Certificado de uso del suelo
vigente en cualquiera de sus modalidades, que ampare el uso de suelo y superficie -
utilizada en el inmueble visitado, en el entendido que esta autoridad podra iniciar de oficio

el procedimiento de verificacion a que hace referencia el articulo 14 y 15 ultimo parrafo del
Reglamento de Verificacidon Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la

esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos,
_ ' acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las
"materias a que hace referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie

- asentada por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este

Instituto en el acta de visita de verificacion, en la que refiere la superficie utilizada para el

" desarrollo de las actividades del inmueble visitado, toda vez que respecto del uso

desarrollado, el mismo se elcuentra prohibido para el inmueble de referencia,.en términos

de la zonificacion aplicable prevista en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA

DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO

OBREGON” publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos

- mil once, (vigente al momento fen que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del

presente asunto), consecueﬁt mente hacer pronunciamiento alguno respecto de Ia
syéperﬂc:e o«,upada por SO par la actividad desarrollada en el inmueble de mérito, se
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torna ocioso, en virtud de que dicha actividad NO se encuentra permitida para el inmueble
visitado, por lo tanto en la presente determinacion, Unicamente se califica el cumplimiento
en relacion al uso de suelo utilizado en el inmueble en cita, por lo que sus
manifestaciones y pruebas referentes a la superficie utilizada para el desarrollo de sus
actividades resultan inatendibles. ;

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita. de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para e/ cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir....B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.”(sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente: e -

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o jmpacto urbano-ambiental parala
obtencién de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan
gjecutar alguno de los siguientes proyectos.

S De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadr‘ados de construbc/én; ————————————
/. De uso no habitacional de méas de cinco mil metros de construCCion, - s=wsr===zzsmmw-
1. De usos mixtos de cinco mil 0 més metros cuadrados de CONSIUCCION, --==n=n=r-====-
v Estaciones de servicio de combustible para carburacion como gaso/{na, diesel, gas

LP y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo,

V. Crematorios,

Vi Se aplique la Norma de Ordenacién General nimero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y Ill, el estacionamiento bajo nivel de
banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de metros cuadrados construidos,
de conformidad con la superficie méxima de construccion permitida en la intensidad definida
por los Programas de Desarrollo Urbano; pero, para el pago de derechos administrativos se
cuantificara el total de metros construidos.” (sic). :

Es decir, en el caso en concreto, en el inmueble visitado se desarrollan las actividades de
“SALA DE BELLEZA”, “SALON Pa RA EJERCICIOS TIPO PILATES Y TRX” EL. CUAL
SE HOMOLOGA POR SU PROPIA NATURALEZA AL. DE “ADIESTRAMIENTO
FisicO”, “CONSULTORIOS DE DT%ITOPRESION” EL CUAL. SE HOMOLOGA POR SU
PROPIA NATURALEZA AL DE YCONSULTORIO PARA 'NUTRIOLOGOS”, en una
superficie construida de 448m2 (guatrocientos cuarenta y. ocho metros cuadrados),
consecuentemente no se actualiza/ninguna de las hipétesis sefialadas en el precepto

legal antes transcrito, ya que el estgblecimiento visitado NO es cje (1) uso habitacional de.

de

as de diez mil metr'oswcuadradé/s e construccion; (I1) de usc no habitacional de mas

H
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cinco mil metros cuadrados de construccién; (lll) de usos mixtos de cinco mil o mas
metros cuadrados de construccion; (IV) Estacién de servicio de combustible para
carburacion como gasolina, diese, gas LP y gas Natural, para el servicio publico y/o
autoconsumo; (V) Crematorio, ni (VI) se aplica la Norma de Ordenacion General numero
diez (10), consecuentemente no requiere dictamen de impacto urbano o urbano-
ambiental a que hace referencia dicho precepto legal.

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
- INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 140
. fracciones |, Il y lll del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal,
" sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de
. verificacion de la siguiente forma:
I La gravedad de la infraccion, esta autoridad determina que la infraccion en que
incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, en relacion
~ con los usos del suelo periitidos para el inmueble visitado, en términos de la zonificacién
- aplicable conforme al: citado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
. DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO
"OBREGON”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos
mil once, (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), respecto de los usos de suelo de “SALA DE BELLEZA”, “SALON
PARA EJERCICIOS TIPO ‘PILATES Y TRX” EL CUAL SE HOMOLOGA POR SU
PROPIA. NATURALEZA AL DE “ADIESTRAMIENTO FiSICO”, “CONSULTORIOS DE
DIGITOPRESION” EL CUAL SE HOMOLOGA POR SU PROPIA NATURALEZA AL DE
“CONSULTORIO PARA NUTRIOLOGOS”, se puede concluir que el funcionamiento de
dicho inmueble infringe disposiciones de orden publico, al realizar actividades o giros que
no se encuentran permitidos para el inmueble de referencia, contraviniendo lo dispuesto
en la zonificacion correspondiente al inmueble visitado, sobreponiendo asi su interés
privado al orden publico € interés general y social, asi como el de la politica urbana del
Distrito Federal, a través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este
contempla la proteccion de los derechos de los habitantes a la Ciudad de México, el
crecimiento urbano controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la propledad
B urbana en beneficio de las \é\neramones presente y futuras del Distrito Federal.-------------

I Las condiciones ec \pémicas del infractor; tomando en consideracion lo
. asentado por el personal es ecializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, en el acta de visita de verificacion, se desprende que las actividades
' ~desarrolladas en e! mmueb‘tea materia de este procedimiento, son de “SALA DE
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BELLEZA”, “SALON PARA EJERCICIOS TIPO PILATES Y TRX” EL CUAL SE
HOMOLOGA POR SU PROPIA NATURALEZA AL DE “ADIESTRAMIENTO Fisico”,
“CONSULTORIOS DE DIGITOPRESION” EL CUAL SE HOMOLOGA POR SU PROPIA
NATURALEZA AL DE “CONSULTORIO PARA NUTRIOLOGOS”, en una superficie
utilizada para tal efecto de 786m2 m? (setecientos ochenta y seis metros cuadrados), lo
anterior aunado a que de la copia cotejada con original del contrato de arrendamiento de
fecha primero de abril de dos mil dieciséis, relativo al inmueble visitado, se advierte que la
renta mensual se establecid en $90,000.00 (noventa mil pesos 00/100 M.N.), por lo que
se deduce que la C. MARIA FERNANDA BECERRA DE LA FUENTE en su caracter de
arrendataria del inmueble materia del presente procedimientd, cuenta con capacidad
economica para el pago de la multa que le es impuesta, aunado a que dicha multa se
encuentra muy por debajo de la media contemplada en el articulo 151 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal es decir, de mil quinientos (1500) dias de
salario minimo vigente para el Distrito Federal, toda vez que dicho articulo sefiala que su
parametro maximo es de hasta tres mil (3000) dias de salario minimo vigente para el
Distrito Federal.

il La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del

visitado, encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefala:
“Articulo 140. Para la imposicion de las sanciones por infracciones a la Ley 0 a este reglamento y
demas disposiciones que de estos emanen, se tomara en cuenta para su valoracion: pérrafo
segundo se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido sancionada por contravenir
una disposicion de la Ley, de este Reglamento y demas ordenamientos juridicos aplicables y
cometiera nuevamente alguna infraccion al mismo precepto’, razon. por la cual no se toma
como agravante en la imposicion de la sancion. '

MULTA

UNICO.- Por'no respetar los usos de suelo que tiene permltldos el inmueble visitado, en
términos de su zonificacion aplicable prevista en el “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO  DE LA DELEGACION
ALVARO OBREGON?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo
de dos mil once, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), respe¢to de los usos de suelo. de “SALA DE BELLEZA”,
«gALON PARA EJERCICIOS TIPOJPILATES Y TRX” EL CUAL SE HOMOLOGA POR
SU PROPIA NATURALEZA AL DE|“ADIESTRAMIENTO FiSICO”, “CONSULTORIOS
DE DIGITOPRESION” EL CUAL S 'HOMOLOGA POR SU PROPIA NATURALEZA AL
DE “CONSULTORIO PARA NUT LOGOS”, y en consecuencia por no observar las
normas de ordenacién, que egtablecen las especificaciones para los usos Y
ag/orr\'/e{chamientos del suelo, enaplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
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- Federal; al Reglamento de la-Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en términos
" de’los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el
125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos vigentes y
aplicables en el Distrito Federal, tal y como se advierte del texto del acta de visita de

presente procedimiento, una MULTA equivalente a 700 (SETECIENTAS) veces la Unidad
de- Cuenta de la Ciudad .de México, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $71.68 (setenta y un pesos
68/100), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccién, resulta la
cantidad de $50,176.00 (CINCUENTA MIL CIENTO SETENTA Y SEIS PESOS 00/100
M.N.); de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIilI de la Ley de Desarrollo
Urbano, en relacién con el articulo 139 fraccion VIII, articulo 151 del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano, articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la
Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio
+Fiscal 2016, y concatenado con lo sefialado en el numeral 48 fraccion | del Reglamento
de Verificacion Administrativa, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito
Federal.

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa en ejecucion de
© sentencia, se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

caracter de arrendataria del inmueble materia del presente procedimiento, que

- de conformidad cén lo establecido en el articulo 76 de la Ley de Procedimiento
- Administrativo del Distrito Federal aplicado de manera supletoria conforme el
articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
cuenta con un término de 3 dias habiles para acudir a las Oficinas de la
Direccion de Calificacion “A” de Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal a éfecto de que exhiba en original el recibo de pago de la multa
que mediante esta resolucién se le impone, y en caso contrario se solicitara a
la Tesoreria del D:stnto Federal para que dicha autoridad sea quien inicie el
procedimiento ecopdmico coactivo correspondiente, de conformidad con lo
dispuesto en el Cédjgo Fiscal para el Distrito Federal en término del articulo 56
del Reglamento’'de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.—-----msmmmmmi-

\

En consecuencia, de conformidag con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del\ Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion

\
4
4

o
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Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada

por personal especializado en funciones de verificaciéon adscrito a este Instituto, de -

conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-----

TERCERO.- Se resuelve imponer Unicamente a !a_

LA FUENTE en su caracter de arrendataria del inmueble materia del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a 700 (SETECIENTAS) veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita -de
Verificacién materia del presente asunto, que multiplicado por $71.68 (setenta y un pesos
68/100), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion, resulta la
cantidad de $50,176.00 (CINCUENTA MIL CIENTO SETENTA Y SEIS PESOS 00/100
M.N.), de conformidad con los articulos 96 fraccion Viil de la Ley de Desarrollo Urbano, én
relacion con el articulo 139 fraccion VIl y articulo 151 del- Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano, y articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la
Ciudad de México, articulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio

Fiscal 2016, concatenado con lo sefialado en el numeral 48 fraccion | del Reglamento de

Verificacion Administrativa, ordenamientos legales vigentes 'y ‘aplicables en el Distrito
Federal, en términos de lo previsto en el Consnderando TERCERO de la presente

resolumon admlnlstratlva

CUARTO.- Hagase del conocimiento de I [ N NN

en su caracter de arrendataria del inmueble materia del presente procedimiento,
que se le CONMINA para que a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion
de la presente determinacion, respete los usos de suelo que tiene permitidos, en términos
de la zonificacion aplicable al inmueble visitado en relacién con el “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA
DELEGACION ALVARO OBREGONT, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal
el diez de mayo de dos mil once, (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de
verificacion materia del presente asynto) y se abstenga de realizar las actividades de

“SALA DE BELLEZA”, “SALON PA A EJERCICIOS TIPO PILATES Y TRX” EL CUAL .

0”, “CONSULTORIOS DE DIG TOPRESION” EL CUAL SE HOMOLOGA POR SU

PIA NATURALEZA AL DE “CONSULTORIO PARA NUTRIOLOGOS”, en -el

Z(WOMOLOGA POR SU PRO /A NATURALEZA AL DE “ADIESTRAMIENTO
FISAC
|

uppsn WM“
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: inmueble visitado, o bien, obtenga Certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de

sus modalidades, que ampare el uso de suelo y superficie utilizada en el inmueble

" visitado, en el entendido que esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de

verificacion a que hace réferencia el articulo 14 y 15 ultimo parrafo del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la esfera de su
competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares
y demas disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las materias a que hace

- referencia la fraccién | del articulo 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa
~ del Distrito Federal, en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de Ia
- presente resolucion administrativa. »

en su caracter dé arrendataria del inmueble materia del presente procedimiento,
que deberd acudir a las. oficinas de la Direccion de Calificacion “A” del. Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento
treinta y dos (132), colonia Nochebuena, Delegacion Benito Juarez, codigo postal 03720,
en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 76 de la Ley de Procedimiento Admm:strattvo del Distrito Federal, aplicado de
manera supletoria conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su muilta, en
caso contrario se solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie el
procedimiento econdémico coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal
para el Distrito Federal, en términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion

hUINTo.- Hagase del conocimiento de 1= | NN NN

SEXTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un

" término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
. efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el

recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio

. de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-~---=-sun-x

SEPTIMO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda-a {a notificacion de la presente resolucidn, para lo cual se
les de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
613 Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento

| Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
5n | del Reglamento en cita.

dlspuesto en el articulo 83 fra v

OCTAVO Los datos personale recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
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el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
i Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el réesquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
enla Ley de Proteccién de Datos Personales para el Distrito Federal. :

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser dlfund|dos sin su consentumxento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley. v

El responsable del Sistema de datos personales es el LIC Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direcciéon donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es 'la Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132,_ Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx’. '

NOVENO.- Notifiquese la presente resolucion a la_

en su caracter de arrendataria del inmueble materia del presente
procedimiento, y/o a los

en su caracter de

efalado para tal efecto, precisando g
eXIstlera o se presente alguna impgsibilidad para efectuar ta notificacion ordenada
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notifiquese en el domicilio del inmueble objeto del presente procedimiento, previa razon
que se levante para tal efecto, lo anterijor de conformidad con los articulos 78 fraccion |

inciso-c), 80, 81, 82 fraccion | de la
Federal aplicado de manera supletoria

y de Procedimiento Administrativo del Distrito
al Reglamento de Verificacion Administrativa del

" Distrito Federal en su articulo 7.

- DECIMO.- CUMPLASE.

7 )

Asi lo resolvio el Licenei sraelGons

. de Verificacion Administrativa del Distr

sgijnglslas, Director de Calificacion "A” del Instituto
to F{§der%l, quien firma al calce para constancia.

Conste.-- . L
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