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CIUDAD DE MEXICO -

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1492/2016

En la Ciudad de México Distrito Federal, a veintitrés de junio de dos mil dieciseis.------------

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble ubicado en calle Mariscal Rommel, numero 120 (ciento veinte), colonia
Providencia, Delegacion Azcapotzalco, en esta Ciudad, atento a los siguientes:---------------

RESULTANDOS

1) El veinticinco de mayo de dos mil dieciséis, se emitio la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1492/2016, misma que fue ejecutada el veintiséis del mismo
mes y aflo por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a-este
Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias,
observados. :

2) El treinta y uno de mayo de dos mil dieciséis, se emitid acuerdo de inicio de
substanciacion del procedimiento de calificacion del acta de visita de verificacion.y
mediante el cual se hizo constar el término para que-el visitado formuiara por
escrito sus observaciones. v

3) El diez de junio de dos mil dieciséis, se emitid acuerdovmediante el cual se tu\}o
por no presentado escrito de observaciones a que hace referencia el articulo-29
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distl’rito Federal.

" 4) Una vez substanciado el presente procedimiento de- venf:camon esta lnstanma
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS-

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal, 1, 2 Gitimo
parrafo, 3 fracc:ones Vy X 7,9, 40 48 y 54 fraccion | de Ley Orgamca de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3,5y 6 fracciones |, II,
Hi, IV, V, VL VL EX, 7 fracciones | 0L 1 1V, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimi‘ento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2° fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y 1V, 8 fraccion Il 118, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de

il la Ley del Instituto de Verificacion Adrrlm’lstranva del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,

/22 fraccion i 23 25 apartado A BIS;8eccion primera, fracciones IV, VIH y X del Estatuto
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Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
* fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verlflcac:lon
Administrativa del Distrito Federal.

. SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Azcapotzalco y Normas
de Ordenacién en el Distrito. Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
~instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
- del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
~. Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
_ necesarios que todo acto-de-autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumpllmlento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad

con los articulos 5, 6y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.----

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad-a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento deVerificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se advierte que el visitado no presentd
escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
- Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos
juridicos.

El Peksona! especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en relacion
- con €l objeto y alcance la visita de verificacion asent6 los siguientes hechos, objetos,
lugares y circunstancias:

En relacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS
/LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: :
CONSTITUIDO PLENAMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIF ICAGION ¥
CORROBORADO POR LAS NOMENCLATURAS OFICIALES ASI COMO POR EL G VISITADO EN SU CARACTER DE
PROPIETARIO QUIEN ME BRINDA LAS FACILIDADES PARA LA VISITA DE VERFI ICACION, SE OBSEVA UN INMUEBLE
DE-UN NIVEL DE FACHADA EN COLOR CREMA CON PORTON AZUL Y NUMERQ OFICIAL. AL INTERIOR OBSERVO
UNA BODEGA DE LAMINA DONDE 3E ALMAC NA UN VEHICULO, DE IGUAL MANERA SE 'OBRSERVA UN CUERPO
CONTRUCTIVO QUE ESTA HABILITADG COMOD CASA HABITACION DEL VISITADO, SE OBSERVAN DOS
TECHUMBRES DE LAMINA CON pos VEHSULO$ Y METALES Y PLASTICO DIVERSOS PRODUCTOS DE |
RECOLECCION. SE OBSERVA AL INTERIOR UNA ANTENA DE RADIOCOMUNICACION CON MODULO DE OPERACION
§N§IALADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE Y D? IMAITADO CON TABIQUE Y MALLA CICLONICA, DE IGUAL MANERA
£ /?JBQFRVA UN ESPACIO HABILITADO PARA'LA VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS. CONFORME AL OBJETO Y

Instituto de Verificacion Administrativa del D.F,
Direccion Gumr !
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ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION MANIFIESTO LO SIGUIENTE: 1-EL USQ DE SUELO
OBSERVADC ES HABITACIONAL, COMERCIAL ¥ DE TELECOMUNICACION. 2.- LA MEDICION DE LAS SIGU!E;NTEZS
SUPERFICIES ES DE A) DEL INMUEBLE VISTADO ES DE OCHOCIENTOS SETENTA Y TRES PUNTO NOVENTA Y
CUATRO 873.94 METROS CUADRADDS, B)DE LA SUPERFICIE UTILIZADA POR EL INMUEBLE ES DE QCHOCIENTOS
SETENTA Y TRES PUNTO NOVENTA Y CUATRO 873.94 METROS CUADRADOS, C)LA SUPERFICIE CONSTRINDA ES
DE DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO PUNTO DIECIOCHO 258.18 METROS CUADRADOS, D) LA ALTURA DEL
INMUEBLE ES DE TRES PUNTO CINCUENTA 3.50 METROS LINEALES , E)SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE
SEISCIENTOS QUINCE PUNTO SETENTA Y SEIS 615,76 METROS CUADRADOS. 3.- NO SE EXHIBE DICTAMEN DE

IMPACTO URBANO AMBIENTAL

De la descripcion anterior se hace evidente que los usos de suelo utilizados en el
inmueble visitado son de “VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS”, y “ANTENA DE
RADIOCOMUNICACION”, mismos que por su propia y especial naturaleza se homologan
a los de “RESTAURANTE SIN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS”, y “ESTACION
REPETIDORA DE COMUNICACION CELULAR”, respectivamente, actividades
desarrolladas en una superficie utilizada de 873.94m2 (ochocientos setenta y tres punto
noventa y cuatro metros cuadrados), misma que se determin'fc’) utilizando Telemetro laser
digital marca BOSCH GLM 150, lo anterior, toda vez que el Personal Especializado en
Funciones de Verificacién, al momento de la practica de la visita de verificacién observo
una antena de radiocomunicacion con modulo de operacion instalado al interior del
inmueble y delimitado con tabique y malla ciclonica, asi como un espacio habilitado para
la venta de alimentos preparados, entre otros, y concluyo que los usos de suelo utilizados
en el inmueble Vvisitado son de “HABITACIONAL, COMERCIAL Y DE
TELECOMUNICACION”, hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el
Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto quien cuenta
con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de
conformidad con los articulos 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a

continuacion se cita:

U

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXV, Junio de 2008
Materia(s): Civil
Tesis: ta. LI/2008
Péagina: 392 . Y
FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA. Y )
“La fe publica e's originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
6rganos estatales, pues por disposicion de lajley los fedatarios la reciben-mediante la patente respectiva, y
aun,e;tfe" conforme al sistema juridico mexicand no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vidilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que:son cierfos determinados hechos
que inferesan al derecho; de ahi que deba chnsiderarse como la garantia de seguridad juridica que da~el
fedatario tanto al Estado como-.al particular, )95 ve al determinar que un acto se otorgé conforme a derechoy

con-¢l es cierto, contribuye al orden publico, a la trangiuilidad de la sociedad en que se

//? . , . ) e
" Instifuto de Verificacion Administraliva del OLF.,
o Direccion General
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actua y a dar certeza juridica’.

Asimismo asent6 en el acta de visita de verificacién, en relacién a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

. Se requiere almpara que exhiba ia documentacion & que se refiere la orden de visita de
verificacion antes mencionada, por 1o gue muestra 108 Siguientes documentos:

MO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA.

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actla NO se advierte documental alguna con la cual se acredite los usos de
suelo y superficie utilizados en el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir
" la presente determinacién considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION AZCAPOTZALCO, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticuatro de septiembre de dos mil ocho, (vigente
al momento de la visita de verificacion materia del presente procedimiento), lo anterior,
. pata determinar el cumphmnento a las disposiciones legales y reglamentarsas en materna
- de uso de suelo. :

EE

Por o gue resulta procedent’e determinar la zonificacién que le corresponde al inmueble
de referencia, apoyandose: esta autoridad para tal efecto, del "“SIG” (Sistema de
Informacién Geograﬂca) del: sitio de “internet” que puede ser consultado de la pagina
electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, opcion Busqueda numeral 3
(tres) Domicilio con los datos del predio visitado, advirtiéndose que la zonificacién que le
corresponde al inmueble de cuenta es la de industria (1), tal y como se advierte a
continuacion:

stituio de Verificacidn Administrativa det D.F,
U;roucron C-»x.m ml
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- Informacion General r~ Ubicacién del Predio
: ‘ 1 DI R
. -
. ;TN <
Cuenta Catastral AN T
DL g
ek
Direccion & x
-
Calle y Nimero: MARISCAL ROMEL 120 :
Colonia: PROVIDENCIA
- Codigo Postali 02440 &
Superficie del Predio: 292 m2 é"’
0
&/
o o .
2 ) -
B0 g Oyl
o it og \‘/5{
— .

2009 @ ciudadme, seduvi
%%36 Predio Selectionado

TVERSION DE DI\JULG:XCION E INFORMACION, NO

PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La consulta v

difusian  de  esta  informacidn  no  constituye

autorizacién, permiso o licencia sobre el uso de Este croquis puede no contener ?laz. uihma: modificacionss

suelo. Para contar con un documento de caracter al predio, productn de fusiones y/o subdivisiones llevadas a
solicitar  a la  autoridad

del Certificado

5/16

cabo por el propiztario.

oficial  es  necesario
competente, la expedicion

carrespondiente.

- Zonificacién

614

Industria

b 3 er Tabla de Uso

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electronico que se encuenita en internet, const;tuye un sistema mundial de
diseminacion 'y obtencion de informacigni en diversos ambitos v, dependiendo de esto
Ultimo, puede determinarse el caracter dficial o extraoficial dé Ia noticia que al efecto s
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, -en el aspecto normatzvo
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civilds para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la-8y de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
ieontenido de la informadion obtenida del Slstema

Wistituto de Vorificacién Administrativa det DUF
Direccion Geneyal

Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
Direccion de Calificacion "A”
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de Informacién Geograﬁca (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
mformacmn de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
qué resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente:

El contenido del presente documento es una transcripcion de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el reg:stro de Planes y Programas de esta Secretaria , por 1o que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccidn, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectlﬁcaczon

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Noveha Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

. Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

 Péagina: 1306
Tesis: V.30.10 C
- Tesis Aislada ,
Materia(s): Civil
INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.
El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términes .de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
. legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en
" general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.’
asimismo, el diverso articulo:210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste
en medios electronicos, Qpticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacioén electrénicos se encuentra "internet", que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la neticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
norrativo, otorgarle valor probatorio idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QU/NTO CIRCUITO.
Amparo .en revision 257/2000. Bancoger S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unani tdad de votos Ponente: Epicteto Garcia Baez.----

“En ese sentido, la informacion antes rg /ferida se relaciona con el apartado “4.3.1. Suelo
Urbano” del mencionado DEC&ETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
_BELEGACIONAL DE DESARRQ‘f_LO URBANO PARA LA DELEGACION

,,,,,
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AZCAPOTZALCO, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticuatro de
septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento de la visita de verificacion materia del
presente procedimiento), a efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al
predio de interés, mismo que para mayor referencia a continuacion se citan: ---------=---- -

Industria (I): se propone en una superficie de 765.9 ha, es decir, el 23.23% de la
superficie total y esta destinado a alojar las actividades industriales y productivas del
sector secundario que existen y se generen en la Delegacion’ Azcapotzalco. Este uso
aplica a las colonias Industrial Vallejo, Ampliacién el Gas, Industrial San Antonio, San
Salvador Xochimanca y las areas industriales de las colonias La Providencia, San
Francisco Tetecala, San Martin Xochinahuac, San Miguel Amantla, Santa Barbara y Santa
Inés. Asimismo, deben revitalizarse y modernizarse las instalaciones del uso industrial y
tomar en cuenta las disposiciones que sobre la materia apliquen las Leyes de Proteccion
Civil y de Medio Ambiente.

En dicho sentido para determinar si los usos de suelo utilizados en el inmueble visitado,
es decir de “VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS”, vy “ANTENA DE
RADIOCOMUNICACION”, mismos que por su propia y especial naturaleza se homologan
a los de “RESTAURANTE SIN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS”, y “ESTACION
REPETIDORA DE COMUNICACION CELULAR”, se encuentran PERMITIDOS para el
inmueble de mérito en términos de la zonificacién aplicable, esta autoridad determina
procedente entrar al estudio y analisis de la “TABLA DE USOS DEL SUELQ” contenida en
el citado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION AZCAPOTZALCO, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticuatro de septiembre de dos mil ocho, (vigente
al momento de la visita de verificacién materia del presente procedimiento), de la que.se
desprende lo siguiente: ; :

-

e

) 1
S —
Instituto do Verificacion Administrativa det DLF,
Direccion General
Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
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i ]
a ' ﬁ +
SIMBOLOCIA “
[ ]Uzo Permutido & ,
. 2 .
Uso Prohibido w2 )
. 4| & .
. . E
NOTAS: o g% he
1. Los usos que no estin sedalados en esta Tabls se sujetarin al procedimiento &g ;3 ”
establecido en el Reglamento da la Ley de Desarvollo Urbano del Distrito Federal § 3 Sl é '
2. Los equipamientos publicos existentes, quedan sujetos a Jo dispuesto por el Articulo =3 | = ; _a» '
. . : - . . . il -
3° Fraccién IV de la Ley de Desarollo Urbano del Distrito Federal: asi come otraz 2| E|2 8 o g s
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles pablicos, : 2lels o B ’g 21z
. . b P I B g e
3. Lot uses de comercio al por menor contenidos en la Tabla de Usos del Suelo en § E £ Bl § g %«é
N . <. . . - oo e . By k=3 .
zonificacion Habitacional (H) nfarcados con (%), sélo se permitirin en planta byja en| £} % . ME ‘g k2
una superficie maxima de hasta 30 m” (Ver Nomma de Ordenacion Particular). ok 3 Zlm E i .
5 T e R nl fen jodl AR H0Y  BERl RN
CLASIFICACION DE USOS DEL SUELQ -
: | Auditorios, teatros, cines, salas de conciero ¥ . .
cinetecas, <entros de  convemciones, centres de
exposiciones, galerias de arte y museos.
Jardines boranicos, zoologicos v acuasios, planetarios,
7 obiarvatornios ¢ estaciones meteorolozicas,
=
2 Video juegos, juegos electromecanicos. -
f ) Billares, boliche, pistas de patinaje, juegos de mesa
4 Servicios & 7 7
' 2 |depornvos, cos v fenas tempx?m 25 ‘) permanentes. ‘
% culturales, f.aloms para fiestas mfann}ley
%? recraatvos, y oalagse; para banquetes v flestas. g / 16 .
% |religiosos ep | Jardines para flestas. ‘
2 |genens ] Centros depo:m:ws, aiigergss y canchas deportivas bajo
= 1echo v descubiena, pracrca de golfy squash
8 Caupos de tiro, henzos charros, clubes campestres, |
f clubes de polf v pistas de equitacidn,
z Arenas de box y lucha.
- Estadios, hipédromos, autédromos, galgddromes,
A s velodromos ¥ arenas funnas,
Z Templos v hugares de culto, instalaciones religiosas,
, L SAMIINANOS ¥ CONVEntos.
4 !
% é Servicios de fondas.‘ Ioncher‘ms. taquems, fxxepxea _ . ‘
‘ & £ |alumentos y | a0tojerias, torterias y cocinas econdmicas. BN ;
‘Z # |bebidas a eseals :
- g |veamal . A : .
, 2B . I Comida para Hevar o pars stuministre por onmrato a
g ;:; , . | empresas e instiruciones sin servicio de comador. : ;
@ o I : ‘
3 ’:’» +| Salones de baile y pefias '
@ - ;
3
E Z | Servicios de Y -
2 e 2| Restaurante cofy venta de bebidas alcohélicas,
2z % alumentos © ¥ lrestaurante — bab, cantinas, bares, video ~ bares,
e f oA g © .
5o bebidas en general | cantros  noctuynos, discotecas, cervecerias vy .
T . : ,
€ * | pulquerias, /’ . ] L

S Admimstrativa det DF
Direccion General
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SIMBOLOCGIA o
— Uze Permundo %
Uso Prolubido " ;;«3
NOTAS: Zle
1. Los uzo: gue no estin sedalados en esta Tabla se sujetaran al pxoce&umemo i‘f % oA
establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrite Federal g5 = = &
2. Los equipamuentos publicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Articulo _E = = 5 E*
3® Fraccién IV de la Ley de Desavollo Urbano del Dismto Federal asi como otras | 3 g § é "ﬁﬁ A
disposicione: aphcables sobre bienes inmuebles pubheos. § z 34 % "i; g Z
3. Los uzes de comercio al por menor contenidos en la Tabla de Usos del Suelo en| 4 ;»5” £ A E é g %; ¥
zonificacién Habitacional (H) marcados con (¥). sélo se perminyan en planta baja en £l E = E = M E % 5‘
una superficie mixima de hasta 50 w’ (Ver Norma de Ordenacion Particular). E ol g po ; E 1 ::
b CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO S EHTER T

Servicios de | Hoteles, moteles, albergues, hostales v cazas de
hospedaje huespedes. :
Salas de belleza. chinica: de belleza sin cimugta.
peluquerias v zastrerias en general: estudios
fotozraficos; lavanderias, tuntorerias, recepcidn
de ropa para lavado v planchado, alquiier de ropa
{trajes v smokings) v rents de computadoras con

' Servicios, o sin  servielos de Intermet; reparacion ¥
reparacion v lmantenipuento de bicicletas; teléfonos celulares.
mantenimiento  a jrelojes ¥ joyeria: de calzado, elactxodomé*tiéos &

seala vecinal tnstalaciones domésticas; equipos de prect;mon‘

computo v video; tapxcema v orepar acmﬁ de|
muebles v asientos; cemajerias; servicios de
afiladuria, electrénicos, alquiler v reparacion de.
articulos en general. .
Agencias de correos, telegrafos v teléfonos.

: Cementerios, Crematonos, mausoleos y criptas.

S

s, de transporte v telecomunicaciones

;;’ Servicios de | Velatorios, agencias funerarias, agencias de
z (24 . . . - .
3 tnhumacién ¢ fiphumacién con crematorio,

naneracion Velatorios. agencias funerartas, agencias de¢

inhumacion sin crematono.

Servicios de jardmena: lavado v tefide de
alfombras. cortinas v muebles.

Samtarios v bajos publicos.

Salas de masaje, spa. camas de bronceado v bade

Servicios personales

en general

Sauna.

Centrales de mensajeria ¥y paqueterty,
Servicion de ltelefomcas, comeos v telegrafos: estaciones de
mensajeria, correos, fradio v television.

Servicios téencos, pmfcsionales, finand

teléfonos ¥ on reluls
telecomunicaciones satehitales, de  télex ¥
en general radicloczlizadion  en  generzl:  estaciones

proveedoras d servicios de Internet.

"' Delatabla anterior, se advierte que losiusos de suelo de “RESTAURANTE SIN VENTA
DE BEBIDAS ALCOHOLICAS”, “BSTACION REPETIDORA DE COMUNICACION
LAR¢ en los inmuebles a los qu,e/es es aplicable la zonificacion Industria (1), como
lo'gs preusamente al mmueb!e visitado, se encuentran PERMITIDOS, por lo que se hace

e s ' .
- ) s {\!NW u:F
3 J Instituto de Verificacion Administraiiva del DUE,
/ ‘ Direccion General
A/ (’ootchnm‘mn de Substanciacién de Procedimientos
\./ v Direccion de Calificacion “A“

" 5 . ; Col. Noche Buena, G P Od/?u
: ' inveadf.df.gob.mx
77700

; ’ )
: : ‘ 7. 4
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/1492/2016

" evidente que los usos de suelo que el inmueble materia de este asunto utiliza para llevar a

cabo' el desarrollo de sus actividades es decir, de “VENTA DE ALIMENTOS
PREPARADOS” y “ANTENA DE RADIOCOMUNICACION”, mismos que por su propia y
_ especial naturaleza se homologan a los de “RESTAURANTE SIN VENTA DE BEBIDAS

ALCOHOLICAS”, y “ESTACION REPETIDORA DE COMUNICACION CELULAR”, son
¢ los permitidos en las normas de zonificacién y ordenacién en materia de uso de suelo, de
conformidad con el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
" DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION AZCAPOTZALCO, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito' Federal el veinticuatro de septiembre de dos mil ocho, (vigente
al momento de la visita de verificacion materia del presente procedimiento). --------s====sz=ux=

En virtud de lo anterior, estfa :'autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
~ legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto de los uso de suelo
. utilizados en el inmueble wisitado, en términos de la zonificacién aplicable al inmueble de
. referencia, en relacion dirécta con la “TABLA DE USOS DEL SUELO" del citado
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION AZCAPOTZALCO, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veinticuatro de septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento de la
visita de verificacién materia. del presente procedimiento), en relacién con lo dispuesto en
el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:------------

“Articulo 43.- Las personaé‘ fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos
que sefiale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equam/ento
urbano”.

i

“Articulo 51.-Para la zonificacipn del territorio del Distrito Federal se conS/deraran
las s:gwentes zohas y usos del sue/o

/. ' En suelo urbano: J/abifac/ona/; Comercial; De  Servicios; Industrial;
EspaC/o Abierto, Verdes, y los deméas que se establezcan en el

nstituto de Verificacion Administrativa del D,
Dxmx cion General
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
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CIUOAD DE MEXICD

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/1492/2016

reglamento. _

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

.

1.

. g
K ; .
\\I/\‘\\// Coordinacion de Substanciacion de Py

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre e//os ni constituye perm/so
autorizacioén o licencia alguna. -

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, ‘Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizara por medios electrénicps.. Este documento no crea
derechos de- propiedad, posesion, ni prejuzga sobre el/os ni constituye permiso,
autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para efercitar las act/wdades para las que se exp/den los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su
expedijcion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
serialados, no sera necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique
el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de
Desarrollo Urbano que entren en vigor.

Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de 'éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los
prohibid.

La vigencia de este certificado seré permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a.cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes c%g/ bien inmueble.

Siempre y cuando el so/iciz‘ané2 cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Progra *n,as expedira los Cen‘ff/cados a que se refiere ‘el preserite
articulo en los siguientes plazos;
Dentro de los 3 dias habiles opsterlores ala presentamon de la solicitud del Cen‘/f/cado

‘Unico de Zonificacion de Uso dé/Suelo:

/b De forma inmediata en /a‘pr‘”esentaC/on del Certificado Un/co de Zonificacion de Uso de
S ’ .

uelo Digital;

Institete de Verificacion Administrativa del DR,
Direccion Ganeral
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/1492/2016

c) Dentro de los 40 dias héabiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinién de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
" continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicién de los certificados
* establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al
_en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso en el inmueble visitado, asentada por el personal especializado en
~ funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de verificacion, toda
vez que la presente resolucién administrativa se emite tomando en consideracion el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION AZCAPOTZALCO, publicado en la Gaceta Oficial del
" Distrito Federal el veinticuatro de septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento de la
visita de verificacion materia del presente procedimiento), en el cual Unicamente se
sefialan las zonificaciones que le corresponden al inmueble objeto del presente
procedimiento, y con base en ello se determina los usos de suelo que tiene permitidos, sin
que en el Decreto antes cit_'ado se establezca de manera especifica la superficie permitida
- para el desarrollo de dichas actividades, consecuentemente esta autoridad se encuentra
_- imposibilitada para” determinar el supuesto cumplimiento a las disposiciones legales y
" reglamentarias en materia de-uso de suelo, respecto de este punto.

Ahora bien, del acta de visita de verificacion se advierte que el personal especializado en
funciones de verificacién,'asentd en la parte conducente que también se observé uso
habitacional, no obstante lo-anterior, esta autoridad determina no hacer pronunciamiento
alguno al respecto, toda vez que respecto del uso habitacional no se actualiza lo
dispuesto en el articulo 3 fraccion VI en relacion con el articulo 4 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, preceptos legales que se citan a
continuacioén para mayor referencia.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

“A}'ti(}uio 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por:

- VI. Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas sujetas
G VEIICACION. =m e e e o e

“Articulo 4. Procede la realizacion d @iv/sitas de verificacion para comprobar que en la
" realizacion de actividades regulada f se cumplan con las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en el Dist fo Federal de conformidad con la Ley, la Ley de
F’;ff)fg‘gd/m/‘ento y el presente-Reglameto.”

N \ ’ ' : . . o
‘\\\) . - s Direccion General
. i Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos

Direccion de Calificacion A"
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1492/2016

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir....B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.”(sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental
para la obtencién de autorizacién, licencia o registro de manifestacion, cuando se

pretendan ejecutar alguno de los siguientes proyectos:

/. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construocién;
L De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion; ‘
i ‘De usos mixtos de cinco mil 0 méas metros cuadrados de construccion; .
V. Estaciones de servicio de combustible para barburacién como gasolina,
diesel, gas LP y gas natural, para el servicio pub//co y/o autoconsumo -~
V. Crematorios :
L %} Se aplique la Norma de Ordenacion Genera'/;narﬁero 10.
' Para los proyectos incluidos en las fracciones |, H.y i1, el estacionamiento bajo ) 13/16

nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma ftotal de metros
cuadrados construidos, de conformidad con la superficie maxima de construccion
permitida en la intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano; pero,
para el pago de derechos adminisirativos se cuantificaré el total de metros
" construidos.(sic).

En el caso en concreto, y de lo asentado por el personal especializado en funciones de
verificacion en el acta de visita de verificacion, se puede advertir que el inmueble visitado
es de uso mixto, es decir habitacional y de uso no habitacional, en una superficie de
construccion de 258.18m2 (doscientos cincuenta y ocho punto dieciocho metros
cuadrados), consecuentemente no se actualiza ninguna de las hipotesis sefialadas en el
precepto legal antes transcrito, ya que el inmueble visitado NO es de (I) uso habitacional
de mas de diez mil metros cuadrados de construccion; (I1) de uso no habitacional de mas
de cinco mil metros cuadrados de construccion; (Ill) de usos mixtos de cinco mil 0 .mas
metros cuadrados de construccion;, (IV) Estacién de servicio de combustible para
~ carburacién como gasolina, diesel, gas LP y gas Natural, para el servicio publico y/o
" autoconsumo: (V) Crematorio, ni (Vi)ise aplica la Norma de Ordenacion General numero
diez (10), consecuentemente no requigre dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental
a que hace referencia dicho precepto Ia}ga!. :

Derivado: de lo anterlor y toda vez qLe el visitado observa las disposiciones legales y
= uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarroll6

!n< fituto de Ve rm(‘m idn Admcnmtrahva del D, Y
Direcaion anorai
Coordtmt ion de Subsianmac;on da Procedimientos
Direccion de Calificacion “A”
Caroling ndm
Col Noche Buens

eadl df qob:m
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/1492/2016

Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como lo dispuesto en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
" AZCAPOTZALCO, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticuatro de
septiémbre de dos mil ocho, (vigente al momento de la visita de verificacion materia del
presente procedimiento), se resuelve no imponer sancion alguna al C. Titular y/o
. Propietario y/o Poseedor del inmueble visitado.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
" Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

“Articulo 87.- Ponen fin a| procedimiento administrativo:

" . La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRlMERO.- Esta Autoridad.es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de- lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.--

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada , por
personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

- TERCERO.- Se resuelve no imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
- Poseedor del inmueble visitado, lo anterior en términos de lo previsto en el
CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion administrativa.

. CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal, s¢ hace del conocimiento del interesado que tiene un
- término de quince dias habiles condos a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucign, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el suerlorJerarqurco de esta autoridad o promueva juicio de

nuhdad ante el Tribunal de Io Contcaoso Administrativo del Distrito Federal.---------n-n-ors---

i ]

£l

instituto de Verificacion Adrmnmmtw a del [LF,
Direccion Genoral
o Coordinacién de Substanciacion de Prowdimzenmﬁ
Direccion de Cehfimui

%j " \j ,’. R Caroling
\\A . - ' Coi. N @
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EXPEDIENTE: INVEAD%IOV/DUYUSH 492/2016

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Ad:mihistrativa de este Instituto, :

para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion para
que realice la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y horas
inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del

Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el articulo 83 fraccion |

del Reglamento en cita.---

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el ‘

Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en:los

articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del

Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacién “A” obtiene cuando -

los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los medios de
defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de
Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal. '

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley. e

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado.Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde
podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion'y oposicion, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Institulo, de Acceso a la Informacion Publica del Distrito

Federal. donde recibira asesoria sobre Jos derechos que tutela la Ley de Proteccion de

Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico:

datos.perggnales@infodf.org.mx o wwyw.infodf.org.mx"

R W S, o

\// Instituto de Verificacion Administrativa del D.F.,
! Direccion General
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. SEPTIMO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion al C. TITULAR Y/O
PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble visitado, en el domicilio ubicado en calle
. Mariscal Rommel, numero 120 (ciento veinte), colonia Providencia, Delegacion
Azcapotzalco, en esta Ciudad, de conformidad con los articulos 78 fraccidn | inciso ¢), 80,
81y 82 fraccién | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado
de-manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en
términos de su numeral 7

i
. |
. " T : T

- OCTAVO.- Previa notificacion de ipresente determinacion admmtstratnva que conste en

las actuaciones del procedimjento himero INVEADF/OV/DUYUS/1492/2016 y una vez que
cause estado, archivese com'.o asunto total y definitivamente concluido.

NOVENO CUMPLASE -

Asi lo resolwo y firma eleanencnadc‘“Tg*r‘éa Gomzalez Islas, Director de Calificacion “A” del

' o Instituto de Verificacion-Administrativa d@ D;s;nto Federal. Conste.
. i, N

KE’JODIMAGT/Y‘PM
/ s
16/16
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