" CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE INVEADFIOV/DUYUSI1 503/2016

En la Cludad de MeXIco a qumce de junio de dos mil dieciséis.

-VISTOS para resolver en ' definitiva los autos del procedimiento’ dé"ve'rifica"cié'h seguido al -

_inmueble ubicado .en -calle Salvador Novo, ndmero ocho (8), Colonia -Barrio Santa
Catarina, Delegacion Coyoacan, en la Ciudad de México atento a los siguientes:-~--------

l?ESULTANDOQ

1. En fecha vemtlsels de mayo de dos m|I dxemsels se emmo la orden de vxS|ta de

verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1503/2016, misma que fue ejecutada el dia veintisiete del mismo
mes_y afio, por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
' lns‘ututo asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.--

"2. "Con- fecha primero de junio de dos mil dieciséis, -se emitid acuerdo” de. inicio de

-.--substanciacion del procedimiento de calificacion del acta -de-'visita- de" verificacion,:

mediante el cual se hizo constar el término para que el visitado formulara por escrito sus
observaciones y presentara las pruebas que considerara pertinentes.

3. Mediante acuerdo de fecha trece de junio de dos mil dieciséis se tuvo por no
presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

4. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacidén “A” del Instituto
de -Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
- Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gebierno del Distrito Federal; 1,-2
ultimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, II,
1, IV, V, VI, VIll, IX, 7 fracciones Iz 1, lll, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 4} 2 fracciones Ill y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion JJ, 18, 19 fraccion IV'y Décimo Primero Transitorio de

t

la Ley del Instltuto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
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T CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1503/2016

fracciones I, i y V- 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 'del‘_Reglvamento de Verificacion
_Administrativa del Distrito Federal. : . ' .

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es deterriinar el cumplimierito a la Ley
“de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ‘al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano

~del Distrito_Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegaciéon Coyoacan, asi como a

las Normas de Zonificacion y Ordenacion en él Distrito Federal, dérivado del texto del acta’

de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precisién, legalidad, transparencia, informacion,. imparcialidad y buena fe
con que se actla, de conformidad con los articulos .5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal. i

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
presenté escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos
juridicos.

1.-Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asent6 en la parte conducente lo siguiente:
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‘ ) CIUDAD DE ME’xac. '
_EXPED!ENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1 503/2016

- NO EXHIBE DOUUNIERN U AL MUREN W Lk e v n .
£n relacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hace
 /LUGARES Y CIRCUNSTANGIAS:————— : - . :
UNA VEZ CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO DE MERITO POR ASIINDICARLO LA NOMENCLATURA OFICIAL Y POR
CONFIRMARLO EL VISITADO DAMOS CONTINUIDAD A LD ORDENADO EN EL OFICIO DE COMISION REQUIRIENDO
AL PROPIETARIO, TlTULAR, POSEEDOR, OCUPANTE, DEPENDIENTE, ENCARGADQ, RESPONSABLE, -
‘ EN- GALIDAD DE

OMINISTRADOR, SOY ATENDIDO POR EL T ) i
abs ‘ v BF LE ENTREGA LA DO»CUMENTAC‘ON »

RESPONSABLE A EL CUAL SE LE EXPLICA EL MOTIVO DE LA VISITA %
I TE EL ACCESO DONDE SE PUEDE OBSERVAR UN INMUEBLE CON CUATRO

CORRESPONDIENTE, NOS PERMI v i A N [T A
CUERPOS CONSTRUCTIVOS LOS CUALES PRESENTAN UN AVANCE DEL 60% NOS INDICAN QUE LA OBRA ES UN
UCCION DE UN CENTRO CULTURAL RESPECTO A EL

ENTRE INDAABIN Y SEDENA PARA LA CONSTR |
oo £L USO DE SUELC OBSERVADO ES EL DE

OBJETO ¥ ALCANCE SE PUEDE OBSERVAR LO SIGUIENTE. 1.~ : .
CONSTRUCCION EN PROCESO 2.-A) DEL INMUEBLE VISITADG CINCO MIL .CUATROClENTOS (5490‘) METROS
CUADRADOS B) DE LA SUPERFICIE YTILIZADA POR EL INMUEBLE SEIS MiL. OCHOCIENTOS CUARENTA Y CINCO

(6845) METROS CUADRADOS G.) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA AL MOMENTO.DOS MIL NOVECIENTOS CINCUENTA
¥ CINGO (2555)... METROS CUADRADOS D} ALTURA DEL INMUEBLE NUEVE (9) METROS LINEALES E) AREA
- LiBRE..TRESMIL OCHOCIENTOS NOVENTA (3890). MIETRO CUADRADO RESPEGTO A EL PUNTO A ¥ B AL MOMENTO)

‘ B y ‘ X y ; A_..:'__.V....'_u...',_,____‘_..
COE LA {BE DOCUMENTO ALGUNO DE LOS REQUERIDOS EN gA ORDEN DE VI?I_TI . .
DE LAVISIFARNO EXHi st am ian matarinlps O vestra para su-analisis: SIN -

sustancias que seé ioman coma m

1 constar I0s siguientes HECHOS / OBJETOS

De lo anterior, se desprende que el inmueble visitado se trata de una construccion en
proceso, constituida al momento de la visita de verificacion, por cuatro cuerpos
constructivos, en una superficie del predio de 5,400 m2 (cinco mil cuatrocientos.
metros_; cuadrados), con una superficie_de construccion de 2,955 m2 (dos mil
novecientos cincuenta y cinco metros cuadrados), una superficie de area libre de
3,890 mz (tres mil ochocientos noventa metros cuadrados), superficies que se
determinaron utilizando Telemetro laser digital marca Bosch, tal y como lo asienta el
personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, quien se
engueqtra dotado de fe puUblica en los actos en que interviene conforr,ne a sus
atnpumones, de conformidad con lo previsto en el articulo 29 fracciéon Il dela Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.
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visita de verificacion antes mencionada, por lo que muestra l0s siguientes documantos:

CD

CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADFIOVIDUYUSH 503/201 6

“La fe publica es origihalmente un atributo del Estado, -en v1rtud de su /mper/o, que se

gjerce a través de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la |

- reciben-mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no
forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por

" “medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos detérminados hechos que

interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica

que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se

~otorgé conforme a derecho y. que lo relacionado ‘con €l es cierto, contribuye al orden
pub//co ala tranqu:lldad de la soc;/edad en que se actua y a dar certeza jur/d/ca ——————————————

2.- Asimismo asent6 en el acta de visita de venﬁcaCIon en reIac:on a Ia documentamon a
que se refiere Ia orden de visita, lo siguiente: ; :

86 fequiere - N - o &b docmantacion a que e rerere @ I ue

ITA
NO ﬁXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VIS T ' e ieen BEAUAG {ORIETNS

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran en autos, NO se advierte
documental idénea con la que se acrediten los usos de suelo, superficie utilizada y trabajos
observados en el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir la presente
determinacién considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto en el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL, publicado
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al
momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia_del presente
asunto), lo anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de uso de suelo.

"~ Una vez precisado lo anterior, resulta procedente determinar la Zonificacion que le
corresponde al inmueble materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose
esta autoridad para tal efecto del Sistema De Informacién Geogréfica (SIG), de la pagina
electronica de la Secretaria de [Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal,
www.seduvi.df.gob.mx, en el icono de {SIG ciudadmx”, opcién Busqueda numeral 3 (tres)
Domicilio con los datos del predio visitado, advirtiendose que la zonificacién que le
corresponde al inmueble de cuenta s la de Equipamiento de Servicios Existentes, 45%
(cuarenta vy cmco porc:ento) mini o}de area libre, de tal y como se advierte a

- continuacion.
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CHIDAD DE MEXIC

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1503/2016

— Informacién General - . - Ubicacion del Predio
) A

Cuenta Catastral 052_163_135
Direccic';n

Calfe y Némero: || SALVADOR NOVO 8
Colonia: o BARRIO SANTA CATARIMNA
Cédigo Postal: [ 04010 T

" superficie del Predi¢: 5533 m2.

mx, seduvi® ;

redio Seleccionado

"YERSION DE DIVULGACION E INFORMACION,-NC | 14 ~ 7 .. | -
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS”. La cqnsp!ta y I
difusién  de  esta informacién - no . constituye "1
autorizacién, permiso o licencia sobre el uso de
suelo. Para contar con un documento de caracter
oficial es necesario solicitar a la autoridad
competente, |3 expedicion  del Certificado
correspondiente.

- Este croguis puede no contener fas ultimas modificaciones
al predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a
cabo por el propietario.

-~ 2onificacion

{5in

Existentes Densidad)

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencién de informacién en diversos ambitos vy, dependiendo de esto
ltimo, puede determinarse el ca 'ﬁcter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adefanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
_otorgarle valor probatorio idéne ,é/por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
aaTgy de Procedimiento Ad inistrativo del. Distrito Federal conforme a su articulo 4
arrafo segundo. Adicionalmenie que el contenido de la informacion obtenida del Sistema

s
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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE INVEADFIOVIDUYUSM 503/2016

.de Informacxon Geograﬂca (SlG SEDUVI) antes c:tada es una- transcnpc&on de la

informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y.
- Programas de.la Secretaria 'de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por.lo .
_que resulta procedente otorgarle valor probatono !doneo lo anterlor de conformldad con

el cuadro SIQUlente

EI ccmtemdo del presente documento es una transcnpc:on de la lnformacmn de los Programas de Desarro"o Urbano
inscritos sobre ¢l reglstm de Planes y Programas de esta Secretaiia , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccmn, serd facuktada exclusava de. Ia Secretana de Desarrollo Urbano y Vivienda proce,der a8 su rect!ﬁcac;on

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 1 86243 ° T e -
Localizacion: LT e s T :
Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002 , i 6/14
Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”;
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacién generada o comunicada que conste
en medios electrénicos, Opticos ofen cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion electrénicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtenci Zfle informacién en diversos ambitos y, dependiendo
de esto dlfimo, puede determinars carédcter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye Ln adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, . otorgar/e 1/ valor probatorio idoneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO BEL QUINTO CIRCUITO. :
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 EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/1503/2016

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Mdltiple,” Grupo
. Financiero. 26 de junio de 2001 : Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.----

De lo anterior se desprende que la zonificacion aplicable al inmueble visitado es
_ Equipamiento de Servicios Existentes, 45% (cuarenta y cinco -porciento) minimo-de area -

libre, y toda vez que se ha precisado-en lineas anteriores- que el inmueble materia del
presente procedimiento contaba con una superficie de area libre de 3,890 m2 (tres mil

‘ochocientos noventa metros cuadrados), esta autoridad. para determinar si el visitado .

cumple con la superficie de area libre que sefala la zonificacién aplicable, resulta
necesario como primer paso establecer la superficie del predio asentada en el acta de
visita de verificacion por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a

este Instituto, la cual es de 5,400 m2 (cinco mil cuatrocientos metros cuadrados), en

ese sentido, y de acuerdo a la zonificacion aplicable al inmueble visitado, se desprende

que el porcentaje de"drea libre que debe respetar es de cuarenta y cinco-.(45%), -siendo " -

CIUDAD DE MEXICO

que de ta-operacion aritmética efectuada respecto de Ia superficie del predio, es decir,-de-- - ~ -

5,400 m2 (cinco mil cuatrocientos metros cuadrados), en relacion con el cuarenta y
cinco por ciento (45%) de -area libre sefialado en la zonificaciéon aplicable, resulta la
cantidad de 2,430 m2 (dos mil cuatrocientos treinta metros cuadrados), que es la
superficie de area libre que el visitado debe respetar, en ese sentido del texto del acta de
visita de verificacion se desprende lo siguiente: “...E. AREA LIBRE.. TRESMIL
OCHOCIENTOS NOVENTA (3890). METRO CUADRADO...” (sic), bajo ese orden de
ideas, al tener una superficie de area libre mayor al cuarenta y cinco por ciento (45%) que
debe respetar, se pone de manifiesto que el inmueble visitado da cumplimiento al
porcentaje minimo de area libre que se sefiala en la zonificacién aplicable al inmueble
visitado, de conformidad con el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN
DEL DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez
de agosto de dos mil diez (vigente al momento en gue se llevé a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), por lo que esta autoridad determina que el
visitado observa las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso del suelo,
respecto del porcentaje de area libre observado en el inmueble visitado al momento de la
visita de verificacion, de conformidad con la zonificacion aplicable al inmueble visitado en
términos del DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE

DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO

FEDERAL, publicado en la Gacgta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de
dos mil diez (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), jen relacion con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, misnio que cita.--—-— : :

o——
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“Articulo 43- Las persona's fisicas o merales, ptblicas o privadas; estan obligadés ala

exacta observancia de.los programas y de las determ/nac:/ones que la Adm/n/strac:/on,

" Publica dicte en aplicacion-de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo est’ablecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley

‘de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo‘ ,
“Urbano del Dlstnto Federal que para mayor referencna a COntmuamon se Citan . ——m—e—mim- el

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta
ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por.objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas.del.suelo del

O Distrito Federal, los asentam/entos humanos, las actividades de. los hab/tantes 'y las

nofmas ‘de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en ‘materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”. i

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se cons:deraran las
-siguientes zonas y usos del suelo:

I En suelo urbano: Habitacional: Comercial: De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el
reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:---

I, Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en
el ‘que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio 0
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga

sobre ellos, ni constituye per %so autorizacion o licencia alguna.

1. Certificado Unico de Zoni ric%'acién de Uso del Suelo Digital. Es el documento

publico en el que se hacen|constar las disposiciones especificas que para un
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicilid y expedicion se realizaré por medios electrénicos.
- Este documento no.crea deréchos de propiedad, posesion, . n/ prejuzga sobre ellos'-
ni const/tuye permiso autorizacion o //cenC/a

L
i
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El tiempo de vigencia para-ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sefialados en las fraccionés I y II es de un afio a partir del dia s:gu:ente
al de su expedicion.-- :

‘Una-vez realizado -el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los

certificados antes sefialados, no sera necesario obtener-una nueva certificacion, a- ‘
‘menos que se modifique el uso 'y superficie por uso solicitado del inmueble, o a -~
través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.-

lIl. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento ptblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del sueloy
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o

.. en unidades ‘identificables de -éste, con anterioridad a la entrada en wgor del
Programa-de-Desarrolio Urbano que los prohibio. :

La vigencia de este certificado seré permanente, sin embargo la Secretaria en
cualquier momento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una
verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas
ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien

inmueble.
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Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso,
el registro de los Planes 'y Programas expedira los Certificados a que se refiere e/

presente articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de
Uso de Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias hébiles posteriores a la presentacién de la solicitud del
certificado de Acreditacion dp,Uso de Suelo por Derechos Adquiridos. ----e=mmmmmmmmm

. Cuando por asi requerirse,. & F?eg/stro de Planes y Programas solicite op/n/on dela
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, o bien s’ohczte la verificacion del uso de un inmueble para

" determinar la continuidad,-a “se prevenga al solicitante, el plazd para la expedicion
~"de los certificados establecigo en el parrafo /nmed/ato antenor empezara acomera
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1503/2016

,oértir del dia siguiente al en ~q’uev se- 'recibé la respuesta 0 deéahoga
correspondiente. A

" Ahdra bien, por lo que hace al niimero de niveles y/o metros de altura, asi como superficie

de construccion con que cuenta el inmueble visitado, esta autoridad determina no emitir .
pronunciamiento alguno, toda vez que de la zonificacion que le corresponde al inmueble

de cuenta Unicamente se advierte que le corresponde Equipamiento. de -Servicios
Existentes, 45% (cuarenta y cinco porciento) minimo de area libre, sin que se desprenda
un nimero de niveles y/o metros de altura permitidos, aunado a que si bien es cierto que
el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, llevo a
cabo una descripcion fisica del inmueble de cuenta y sefiald las superficies del mismo,
indicando  textualmente que: “...UN INMUEBLE™~ CON CUATRO CUERPOS
CONSTRUCTIVOS LOS CUALES PRESENTAN UN AVANCE DEL 60%...", (sic), también
lo es que los elementos descritos en dicha acta son insuficientes e imprecisos para
calificar la obra en proceso en cuanto al numero de nivelés permitidos, toda vez que
del acta no se desprende el nimero dé niveles con que cuenta dicha obra, lo que no
permite a esta autoridad determinar el cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, y su respectivo Reglamento, Programa Delegacional y/o
Parcial de Desarrollo Urbano correspondiente, en términos de lo establecido en el articulo
43 de la citada Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que ya fue transcrito
con anterioridad, consecuentemente esta autoridad determina no hacer pronunciamiento
alguno en cuanto al cumplimiento o incumplimiento de los puntos antes referidos.-—---------

Por lo que hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado en relacion con los usos
autorizados en términos de la zonificacién aplicable, esta autoridad determina poner fin al
presente procedimiento al existir imposibilidad material de continuarlo por causas
sobrevenidas, es decir, al no contar con los elementos suficientes que permitan dictar
resolucion fundada y motivada, en la cual se califique el uso de suelo de dicho inmueble y
se fijen, en su caso, las responsabilidades que correspondan; asi como las sanciones y
medidas de seguridad que procedan en los términos de los ordenamientos de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como el Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacén, y Normas de
Ordenacién en el Distrito Federal, en relacion con el Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que al momento en que se practicé la visita de
verificacion materia del presente asunto, Unicamente se advirtié que el inmueble objeto del
presente procedimiento se encontraba en proceso de construccion, sin que pudiera
determinarse de manera concreta el iso que en su caso se destinara en la totalidad del
inmueble de referencia una vez termipada la obra.---- Lo -
N - :

- ﬁx‘siituto de Verificacion Administrativa del é‘FA,
¢ Direccion General

Bireccion de Califieacion “A” -

-, -Carciina T
Col. Noche Buena,
irvead

.. BSordingcion de Substanciacién de Procedimientos

10/14



CIUDAD DE MEXICO

- EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1503/2016

Asimismo, del objeto y alcance que sefala la Orden de Visita de Verificacién materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del

"~ ‘objeto y “alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de'impacto urbano-
ambiental conforme. al articulo 77. del- Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del: -
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dlspone de manera

textual, lo siguiente:

Aﬂiculo 77. Se requiere dictamen de impacto 'urbanb o impacto urbéno—arhbienta/ parala. .

obtencién de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan
gjecutar alguno de los siguientes proyectos:

11/14

1. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
construccion
S - Il 7 De uso no-habitacional de mas de cinco mil metros.de construccion; .
. -l - De- usos -mixtos de einco mil o mas metros cuadratlos-de- -+ - -
construccion,

V. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como
gasolina, diesel, gas LP y gas natural, para el servicio pablico y/o
autoconsumo

V. Crematorios

Vi, Se aplique la Norma de Ordenacion General nimero 10.----------=-----

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y Ill, el estacionamiento bajo nivel de
banqueta o medio nivel, no cuantificaré para la suma total de metros cuadrados
construidos, de conformidad con la superficie méxima de construccion permitida en la
intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano; pero, para el pago de
derechos administrativos se cuantificaréa el total de metros construidos.”(Sic).-----===-===------ -

Sin gue esta autondad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumphmlento 0
incumplimiento de este punto, toda vez que se desconoce en primer lugar si la superficie
de construccién sefialada en el acta de visita de verificacion fue tomada sobre nivel de
banqueta y en segundo lugar el uso de suelo que en su caso se destinara en la totalidad
del inmueble visitado una vez concluida la obra, toda vez que al momento de la visita de
verificacion, el inmueble visitado estaba en proceso de construccion, lo que imposibilita a
_esta autoridad para hacer pronunciamj nto alguno al respecto.

I

Derivado de 16 anterior y toda vez/f{que el visitado observa las dlsposmlones legales y
_n_eglam’e rias aphcables en matena§ de uso de suelo contemdas en la Ley de Desarrollo
g@
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1503/2016

- Urbano del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de Desarrollo ‘Urbano del Distrito
Federal, en términos de lo dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE [ELPROGRAMA .

'DELEGACIONAL DE.-DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN -
DEL DISTRITO FEDERAL” publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez

"de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevd a ‘cabo la visita de
verificacién materia del presente asunto), se resuelve no.imponer. sancion alguna al C.

- Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento.--—-----

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | dé la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito- Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, es de resolverse y se:

RESUELVE

“PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto dei acta de visita de’
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

12/14

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por
personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.- -----

TERCERO.- Por lo que hace a la superficie de area libre observada en el inmueble
visitado al momento de la visita de verificacion, se resuelve no imponer sancién alguna al
C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento,
lo anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente

resolucién administrativa.

'CUARTO.- Por lo que respecta al uso de suelo, nimero niveles y/o metros de altura,
'superficie maxima de construccién y dictamen de impacto urbano, se resuelve poner fin al
presente procedimiento, en virtud de la imposibilidad material de continuarlo por causas
sobrevenidas, de conformidad col el articulo 87 fraccién Ill de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Fed ?;al, lo anterior en términos de lo previsto en el
Considerando TERCERO de la preésente resolucién administrativa.

QUINTO.- Con fundamento en lof articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion

. Administrativa del. Distrito Federal} se hace del-conocimiento del. interesado que tiene un-
tgﬁerr’n’inode quince dias- habiles contados -a partir del dia siguiente al en que surta sus- -
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~ articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, Mexico D.F.

EI interesado podra dirigirse al Ins
Federal, donde recibira asesoria sgbre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
" Datos Personafes para el Dustrlto,f-'ederal al teléfono: 5636- 4636 correo electromco

efectos la notificacion de la resolucion, para que, de consxderarlo hecesario, mterponga el

‘recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de-esta autoridad o promueva juicio
“de hulidad ante el Tnbunal de Io Contencioso Admlmstratlvo del Dlstnto Federal.—-m-mmmseemes’

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y-comisione a personal especializado en funciones de verificacién

- para que realice la notificacién de la presente resolucién, para lo cual e habilitan dias y

horas inhabiles. de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el

. . SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos; incorporados y tratados en
- el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento:de calificacion de actas de

verificacién de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los

-articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del

Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion

 Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccién y
‘manejo de los datos personales que la Direccién de Calificacién “A” obtiene cuando

los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los medios de

defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de -

Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

-El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado  Jonathan Solay

Flaster, Coordinador de Substanciacion de Procedimientos, y la direccion donde podra
ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicion, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de ‘Informacion "Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche

i

to de Acceso a la Informacién Publica del Distrito.

datos.persoy Ies@mfodf org.mx o'

mfodf orq mx
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_OCTAVO.- Notifiquese personalmente al-C. 'T_itulaf~<y/o Probietarib ylo ‘Poseedor del

inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio ubicado en calle. Salvador

" Novo, numero ocho (8), Colonia Barrio Santa Cafarina, Delegacion’ C‘oy"oacén, en esta

4

ﬁJOD//EUéM/Aﬁ;

|

i
17
4

Ciudad, de conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso c), 80, 81 y 82 fraccion | de la
Ley de Progedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en términos de su numeral

NOVENO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que conste en

las actuaciones del procedimiento nimero INVEADF/OV/DUYUS/1503/2016, y una vez

que cause estado, archivese como asunto tal y definitivamente concluido, en términos
de lo dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacion administrativa.--

DECIMO.- CUMPLASE ‘ 1
2 \

Asi lo resolvié y firma el Ligencl do Israel GorZalez yslas):Director de Calificacion “A” del
Instituto de Verificacion Administrativa del Di*stritcthed ral. Conste.

B
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