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En la Ciudad de Mexico, a cinco de octubre de dos mil dieciséi;s,."

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble ubicado en calle Eugenio Sue, numero 56 (cincuenta y seis), colonia Polanco V
Seccién, Delegacion Miguel Hidalgo, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes: -

~RESULTANDOS - —

1. El ocho de junio de dos mil dieciséis, se emitio la orden de visita de verificacion al
inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1614/2016, misma que fue ejecutada el nueve del mismo mes y
afio, por personal especializado en funciones de verificacion, asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. e

. . 2. En fecha veintitrés de junio de dos mil dieciséis, se recibio en.la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por el [ KGTHINEEEEEEEEE <diante el cual
formuld observaciones respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién materia de este asunto, recayéndole
“acuerdo de fecha veintiocho de junio de dos mil dieciséis, mediante el cual se previno
al promovente a efecto de que subsanara las faltas contenidas en su escrito,
prevencion que fue desahogada en tiempo y forma mediante escrito recibido en ‘la
oficialia de partes de este Instituto en fecha cinco de agostd de dos mil dieciséis, al ~ 1/30
cual le recayo acuerdo de fecha diez de agosto de dos mil dieciséis, mediante el cual
se reconocio la personalidad del promovente en su caracter de apoderado legal de la

ersona moral denominada _
, _copropietaria del inmueble materia del presente procedimiento,
sefalandose fecha y hora para la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas

y formulacion de alegatos, misma que se llevo a cabo a |as>bnce horas del veintiuno
de septiembre de-dos mil dieciséis, en la cual se hizo constar la comparecencia del
“promovente, teniéndose por desahogadas las pruebas admitidas.

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: -

- -CONSIDERANDO S- -

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Isfas, Director de Calificacion "A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Feddial, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los giticulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccid de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal, 1, 2 ultimo

é,,.g""“}pérrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 4oj 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
| \

nsfitute de Yerficacion Administrativa del D.F.
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Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il

LoV, Vo VI VL IX, 7 fracciones |, 11, T IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, 1, 2 fracciones Ul y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A

~ fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién II, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de

la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,

22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto

+ Organico del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3

fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Venﬂca(:lon
Admmlstrat«va del Distrito Federal.

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de

- Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
- Distrito Federal, asi como’ ‘al Programa General de Desarrollo .Urbano, Programa

Delegacional y/o Parcial. de: Desarrollo Urbano para la Delegacion Mlguel Hidalgo vy

Normas de Ordenacion en ¢l Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
ordén materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15
y 20 del Reglamento de “Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requ«snos necesarios que. todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision,
Iegalndad transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actla, de
conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del

Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACIC')N DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingresé en la Oficialia de Partes de

.este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucnon debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos 16gicos juridicos. --------=--mmcmwmmeem-

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion de la que se

" desprende que el Personal especializado en funciones de verificaciéon adscrito a este

1as.

. Instituto, en relacién con el objeto y [ﬁcance la visita de verificacion asento los siguientes

hechos, objetos, lugares y.circunstan

En relacion con el objeto y alcance de fa Orden de \/x%}a de Verificacion, se hacen constar los siguientes Hf:CHOb/ OBJETOS?

/LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDO PLENAMENTE EN EL DOM!UUOR DICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE \/ERIFICACION EN COMENTO

Y CERCIORANDOWME DE SER EL DDMECSUO CORRECTO POR ASI OBSERVARLO EN LA NOMENCLATURA OFICIAL

institulo de Verificaciaon Administrativa del $, F
- Direcidn
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DE LA CALLE, EN EL NUMERG EXTERIOR DEL INMUEBLE Y POR AS{ CORROBORARLO EL VISITADO. AL MOMENTO
DE MI LLEGADA SOLICITO LA PRESENCIA DEL PROPIETARIO Y/O TITULAR Y/0 POSEEDOR Y/U OCUPANTE Y/O
DEPENDIENTE Y/O ENCARGADO Y/O RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE; POR CONSIGUIENTE,
SOY ATENDIDO POR E:'L_ QUIEN DICE SER EL ENCARGADO DEL INMUEBLE, CON
QUIEN ME IDENTIFICO Y EXPLICO EL MOTIVO DE Mi VISITA; DICHA PERSONA ME PERMITE EL AGCESO AL
INMUEBLE PREVIA ENTREGA EN PROPIA MANO DE ORIGINAL DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION'Y DE
CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL VISITADO; DE IGUAL FORMA, LE SOLIGITO LA DESIGNACION DE DOS
PERSONAS QUE FUNJAN COMO TESTIGOS DE ASISTENCIA. AL MOMENTO DE LA VISITA Y DESPUES DE REALIZAR
. UN RECORRIDO POR EL INMUEBLE QUE NOS OCUPA EN COMPARNIA DEL VISITADO Y SUS TESTIGOS OBSERVO
f QUE SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA, TRES (3) NIVELES Y UN SEMISOTANO; AL MOMENTO
ADVIERTO QUE SE ENCUENTRA EN OBRA MUEVA EN ETAPA DE ACABADOS, OBSERVANDO TRABAJOS DE
INSTALACIONES ELECTRICAS E HIDROSANITATIAS, COLOCACION DE TABLAROCA' Y TRABAJOS DE CANCELERA.
AL MOMENTO, EL INMUEBLE EN COMENTO SE ENCUENTRA DELIMITADO A LA Via PUBLICA CON TAPIAL
METALICO. CABE SENALAR QUE EN EL ULTIMO NIVEL OBSERVO CUBC DE ELEVADOR ASi COMO CUBO DE LAS
ESCALERAS Y AREA PARA BODEGAS. CONFORME AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN HAGO CONSTAR L.O
SIGUIENTE: 1.- AL MOMENTO ADVIERTO QUE EL USO DEL SUELO OBSERVADO EN EL INMUEBLE QUE NOS OCUPA
ES DE OBRA NUEVA EN ETAPA DE ACABADOS. 2- LA MEDICION DE LAS SUPERFICIES SON LAS SIGUIENTES: A) LA
SUPERFICIE DEL TERRENO DONDE SE ENCUENTRA EL INMUEBLE VISITADO ES DE CUATROCIENTOS TREINTA Y ©
DOS PUNTO CINCUENTA (432.5) METROS CUADRADOS. B) LA SUPERFICIE UTILIZADA POR EL INMUEBLE ES DE MiL
CUATROCIENTOS DIEZ (1,410) METROS CUADRADOS. C) LA SUPERFICIE coN}STRmDA AL MOMENTO ES DE Wil
. CUATROCIENTOS DIEZ (1,410) METROS CUADRADOS. D) LA ALTURA DEL?INMUEBLE ES DE DOCE PUNTO
CINCUENTA Y TRES (12.53) METROS DEL NIVEL DE BANGQUETA AL LECHO BAJO DE LOSA. E) LA SUPERFICIE DE

. AREA LIBRE ES DE SETENTA Y CINCO (75) METROS CUADRADO '

5. AL MOMENTO DE-LA PRESENTE DILIGENCIA,EL
VISITADO NO EXHIBE NINGUNO DE LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS: A.- CERTIFICADO DE ZONIFICACION E\?\j/

NINGUNA DE SUS MODALIDADES. B.- TAMPOCO EXHIBE DICTAMEN DE IMPACTQ URBANO-AMBIENTAL. ==

3/30
De lo anterior, se desprende que se trata de una obra nueva en etapa de acabados, /‘
constituida al momento de la visita de verificacion por_semisoétano, el cual no _es
considerado como nivel (tal y como mas adelante se detalla), planta baja y 3 (tres)
niveles, es decir, 4 (cuatro) niveles de construccion contados a partir de nivel de
banqueta, lo anterior toda vez que la planta baja es considerada como un nivel, ello
en una superficie del predio de 432.5 m* (cuatrocientos treinta y dos punto cinco
metros cuadrados), con una superficie de construccion de 1,410 m° (mil
cuatrocientos diez metros cuadrados) y una superficie de area libre de 75 m’
(sesenta y cinco metros cuadrados), superficies que se determinaron utilizando
telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo asienta el personal
especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra
dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de
conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccion Hl de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccién XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito f?%ﬁideral.

Novena Epoca

Registro; 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada /

Fuente: Semanario Judicial de 1§ Federacion y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008 ;
i .
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Materia(s): Civil
Tesis: 1a. LI/2008
Pagina: 392 '

FE PUBLICA. SU.NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a
través de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante
la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el
Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho, de ahi que
deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo
relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que

se actua y a dar certeza juridica”.

Ahora bien, de acuerdo a lo antes expuesto se concluye que el semisoétano observado por
" el personal especializado en funciones de verificacion en el inmueble visitado al momento
de la vista de verificacion, no es considerado como nivel y no cuantifica en Ia altura ni en
la superficie maxima de construccion del inmueble visitado, en términos de lo dispuesto
en- el "DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN LAS
NORMAS GENERALES DE ORDENACION, PARA FORMAR PARTE DE LA LEY DE
. DESARROLLO URBANO Y DEL PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO URBANO
- DEL DISTRITO FEDERAL”, publlcado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el ocho de .
. abril de dos mil cinco, en ell" ARTICULO TERCERO, del que se desprende en la parte - 4)30
conducente, 1o siguiente: - , _

A'RT/CULO TERCERO.- ‘Sé reforman y Adicionan las Normas de Ordenacién Generales
/\/umeros7 2345678 9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 26, 27y28para

quedar en los siguientes términos:

1 ‘COEFIC/ENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL
SUELO (CUS)

La construccién bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie méxima de .
construccion permitida y deberé cumplir con lo sefialado en las Normas de Ordenacion Generales '
numeros 2 y 4. Para los casos de la Norma nimero 2, tratéandose de predios con pendiente
descendente, este criterio se aplica a los espacios construidos para estacionamientos y locales no

habitables... (sic)

7 ALTURAS DE EDIFICACION Y F?ESTR/ C/ONES EN LA COLINDANCIA POSTERIOR DEL

FPREDIO

La altura total de la edificacion seréa de acu a la establecida en la zonificacién, asi como en las
Normas de Ordenacién para las Areas de Abtuacion y las Normas de Ordenacion Particulares para
_cada Delegacion para las co/on/as y \//a//ddes ¥ se debera considerar a partir del nivel medio de
e banqueta ‘ /

instituto de Verificacion Adiministrativa del 0.F
Direccion Gene u! .
Coordinacion de Wm* ant mu G de Pmu;dnnn 1os '
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b) .. (sic)

Es decir, la construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie
total de construccion, asi como tampoco en la altura total de la edificacion, en ese sentido
es claro que el semisétano observado NO cuantifica ni en la superficie de construccion, ni
en la altura total del inmueble. -

En razén de lo anterior, Unicamente se tomaran en consideracion el numero de niveles
construidos a partir de nivel de baqueta.

2.- Asimismo, el personal especializado en funciones de ;Verificacién hizo constar en
relacién con la documentacién que se refiere en la orden de-visita'de verificacion lo

siguiente: ; -
B T T e SR , ) \\ '\E?y;:;
verificacion antes mencionada, por o que muestra los siguientes documentos: — N (\Mj
NO EXHIBE DOCUMENTC AL MOMENTO DE LA VISITA. ; - Tj

En consecuencia esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, sin que sea
necesario hacer mencion expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala .de
la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de la
segunda parte del Informe de Labores que rindio el Presidente de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacién en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes: -----

“PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL.
Para dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 157, primer péarrafo de la Ley de
Amparo, es suficiente que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las
constancias que obran en autos, para que se entienda que las documentales han
quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga
mencién expresa de cada una de ellas.” '

Sin embargo las mismas no son ifléneas para acreditar el objeto’y alcance de la Orden de
Visita de Verificacion, por lo quefno pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente
resolucion administrativa, (sal é) aquellas respecto de las;cuales esta autoridad asi
considere y de las cuales emitifg pronunciamiento en lineas slibsécuentes) sirve de apoyo
la_siguiente tesis que.a continu cion se cita:

Registro No. 1 7020,5
SN Localizacion: {
| Novena Epoca

Imatitutn de Venficaoidn Ady

Goordinacinn de Subsianciacion
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Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario’Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Febrero de 2008

Pagina: 2371 ‘

Tesis: 1.30.C.671 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA
MANERA EN QUE REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una
actividad humana; 2. Los fenédmenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto
material (haya o no intervenido el hombre en su creacién); 4. Los seres vivos y 5. Los
estados psiquicos o somaticos del hombre, circunstancias que, al dejar huella de su
existencia en el mundo material, son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las
pruebas son los instrumentos a traves de los cuales las partes en un proceso
pretenden evidenciar la existencia de los hechos que constituyen el fundamento de
sus acciones o0 excepciones segun sea el caso. En este orden, la idoneidad de un
medio probatorio no se determina en relacion con sus aspectos formales o de
constitucion, sino en la manera en que refleja los hechos que pretenden demostrarse
en el juicio. Considerar lo opuesto llevaria al extremo de que por el solo hecho que a
una probanza le asistiera pleno valor probatorio, ello relevara al juzgador del anélisis
de su contenido para determinar si la misma tiene relacién con los hechos respectivos,
situacion que seria contraria a la naturaleza y finalidad procesal de las pruebas.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.
Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de CV y otras. 6 de julio de 2007
Unanimidad de votos, con salvedad en cuanto a las consideraciones referidas a la
prueba pericial, por parte del Magistrado Nedfito Lopez Ramos. Ponente: Victor
Francisco Mota Cienfuegos. Secretario: Salvador Andrés Gonzélez Béarcena

Registro No. 176823 '

Localizacién:

Novena Epoca .

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: SemanarioiJudicial de la Federacion y su Gaceta

XXIlI, Febrero de 2006

Pagina: 1888 . .

Tesis: 1. 10.A.14 K .

Tesis Aislada ‘

Materia(s). Comun : (

PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y
PERTINENCIA IMPLICA QUE EL JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A
RECABARLAS.

Los articulos 150 y 162 de I ey de Amparo, asi como el 79 del Codigo Federal de
Procedimientos Civiles, de dplicacion supletoria a los juicios de garantias, disponen
que en el juicio de amparo doh admisibles toda clase de pruebas, con excepcion de la
de posiciones y de las que atgnten contra ja moral y el derecho y que, a efecto de que
las partes puedan rendirlas| las autoridades estan obligadas a expedir con toda

isiiuio de Verdfinacian Adminisirativa
Dirow
s de Prg

Coortiicim de Substa
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oportunidad las que tengan en su poder y si no cumplen con esa obligacion, a peticion
del interesado, el Juez de Distrito les exigird tales medios de prueba con el unico
requisito de que, previo a esa peticion, se hubieran® solicitado directamente a los
funcionarios. Sin embargo, el contenido de dichos dispositivos no debe interpretarse
en el sentido de que el juzgador esté obligado, en todos los casos, a recabar las
pruebas ofrecidas por las partes, sino que, para su admision, deben cumplir con:los
principios de pertinencia e idoneidad. Ahora bien, el primero de tales principios impone
como limitacion al juzgador, tanto al calificar la admisién o desechamiento de las
pruebas ofrecidas por las partes como las que traiga oficiosamente, que tengan
relacion inmediata con los hechos controvertidos, con la finalidad de evitar, por
economia procesal, diligencias innecesarias y carentes de objeto, y el segundo,
regido, a su vez, por los principios de expeditez en la administracion de justicia y de
economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio apropiado y adecuado
para probar el hecho que se pretende demostrar, de modo que intentar recabar una
prueba que no cumpla con esas exigencias provocaria una mayor dilacion en el
tramite del proceso en perjuicio de los justiciables y de la pronta y expedita imparticion
de Justicia.
PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER
CIRCUITO. 1

Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad
de votos. Ponente: Carlos Ronzon Sevilla. Secretario. Rodrigo Mauricio Zeron de

Quevedo.

Ahora bien, por lo que hace a la copia cotejada con original del Registro de Manifestacion
de Construccion tipo B o C, folio: FMH-B-130-2015, con fecha de recepcion ante la
ventanilla unica de la Delegacién Miguel Hidalgo de cuatro de septiembre de dos mil
quince, a favor del inmueble visitado, la misma Unicamente acreditaria en su caso que se
cumplieron ciertos requisitos en materia de construcciones y edificaciones, NO asi que la
ejecuciéon de. la obra en el inmueble visitado sea la permitida en términos de los
programas vigentes en materia de uso de suelo y normas de ordenacion, materia sobre la
cual versa el presente procedimiento, motivo por el cual dicho documento no puede ser

tomado en cuenta para los efecto de la presente determinacion.

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede al estudio, y analisis del escrito de

observaciones presentado en la Oficialia de Partes de este Instituto, del cual se
desprende que las manifestaciones vertidas .en el escrito de referencia atafien
propiamente al cumplimiento de la orden de visita 'de verificacion, por lo tanto las mismas
seran analizadas de manera conjunta con el texto del acta de visita de verificacién, por lo
que se procede al analisis del acta de visita de verificacion, instrumentada al inmueble

materia del presente procedimiento ﬁie verificacion.

En dicho sentido esta autoridad dermina que la Unica documental idonea para acreditar

en su caso el objeto y alcance g¢

D

| presente procedimiento, es la copia cotejada. con

original del Certificado Unico de Zdhificacion de Uso del Suelo con numero de folio 96274-

181CEOS14, de fecha de expedj¢
de adminicula directamente con’'g

7 e
KAy
P

¢gion cinco de diciembre de dos mil catorce, misma que
| contenido del oficio 101.1705 de fecha doce de agosto
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de dos mil once signado por el Ingeniero Alejandro Fuente Aguilar, Director General de
Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo y Vivienda del Distrito Federal
" mediante el cual seflala que los certificados de Uso del Suelo en cualquiera de sus
modalidades podran ser consultados en la pagina electronica de dicha Secretaria
(www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de tramites y servicios, opcion “Consulta de
Certificados”, en este caso con numero de folio 96274- 151CEOS14 afio 2014, lo anterior
es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta
: autorsdad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o
.- documento, ya sea"que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion que las
. pruebas no estén prohlbldas por la ley ni sean contrarias a la moral, de conformidad con
el articulo 278 del Céodigo de!Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion
supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su
articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de comunicacion
electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de diseminacion y
obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto ultimo, puede
determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como
constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, por lo que el
mismo se valora en terminos del articulo 402 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

- Registro No. 186243
- Localizacion:

" Novena Epoca
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
. Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVl Agosto de 2002
Pagina: 1306
Tesis: V.30.10 C
-« Tesis Aislada
Materia(s): Civil
INFORMACION PRO VENIEN TE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.
El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de
Amparo; en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal, dispone:
~ "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se ventila, pueden las
. partes presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en general, toda clase de elementos

aportados por los déscubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo 210-A, péarrafo

o conducente reconoce como prueba la informacion

" primero, de la legislacion que se comenta, ern
generada o comunicada que iconste en I edios electronicos, opticos o en cualquiera ofra

tecno/og/a ahora bien, entre /os medlos de omun/caC/on e/ectromcos se encuentra “/nternez‘” que

Ianto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,

valor probatorio idéneo.
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: TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

: Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Mualtiple, Grupo Financiero. 26
de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente. Epicteto Garcia Baez.
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1614/2016

En ese sentido, el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con numero de folio
96274-151CEQS14, de fecha de expedicion cinco de diciembre de dos mil catorce, que si
“bien és cierto fue expedido a favor del inmueble ubicado en Eugenio Sue, nimero 56
(cincuenta v seis). colonia Polanco IV Seccion, Delegacion Miguel Hidalgo, con cuenta
predia!* el cual no es precisamente el sefialado en la orden de visita de
~verificacion, es decir, calle Eugenio Sue, nimero 56 (cincuenta y seis), colonia Polanco V

Seccion, Delegacion Miguel Hidalgo, también lo es que al ingresar la cuenta catastral
. advertida en el Certificado de referencia en el “SIG” (Sistema de Informacion Geografica)
del sitio de “internet” que puede ser consultado de la pagina electronica de la Secretaria
* de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), se advierte
que dicho inmueble coincide con los puntos de referencia asentados por el personal
especializado en funciones de verificacion en el acta de visita de verificacién, es decir,
entre las calles de "PRESIDENTE MASARYK Y EMILIO CASTELAR”, tal como fue
corroborado por esta autoridad, en ese, sentido, se presume salvo prueba en contrario,
- que dicho Certificado fue expedido a favor del inmueble visitado, por lo que es procedente
tomarlo en cuenta para los efectos de la presente determinacién, aunado. a que esta

- autoridad se rige bajo el principio de buena fe que sefalan los articulos 5y 32 de la Ley

de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7.----

t

Ahora bien, si bien es cie"rtb dicho certificado tenia una vigencia de un afo contado a .

partir del dia siguiente de su expedicién, esto fue hasta el seis de diciembre de dos mil
quince, también lo es que el mismo fue expedido de acuerdo al Programa Parcial de
Desarrollo Urbano “POLANCO” de la Delegacional Miguel Hidalgo, publicado en la
gaceta oficial del distrito federal el dia seis de junio de dos mil catorce, vigente al
momento de la practica de la visita de verificacion como al momento que se emite la
presente determinacién, por lo que se concluye que el mismo contempla los derechos y/o
restricciones que sefiala el Programa Parcial vigente, por lo que en todo caso es
procedente tomarlo en cuenta para los efectos de la presente determinacion, mismo que
tiene pleno valor probatorio al tratarse de documento publico expedido por funcionario
- publico en ejercicio de sus funciones, de conformidad con los articulos 327 fraccion Il y
403 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado de manera
supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.
* Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis del Certificado Unico de Zonificacién
~ de Uso del Suelo, numero de folio 96274-151CEOS 14, de fecha de expedicion cinco de
" diciembre de dos mil catorce, se desprende que al inmueble visitado le aplica la
. zonificacién H/4/30/150 (Habitacional, g niveles maximos de construccion, 30% minimo
de area libre, vivienda mayor a 150 m?)), y toda vez que del acta de visita de verificacion
se advierte que el inmueble al monjento de la visita de verificacién se: encontraba
constituido por planta baja y 3 (tres) niveles, es decir, 4 (cuatro) niveles de
construccién contados a partir de hivel de banqueta, y advertirse del Certificado de
~ mérito, que el inmueble objeto-del presénte procedimiento tiene PERMITIDO un nimero
- még(imo de 4 (cuatro) niveles de/ construccion, por lo que se hace evidente que

i,

e to Instituto de Verlficacion Adiministrativa del D.F,,
Direccidn General

Coordinacion de Substanciacidn de Procedimientos
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respecto al nimero de niveles advertidos en el inmueble visitado al momento de la
visita de verificacion, es decir planta baja y 3 (tres) niveles, es decir, 4 (cuatro)
niveles de construccion contados a partir de nivel de banqueta, son los permitidos en
las normas de zonificacion y ordenacion en materia de uso de suelo, de conformidad con
el Certificado Unico de Zonificacidon de Uso del Suelo, nimero de folio  96274-
151CEQS14, de fecha de expedicion cinco de diciembre de: dos mil catorce, antes
referido, relativo al inmueble visitado.

Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie minima de area libre
requerida que sefiala la zonificacién aplicable, resulta necesario como primer paso
establecer la superficie del predio asentada en el acta de wvisita de verificacion por el
personat especializado en funciones de verificacién adscrito a‘este Instituto, la cual es de
432.5 m® (cuatrocientos treinta y dos punto cinco metros cuadrados), en ese sentido,
y de acuerdo a la zonificacion aplicable al inmueble visitado, se desprende que el
porcentaje de area libre que debe respetar es de 30 % (treinta por ciento), siendo que de

la operaoaon aritmética efectuada respecto de la superficie del predio, es decir, de 432.5

m? (cuatrocientos treinta y dos punto cinco metros cuadrados), en relacion con on el
30% (treinta por ciento) de area libre sefialado en la zonificacion aplicable, resulta la
cantidad de 129.75 m® {ciento veintinueve punto setenta y cinco metros cuadrados),
que es la superficie de area libre que el visitado debe respetar, en ese sentido del texto
del acta de visita de verificacion se desprende lo siguiente: “...E) LA SUPERFICIE DE
AREA LIBRE ES DE SETENTA Y CINCO (75) METROS CUADRADOS..." (sic), con lo
que se pone de manifiesto que el inmueble visitado no respeta la superficie de area libre
requerida como minima, en términos de la zonificacion aplicable de conformidad con el
“Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con numero de folio 96274~
151CEQS14, de fecha de expedicion cinco de diciembre de dos mil catorce. --=------==--mr----

Aunado a lo anterior, del andlisis del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
con numero de folio 96274-151CEOS14, de fecha de expedicion cinco de diciembre de
dos mil catorce, se advierte que le aplica la Norma de Ordenacion numero 4 del Programa
General de Desarrollo Urbano; referente a “Areas de Conservacion Patrimonial” que
establece que cualquier intervencion requiere presentar el Aviso de Intervencion .o el
Dictamen Técnico segun sea el caso, emitido por la Direccion del Patrimonio Cultural
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, tal como se advierte a
continuacion:

GENERALES DE ORDENACION

AREA DE ACTUACION i ¥
No aplica.

Norma 4, Referente a las Areas de Consarvacion F—"mrimonialﬂ
: .

CARACTERISTICA PATRIMONIAL., é

ualquier infervencién requicrs presentar el Aviso de intervancidn o ol Dictamen

ACP. Inmueble en Areh de Conservacién Patﬂmenisl
onin Cultural Urbano de 1o Secretaria de Dasarrolio Urbano y Vivienda.

Tacnivo segin saa el caso, emitido por la DHraceién del Patr

T I T I

i —
. .y . |4 s . ' . .
De la informacion anteriormente sefialada, se desprende que el inmueble visitado esta
,@bhgado a observar la Norma de Ordenacion de referencia, por lo que para cualquier
mtewenc'on requiere presentar el Aviso de Intervencion o el Dictamen Técnico segun sea

o
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el caso, emitido por la Direccion del Patrimonio Cultural de la Secretaria de Desarrollo

Urbano y Vivienda, consecuentemente se concluye que es obligacion del visitado contar
con el Aviso de Intervencion o el Dictamen Técnico segun sea el caso, emitido por la
Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy
Vivienda, para cualquier intervencién, sin que de las documentales que obran agregadas
en autos se advierta que hubiere acreditado contar con dicho documento, por lo que en el
caso en concreto, se concluye que en el inmueble visitado, se realizan trabajos de una
obra nueva en etapa de acabados, sin acreditar contar con el Aviso de Intervencion o el
Dictamen Técnico segun sea el caso, emitido por la Direccion del Patrimonio Cultural
“Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, aunado a que tampoco respeto
el porcentaje minimo de area libre requerido en términos de la zonificacion aplicable, con
lo qué se pone de manifiesto que se contraviene lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que dispone de manera textual,
. lo siguiente:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan
obligadas a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que
la Administracion Puablica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley
de-Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan: ---------------

“Articulo 47.-L:as normas de ordenacién establecerén las especificaciones para

los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos .

que sefiale éstailey y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por. objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo /as
disposiciones.en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento

urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguiente's zonas y usos del suelo:

/. En suelo urbano: Habitacional, Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; A}eas Verdes, y los demas que se establezcan en el

reglamento. l

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbajc} del Distrito Federal.
: /

‘ “Articulo 125. Los certificados de zon/f/@{é/én se clasifican en:

/
/

Institeto de Venhicacion Adrmunistrativa del
Direccisn Ger
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Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para
un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de
propiedad o posesion, no prejuzga sobre gllos, ni constituye perm/so
autorizacion o licencia alguna.

Certificado Unico de Zonificacion de Uso .del Suelo Digital. Es el
documento publico en el que se hacen ‘constar las disposiciones
especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud .y
expedicion se realizara por medios electrénicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye
permiso, autorizacion o licencia. El tiempo de vigencia para ejercitar las
actividades para las que se expiden los certificados sefialados en las
fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su
expedicion. Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado
cualquiera de los certificados antes sefialados, no sera necesario obtener
una nueva certificacion, a menos que se modifique el uso y superficie por
uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo

Urbano qgue entren en vigor.

Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos.
Fs el documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de
uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un. bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que

los prohibid.

La vigencia de este certificado serd permanente, sin embargo la
Secretaria en cualquier momento podréa . solicitar a la Autoridad
competente se lleve a cabo una ver/f/cacron para constatar la cont/nwdad

del uso acreditado.

Los derechos adquiridos prescribirdan al momento en que se deje. de
ejercer el uso de que se trate, salvo. que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de os
propietarios, poseedores o causahab/enteg del bien inmueble, ————swwmwmm=v

Siempre y cuango el solicitante cumpla con los requisitos previstos en
cada caso, el ﬂreg/stro de. los Planes. y Programas expedird los
Certificados a fjue se refiere el presente- articulo en los siguientes

lazos!
p /’
gi
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-a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacién de la
solicitud del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo,======~=----

b) ,"De"_:forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de
Zohiﬁqjac/én de Uso de Suelo Digital;

c) Dehtro de los 40 dias habiles posteriores a la presehtacién de la
solicitud del certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos

Adquitidos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite
opinién de la autoridad competente, de conformidad con la lLey de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, o bien solicite la
verificacién del uso de un inmueble para determinar la continuidad, o se
prevenga al solicitante, el plazo para la expedicién de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del
dia siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo

correspondiente.

En efeoto de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion a la Ley de
- Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo tanto era ineludible la obligacién del visitado observar el porcentaje de area libre
requerido como minimo para el inmueble visitado y acreditar contar con el Aviso de
. Intervencién o el Dictamen Técnico segun sea el caso, emitido por la Direccién del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, para
cualquier intervencion, en términos de la zonificacién y normas de ordenacion aplicables
al inmueble visitado, en relacion con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, .disposiciones que son de orden publico e interés general y
~ social al tener por objeto establecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal, en
-~ consecuencia al quedar debidamente acreditada la inobservancia del visitado de
. conformidad con las constanplas que integran el expediente en que se actla, en relacion
“con no respetar el porcentaje minimo de area libre requerido y no acreditar contar con el
Aviso de Intervencién o el Dictamen Técnico segln sea el caso, emitido por la Direccion
del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, para
cualquier_intervencién, es: procedente imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al
inmueble ubicado en calle Eugenio Sy, nimero 56 (cincuenta y seis), colonia Polanco V
Seccién, Delegacion Miguel Hidalgo, fen esta Ciudad, lo anterior, con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 96-fraccion llf de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el
articulo 139 fraccion I del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, asi como con lo

gue establece el articulo 48 fraccfn Il del Reglamento de Verificacion Administrativa,

Institulo de Venficacton Ado
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“Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demas ordenamientos en la
"materia, se considera una infraccion e implica : la* aplicaciéon de sanciones
administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las. de
carécter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados
por la autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes
medidas:

Ill. Clausura parcial o total de obra’-

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley a este Reglamento y
demas disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad

correspondiente, con una o mas de las siguientes sanciones:

/ll. Clausura parcial o total de la obra. N

“Articulo 48 “La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podra imponer las siguientes sanciones administrativas:--=--+-======-=-

/. Clausura temporal o permanente, parcial o total.-

SE APERCIBE a la persona moral denominada
copropietaria del inmueble materia del presente
procedimiento, y/o a interposita persona que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion. se haran acreedores a una multa equivalente a treinta veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México vigente en el Distrito Federal al momento de la oposicion,
sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en
términos de los articulos 19 bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a 1o dispuesto en los articulos 39y
40 del citado Reglamento, que a la letra disponen lo siguiente.

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

“prticulo 19 Bis.- La autorigad administrativa competente, para hacer cumplir sus
determinaciones podra empl! }r indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas

de apremio. /

I.- Multa, por el equa/entef entre treinta y sesenta veces la Unidad de Cuenta de la

Ciudad de Mexico vigente

nstituto de Verificacion Administrativa del DL
Direccion General

wnvaadd!
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n el momento y en el lugar donde se realizo la conducta
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que motivo el medio de apremio;

1.~ Auxilio de la Fuerza Publica, y...”.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

“Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podra
imponer las medidas de apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demas

disposiciones juridicas aplicables.”

“Articulo 40. Laé autoridades administrativas prestaran el auxilio a. la autoridad

competente para e/‘ cump/imiento de lo establecido en este Reglamento.” —-===mmmmmmmman .

De la misma forma'y de conform|dad con el articulo 96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, ‘en relacion con el articulo 139 fraccion IV del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 48 fraccion V del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, debido a la inobservancia del visitado, al
no respetar el porcentaje de area libre equivalente al 30% que esta obligado a tener en
términos de la zonificacién aplicable que se establece en el “Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo con nimero de folio 96274-151CEQS14, de fecha de
expedicion cinco de diciembre de dos mil catorce, quedando de manifiesto la
inobservancia del visitado, violando asi lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita de manera textual, lo siguiente:
“...Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica
. dicte -en aplicacion de esta Ley..”, por lo que esta autoridad determina procedente
imponer como SANCION LA DEMOLICION: 1) DE LA SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE
NIVEL DE BANQUETA DEL INMUEBLE VISITADO UBICADO EN CALLE EUGENIO
SUE, NUMERO 56 (CINCUENTA Y SEIS), COLONIA POLANCO V SECCION,
- DELEGACION MIGUEL HIDALGO, EN ESTA CIUDAD; A FIN DE QUE SE AJUSTE AL
. AREA LIBRE 129.75 M? (CIENTO VEINTINUEVE PUNTO SETENTA Y CINCO METROS
- CUADRADQOS), QUE CORRESPONDEN AL 30 % (TREINTA POR CIENTO) DE AREA
. LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A TENER, LO ANTERIOR, A EFECTO DE QUE SE
RESPETE EL PORCENTAJE DE AREA LIBRE REQUERIDO PARA EL INMUEBLE
visitado, en términos de la zonificacion aplicable de conformidad con el Certificado Unico
de Zonificacion de Uso del Suelo con nimero de folio 96274-151CEQS14, de fecha de
expedicion cinco de diciembre de dos. mil catorce, con fundamento en el articulo 96
_ fragcion IV de la Ley de‘Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 139 fraccion |V del
- Reglamento de la.Ley de Desarrollof{Urbano del Distrito Federal, en relacion con lo
. dispuesto en el articulo 48 fracmon Vjdel Reglamento de Venﬂcamon Administrativa del
Distrito Federal. = !/’!

“Articulo 96. La contravencion a la presenije Ley y demas ordenamientos en la matena, se considera una
~Thfraccion e implica la ap//caC/on de sanciorjes administrativas, independientemente de las de carédcter penal,

asi.como. las de caracter civil-de /ndemn/ ar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la -
o N l’ — ",
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autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes medidas:

IV. Demolicidn o retiro parcial o total,

‘Articulo 138. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas disposiciones, se
sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con una o mas de las S/gwem‘es

sanciones.

1V. Demolicion o retiro parcial o total.

“Articulo 48: "La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podré imponer
las siguientes sanciones administrativas:

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentas correspondientes.;

En virtud de lo anterior._se requiere a la persona moral denominadam
copropietaria del inmueble

materia del presente procedimiento, para que en el término de tres dias habiles contados
a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente resolucién-de
conformidad con el articulo 76 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Venﬂcacnon Administrativa del Distrito
Federal de acuerdo a su numeral 7, presenten ante esta DlreCClon de Calificacion “A” el
Programa de Calendarizacion para llevar a cabo los trabajos antes citados, sefialando la
forma y fecha en que se llevaran a cabo los mismos, APERCIBIDA que en caso de no dar
cumplimiento a la presente determinacion, se hara acreedor a una multa equivalente a
treinta veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México vigente en el Distrito Federal, lo
anterior en terminos de los articulos 39 y 40 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, en relacion con el articulo 19 Bis fraccion | dé la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal y si fuese el caso se procedera en su contra, dandose
vista al Ministerio Publico por la posible comisién del delito de descbediencia y resistencia
de particulares y/o el delito que resulte, en caso de que sean insuficientes las medidas de
apremio decretadas, lo anterior en terminos de los articulos 39 y 40 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacidon con el articulo 19 Bis fraccion |
y penultimo y dltimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal, sin perjuicio de que ésta autoridad se encuentre en aptitud de acordér‘ lo
conducente en términos de lo dispuesto por el articulo 13, 14, 14 Bis fraccion IV y 19 Bis
de ia Ley de Procedimiento Admi'?trativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al

Reglamento de Verificacion Adminjstrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. ---

7

Articulo 13.- El acto administratiyo valido es ejecutorio cuando el ordenamiento juridico
aplicable, reconoce a la Administiacion FPublica del Distrito Federal, la facultad de obtener
su cumplimiento mediante el uso ge medios de ejecucion forzosa.
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Articulo 14.- La ejecucion forzosa por la Administracion Publica del Distrito Federal, se
efectuaré respetando siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios: -

I. Apremio sobre el patrimonio.

II. Ejecucién subsidiaria.

111, Multa.

V. Actos que se ejerzan sobre la persona.

 Tratédndose de las fracciones anteriores, se estara a lo que establezcan las disposiciones
legales aplicables, sin perjuicio de las facultades de ejecucion directa a que se ref/eren los
articulos 17, 18 y 19 de esta Ley.

Si fueren varios los medios de ejecucmn admisible, se elegira el menos restrictivo de la
libertad individual. :

 Si fuere necesario entrar en. el domicilio particular del administrado, la Administracion

" Publica del Distrito Federal dg;’-beré observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional.-

Articulo 14 BIS.- Procede la ejecucion forzosa una vez que se agote el procedimiento
respectivo y medie resolucion de la autoridad competente en los siguientes casos: ==-----=-

IV. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencion a lo
dispuesto por los programas, siempre que dichas obras se hubieran realizado con
posterioridad a la entrada en vigor de los mismos, y no se hicieran las adecuaciones
ordenadas, o bien no se procediera a la demolicién ordenada en su caso.

Articulo 19 BIS.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus
determinaciones podra emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de
apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Cuenta de la
Ciudad de México vigente en el momento y en el lugar donde se realizo la conducta que
. motivo el medio de apremio,

{

i

II. Auxilio de la Fuerza Publica. f

I, Arresto hasta por treinta y seis l/io!jas inconmutable
v /" ’

i .
Si resultaran insuficientes las meﬂ/das de apremio se procedera contra el rebelde por el

{
H
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delito de desobediencia y resistencia de particulares.

Los verificadores administrativos comisionados y la autoridad competente estan ob/igédbs
a denunciar los hechos probablemente constitutivo de delitos y continuar el procedimiento
penal en todas sus etapas hasta su conclusion.

De igual forma, y por no observar lo dispuesto en la zonificagion aplicable al inmueble
visitado respecto de la superficie minima de area libre requerida, asi mismo, por no
acreditar contar con el Aviso de Intervencion o el Dictamen: Técnico, emitido por la
‘Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
para cualquier intervencion en el inmueble visitado, en términos de la zonificacion y “las
normas de ordenacion aplicables, en relacion con la Ley de Desarrollo urbano y su
respectivo Reglamento, disposiciones que son de orden publico e interés general y social
al tener por objeto establecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal, y toda
vez que de conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, la contravencién a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y su Reglamento, se sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario

minimo vigente en el Distrito Federal por lo que resulta procedente imponer a la persona
moral denominada
-copropietaria del inmueble materia del presente progeaimiento, una

equivalente a 1000 (MIL) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que
multiplicado por $71.68 (setenta y uno punto sesenta y ocho pesos 68/100), valor de la
unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de
$71,680.00 (SETENTA Y UN MIL SEISCIENTOS OCHENTA PESOS 00/100 M.N.), de
acuerdo a lo dispuesto en el articulo 96 fraccion ViII de la Ley de Desarrollo Urbano, en
relaciéon con el articulo 139 fraccion VII, articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de
México y articulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016,
ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, mismos: que " a
continuacion se transcriben:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 96. L.a contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se

considera una infraccién e implica la aplicacion de -sanciones administrativas,

independientemente de las de caragter penal, asi como las de:caracter civil de indemnizar

a los afectados cuando proceda.}Seran sancionados por la; autoridad administrativa

competente con una o mas de las siguientes medidas: ‘
I

¥

i

Vl.//. Multas que se prevean en los r}eg/amentos correspondieh%es;...”
N "}j‘ 2
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Reglamento de la Ley de Desérrol/o Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente, con
una o mas de las siguientes sanciones:

Vill. Multas.

“Articulo- 151. Las violaciones a la Ley y este Reglamento que no tengan sancion
especifica, se sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal, tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor
"y la afectacion del interés publico”.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
:administrativo podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México

CUARTO.- Las referencias ' que se hagan del salario minimo en 'las normas locales
- vigentes, incluso en aque//as pendientes de publicar o de entrar en vigor, se-entenderan
~hechas a la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, a partir de la entrada en vigor del
- presente Decreto.

Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016.
Articulo 9.- El valor de la .Ur?‘idad de Cuenta de la Ciudad de Mexico, al que se refiere la
Ley de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, que estara vigente a partir del 1° de
enero de 2016, sera de 71.68 pesos.

Ahora bien, por lo que hace a la superficie de construccion, esta autoridad determina no
hacer pronunciamiento alguno al respecto, toda vez que el personal especializado en
funciones de verificacién Unicamente asentd de manera general la superficie de
construccion, sin que se tenga la gerteza si dicha superficie de construccion corresponde
tnicamente a lo construido a parfir de nivel de banqueta, o si en la misma se incluyé el
semisdtano observado, siendo gque ha quedado precisado que la superficie de
. construccidén bajo nivel de banpueta no cuantifica dentro de la superficie total de
construccion permitida, consecupntemente esta autoridad se encuentra imposibilitada
para hacer pronunciamiento alguno, toda vez que no cuenta con los elementos
rminar su cumplimiento o incumplimiento y por ende no

s
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se pueden fijar las responsabilidades que correspondan, imponiendo, en su caso, las
sanciones y medidas de seguridad que procedan en los terminos de los -ordenamientos
legales o reglamentarios aplicables. e

Cabe destacar que si bien es cierto el personal especializaddjjen funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, observd en el Ultimo nivel cubo de elevador asi como cubo de las
escaleras y area para bodegas, también lo es que ha quedado 'precisado en lineas que
anteceden que el inmueble visitado solo tiene permitidos cuatro niveles de construccion,
por lo que debera respetar los mismos y en su caso observar lo dispuesto por la Norma
de Ordenacion General numero 8, “INSTALACIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DEL
NUMERO DE NIVELES", que refiere lo siguiente:

.- INSTALACIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DEL NTMERO DE NIVELES

Las instalaciones permitidas por encima de los niveles especificados en 1a zonificacién podran ser proyectos de namracion
de azoteas. celdas de acumulacion de energia solar. antenss. tanques. astas banderas. casetas de maquinana. lavaderos y
tendederas. siempre v cuando sean compatbles con el uso del suelo pernutido v. en el caso de las Areas de Conservacion
Pammonial e wunuebles catalogados. éstos se sujetaran a las opiniones, dictamenes y permusos del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia (TNAH}. del Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA) v de la Secretaria de Desarrollo Urbano v
Vivienda (SEDUVT. ademas de las normas de ordenacion que establece el Programa Delegacional de Desarrollo Urbane
para Areas de Conservacion Pamimonial. :

La instalacion de estaciones repetidoras de telefonia celular o inalambrica, requeriran de dictamen de la SEDUVL

Los pretiles en las azoteas no deberdn ser mayores a 1.5 metros de altura v no cuantifican como nivel adicional én la
zomficacién permiada, oo

21/30

Por lo que hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, en relacién con los usos
autorizados en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad determina poner fin al
presente procedimiento al existir imposibilidad material de continuarlo por causas
sobrevenidas, es decir, al no contar con los elementos suficientes que permitan dictar
resolucién fundada y motivada, en la cual se califique el uso de suelo de dicho inmueble y
se fijen, en su caso, las responsabilidades que correspondart; asi como las sanciones.y
medidas de seguridad que procedan en los términos de los o’rdenamientos de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como el Programa General de Desarrolio Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la De':_!egécién Miguel Hidalgo,.y
~'" Normas de Ordenacion en el Distrito Federal, en relacion .con el Reglamento de
! Verificacion Administrativa del Distrito Federal, toda vez que al momento en que se
practicé la visita de verificacion mafﬁ@ria del presente asunto, Unicamente se advirtio que el
inmueble objeto del presente piocedimiento se encontraba ‘en obra en proceso de
construccion, sin que pudiera de <—:}5rminarse el uso gque en su caso se destinara en el

inmueble de referencia. ] - ’ -

Asimismo, del objeto y alcance q"e sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
o /f)r;esente asunto, se desprende €n la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
. (t B

{

i
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objeto y alcance, el vis/tado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito- Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, 'dispone de manera

Articulo 77. ,"Se .requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-
ambiental para ila obtencion de autorizacién, licencia o registro de
manifestacion, C’_L/ando se pretendan ejecutar. alguno de los siguientes
proyectos: e

1. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion,

Il. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;

II. De usos mixtos de cinco mil 0 mas metros cuadrados de constriiccion;

IV. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como gasolina,
diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo

V. Crematorios

VI. Se aplique'la Norma de Ordenacion General niimero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones |, Il y Ill, el estacionamiento bajo
nivel de bangueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de metros
cuadrados construidos, de conformidad con la superficie maxima de
construccion permitida en la intensidad definida por los Programas de
Desarrollo Urbano, pero, para el pago de derechos administrativos se
cuantificara el total de metros construidos.’(sic).

Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
' incumplimiento de este punto, toda vez que en primer lugar se desconoce si la superficie

de construccion fue tomada sobre nivel de banqueta, y en segundo lugar el uso de suelo

' que en su caso se destinara en la totalidad del inmueble visitado una vez concluida la

obra, toda vez que al momento de la visita de verificacién, el inmueble visitado se trataba
de una obra nueva, lo que imposibilita a esta autoridad para hacer pronunciamiento
alguno al respecto.

- CUARTO.- Toda vei qu‘e," el objeto Ide la presente determinacién consiste en el

cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo

" Urbano del Distrito Federa] y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 140
fracciones I, Il y lll del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado |de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de
vetificacion de la siguiente forma:

I. La gravedad de la infraccign, esta autoridad determina que la infraccion en que
incurri6 el visitado debe sgr considerada como grave, toda vez que al no observar

con exactitud las disp,osidpones legales y reglamentarias aplicables en materia de
uso de suelo, en relaciorjcon el porcentaje minimo de area libre requerido para el

natitute e Veriticacidn Admnistrativ
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inmueble visitado y no acreditar contar con:el Aviso de Intervencion o el Dictamen
Técnico, emitido por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda para cualquier intervencion, en términos de la
zonificacién y normas de ordenacion aplicables al inmueble visitado, el inmueble
en comento infringe disposiciones de orden publico ¢ interés general, al no
respetar el porcentaje minimo de area libre requerido, ni acreditar contar con el
Dictamen Técnico, emitido por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal para cualquier
intervencion, en términos de la zonificacion y normas de ordenacion aplicables que
se establece en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con numero
de folio 96274-151CE0S14, de fecha de expedicion cinco de diciembre de dos mil
catorce, sobreponiendo asi su interés privado al orden publico e interés general y
social, asi como el de la politica urbana del Distrito Federal, a través de la
regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion de
los derechos de los habitantes de la Ciudad de Mexico, el crecimiento urbano
controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en
beneficio de las generaciones presente y futuras del Distrito Federal.--—---m-mwmmmmmmn

condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el. personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto
en el acta de visita de verificacion, se desprende que el inmueble visitado se
encontraba constituido al momento de la visita de verificacion, por semisétano, el
cual no es considerado como nivel (tal y como 'mas adelante se detalla),
planta baja y 3 (tres) niveles, es decir, 4 (cuatro) niveles de construccion
contados a partir de nivel de banqueta, lo anterior toda vez que la planta baja
es considerada como un nivel, ello en una superficie:del predio de 432.5 m’
(cuatrocientos treinta y dos punto cinco metros cuadrados), con una
superficie_de construccion de 1,410 m® (mil cuatrocientos diez metros
cuadrados) vy una superficie de area libre de 75 m’ (sesenta y cinco metros
cuadrados), aunado a que la copia cotejada con original, de la escritura numero
setenta y nueve mil trescientos treinta y uno, de fecha veintiocho de octubre de
dos mil catorce, misma que contiene el contrato de compraventa respecto del
inmueble materia del presente procedimiento se advierte que el precio por dicha
operacion fue por la cantidad de $34,200,000.00 (treinta y cuatro millones
doscientos mil pesos 00/100 M.N.), por lo que se considera que la persona moral
denominada ‘GUILLEN RIVERA INMOBILIARIA", Sociedad Andénima de Capital
Variable copropietaria del inmueble materia del presente procedimiento, cuenta
con capacidad economigg para solventar la multa que le es impuesta,
adicionalmente que la misfna se encuentra por debajo de la media contemplada en
el articulo 151 del Reglanjento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
es decir, de mil quiniento €1500) dias de salario minimo vigente para el Distrito
Federal toda vez que dichg articulo sefiala que su parametro maximo es de hasta
tres mil (3000) dias de sajério minimo vigente para el Distrito Federal.------~---- :

i

Instifulo de Verificacidn Administrativa del DE,
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il. La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra

. sefiala: “Articulo 140. Para la imposicidon de las sanciones por infracciones a la
 Ley o a este reglamento y demas disposiciones que de estos emanen, se tomara
en cuenta para su valoracion: parrafo segundo se considera reincidencia cuando
una persona hubiera sido sancionada por contravenir una disposicion de la Ley, de
este Reglamento’ y demas ordenamientos juridicos aplicables y cometiera
nuevamente alguna infraccion al mismo precepto”, razdon por la cual no se toma
como agravante en la imposicion de la sancion. :

SANCION Y MULTA

PRIMERA.- Por no obser\/ar‘jias determinaciones de la Administracion Publica del Distrito |

Federal, respecto del porcentaje de area libre requerido como minimo para.el inmueble
visitado y no acreditar contar con el Aviso de Intervencién o el Dictamen Técnico segun
sea el caso, emitido por 1a Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, para cualquier intervencién, en términos de la zonificacién y
las normas de ordenacion aplicables al inmueble visitado, en aplicacién a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano dél
Distrito Federal, en términos de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de
Desarrollo Urbano, en relacién con el 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano,
ambos ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal, tal y como se advierte
del texto del acta de visita de verificacion y de constancias procesales del expediente en
que se actua, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en
calle Eugenio Sue, numero 56 (cincuenta y seis), colonia Polanco V Seccion, Delegacion

-Miguel Hidalgo, en esta Ciudad, con fundamento en lo dispuesto articulo 96 fraccidn Il de

la Ley de Desarrollo Urbano, adminiculado con el articulo 139 fraccion il del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con lo que establece el articulo 48 fraccion i
del Reglamento de Verificacion Administrativa, ordenamientos vigentes y aplicables en el

" SEGUNDA.- De igual forma, debido a la inobservancia del visitado en relacion con el
. porcentaje minimo de area libre equivalente al 30% que esta obligado a tener en términos

de la zonificacion aplicable al inmueble visitado de conformidad con el Certificado Unico
de Zonificacion de Uso del Suelo con nUimero de folio 96274-151CEOS14, de fecha de
expedicion cinco de diciembre de dos mil catorce, esta autoridad determina procedente
imponer como sancién LA DEMOLICION 1) DE LA SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE
NIVEL DE BANQUETA DEL INMUEBLE VISITADO UBICADO EN CALLE EUGENIO

- SUE, NUMERO 56 (CINGUENTA Y SEIS), COLONIA POLANCO V SECCION,

DELEGACION MIGUEL HIDALGQ] EN ESTA CIUDAD:; A FIN DE QUE SE AJUSTE AL

" AREA LIBRE 129.75 M? (CIENTO VEINTINUEVE PUNTO SETENTA Y CINCO METROS

CUADRADOS), QUE CORR‘\ESP NDEN AL 30 % (TREINTA POR CIENTO) DE AREA

¢ -
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LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A TENER, a efecto de que se respete el porcentaje de
area libre equivalente al 30% que esta obligado a tener, en términos de la zonificacion
aplicable de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con
numero de folio 96274-151CEQS14, de fecha de expedicion cinco de diciembre de dos -
mil catorce, con fundamento en el articulo 96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal y 139 fraccion IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, en relacion con lo dispuesto en el articulo 48 fraccion V del Reglamento

. de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. :

TERCERA.- De igual forma, se impone la persona moral denominada q
” copropietaria de| inmueb’e
materia del presente procedimiento, una equivalente a 1000 (MIL) veces la
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $71.68 (setenta y uno punto
sesenta y ocho pesos 68/100), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la
infraccion, resulta la cantidad de $71,680.00 (SETENTA Y UN MiL SEISCIENTOS
OCHENTA PESOS 00/100 M.N.), de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 96 fraccion. Vill
de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccion VIII, articulo 151
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 48 fraceion | del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, articulo cuarto transitorio de la Ley de
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito
Federal para el Ejercicio Fiscal 2016, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el
Distrito Federal, lo anterior, debido a la conducta infractora del visitado, respecto a que no  25/30
respetd el porcentaje minimo de area libre requerido y no acreditd contar con el Aviso de
Intervencion o el Dictamen Técnico _segun sea el caso, emitido por_la Direccion_del
Patrimonio Cultural de la Secretaria_de Desarrollo_Urbano vy Vivienda, para cualguier
intervencion. en términos de la_zonificacion y normas de ordenacion aplicables al
inmueble visitado, sobreponiendo su interes privado al orden publico e interés general vy

social. -

EJECUCION DE LA SANCION e

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa en ejecucion de
sentencia, se proveera lo necesario para elloy desde este momento se indica lo siguiente:

‘ A) imiento a la persona moral denominada NG
‘ copropietaria del
inmueble materia del presente procedimiento, mpuestos los sellos

de clausura, el estago de clausura del inmueble objeto del presente
procedimiento prevalederad hasta en tanto acredite que respete la superficie de
area libre requerida o'o minima y que cuente con el Dictamen Tecnico,
emitido por la Direccin del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y livienda del Distrito Federal para cualquier intervencion,

de conformidad con , los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Le’yldbe

frstituto de Verificacion Administrati
' {ires
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Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

B) Exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION CON EL QUE SE P
ACREDITE LA DEMOLICION: 1) DE LA SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE
NIVEL DE BANQUETA DEL INMUEBLE VISITADO UBICADO EN CALLE
EUGENIO SUE, NUMEROQ 56 (CINCUENTA Y SEIS), COLONIA POLANCO V
SECCION, DELEGACION MIGUEL HIDALGO, EN ESTA CIUDAD: A FIN DE
QUE SE AJUSTE AL AREA LIBRE 129.75 M? (CIENTO VEINTINUEVE
PUNTO SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS), QUE
CORRESPONDEN AL 30 % (TREINTA POR CIENTO) DE AREA LIBRE QUE
ESTA OBLIGADO A TENER, en términos de la zonificacidén aplicable prevista
en_el Certificado unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 96274-
151CEQS14, de fecha de expedicién cinco de diciembre de dos mil catorce,
SENALANDO LA FORMA Y FECHA EN QUE SE LLEVARA A CABO LA
MISMA, APERCIBIDO que en caso de no dar cumplimiento a la presente
determinacion, se hara acreedor a una multa equivalente a treinta veces la
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México vigente en el Distrito Federal,
asimismo se dara vista al Ministerio Publico por la posible comisién del dellto
de desobediencia'y resistencia de particulares y/o el delito que resulte en caso
de que sean insuficientes las medidas de apremio decretadas, lo anterior en
términos de Ios articulos 39 y 40 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal en relacion con el articulo 19 Bis fraccién | y penultimo y  26/30
Gltimo parrafo de Ta Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, ‘
sin perjuicio de que esta autoridad se encuentre en aptitud de acordar lo
conducente en términos de lo dispuesto por el articulo 13, 14, 14 Bis fraccion
IV y 19 Bis de la'Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de

- aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Admmlstrattva del Dlstnto
Federal conforme a su articulo 7.

C) Asimismo debera exhibir ante la Direccidén de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias -
habiles, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando
Tercero de esta resolucidén, en caso contrario, se solicitara a la Tesoreria del
Distrito Federal inicie el procedimiento econémico coactivo de conformidad con
el Codigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de conformidad con lo
establecido en el articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal.

- En consecuencia de conformidad cgn lo dispuesto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y el articulo 35 del Reglamento de
* Verificacion Administrativa del Distrild Federal es de resolverse y se.

‘RESUELVE

tnstituto de Venlicacion Administ
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PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa. ~

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializado en funciones de verificacion; de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. ;

TERCERO.- Por lo que hace al uso de suelo, superficie de ‘construccion y dictamen de
impacto urbano, se resuelve poner fin al procedimiento, por 'la imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, de conformidad con lo establecido en el articulo 87
fraccion 11l de la Ley del Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, lo anterior, en
términos. de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa. :

CUARTO.- Por lo que hace a los niveles de construccion observados en el inmueble
visitado al momento de la visita de verificacion, se resuelve no imponer sanciéon alguna a
la persona moral denominada

copropietaria del inmueble visitado, lo anterior en términos de lo previsto
en el considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.

QUINTO.- Por lo que respecta al porcentaje de area libre observado en el inmueble
visitado al momento de la visita de verificacion, asi como por no acreditar contar con el

Aviso de Intervencion o el Dictamen Técnico, emitido por la Direccion del Patrimonio

Cultura y Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda para cualquier
intervencion. se resuelve imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble
ubicado en calle Eugenio Sue, numero 56 (cincuenta y seis), colonia Polanco V Seccion,
Delegacion Miguel Hidalgo, en esta Ciudad, asi como LA DEMOLICION: 1) DE LA
SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE NIVEL DE BANQUETA DEL INMUEBLE VISITADO
UBICADO EN CALLE EUGENIO SUE, NUMERO 56 (CINCUENTA Y SEIS), COLONIA
POLANGCO V SECCION, DELEGACION MIGUEL HIDALGO, EN ESTA CIUDAD: A FIN
DE QUE SE AJUSTE AL AREA LIBRE 12975 M? (CIENTO VEINTINUEVE PUNTO
SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS), QUE CORRESPONDEN AL 30 %
(TREINTA POR CIENTO) DE AREA LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A TENER; lo anterior
a efecto de que se respete el porcentaje de area libre requerido.para el inmueble visitado
en términos de la zonificacion aplicable, de conformidad con lo dispuesto en el Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con numero de folio 96274-151CEOS14, de fecha
‘ ‘ dos mil catorce; y a la-persona moral denominada
copropietaria

rocedimiento,_ una MULTA equivalente a 1000 (MIL)
veces la Unidad de Cuenta de la Giudad de Mexico, vigente al momento de practicarse la
Visita de Verificacion materia del gresente asunto, que multiplicado por $71.68 (setenta y

-
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- Distrito Federal y 39 y 40 del citado Reglamento.

* SEPTIMO.- Hagase del conocimiento a la persona moral denominada_

ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.

| l l C
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 cometerse la infraccidn,, resulta la cantidad de $71,680.00 (SETENTA.Y UN MIL
- SEISCIENTOS OCHENTA PESOS 00/100 M.N.), de conformidad con los articulos 96

fraccion Ill, IV y VIl de la 'Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 139 fracciones |l
IV.y VIll'y 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, articulo
cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, articulo 9 de la
Ley de Ingresos del Distrifo-Federal para el Ejercicio Fiscal 2016, ordenamientos legales
vigentes 'y aplicables en el Distrito Federal y 48 fracciones I y II, IV del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de lo previsto en el
Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.

oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura decretada en la
presente determinacion, sera acreedor a una multa equivalente a treinta veces la Unidad

.de Cuenta de la Ciudad de México vigente en el Distrito Federal, al momento de la

oposicidn y se hara uso de la fuerza publica en términos de los articulos 19 BIS fracciones
L'y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera
supletoria en términos del articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa para el

materia del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la Direccion de
Calificacion “A” del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, ubicadas en
calle Carolina, numero ciento treinta y dos (132), colonia Nochebuena, Delegacion Benito
Judrez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles, de
conformrdad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley de Procedimiento Admamstratlvo

- del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria conforme al articulo 7 del Reglamento
_ de Verificacién Admlmstratlva del Distrito Federal, a efecto de que exhiba én original el
recibo de pago de su multa, en caso contrario se solicitara a la Tesoreria del Distrito -

Federal, para que inicie el procedimiento econémico coactivo, de conformidad con lo
dispuesto en el Codigo Fiscal para el Distrito Federal, en términos del articulo 56 del
Reglamento de Venflcamon Admmlstratlva del Distrito Federal.

OCTAVO Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento a la persona moral
copropietaria del Inmueble materiajdel presente procedimiento, que tiene un termino ae
quince dias habiles contados a gartir del dia siguiente al que surta sus efectos la

notificacion de la resolucién, para glie de considerarlo necesario, interponga el recurso de
inconformidad ante el superior jerajquico de esta autoridad o promueva juicio de nulidad

g
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SEXTO.- Se APERCIBE a la persona moral denominada m
materia del presente procedimiento, y/o interposita persona que en caso de no permitir u
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NOVENO.- Girese atento oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacion para que se proceda a notificar y ejecutar la presenté resolucién, para lo cual
se habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo <75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento en cita. ‘

DECIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su_escrito de observaciones, como parte dé los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal - :
Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.--

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra
egjercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién. y oposicion, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche

Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Judrez, México D.F.

E| interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela‘la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636—4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”. et

DECIMO PRIMERO,- Notifiguese el contenido de la presente resolucion a la persona
moral denominada
Variable. copropietaria del inmueblejvisitado, por conducto de su _apo

que en caso de que el domiciliol /antes sefalado no existiera o se presente alguna
imposibilidad para efectuar la n ificacion ordenada, notifiquese en el domicilio del
inmueble objeto del presente procgdimiento, previa razéon que se levante para tal efecto,
lo anterior de conformidad con los/articulos 78 fraccion I inciso c), 80, 81, 82 fraccion | de

e tnatituto de Yerificacion Administrativa dol -
Direccidn General
Coordingeion de Bubstanciacion de Procedimiontos
Direccicn de Calificacion “A7
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: Y
la Ley de Procedimiento Administrativo de &istrito Federal aplicado de manera supletoria
~ al Reglamento de Verificacion Administratiyaldel Distrito Federal en su articulo 7.-=----eemmmx

DECIMO SEGUNDO.- CUMPLASE -

7

o o
Asx Io resolwo y flrma el Lic 4 zale}zrislasﬁ_Dwe@t@r»dé Calificacion "A” del
SN b
o
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