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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1691/2016

En la Ciudad de Mexico Distrito Federal, a quince de agosto de dos mil dieciséis. -=----------

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble ubicado en calle 3 (tres), colonia Valentin Gomez Farias, Delegacion Venustiano
Carranza, en esta Ciudad, mismo que se sefala en la fotografia inserta en la orden de
visita de verificacion materia del presente procedimiento; de conformidad con los
siguientes: --- = e e e -

e : RESULTANDO S-—---- e T -
1.- El primero de julio de dos mil dieciséis, se emiti¢ la orden de visita de verificacion al
inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1691/2016, misma que fue ejecutada el cuatro del mismo mes y
ano, por personal especializado en funciones de verificacién, asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias, 0bservados. =-=--==-mmeemommeeme e
2.- En fecha dos de agosto de dos mil dieciséis, se emitic acuerdo mediante el cual se
tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. - s
3.- En fecha tres de agosto de | diecigé ibid a Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por mediante el cual formyld
observaciones y presento las pruebas que consideré pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de
este asunto, recayéndole acuerdo de fecha ocho de agosto de dos mil dieciséis, medlante

el cual se le tuvo por reconocida la personalidad del promovente .
ersona moral denominada
del Inmueble objeto del presente procedimiento, asimismo se tuvo

por senalado domicilio para oir y recibir notificaciones y por autorizados a la personas que
se indicaron, haciendo la aclaracién que por lo que respecta a las manifestaciones 'y
pruebas en relacion con los hechos, objetos lugares, debia de'estarse a lo dispuesto en el
proveido de fecha dos de agosto de dos mil dieciséis, ya que su ocurso fue presentado de
forma extemporanea. - :

—— e

4.- Una vez substanciado el prgsente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguien es: - o - e
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- el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C-Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
- Unidos Mexicanos:; 1, 97.y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal, 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracmones V'y X, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, Il
I, v, V, VI, VIII, IX, 7 fracciones |, II, lll, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedlmlento
Admlnlstratlvo del Distrito’ Federal 1, 2 fraccnones 'y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccmn II 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
22 fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, V]II y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. -

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Venustiano Carranza, y
Normas de Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
- orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15
~y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
" requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se
_resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision,
legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de
conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal. e —

TERCERO - LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a-lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
~ Administrativa del Distrito Federal toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente pro,ceqlmlento de verificacion, se desprende que el promovente
presenté escrito de observaciones de forma extemporanea, en consecuencia se procede
a dictar resolucion debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos juridicos. ------ -

con el objeto y alcance la visita verificacion asenté los siguientes hechos, objetos,
lugares y circunstancias: - 17 = — N

""""" /

/

El personal especializado en funciﬁs de verificacion adscrito a este Instituto; en relacion

Coordinacion de Substanciacion de Pro
Dlru.t. won de Calt
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EAS e 1 11 s r e s e

£n relacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS [ OBJETOS

/LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:——- e
AL ESTAR PLENAMENTE CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION
AL COINCIDIR CON LA FOTOGRA RALADA ORDEN SOLICITO LA PRESENCIA DEL_

SIENDO
ATENDIDO POR QUE ME ATIENDE CON LE
EXPLICO EL MOTIVO DE MI PRESENCIA, LE HAGO ENTREGA DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, CARTA DE
DERECHOS Y OBLIGACIONES Y CARTA CORTESIA CON FOLIO 26010, ME PERMITE EL ACCESO Y OBSERVO QUE SE
TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES, FACHADA COLOR BLANCO Y ROJO, DENOMINA_CION
VISIBLE EXTIN-FLAM, EN PLANTA BAJA OBSERVO AREA DE VENTA DE EQUIPOS CONTRA INCENDIOS, ASI COMO
LETREROS DE PROTECCION CIVIL, EN PRIMER NIVEL OBSERVO AREA DE VENTAS ASi COMO DO‘E\S
DEPARTAMENTOS DE USO HABITACIONAL, EL SEGUNDO NIVEL TAMBIEN ES DE USO HABITACIOMAL, NC OMITQ,:
MENGCIONAR QUE EN PLANTA BAJA SE OBSERVA UNA PUERTA QUE CONECTA AL PREDIO VECINO, EL. CUAL }ES'I'.lf\"E
AL CUAL NG

TUVE ACCESO, EN CUANTO AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICAGION SENALO LO SIGUIENTE: 1- EL
GIRO OBSERVADO EL DE VENTA DE EQUIPOS CONTRA INCENDIOS Y SENALAMIENTOS DE PROTECCION CIVIL; 2-
MEDICION DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES: A) SUPERFICIE DEL INMUEBLE VISITADO ES DE CIENTO DIECISEIS
METROS CUADRADOS; B) SUPERFICIE UTILIZADA ES DE CIENTO DIECISEIS METROS CUADRADOS; C} SUPERFICIE
CONSTRUIDA ES DE CIENTO DIECISEIS METROS CUADRADOS; D) ALTURA DEL INMUEBLE ES SIETE‘-.EUNTO
CINCUENTA METROS LINEALES, EL ESTABLECIMIENTO EN PLANTA BAJA TIENE ALTURA DE DOS METRO§ PUNTO
OCHENTA Y SIETE METROS LINEALES Y LA OFICINA DE PRIMER NIVEL TIENE UNA ALTURA DE DOS ‘F’L_I‘N\. a
DIEZMETROS LINEALES; E) NO CUENTA CON AREA LIBRE, EL DOCUMENTO FUE DESCRITO EN EL APART‘AD\Q_

o 00 B | .3 .

CORRESPONDIENTE-— S . X

De la descripcion anterior se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el inmueble
visitado, es de “VENTA DE EQUIPOS CONTRA INCENDIQS Y SENALAMIENTOS DE
PROTECCION CIVIL”, mismo que por su propia naturaleza se’ homologa al de “VENTA
DE PRODUCTOS MANUFACTURADOS”, en una superficie:ocupada por uso de 116 m2
(qgnto dieciséis metros cuadrados), misma que se determind utilizando Telemetro laser
digital marca BOSCH GLM 150, lo anterior es asi toda vez que ..'el personal especializédo '
en funciones de verificacion al momento de practicar la visita de ‘verificacién observé area
de venta de equipos contra incendios asi como de letreros de proteccion civil, entre ofros,
aunado a que sefialo que el uso de suelo observado es de VENTA DE EQUIPOS
CONTRA INCENDIOS Y SENALAMIENTOS DE PROTECCION CIVIL”, hechos que se
tom‘a‘n por ciertos al ser asenfados por el Personal Especializado en Funciones de
Verificacién Administrativa adscffito a este Instituto, quien cuenta con fe publica en los
actos en que interviene en el anjjbito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos
29 fraccion Ill de la Ley del Insfjtuto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3
fraccion XVI del Reglamento defjVerificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior
sirve de apoyo la tesis aislada gue a continuacion se cita: - oo

e e
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Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008

. Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

‘La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a
través de los érganos estaraiés,: pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la
patente respectiva, y aunque -conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacién del Poder Ejecutivio si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe ptiblica el Estado
. garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al
particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con
él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar
certeza juridica”. - -

Asimismo asento en el acta de visita de verificacion, en relaciéon a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente: -------- - - -

D (UHas Lyus
Se requigre al 2 laon a de
verilicacién antes mencionada. por lo gue muestra los siguientes documentos: - T
LLO
|- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUEL RIA DE DES&RRO
icid con vigencia de

iiiiNi Y VIVIENDA tilm ORIGINAL, con fecha de expedicion

e WIS AR IETAS

para que exhiba la documentacion a que se refiere la orden de visita de

xpedido por SECRETA

Documental de la cual esta autoridad se pronunciara en lineas posteriores, toda vez que
ademas de ser exhibida en original durante la visita de verificacion materia del presente
asunto, tambien obra impresién de la misma en los autos del presente procedimiento. -----

~ Consecuentemente, para los fines de la presente determinacion, (aun y cuando se
presento escrito de observaciones de manera extemporanea), resulta procedente entrar al
estudio y analisis de las constancias que obran agregadas al expediente en que se actua,
lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
* esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero: sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria ﬂa Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito

Federal conforme a su articulo 4 pdrrafo segundo. - e m—————

- U 1 S— - -

lshlulu de Veaficacion Admnistrativa del D.F
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unicamente en copia simple carece de valor probatorio, pues dicha probanza por si sola y
dada su naturaleza no es susceptible de producir conviccién plena sobre la veracidad de
su contenido, por la facilidad con que se pueden confeccionar, y por ello es menester,
adminicularla con otro medio que robustezca su fuerza probatoria, sin que ello acontezca
en la especie, siendo aplicable de manera analdgica el criterio visible en la Tesis de
Jurisprudencia Instancia Cuarto Tribunal Colegiado en Materia Civil del Primer Circuito,

fuente Semanario Judicial de la Federacion, Tomo: V, Segunda Parte-2, Enero a Junio de
1990 Tesis: 1.40.C. J/19, Pagina 677, titulada: -==---=-=-mcmemeeeees

COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES, CARECEN DE VALOR PROBATORIO SI NO
SE ENCUENTRAN ADMINICULADAS CON ALGUNA OTRA PRUEBA. Las copias
fotostaticas simples de documentos carecen de valor probatorio aun cuando no se
hubiera objetado su autenticidad, toda vez que al faltar la firma autégrafa y no tratarse
de una copia certificada, no es posible presumir su conocimiento, pues dichas
probanzas. por si solas y dada su naturaleza, no son susceptibles de producir
conviccion plena sobre la veracidad de su contenido, por la facilidad con la que se

pueden confeccionar, y por ello, es menester adminicularlas con algtin otro medio que
robustezca su fuerza probatoria. —

'_ PO

En dicho sentido, esta autoridad determina que la tnica documental idénea que obra en
las constanc;as que mtegran el exped|ente en que se actua para acredltar en su caso eI

y si bien es
desprende que fue expedido para un predio con un domicilio que no
corresponde en su totalidad con el sefialado en la orden de visita de verificacion, también
lo es que mediante acuerdo de fecha ocho de agosto de dos mil dieciséis. fue acreditada

denominada
visitado, en terminos de

referencia, por lo que salvo en prueba en contrario el mismo fue expedido a favor del
inmueble visitado, procediendo a adminicularlo directamente con el contenido del oficio
101.1705 de fecha doce de agosto dg dos mil once signado por el Ingeniero Alejandro
Fuente Aguilar, Director General de inistracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo
y Vivienda del Distrito Federal medigarjte el cual sefiala que los. certificados de Uso del
Suelo en cualquiera de sus modalidddes podran ser consultados en la pagina electrénica
de dicha Secretaria (www.seduvi.dffgpb.mx), en el icono de tramites y servicios, opciéon

lo Aqui”, en este caso con lgs/datos solicitados en dicho sistema, lo anterior es

Jnﬁmnt'\ de Verificacién Administrativa del-D.F,

4 Direccion General

L nn(dln'lrmn de Substanciacion de Procedimientos
Direccion de Califica ’rnn A
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documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion que las

pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de conformidad con

el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion
“supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su

articullo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de comunicacion
electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de diseminacién y
obtenciéon de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto ultimo, puede
determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como
constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, por lo que el

mismo se valora en términos del articulo 402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el
* Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del P

Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo. S s "

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita: - _ -

Registro No. 186243 ' , : !
Localizacion: i !

. Novena Epoca

Instancia: Tribunales Coleg:ados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de ia Federacion y su Gaceta

XVI,.Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

- 6/20

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de Vo
Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o0. de este ordenamiento legal, dispone: '
"Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se ventila, pueden las

partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en general, toda clase de elementos
aportados por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la informacion
generada o comunicada que conste en medios electrénicos, opticos o en cualquiera ofra
tecnologia; ahora bien, entre los medios de comunicacion electrénicos se encuentra "internet”, que
constituye un sistema mundial de disemigacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y,

- dependiendo de esto (ltimo, puede deterfninarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al

efecto se recabe, y como constituye unfaglelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DE }ESUINTO CIRCUITO.----

Amparo en revision 257/2000. Banco er, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Fmancrero 26
de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.

i
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Ce:r!rfcado Unico de Zorklﬁcauén de Uso del Suelo Dignal

Cadana Verificacidn:

z L
FECHA DE sxm:.mcvau—_ ;

Dmnnnalumonm (chatcs progoncionados por of interesado en ermenc e los articulos 32 de 1a Ley do Frooedmisrio Adminissativo dol Disrpo
1 | Codgo Pend para &f Disinlo Federal).

Calla = Imenom ocal Manzara  F ’ Lose A :

N - ssos0
Codonia Fobiago Gnu;go Fostal
[ e 292p e
Delegacion . Cusnta Catasiral *Supericio del Pradio .o "Suparicie Concmida
'Qtros
;L;‘W oef presio Mponaadd puede Re oonener s Gmas moedicackones al predio procucio de lutkonos., subdh T WO T coner Newadac 3

IZONIFICACION

Sa Certilica, que de acuerdo con el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIOMNAL DE DESARROLLO
URBANQO PARA LA DELEGACION VENUSTIAND CARRANZA DEL HSTRITO FEDERAL, aprobado par la H. Asambiea '
Legisiatrwa del Disirito Fedesal y publicado en la Gaceta Oficaal del Diswilo Federal el 26 de ensro de 2005, para efectos de
obligatonedad y cumplimiento por parte de parliculares y autorkiades, delerrmena gue al pravisco inmueble de referanda le aplica . 7/20
las ranitcaciones: HC/3r20/Z {Habitaclonal con Comercio en Planta Baja. 3 nivelas maximo de construcclon, 20% minimo
de area llbre. 2: Lo que Indigue Ia zonificacién del Programa. Cuando se trate de vivienda minima. ¢ Programa
Delegacional lo definira). Superficlie Maxima de Construccidn: 343.01 m'. Ls supoerficie maxima permitida paru el
aprovechamiento de COMERCIO, UNICAMENTE permitida en planta baja es: 114.34 m*.

USOS DEL SUELO

Habdlacicnal Unifamiliar, Hatdtaclonal Plunfaméiar, Carmecenas. poBerias, recauderias, kecherias. venls de lacteos, embutidos.
salkchichoneris, rosiscariae, lamalerias y similares; béemnes alimenticios elabaoradaos a pariw de la matena prima ya procesada.
entre oiros; panaderias, paleterias, neverlas y dulcerias. Minisdperes, miscelaneas, lenvias de abarrotes, liendas nalsistas, |
malerias primes. Articulos para fiesias. estanquillos, perfumerias, dpllcas. termacias. bolicas y droguerias; zapaterlas. )
bionelerias. bendas de telas y ropa; paqueterias y joyeria: endas de equipos electréndcos, discos. musica. regalos, c&E{:orémL
fdeportes y joguaias, vants de mascolas y articusos para mascolas con senicios valerinerios, Woverlas y papelerias. folocopias.
HWapalarias, mercerias y florerias; venta de alaudes: expendios de pan y venla de productos manufacturados. Ferreterias, |
malarial etecrico, vedrierias v muebiterias, Venta de enseres eléclrcos, linea blanca, compuladoras y equeapos ¥y muables de
oficina, Wenla de vehlculos, refaccionarias. y accesorios con Instalacion. Mercados. bazar. Tlendas de materiales de
consbruccitn: tablaroca, madertal para acabados, muables pars bafio, cocinetas, plintsra y azubejo, Maderarias, materiates de
consiruccn, venia y alquller ge cmbra, cemenlo, cal, grava, arena, varWa, Consultorios para: odomdiogos. ofiaimdélogos |
quirapracticos, nuiridogos. psicologos, denlal y médicos; alancidn de adicciones, plandiicacidn familiar, lerapés acupacionsd y
del habla: alcoholicos anonimos y neurdticos andmwmos, Oficinas para alguéar y venta de: blenes ralces, silios para fiimacddan.
‘espectdculos y deportes: alguiler de equlpos. mabljjlario y bienes muwebdas; renta de vehlculos y agencia automotniz, Oficinas y

et Suyrno I TR O T LI TN ia OO A L L o e haO T Sy ¥
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despachoa; senscios profesionales y de consultorla, notariales, Juridicos. aduanales, financleros, de contatelidad y audnosia
agendas matrimontales, @ vajes, nodicas, pubdcidad, redacionea publicas, cobranzas, colocactn y administracaon de personal. |
Garitaa y casetas de vigllancia. Guarderias, jardines de nifas y escueias para naos stipicas y centros de desarrolle infantil
(permatidos en 1odoa loa niveles), Capacitackn taécnica y de oficioa; academias de bedeza, Idlomas. contabilidad, computacion,|
manejo, danza. tealro, Mussca y bellas artes; glmnaslos, ceniros de adlesiramsento en yoge, artes marciales, filco cultufisma.
natacdn, pesas y samilares, Babliolecas, hemersotecas; ludotecas, centros comunitarios y culiurales, Salones para fiesias
infantiles, Asraanes gara flestas, Resiaurames sin vena de bebedas aicaohdlicas, cases, fornxias, loncherias, taquerias, fuenies de
aodas, anlojerias, lorterias y cocinas economicas, Salas de belleza, climeas de belleza san cinugla, peluquerias y sasirerias en
general, estudios fatograficos; lavanderias. inprerias, recepcian de ropa para lavado y pianchado. alquiler de ropa (trajes y
amokings) y renta de computadoras con o &in sefvicios de Internel, regaracion y mantenimiento ¢e bicicletas; teléfonos
cehdares. fedoges v joyeria: ae calzado, sfectrodomesilicos e instalacones domasticas; €quipas de precision, computo y video:
Lapecertia y reparacion de muebles y asientos; cerragerias; senacios de aflleduria, electrénioos. alquiler y reparacion dae articusos
en geaeral, Agencias de correos, lelegralas y tel2fonos, Servicins de [aqdineria; lavaso ¥y leMdo de alfomoras, carlinas y
muebles, Sanilanos y bafes pOob8cos, Salas de Mmasale, spa, camas de bioNnceado y bano sauna, Bancos, Capelos aulomaticos
y casaa de cambio, Monteplos, casas de bolsa, aseguradoras. socedadeas g2 INversion, cayas de ahofro, Casas de préstamo y
casas de empeNo, Sendclo de mudanzas, serncio de gruas para vehiculos, Esltacionamientos publicos, paivadaos y pensiones
(s0lo se permitiran en plania baja en ika zonificacion H y subterranaos en EA y AV), Reparacion. mantenimsento, renta de
mBequLnaria y equipo en general, latleres de soldadura; lapiceria de automowiles y camiaones, lalleres de reparacon de
autoestersos y equipos de computo, Vuicanizadosras, cenlros de diagnosbico sin reparacion del vehiculo y auviclavados
mecanizados y manual, aervico de alineamiento y balancao, Talleres avtomotrices y de molocicietas . reparacidn de motores. |
£qQuipos y paries edeciricas, vxEnos y cnstales, hojalateria y pintura. camareas, lubfcacian, mofes y conversdores catallncos.
Produceion artesanad y microlndusirtal de alimentos (tortilerias, panaderias); confeccldn de prendas ¢ vestir, conteccion de
olos articulos lexiiles a padlir & tedas cuero y peel; produccdan de artlculos ae maders; carpinteria y ebanisteria; produccsta de
articulos de papel, candn o mnunéllto; praduccidn de articuios de widrio y ceramicos no esiructurales; envasado de aguas
puriticadas o de mananial, produccion de velas y |spbones, Edicion e impresikon de pedodicos, revisias, mros y similases.
correccién de esiiio y compesicion tipegrafica, ancuadernacion, produccion de faolograbados, cliches, placas lapograficas,
placas de offsel y hografia, aedios melakcos y goma, mateqalas para folocomposiclon a nivel microindustrial o artesanal |
leladio. Producaion de arlicutbs de hudke y plastico por extrusién e inyeccién {moldea y soplada). Hesrerias, elaboracsen de
plezas de Joyesia y orfebreria, lamparas y candiles de uio domeéstico y omamental; jugueies de diversos Bpos; Instrumentos
musicales; arliculos y aparaios depc'ﬂtwos ¥ otres manufacturas meddlicas, cancedarias, tomo y suajados, Ensambie de equipos.
Bparates, AcCesonos y Camponenids de adormastica a nivel microinduatrial, Producclon de articusos de higiene, para el culdado
peracnal y del hogar, Produccion réprodum y distribucstn de bienes asxdlovisuales, Esiacionss 5r subesiacicnes elaciricas.
Esdtaclones de bombeo, carcamo, tangdes y depdsitos de agua, Planias de tratamiento de aguas ressduales (de acuerda al
prayecto). 1. Los usDs que no estan seffjiados en esia tabla, se sygetaran al procadimiento estabiecido en el Reglamento de la
Ley de [resarrolio Urbano dal Distio Federal, 2, Los equapamiantos publicos exsstentes, quedan sujatos a lo dispuesta por el
Asticudo 3° Fraceson I de |a Ley ae Desarrollo Urbane del Disirito Federal; asi coma 1as disposicones ap&cables sobre Desenes
Inmasebies pab&cos, 3. La presente Tabla de Usos del Suelo ne aplica en el Programa Pawcl:al “La Merced™, yB que cuenta con
norms|vidad especifica. o

NORMAS DE ORDENACION . i

NORMAS DE ORDEMACION SOBRE VIALIDAD

Ebeck c 01 o : 1mmmaumm1 Xy, AP SRS LU Of ek a0 DA o ¥,
— L,
A eCOAT, A e Do iadlCn | AL D O > Trenag Tx Enlmagr AT AT K TR
A Ok LI . el I ™ o - A, -
O AT b e s WX Caa T 4 ket { 1 wacry Tand
POCTAITEE L Gk g YOO OO Lt T AIuLL i romsecns . Wbz H 'Y ey €Y 2y EAa
DO, 4 . TR A R W S T D00k £ann
PO AR T 3 A S g Ot 55 T ML T DN DG A L ek O T DUAT On 11O AR, DAL TR LF
A 1 AL TU SR i) LT AR AR T = = S n. L ]
LT N il | Lt 7T, w4 AR VTN T At LA A LA, B ST ™ ()
A BB AT M Dl £ g e SR B ek SO TAE P P
G B BT £a gy LT Ax P F L ¥rerede Madapieg Y
AT b, T XY m—
a8y
Pagra 3 ae 7 ¥ -

‘\iil[u(u de Venficacion Adoumistrativa
Direcciar

¢

rolin

Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
Direceion de Calificacion “A"

|



CDMX

CIUDAD DE HEXICO

EXPEDIENTE: INVE-AD'FIOVIDUYUSH691/2016

Norma de Ordenac|én para Calz. Ignacio Zaragoza, K - u: De Av. Franclisco dal: Paso y Troncoso {Ele 3 Orlentejf a
Asistencia Publica. ke aplica Zonsficecian: HMMSZ25/2Z, (Habltacional Mixto, 4 neveles maximo de construccldn. 25% minimo de
area libre. Z: Lo que indkpuse’ la zonlificacion del Programa. Cuando se lrate de vivlenda minlr-na, el Programa Delegacional lo
definird). Superficde Maxima de Construcclin: 428.76 m?

Esias normas no‘aptlc:m'\ en Zonlflcaciones EA (Espacsos Atserios, Deportivas, Pamues. Plazas y Jasdines). AY (Areas verdges
de Valor Ambiental, Besques, Bamrancas v Zonas Verdes) y Programas Pasciales: en Areras de Conservaclén Patrimordal s
aplica |a allura maxima ind|ceda.

Zanificacster HM 472507

uUsS0OsS DEL SUELQO

Handacsonatl Unifamiliar, Habdtacional Plufamaliar, Camnécerias. pofarias, recauderias, echarias. venla de lacieos, embutidos.
salkchichoneria. rosticenas, tamalerias y similares; teenes allmenticlos elaborados a8 partsr de e materia prima ye procesada.
entve olrog; panaderias, peleterias, neverlaa y duscerias, Minisuperes, mescedaness, enddas de abarrotes. llendss nahsstas.
materias primas. Arliculos paras flesias. estanquillos, perfumerias, opticas. farmaclas. bobcas y draguerias; zapalerias |
bonelerias. enias de telas vy ropa; paqueaterias y joyeria: sendas de equipos elecrémecos, discos, musica. regalos, decorscn.
deportes y psguelas, vents de mascotas y 8iticulos pars Mascolas con sendcios veternanos, ibrerlas y papelenas. fotocopias.
Bapalerias. mercerias y llarerlas; venia de ataddes; expendlos de pan y venta de productos manufacturadoes, Vinaterias,
Fedwrelarlas, materal edsdrice, vidrierias y muebterias, Vema de enseves elécticos, linea blanca. computadoras y equipos y
muebles de oficna, Venta de vehlculos, refaccionarias, y accesorics con Instalacsén, Uanteras con instalacion. Mercados.
bazar, Tiendas de aulosarvicio y supermercados, plazas, centros comerciales y tlandas depanamentales. Tiendas de
malariales de construccstn: tablaroca, material pars scabedos, muebles para bano, cocinetas, pnlura y azulego, Venia de
gasalina. dies=ai o gas LP. en gasolinerlas y eslacionas de gas carburanta con o sin tlendas de conveniencla., con o sin senicio
de lavado y engrasado de venicidos, encerado y lubncacion, Vernta de producios alimenticios, bebidas y tabaco. Venla de
producios de uso personal y domeéstico. Venla de maquinaria y equipo para laboraiorios, hospitales, anaguedes y frigoriicos,]
Madererias. materiales de construcadn, venta y alquiler de cimbea, cemento, cal. gravs, arene, varllla, Cemenlaras, 1ablqueras:
venta de materiales metalicos, Venta y renta de maquinsria y equlpo pesado: grass, frascabos, planasa de luz. bombes
industriales y motobambas, Consultorios gara: odontdlogas, oftalmblogos. quiropracticos. nutritlogoes. psicdiogos, dental y
medicos: atenclan de adicclones, planificacion familiar, terapla ocupacianal y del nabla; aicohdlicos andmmaos y neuroticas
anonimos, Ediddn y desarrolio de software. Oficinas para alquiler y venta de: blenes ralces, silkos para SMmacsim, especiaciulos
y deparnes; alquiler de equipos, mobiliario y bienes muables; rena de vehiculos y egencla autornoiriz, Cficinas de instiucsonss
de asistencla, asilo de anclancs y personas con capacidades diferentes; sendcios de adopcidn. orfelinatos, casss de cuna y
centros de Integracién farmdlar y juvenil, Oficinas y despachos: servicsos profesionales y dé consultorla, notariaies, Juridicos.]
aduanales. finencieros, de contebilidad y &wdfloria, agendas mabtimoniales, de visjes. notlcias, publicdad, relsdanes publicas. |
cobranzas, colocacén y administracion de personal, Agencias de proteccién, segurkdad'y custodla de personas, tienesg e
Inmuebles. Garllas y casatas de vigilancla, Centrales. estaciones de policla y encierro de vehlculos oficlales, Juzgadeos y
tribunales, Oficinas de goblemo en general, de organtsmos gremlales y organizaciones clvles, polfticas, cullurales, deportivas.]
recrestivas y religlosas, Estaciones de bomberos. Represemacionas oficlales, diplomaticas y consulares, estatsles o
gubemamentales, Hospdlalas generales. de wigenclas y especlalldades. centros medeos y.de salud, Clinicas generales y de
urgencias. clinicas de corta estancia (sin bospitalizaclidn). bencos de sangre 0 de &rgancs, Centros de SOCorro y centrakes de
dmbulancies. Laboralorios de snassls clinicos. aenales y radlografias, especislizados ge“&*ll_om. taler medsco dental. Centros.
antiratdcos. clinicas y hosprales veterinarios, Guardesias. jardines de ninos y escuétsa pars neos slipicos y cenifos F'?
desarrolio nfantll (permilidos en tados los nl-ueles)i Capacitacion tecndca y de oﬁdus_:'acadomdas de bedleza, wdiomas.
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"2 19Ganos G

conahilidad, compuiacian, maneid, danza, teaira, misica y bellas ares; gimnasios, centros de adiestramiemta en yoga, ares
marciales. flsico cullurismo, natadon. pesas y simstares, Blbliolecas. hemerctecas; ILCOIECAS, CENros comumniarios y cuflurales |
Escuelas primarias, secunﬁaﬂa&;lecnfms. Preparalonas, vocacionales y normales, Insiiiutos tecnoléglicos, poliéecnicos |
unhwersidades y postgrados; centros de’investigacion denilfica y 1ecnologica. Laboratoric para analistss de meacanica de suelo,
laboretorno para analisis de slimentos, l.a%l:-ormnrin de pruebsas de calldad de equipos y matenales en gensdal, Audilonos, teatros,
cnea, 8.adas de conclerto y cinetecas, centros de convenciones, centros de exposiciones, galerias de arte y museos, Video
rpue-g‘l':m. juegos alemmnmtamcoa,' biflares, boliche, pistas ae patinaje, juegos de mesa, Clrces y ferlas temporales y
V permanentes, Saloned para flestas Infantlies, Salones pars banguetes. Jardines para fiestas, Cemiras deportivos, aibercas y
canchas deportivas bajo techo y descittiana. practica de golf y squash, Templos y lugarea de culto, instalaciones religiosas.
seminanos y conwventos, Reslaurantes san venla de bebidas alcchdlicas. cafés, fondas, loncherlas, taquerias, fuentes de sodas,|
antojerkas, iorterfas y cocinas econdmicas, Cormida para llevar o para sumenisiro por conirato a4 empresas e instMudones sin
servicio de comedor, Reslauranie con venia de bebidas slcoivdlicas, Hoteles. moteles, albergues, hostales y casas de

' huespedes, Salas ae belleza, clinices de balleza sin cirugia, peluquerias y sastrerias en general; estudios fotograficos]
¥ lavanderslas, tintorerias, recepcion de ropa para lavado ¥y plenchado, aiquiler de ropa (trajes y smokings} y renta de
compusadoras con O san s8rvicias de Internes; reparacion y manieniméento de beciclelas; tedefonos celulares, redojes y |oyeria; de
calzado, electrodomesiicos e Instalsciones doméstcas; equipos de precislon, computo y video; tapiceria y freparacion de
mushies y aslentos; cedrajerias,; senscios de afladuria, electronicas, alquiler y reparacion de articudes en general. Agencias de
corre0s., lekgralos v telefonos, Cemenlesios, cremalorios, mausoleos y ofiptas; velatorios, agencias funerarias, agencias de
Jnhmr[aclqn con cremaioro, Cemerterios, cremalonos, mausoleos y cripias; velatorios, apencias funeranas, agencias de
inhumaclén sin crematorio, Servicios de |ardineria: lavado y 1efddo de allombras, corlinas y muebles. Sandtarios y bafias
publicas, Saias ge masale, spa. camss de bronceado y bano sauna, Centrales ge meanaajeria y paqusteria telefdnicas, correcs
y tebémraios; estaciones de radio y lelewvision. Easlaciones repebdodas de comunicadon cetudar y sendcioa satelitases, de lelex y
reﬂlalpcallzaﬁm en genaral; estacones provesdnras de servicios de Intemet, Banoos, cajaros autosmakeos y CASAs de camdio,
' Monleplos. casas de bodsa, aseguradoras, socledades ge Inversiian, cajas de ahoro, casas de presiamo y casas de empeno
Tranapaorie escolar, para ampleados, urbano de pasajeros y renta de vehicidos con o sin chofer, Transporte de carga con o sin
reﬁ'lgérauon ¥ equapos especisses, aiguller de bodegas con o sin refrigeracion de producics perecederoé 0 NO Pereceder s,
* InCiuyae sendcios conexos de: oficinas de alancitds al pablico, sitiba da enciermo y mantanimasenio de las unsdades G2 transparte
san servicio al pubbco, Servicso de mudanzas, serwicdo de graas para vehiculos, Tenminales y estacsones de auloiransporte
. urbano y tardaneo, terminales de carga, leeminales y estaclones de transporte colectivo (medro), esiacsones de terrocariies y
' eslaciones adreas, hellpuesics. Eslacionamsentos pablicos, pavados y penssones (Bdlo se permitiran en plania baja en la
zomticacion H y subtesraneos en EA y AV), Reparadén, mantenimiesno, renta de magquinaria y equipo en gensrsd, tasieres de
sokiadura. 1apiceria de aulomowles y camiones, talleres de reparacion de autoesiéreos y equapos de compaio, Reparacian.
mantenymienta y fenla de maquinasia y equipo pesado; gruas, Venficentros, Vulcanlzadoras, centros d¢e dlagnoshco sin
Ieparacsdn del vehiculo y aulolavados mecanlzados y manual, sesvicio de alineamiento y hatanceo, Taberes pulomoiross y de
motodcietas, reparascsdn da lno:ora?‘ equipos y pasries elaciricas. vidrios y cristabes, hojalateria y pintasa, camasas. lubrncacion.
mofies y conwerlidores catalilicos, Producoon arnesanal y microsntustnal de allmanios (tori@erlas, panaderias). conleccion de
prendas de weslir; confeccion de oros arlicudos textiles a partir de 12las cuero y plal: produccion de aniculos de madera.
carpinteria y ebanisieria; produccidn de articulos de papel. candn o caroncio: produccion de ariculos o8 vikhfio y Cerarnscos no
ealructuraies; envassdo de aguas purficadas o de manantial, produccion de velas y jabones, EdICon e iImpresion de pancdcos.
revislas, liros y simanes, comeccion de estio y composscion lipografca,. encuadernacién. produccitn ae fotoprabados, chehes.
placas 1opograficas, placas de oﬂse:l y litagrafla, sellos melalicos y goma, materiales para folocomposicion a nawed
mecraincustrial o artesanal, loloMo. Produccidn de aricules de hule y plastico pof exirusion e inyeccion (moddeo y soplada).
Hersrerias, elaboracson de plezas de joyeria y orfebreria, lampasas y candiles de uso domestico 'y omamentall juguetes de
diversos lIpos; (nstrumenbes musicaled; articulos y aparatos depodiivos y otras manufscturas metalicas, cancelarias, lamo ¥y
. suajados, Ensambie de equipos, aparastos, accesorios y componentes de informatica a nivel microendusirial. Froduccaon de
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CIIDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEAbFIOVIDUYUSH 691/2016

©) SR

190anos

articulos de higiene, para € cuidado personal y ded hogar, Produccidn reproduccidn y disinbucien de blenes audlovisuales |
Producctén Industrial de allmentos para caonsumo humano, produccien de moles, Confeccion de prendas de vestir, calzado y
bolsas, Confeccion de otros arliculos lexises a paror de lelas, cuera y plel, bolsas y coslales, Produccion Industrial de mouabies
y Olros arliculos de madera juguetes, Indusina editonal, Praduscclion de anicudos o= papel, cartdn y cartoncillo (cuademaos.]
sotees,. fodderes), Producclen g2 ariculos ceramicos no estructurales {articulos domesticos y ornamentales de barro. loza y
porcelanay, Proguoccion de articulos de vidrio (articulos domesticos y ornamenisles). Productos ge olros bienes 8 base de
minarales na metalicas, Esteclones y subestaclonas elécincas, Estaciones de bombea. carcama, lanques y depdsiios de agua |
Plantas de tratamienio de aguas residuates (de acuerdo al proyecio). 1. Los usos que na estan senalados en esla ladla, se
sujetaran 8l procedimienio eslablecido en el Reglamanto de Ie Ley de Desarfrolio Urbano del Destrito Federatl, 2. Los
equipamientos publicos existenias, quedan sagetos a lo dispuesto por el Adilculo 3° Fracclon IV de |la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federsl: asl como Iss disposicsones aplicables sobre bienes Inmusebldes publicos, 3. La presenie Tahla de Uax_; dal
Suelo no ap#ca en el Programa Parclal “La Merced®, ya que cuenla con nonmatividad especifica, Para el caso de |las estacionss
de sarvicio {gasonaras) con wents sl pOblico de gas carpurante LP (Licuado da Pemrsleq) sclamente esiara permilido su
eslablecimiento en el corredar metropolliana: Calz. Gral. Ignacio Zaragors en & Iramo compeendido entre al Epe 3 Oriente
Francisco del Paso y Troncoso hasta el limite con la Delegacstn 1zlacaloo, deblendo sujetarse a la normatividad de caracter
federal y local establecida en ia materia y quedando prohibidas al Interior del area de Impulso.

NORMAS GENERALES DE ORDENACION

Narma Referena s "t. Coeficiente de Ocupacitn det Suelo (COS) y Coebdcients de Willizacldn del Susio (CUS).*
Norma Refereme a8 “4. Area libre de construccidn y recarga de aguss pluviakes al subsuslo ™

Morms Referente a8 ~7. Alluras de edificacion y restricciones en |a colindancia posterior del predso.”

Narma Referema a "8. Instalaciones pemindas por encima ded nomerao de niveles.™ i
MNorma Refereme s 9. Subdivisidn de predics.”

Morms Refereme a "1 1. Calcula del nimera de viviendas permitidas.* i
Morma Referame a "17. \Via publica y estacionamientos subtarréneos.” '
Norma Refereme 8 "18. Amphacion de construcciones existenes ™
Norma Refereme & “19. Estudio de impacio urtano.”

MNorma Referente 8 “26. Norma para incentivar |a produccion de vivienda sustentable. dé inMerés social y popular.”. Suspandsda |
de acuerdo con la publicacstn en la Gacata Oficlal del Distrito Feders! de fecha 19 deragosto de 2013; prorrogada del 1° de
Mayo al 31 de Julio de 2016 conforme & le publicacidn de Is Gaceta Cficial de le Caadgd de Meéxico ge fecha 29 de Absil de
2016. ("SEGUNDO.- Se ratifica que la presente suspenskén temporal no aplica para los proyectos de promocian yAo programas
da viviends que sean dessdrolladoes dentro de los programas del Institufo de '\-‘Ivienqa del Distrito Federal o de ofros
Organismos Poblicos que lengan como finakdad la consirucclon de vivienda de interés soclal y popuiar™)

Morma Refereme 8 “27. De requerimientos para a capiaddén de sguas pluviales y descasga de aguas residuales.”

NORMAS DE ORDENACION PARTICULARES

-Fara el esfablecimsento da Eslaciones de Servicio (Gasanesss) con venta ad pdddice de gas carburanta LF (Licuado de
Petrdleo) .

-Cano de Aproximacion al Aeropuernto de la Cludad ge Mexsco !

-Otras disposiciones particulares.

* A la superficie total del predio y de construcc Ln se debera restar el area resuftante de las resliricciaones y demas
Fimitaclones para Is construcclon de conformidfid a los ordenamientos aplicablas.
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CIU0AD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/1691/2016

Los proyectos deberaAn contemplar los criiarnos minimos de antropomaetria y habitabilidad senalados en el Reglamento
de Construcclones para al Distrito Federal vigente y en aus Normas Técnicas Complemantarias.

Una vez ejercido en bempo y forma & derecho conferdo en el gresente Certficado Unico de Zondficacion de Uso del Suela {uso
e ineneidad de consiruccion), a fraves el Reglstro de ta Manlfeslacion de Consirecclon correspondienta, este sara
permanenie y No fequentra de su aclualizacsén, mlentras no se madifique ef uso  intensidad de construcdidn, the confarmidad
con lo astablecido an & Gltimo padaio ded articado 125 del Reglamente de s Ley de Desarrofio Urbano del Deatrito Federal
wigenle publicado en la Gaceta Oficlal de? Disinto Federal e 28 de enero de 2004,

Con fundameano en lo dispwesto por kos articascs 108 y 108 de la Lay de Procedimiento Adminisiratvo ded Distrilo Fedesal, “Los
Intéresadas atectados por 108 actes y resoluciones de las autoridades administrativas podran, a su edeccidn interpaner el
recurso de incenformidad prevato €n esta Ley o tmentar el julcio de maxiad ante el Tribunal, __." "El términa para interponer el '
recursa de Inconformidad sara de' qulnce «iaa habiles. contados a partir ael dia slgulams al en gue sura sus efectos la )
natificacian de la reacluciton que ng.lau'.lrra. o de que el recurrenie Lenga conodmiento de dicha resocducion.” observando la
dispuesio en los articulos 110, 111 y 142 del miamo Ordenamisnto Legal

Trcsm. e..a-m-M.Mpa-qumm;nhm»“mnmmuummmmmdmmd = mamanta de
Sl e ) Aweho *—

AREAS DE AcmAcnoN
NO APLICA

CARACTERISTICA PATRIMONIAL
NO APLICA

FACTIBILiDAD HIDRAULICA

Para lds casos de Regisiro de Manitesiacion de Construccion tipo "B ante ta Desegacion cormespondienta, al iInlereasaco debera
de sollonar previamenie al Ssslema g2 Aguas de la Cludad de Mexico, el Dictieamen de Factibilidad de dolacaén de los servicios
hidrauticos de agua polable, agua ressdual tralada y dienage, con futdamente en loa adiculos 4 fracaon XV y 82 de |la Ley de
Aguas del Destivio Fegerad wigente.

Esle Cerbficado se olorga con fundamento en lo dispuesto pos los arlculos 24, Macmdn X, de la Ley Organica ae 1a
Adminiatracian Pubsca ael Diarito Fedearal; 4, fraccion I, 7, fraccaan <XV, 9, fraccion V. 87, fraccon |, 88 y 92, parrafos
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CIUDAD DE MEXNLO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1 691/2016

CDMX ()

190anos seuvt

primero, segundo y cuario. ¢e la Ley de Desarmalio Urbano del Disinlo Federal: 6, fracciones VI, VI IX y X, 31. 32 y 33 de Ia
Lay de Procedimlente Adminlstrativo del Oistrito Federat; 7. fraccién 15, numeral 1.2 y 50 A_ fracclones ill, VI y VIl del
Reglamento Intetios de la Admingstracidn Publica del Distrito Federal; 3. 18, 18, fraccion It 125, fracaién || y Wiimo pasrafo, y
128, fracciones | y Ii del Reglamento de la Ley de Desarolio Urbano del Distrito Federad; Tercero y Cuarto Transitorios del.
Decreta por el que se reforma el articudo 23 del Reglamento de 1a Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, publicado en 18|
Gaceta Oficial dét Distrito Federal el 29 de enero de 2014. Este documento no constiluye permiso, autanzaclon o beencia,
unlcarneme certifica el aprovechamiento de Uso del sueto gue los Instrumentos de planaacitn de desarrolio urbana e otorgan a
un predso o inmueble en partcular. sin perjulcio del cumplimiento de los requisitos que sénalen olres dispos| YE'S TR0

Le vigencia del presente Cerlificado es de un Bno, contado a parts del dia ssgusente al de su’ expedicidn; sin embarga. una vez
elarcado en tlempo y forma el deracho conferida en el mismo, a traveés dei regetro i:e Y8 manifestacitn de nnnstrucubn
Corespondssnie, NO Sers Necesario oblener una mweva certificacion, a menos que se madllﬂdue el uso yfa superficle pos uso del
Inmueble {uso e ihrensidad de construcclan).

El contenido del presente Certificado debera ser valldado en el portal de internat d'& Is Secretaria de Dasarrolio Urbano
'y Viviends en la direcclon www.uduw.df,gob.mx.fportny'lndux_phprtrmnlles-y&miclo«m’vnllda-tu-c-artlﬂcadodlgltsib 2
previo al registro de cualquier manifestacidén de construcclén, licencla. permisg © autorizaclén por la Delegacidn
correspondients, de conformidad con el articulo B, fracciones 1l y 1V, de Ia Ley de Desarroilo Urbano del Distrito
Federal; en los actos reallzados en contrevencién a la normativa aplicable, el miractor se estara a lo dispuesto en el
articulo 310 del Cédigo Penal para ef Distrito Federal, que establecs: Al que para obtener un beneficlo indebido para si
o para otro. simuie un acto juridice, un acto o escrito judictal o altere elementos de preeba y los presente an joicic. o
realice cualquler otro acta tendlente a inducir & error a Ia sutoridad judicial o administrativa, con @l fin de obtener
santencla, resoluclén o aclo administrative contrario a Ia ley, se le impondran de aels meses a sels ahos de prisién '3
de clncuenta a doeclentos cincuenta dias multa. Sl el beneflcio es de caracter econ?ml»co. se mpondran ias penas 13/20
previstas para el dellto de fraude. '

Este gellito se persequira por querella, salvo que 1a cuantla © momto exceda de cinca mil veces =l salario minimo general
wigente en el Distrito Federal, al momento de reglizarse el hecho.

NOTA: ESTE DOCUMENTO UNICAMENTE ES VALIDO EN ORIGINAL, SIN QUE PRESEMTE TACHADURAS O
ALTERACIONES. CUALQUIER ALTERACION & ESTE CERTIFICADO CONSTITUYE EL DELITO DE FALSIFICACION DE
DOCUMENTOS. PREVISTO Y SANCIONADO POR EL ARTICULO 339 ¥ DEMAS RELATIVOS DEL CODIGO PENAL PARA
EL DISTRITO FEDERAL.

DIRECCION GENERAL DE ADMINISTRACION UREANA
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1691/2016

En ese sentido, esta autoridad le otorga pleno valor probatorio al tratarse de documento
publico expedido por funcionario publico en ejercicio de sus funciones, de conformidad con
los articulos 327 fraccion 1l y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, aplicado de manera supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, por lo que es procedente tomarlo en cuenta para los efectos de la

presente determinacion.--- -- - -

como al momento en que se emite la presente determinacion, se desprende que al
inmueble visitado le aplica la zonificacién HC/3/20/Z (habitacional con comercio en planta
! baja), y por norma de ordenacion sobre vialidad, la zonificacion HM/4/25/Z, (Habitacional

Mixto), la cual al ser la que mayores beneficios le otorga, es la que esta autoridad tomara
' en cuenta para efectos de emitir la presente determinacion. —--=---====-==s--mmmsmmmmoceonmmooneeee

se advierte que el inmueble visitado tiene permitido conforme a su zonificacion aplicable,
. es’ decir, Habitacional Mixto (HM) -entre otros- el uso de suelo para “VENTA DE

PRODUCTOS MANUFACTURADOS”, por lo que derivado de que el personal
" especializado en funciones de verificacion asent¢ en el acta de visita de verificacion que
las actividades observadas ‘son de “VENTA DE EQUIPOS CONTRA INCENDIOS Y
SENALAMIENTOS DE PROTECCION CIVIL”, mismo que por su propia naturaleza se
homologa al de “VENTA'DE PRODUCTOS MANUFACTURADOS”, se hace evidente
que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es el PERMITIDO para el inmueble
de referencia. en las normas de ordenacion sobre uso de suelo, de conformidad con el

mencionado. i - = = =

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
J suelo utilizado

Distrito Federal, mISmMOo qUe Cita:-—m--—f----mmmmmmm oo e e
“Articulo 43.- Las per% nas fisicas o morales, ptblicas o privadas, estan obligadas
a la exacta observandia de los programas y de las determinaciones que la
Administracion Publica Hicte en aplicacion de esta Ley’ ---------=====ssmmmmmmmmm oo eeeee

Coordinacion” de Substanciacion de
Direccion de
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1691/2016

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a contin__uacién <R o] 6] In—

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.--

. “Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretana .’as expedira en los términos
que senale esta ley y su reglamento’ -
“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el.conjunto de disposiciones
que tienen por objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos:y
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamigntos humanos, las actividades
de los habitantes y las normas de ordenaciéon. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento

" urbano”. e e A P S S

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonas y usos del SUlQ; -=---—==---mmmmmmmcmcm e ---

L. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial,
Espacio Abjerto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el
reglamento. --- ---

Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en: .

. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio ©
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga

sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna. -----------—--------—--

II. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento

" publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un

predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién. de

. desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard por medios electrénicos.

Este documento no crea derechos de propiedad, posesrén ni prejuzga sobre ellos
ni constituye permiso, autorizacion o licencia.

' El tiempo de vigencia fara ejercitar las actividades péra las ‘que se expiden los

certificados sefialados gn|las fraccrones lyllesdeun ano a partir del dia siguiente
al de su expedicion. --- 17 g .

Una vez realizado tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los

" certificados antes sefiplados, no seré necesario obtener una nueva certificacion, a

Intulu:’n de Verificacion Admavstrativa del DR
Direccitin General

Coordinacian de Substanciacion de Procgdimientos
Direceion de Calificacion A"
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‘EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1691/2016

menos que 'se modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a
través de los Prgf)gramas de Desarrollo Urbano que entren en vigor. ----=------==--------

lll. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
docurnento pliblico que tiene por objefo reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o
en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa de Desarrollo Urbano que los prohibié.

La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en
cualquier momento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una
verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
frate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas
ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien
inmueble. = e

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso,
el registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el
presente articulo en los siguientes plazos: e

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo; - - --
b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de
Uso de Suelo Digital; -~

c) Dentro de los 40 dias hébiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos. -----------------
Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, o bien solicite la verificacién del uso de un inmueble para
determinar la continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion
de los certificados establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a
partir del dia' siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo
correspondrente

I

Ahora bien, es importante sefalgn que esta autoridad no se pronuncia respecto a la
superficie asentada por el persongl | especializado en funciones de verificacion adscrito a
este Instituto, para el desarrollo [d¢ las actividades que se observaron en el inmueble
visitado, es dec;r de “VENTA DE/EQUIPOS CONTRA INCENDIOS Y SENALAMIENTOS
DE PROTECCION CIVIL”, misffio que por su propla naturaleza se gomalaca

Jﬂah(ulu de Verificacion Admuistrativa del D.F
Direce 1y
Coordimacion de Substantiacion de entes
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para la zonificacidn Habitacional Mixto (HM),
(que es la zonificacion que esta autoridad tomé en cuenta para efectos de emitir la
presente resolucion) se establece uUnicamente la superfici¢ ‘'maxima de construccion
permitida y no asi la superficie ocupada por uso autorizada para el desarrollo de sus
actividades, por lo que al no tener elementos que permitan determinar el cumplimiento
respeto de dicho punto, esta autoridad Unicamente califica el cumplimiento en relacion al
uso de suelo utilizado en el inmueble en cita y no asi a la superficie utilizada para el
desarrollo del mismo. - -
Ahora bien, del acta de visita de verificacion se advierte que el personal especializado en
funciones de verificacion, también asenté que observé uso habitacional, por lo que esta
autoridad concluye que respecto de dicho uso no se actualiza lo dispuesto en el articulo 3
fraccion VI en relacion con el articulo 4 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, preceptos legales que se transcriben a continuacién para mayor
referencia. - - -

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal ---- N

“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por:
VI. Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas sujetas
a verificacion.” - .
“Articulo 4. Procede la realizacion de visitas de verificacion. para comprobar que en la
realizacion de actividades reguladas, se cumplan con las 'disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la Ley, la Ley de
Procedimiento y el presente Reglamento.” e

e

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita' de Verificacién materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que; “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente; ----- mommem e e el e e

Articulo 77. Se requiere dictamen dd {mpacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencion de autorizacion, licencia [q registro de manifestacion, cuando se pretendan
gjecutar alguno de 10s siguientes Prof/pCtos: =—=—=s==mmmrmm oo

l. De uso habitacignal de mas de diez mil metros cuadrados de construccion
. De uso no habfacional de mas de cinco mil metros de construccion;
/ . De usos mixtod de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion;

/ o INVEA DF

,Fnshluln de Verificacion Administrativa del D.F .,
Direccion General

Coordinacién de Substanciacion de Procedimientos
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V. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como gasolina,
diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo

V. Crematorios

VI Se apligue la Norma de Ordenacion General nimero 10.------- ommmm oo

Para los proyectos incluidos en las fracciones |, Il y Ill, el. estacionamiento bajo
nivel de banqueta o medio. nivel, no cuantificaré para la suma total de metros
cuadrados construidos, de conformidad con la superficie maxima de construccion
permitida eri, la .intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano; pero,
para el pago de derechos administrativos se cuantificara el total de metros
construidos.”(sig).-----

Es decir, en el caso en concreto, el establecimiento visitado es destinado para uso mixto,
en una superficie construida de ciento dieciséis metros cuadrados (116 m2),
consecuentemente no se actualiza ninguna de las hipdtesis sefaladas en el precepto
legal antes transcrito, ya que el establecimiento visitado NO es de (I) uso habitacional de
mas de diez mil metros cuadrados de construccién; (Il) de uso no habitacional de mas de
cinco mil metros cuadrados de construccién; (lll) de usos mixtos de cinco mil o mas
metros cuadrados de construccién; (IV) Estacion de servicio de combustible para
carburacién como gasolina, diesel, gas LP y gas Natural, para el servicio publico y/o
autoconsumo; (V) Crematorio, ni (V1) se aplica la Norma de Ordenacién General nimero
diez (10), consecuentemente no requiere dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental
a que hace referencia dicho precepto legal. -- -- e - -

"En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales vy
reglamentarlas apllcables en materia de uso de suelo, contenldas en la Ley de Desarrollo

~ procedimiento. ------ -- T ———

Con fundamento en el articulo 87 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal es
de resolverse y se: --- mee- -- -- -- mmmmm e

g posbormnnen il ESUELVE-- R ———— .

PRIMERO.- Esta Autoridad .‘jés comgietente para resolver el texto del acta de visita de

verificacién, en virtud de lo expuegto en el considerando PRIMERO de ‘la presente
resolucion administrativa. -

tsmum de Venficacion Admunistrativa del O.F.
Direccion General

Coordinacion de Substanciacion de Proce oS
Direceion de Calificacion "4’
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacién, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, —-----------=-rmmemmemmmmev

de 10 previsto en el CONSIDERANDO
TERCERO de la presente resoluc:on administrativa.---------—-—-—---e—-

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verlflcacmn
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del D|str:to Federal.-------------
QUINTO.- Girese atento oficio a la Coordinacién de Verificacidn Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita,-----: -

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de ¢alificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito _de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Pﬂ'sonales para el Distrito Federal.-- —

Asum|smo se le informa que sus fatos no podran ser difundidos sin su consent:mlento
expreso, salvo las excepciones prgvistas en la Ley.- menen

Jtos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster

El responsable del Sistema de

Coordinador de Substanciaciorf de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los dereghos de acceso, rectificagion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del

/
/

;\smm: de Verificacién Administrativa del D.F.,
Direccién (‘nnr-nl

‘Co ni*nn tidn de Substanciacidn de Procedimientos

. Direccion de Calificacion "A"™

At

INVEA DF

19/20



CDMX

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1691/2016 £

consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
. 03720, Delegacién Benito Juarez, Mexico D.F. -- mmmmmmmmmemne e -

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
. Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
‘. datos.personales@infodf.org. mx o www.infodf.org.mx".----- - -- -- --

TIMO.- Notifiguese el contenido de la presente resolucion a la

del inmueble

. en el domicilio ubicado

precisando que en caso de que el domicilio antes sefalado no existiera,
_ 0 se presente alguna imposibilidad para efectuar la notificaciéon ordenada, notifiquese en
el domicilio del establecimiento visitado, previa razon que se levante para tal efecto, lo
anterior, de conformidad conilos articulos 78 fraccion | inciso c), 80, 81 y 82 fraccién | de
la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
al Reglamento de \/erzflcamon Administrativa del Distrito Federal en termlnos de su 20/20
nuimeral 7. ’\\ '

OCTAVO.- Previa notificacion de la presgnte determinaciéon administrativa que obre en los
autos del procedimiento numero INVEAPR/OV/DUYUS/1691/2016 y una vez que cause
estado, archivese como -asunto total | definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero della presente determinacion administrativa. ---------

NOVENO.- CUMPLASE - /f B st )

Asi lo resolvi¢ el Licenci L-lsr-ae&-@@nr-éq:ﬁﬁfrﬁﬁvee&er—d@-@ahﬂcacnon ‘A" del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrit]a Federal, quien firma al calce para constancia.
Conste. -—----m-mmmmemmmm e . 5
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