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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/M778/2016

En la Ciudad de México, a veintidés de agosto de dos mil dieciséis.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido "al
inmueble ubicado en calle Coahuila, nimero 154 (ciento cincuenta y cuatro) interior 1
(uno), colonia Cuajimalpa, Delegacién Cuajimalpa de Morelos, en esta Ciudad, de
conformidad con los siguientes: ;

RESULTANDOS

1. El dieciséis de mayo de dos mil doce, se recibio en la Oficialia de Partes de este
Instituto, el oficio nimero 101/1169/2012 de fecha quince de mayo de dos mil doce,
signado por el Director General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda del Distrito Federal, mediante el cual remite la “Tabla de Usos
Complementarios y Compatibilidad de Usos del Suelo”. : i
2. En fecha ocho de julio de dos mil dieciséis, se emiti¢ la orden de visita de verificacion al
inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1778/2016, misma que fue ejecutada el once del mismo mes y
afio, por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.--------z=----
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3. En fecha nueve de agosto de dos mil dieciséis, se emitié acuerdo mediante el cual se :

tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. . '

4. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos’ 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
Ultimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del DistritgiFederal; 1, 2 fracciones |l y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il
HE IV, V, VI VL IX, 7 fracciongs |, 1, 1L IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federg|: 1, 2 fraccionegs Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccjpn II, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificaciory Administrativa del Distrito Federal: 1, 2, 3 fraccion Vi, 7,
fraccion I, 23, 25 apartado A/BIS, seccion primera, fracciones |, V, Vil y X del Estatuto .,
Orgénico del Instituto de Verificagion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
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. fracciones II, 1l y V, 4' 14 fraccaon IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion §
. Administrativa del Dlstnto Federal '

SEGUNDO.- El objeto de la 3'presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/fo Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuajimalpa de
Morelos, asi como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal,
derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en
comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos
publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de
autoridad requiere para 'su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad con los articulos
5,6y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion

~ Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion se desprende que el visitado no 2/14
presenté escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de :
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada vy motxvada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos o
juridicos. o

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacion materia.del presente asunto, de la que se desprende que
el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asenté en
' la parte conducente, lo siguiente:

L

STCA RV *!4 ance te H:(')xdah de Visita de Verificasion, se hacen congtar los IQUH-“I\(GW\ HECHOS / OBJIETOS

FLUGARES Y CIRCUMNETANCIAS:
ME CONSTITUL EN EL DOMICILIO &»FNALADU EN LA ORDEMN
LNC(JMIFNDAUA ME CERCIORE DL QUE FUERA EL CORRECTO YA QUE COINTIDE CON LA MOMEMOLATURA
OFICIAL ¥ CORMROBORMARLO CL)N Bl OVISITADO, AL INBCIAR DIL IGENCIA SOLICITE POR EL TITULAR Y
REPRESENTANTE LEGAL Y AL NO EMCOMTRARSE LOS ANTERIORES ME ATIENDE BL C.
QUEEN BE OGSTENTA COMO POSE diwl)OR ANTE QUIEN ME IDENTIFIQUE PLENAMENTE, LE HICE SABER EL MOTIVO
DE M VISITA Y NOS PERMITE EL ACf"E:ﬁO AL INMUEBLE, SE TRATA DE UN PREDIO CONSTITWDO DE DOS 2
MIVELES COM FACHADA EN COLOR VERDE, HAY DOS ACCESORIAS UMA PARAS LAVANDERIAY OTRA UNA THINDA,
AL INGRESAR AL INMUERLE ORSERVY § SEIS CUERPOS CONSTRUCTIVOS, OBSERVO DENTRO DEL INMUIEBLE LN
TALLER DE CARPINTERIA EN EL GUAL HAY HOJA f" DE MADERA, HERRAMIENTA ¥ MAGUINARL PROPIA DEL GIRO!
LOS CUERPOS COMSTRUCTIVOS DEL FONDO ESTAN DESTINADOS A CASA HABITACION, POR LO QUE RESPECTA
Al OBJIETO ¥ ALCAMCE DE LA ORDEN MANIFIESTD LO SIGUIENTE: 1.~ £L U0 OBSERVADD £S5 DE CARPINTERIA Y
HABITACIONAL, 2.- LA MEDICION DE LAS SUPERFICIES SICUIENTES: A~ DEL INMUEBLE VISITADO EG DE 880
GOCHOCIENTOS OOHENTA METROS CUADRADOL, B.- LA SUPERFICIE UTILIZADA ES DE 71.59 SETENTA ¥ NG
PUNTO CINCUBEMTA Y NUEVE METROS CUA FPRADO‘*‘ G- DE LA SUPERFICIE COMSTRUIDA ES DE 820
QEHOCIENTOS VEINTE METROS GUADRADOS, 0.] LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE 6.40 SEIS PUNTO CUARENTA L
METROS LINEALES, B AREA LIBRE DEL INMUEBLE ES DE 388 TRESCIENTOS OCHENTA ¥ OL - )
WU&DRAI)OS PR LD QIJE RESPECTA A LU iNC IHODS A, FRAGCIOMNES 1,11, i1, IV K iNGISO B, NO EXHIRE,
" TAIDO LO QUIE CEBED MARNIE EBTAR CONSTTE.

DE VISITA DE VERIF 3C/kﬁﬁ(}N ADMIN! TRATIVA

st de Venboanon

Connbnacon du Su
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De lo anterior, se hace evidente que el uso de suelo utmzado en el inmueble v1sxtado es
de “CARPINTERIA” el cual se homologa a “MICRO- INDUSTRIA” toda vez que el
mismo se ubica en el género “INDUSTRIA”, subgénero “INDUSTRIA”, tipo "MICRO-
INDUSTRIA, INDUSTRIA DOMESTICA Y DE ALTA TECNOLOGIA” de la Tabla de Usos
Complementarios y Compatibilidad de Usos del Suelo, contenida en el oficio
101/1169/2012 de fecha quince de mayo de dos mil doce, signado por el Director General
de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito
Federal, por lo que en la presente determinacion se denommara de esta forma, el cual se
desarrolla en una superficie ocupada por uso de 71.59 m? (setenta y uno punto cincuenta
y nueve metros cuadrados), misma que se determind utilizando telemetro laser digital
marca bosch GLM 150, lo anterior es asi toda vez que el Personal Especializado en
Funciones de Verificacion al momento de la practica de visita de verificacion observo
hojas de madera, herramienta, maquinaria propia del giro, entre otros, aunado a que el
personal especializado en funciones de verificacion sefalé que el uso de suelo es de
“CARPINTERIA”, hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el personal

especializado en funciones de verificacion ¢

Il de la Ley del Instituto de Verificacion Adr
del Reglamento de Verificacion Administra
apoyo la tesis aislada que a continuacion se

interviene en el ambito de sus atribuciones,

juien cuenta con fe publica en los actos en que
de conformidad con los articulos 29 fraccion
ninistrativa del Distrito Federal y 3 fraccién XVI
tiva del Distrito Federal a lo anterior sirve de
> cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Feder
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pagina: 392

acion y su Gaceta

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

‘La fe:publica es originalmente un atr
gjerce a través de los érganos estatale
reciben mediante la patente respectiva,
forman parte de la organizacion del H
medio de la fe publica el Estado gar
interesan al derecho, de ahi quefdeba

que da el fedatario tanto al Estaia com
otorgé conforme a derecho y |gye lo

publico, a la tranquilidad de la spgiedad
£,

W )
H
;

ibuto del Estado, en virtud de su imperio, que se
o3, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
y aunque conforme al sistema juridico mexicano no
oder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
antiza que son ciertos determinados hechos que
~onsiderarse como la garantia de seguridad juridica
o al particular, ya que al determinar que un acto se
relacionado con él es cierto, contribuye al orden

en que se actia y a dar certeza juridica” ~=~-===---=-

De lguaﬂ manera, asentd en T/g)l/acta
documentacion a que se refiere fa frden de

/

Voriflcacion fdm

i
Coordinacitn de Substancacion do
Drrecerdn e Califins

nstitise de

de visita de verificacion, en relacion a la.
visita de verificacion, lo siguiente: ----------z----- ‘
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sa refiers la orden de visita de verficacion

o OCUTEraCior & que

@, POr ke gueg muaestra jos
P EXMIBE DOCUMENTO AL WMOMEMYTO

'

D LA ESET A i e

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en.que se actiia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizado en el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir la
. presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto
“en el “PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
. DELEGACION CUAJIMALPA”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez
de abril de mil novecientos npventa y siete (vigente al momento en que se llevd a cabo la
visita de verificacién materia del presente asunto), lo anterior, para determinar el
cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de sueloi-----

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde  al
establecimiento materia del presente procedimiento de verificaciéon, apoyandose esta
autoridad del “SIG” (Sistema de Informacidn Geografica) del sitio de “internet” que puede
ser consultado de la pagina electrénica de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda
del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx’, advirtiéndose
que la zonificacién que le corresponden al inmueble de cuenta la de: Habitacional con
Comercio (HC), precisando que dicha zonificacion es aplicable a la totalidad del
inmueble, incluyendo a los pisos, locales comerciales y/o numeros interiores que [o
conforman, tal y como se advierte a continuacion:

Tnforpracion General - - Ubicacion del Predio
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H = JUR!DICO'S". La consulta vy
. f difusidn de wfornyacion "o canstituys

oautorizacion, p ¢ @ lcpncia sobre el uso de
suelo. Para contar ¢on un doclmento de caracter
oficial es  necezane  solictar s la autoridad
competzate, fa wapedicign, dul Certificado
correspondiente. ' !

Este croguis pusde ne contener tas ulttimas modificaciones
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cabn por el propletano,
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dal programa
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacién electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencién de informacion en diversos ambitos'y, dependiendo de esto
tltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idoneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la.Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion relativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema de Informacion Geografica ( (SIG SEDUVI) antes citada, es
una transcripcion de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desatrollo Urbano y Vivienda. del
Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle. valor probatorio idéneo, o
anterior, de conformidad con el cuadro siguiente:

El contenido del presente documento es una transcripcion de la informacion de los Programaa de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el reg;stro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccion, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrolto Urbano y Vivienda proceder a su rectificacion,

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se Cita:-----==----mmmrmemmmmmeen

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO. .
.articulo 188 del Cédigp/ Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion

d/up/etor/a a la Ley de Ampgfo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20.

|

e este ordenamiento legay

&

. §
" { . X

': . Instituto de Verificas Administrs
A . : Die

/ { 7 ¥ Coprdinacion de Substanciacion de P

dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en_
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_ relacion con el negocio que se ventila, pueden las partes presentar fotografias,
escritos o notas taquigraficas, y, en general, toda clase de elementos aportados
por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo

- primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como

. prueba la informacion generada o comunicada que conste en medios electronicos,
dpticos o en cualquiera otra tecnologia, ahora bien, entre los medios de
comunicacion electrénicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencién de informacion en diversos ambitos vy,
dependiendo de esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de
la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia,
procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor probatorio idoneo. c
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto

Garcia Baez.

- Ahora bien, para determir.jar.si el uso de suelo utilizado en el establecimiento visitado, es
decir, de “CARPINTERIA”; se encuentra permitido para el mismo conforme a la
zonificacion aplicable, esta afutoridad determina procedente entrar al estudio y analisis de
la “TABLA DE USOS DEL. SUELO URBANOQO” (de usos permitidos para el inmueble . 6/14
visitado) del “PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO EN = -
CUAJIMALPA DE MORELOS”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez
de abril de mil novecientos noventa y siete (vigente al momento en que se llevé a cabo la

visita de verificacién materia del presente asunto), contenida en el “SIG” (Sistema de
Informacion Geografica), de la que se desprende, lo siguiente:

PLDU CUAJIMALPA 1997 Vo
TABLA DE USOS DEL SUELO URBANO !

HC HABITACIONAL CON COMERCIO - S L '
G SUBGENERO USO DEL SUELO *
CEABTTACION S VIVIENGA I
ABASTO Y ALMACENAIENTO 1 3
abarrutes i 3
1 3
Vernta de cormida slaborada sin cumedor t 3
Pelohnos 1 3
1 %
FENDAS DE FRODULC TOS BASICOS v 1 K
DE FREECIALIDADES 3 3
1 3
i 3
1 i
1 s
1 S
CSEDEAR RS IS CE MGGUINria 1 3
SENIDIAS Y TALLUSRES OF oty de favadoras ] K}
REFARACICN pler de reparanon de reftigeradones i }
Dlie de reparaciin ge ioctetas 1 3
CEITHRI AT 1 3
Adiesty aieito s 1 3
% 1 3 H
' ' P g
1 3
HENDAS DE SERVICIOS 1 3
1 3
JLaboratonos fotograficos 1 3
3 A alguile articutos en general 1 4
= whe muda 1 3
SBervicus de pagueter i i 3

Institeto de Veoficacion Adnunistratva del BF.
Dirgceion General

Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
Dirgecion de Catificacion A"

T 4737 TIQ0
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Crficinas 3
' 4
ADRINISTRACHKIN 3
3
g 5 3
Laboratorios demuales 3
CENTROS DE SALUD Labaoratorios de analisis clinicos 3
Laboratorios de rachografias e
ASISTENCIA ANIMAL Veterinarias 3
Tiendas de ammales 3
Guarderias 3
EDUCACION ELEMENTAL Jardines de nifios 3
Escuelas para nifios atipicos 3
£ scuelas pomanas 3
Academias de danza . . 3
Academias de belleza ol
EDUCACION MEDIA SUPERIOR £ Academias de contabihdad Loy

INSTITUCIONES CIENTIFICAS Acadermias de computacion

£ scuelas secundarias

£ souelas secundarias eonicas L

EXHIBICIONES

Gaterias de arte +
Museos v
Cemntros de exposicionas temporales,
Centros de exposiciones al gire fibre

Wik w e W Rie WL w R

SERVICIOS CENTROS DE INFORMACION Bibliotecas )
Termpios !
Lugares para culo
INSTITUCIONES RELKGIOSAS Instataciones religiosas
Reminarnos :
Canventos ) ]
N 1 B
ALPAENTOS Y BEBIDAS 1 2
AU s i 3
LS COMUMtanns i 1 . ?5‘ .
RECREACHIN BOCIAL s 1 3
i 2
CEPORTES ¥ RECGREACHON ; z
. 1 o
001 X a
o e
1 2.
PORTES TERRESTRES 1 3
1 2
1 I
e
g g g 1 3
CORMUNICACKONES 5 5
N P
1 I
INDUSTRIA INDUSTRIA 1 3
1 4.
INFRAESTRUCTURA INFRAESTRUCTURA ;
Eusnte Publicado ol dia 10 de abeil de 1997, #n la Gaceta Gficial del Distito Fedsral N7 24 Tamo (1 el decreto que comiane ol Programa Delegacional di Des arrolio

Urhano para la detegacidn Cuajimatpa de Morelos

Hotas

1.- Lo ueos que no @3tan seffialados an asta tabla se sujeta

aran al procedimianto establecido en & Reglamento de la Ley de Desarrolla Lhibana

3- Lo presents tabla de usos del suslo, no aplica para Zeders ahora Programas Parciales. que ruentan con normativitan especiica

En dicho sentido, se advierte que el uso de suelo de “CARPINTERIA” mismo que se
homologa al de “MICRO-INDUSTRIA”, en los inmuebles a los que les corresponde la
zonificacion Habitacional con Comercio (HC), la cual le es aplicable al inmueble
visitado, se encuentra PERMITID®, por lo que se hace ewdente que el uso de suelo
desarrollo en el inmueble visitadd es el permitido en las normas de zonificacion y

ordenacion en materia de uso del suelo, en términos de la zonificacion aplicable, de

conformidad con la “TABLA DE U

50S DEL SUELO URBANO? (de usos permitidos para el

inmueble visitado) del “PROGRA

VIA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO EN

CUAJHIALPA DE MORELOS”,

{ublicado en la Gaceta Oficial dél Distrito Federal el diez

deabril de mil novecientos novey

ta y siete (vigente al momento en que se llevo a cabo a
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visita de verificacion materia del presente asunto), contenida en el Sistema de Informacién
Geografica (SIG), sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto
de la restriccion consistente en que la actividad se lleve en planta baja, toda vez que del
acta de visita de verificacién no se advierte en qué nivel se desarrollan las actividades del
establecimiento visitado, en virtud de gue solo se advierte que el inmueble se encuentra
edificado en planta baja y un nivel, por lo que respecto de dicha restriccién no se emite
pronunciamiento.

En'virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
“en el.inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable, de conformidad con la
“TABLA DE USOS DEL SUELO URBANQ’ (de usos permitidos para el inmueble visitado)
del “PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO EN CUAJIMALPA DE
MORELOS”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de abril de mil
- novecientos noventa y siete (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
~ verificacién materia del presente asunto), de conformidad con lo dispuesto en el articulo
" 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

“‘Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Pdblica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo antenor en relacion con Io establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley
. de Desarrollo Urbano del Dlsmto Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
. Urbano del Distrito Federal que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de Ordenacién estableceran las especificaciones para 108 Usos y
aprovechamientos del suefo, Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta
ley y su reglamento’.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacion.. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y dei equipamiento urbano’”.

“Articulo 51. Para la zonificacion d% territorio del Distrito Federal se consideraran las
siquientes zonas y usos del suelo: |

1. En suelo urbano: Habitacional; omercial, De Servicios, Industrial; Espacio Abierto;
Areas Verdes, y los demas que se esfablezcan en el reglamento.

T
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federé‘l. .

A

Articulo 125. Los certificados de zonificacion se c/as/ficén en:

r

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento plblico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este
documento no crea derechos de propiedad o poses/é:n_'no prejuzga sobre ellos, ni
constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.:

Il Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico
en el que se hacen constar las disposiciones especifitas que para un predio o
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo
urbano, cuya solicitud y expedicion se realizara por medios electronicos. Este
documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni
constituye permiso, autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al

de su expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados
antes sefialados, no serd necesario obtener una nueva certificacion, a menos gue se
modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los

Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.

il Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor def Programa de

Desarrol/o Urbano que los prohibio.

La vigencia de este certificado sera permanente, s;ln embargo la Secretaria en
cualquier momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una
verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos
prescribiran al momento en que se deje de ejercer el Uso 'de que se trate, salvo que
sea acreditado gque la continuidad se vio /nterrump/da por'causas ajenas a la voluntad
de los propietarios, poseedores o causahabientes del bieri inmueble.

Siempre y cuando el solicfante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y |Rrogramas expedira los Certificados a que se refiere el

//"”';?presente articulo en los sidientes plazos.

/f/’ a) Dentro de los 3 diag|habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
// g’/ Certificado Unico de Zoniflcacion de Uso de Suelo;--

x4 ]

2
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b) De forma /nmed/ata enla presentac,‘/on del Certificado Unico de Zon/f/caC/on de Uso
de Sue/o D/g/ta/

c) Dentro de Ios 4,0 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos AdQUIricos. ==emmmmmmmmmmmm

Cuando por asiwrequerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad campetehte de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar
la continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los
certificados establecido en el parrafo inmediato anterior empezaré a correr a partir del

dia siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente. ---=-----=----

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacién, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracion la “TABLA DE USOS DEL SUELO URBANO’ (de usos permitidos para el
“inmueble visitado) del “PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO EN
" CUAJIMALPA DE MORELOS?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez
de abril de mil novecientos noventa y siete (vigente al momento de la visita de verificacion
~materia del presente procedimiento), en el cual Unicamente se sefialan las zonificaciones

que le corresponden al inmueble objeto del presente procedimiento, y con base en ello se
determina los usos de suelo que tiene permitidos, sin que en el Decreto antes citado se
establezca de manera especifica la superficie permitida para el desarrollo de dicha
© actividad, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para determinar
el cumplimiento o incumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia
de uso de suelo, respecto de este punto. :

Cabe destacar, que si bien'es cierto el personal especializado en funciones de verificacion
- adscrito a este Instituto, ‘observé dos accesorias, la primera de éstas lavanderia y el
segundo de tienda, también lo es que el personal especializado en funciones de

- verificacion no sefiald si se encontraban en funcionamiento, aunado a que concluyé que el .

uso de suelo utilizado en’el ihmueble visitado es de carpinteria y habitacional, por lo que
no se cuenta con elementos necesarios para determinar el uso o si efectivamente se
llevaban a cabo actlvndades en dichas accesorias, en consecuencia esta autoridad
respecto de las dos accesorias antes citadas, se encuentra imposibilitada para determinar
al momento de la visita de verificacion el cumplimiento o incumplimiento a lo dispuesto en
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y su respectivo Reglamento, en términos
de lo establecido en el articulo 43 de la citada Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, mismo que establece textu imente lo siguiente:

| B

st de Voenbicacon Adimin alty,

. H Coarhnaan de Sul
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“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o pri\}adas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacion de esta Ley”.

De igual forma, respecto del uso de suelo habitacional observado por el personal
especializado en funciones de verificacion, esta autoridad concluye que no se actualiza lo
dispuesto en el articulo 3 fraccién VI en relacion con el articulo 4 del Reglamento de
Verificacidon Administrativa del Distrito Federal, en ese sentido esta autoridad determina
no emitir pronunciamiento alguno con respecto del uso antes mencionado, preceptos
legales que se transcriben a continuacion para mayor referencia.----

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por:

VI, Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas sujetas a
verificacion.”

“Articulo 4. Procede la realizacion de visitas de verificacion para comprobar que en la realizacion
de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en
el Distrito Federal de conformidad con la Ley, la Ley de Procedimiento y el presente Reglamento. ™~

Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relacion a que si el
establecimiento visitado se encuentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto
Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, por existir"' imposibilidad material de
cantinuarlo por causas sobrevenidas, es decir por no contar con los elementos necesarios
para calificar si el establecimiento visitado se encuentra obligado a contar con Dictamen
de Impacto Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, ya que el personal especxahzado
en funciones de verificacion no sefald y/o especifico si se trata de la superficie total del
inmueble o corresponde tnicamente al interior uno, toda vez que la orden de visita de
verificacién va dirigida al interior “uno”, por lo que no se tiene la certeza respecto de la
superficie total construida del inmueble, consecuentemente no sé puede determinar dicho
cumplimiento siendo este un requisito esencial para poder determinar si el inmueble
visitado se encuentra obligado o no, a contar con dichos dictamenes, lo que !mp031b|hta a
esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al respecto.

En consecuencia y toda vez qug el visitado observa las disposiciones legales vy
reglamentarias aplicables en materig de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su rgspectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en la
“TABLA DE USOS DEL SUELO URBANO" (de usos permitidos para el inmueble visitado)
del “PRQGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO EN CUAJIMALPA DE
MOREA QS” publicado en la Gaégta Oficial del Distrito Federal el diez de abril de mil

novc:erﬂos noventa y siete (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de-.
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verificacion materia del presente asunto), esta autoridad determina no imponer sancion
- alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente

procedimiento.

~ Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

" 1. La resolucion definitiva que se emita.”

" Con fundamento en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, es de resolvérse y se:

RESUELVE

PRIMERO - Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita dé
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
: consnderando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

- TERCERO.- Se resuelve no imponer sanciéon alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, lo anterior, en términos de lo
. previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa, -------------

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles cont ﬁos a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerario necesario, interponga el
recurso de inconformidad- ante el supertor jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
' de nulidad ante el Tribunal de lo Contencnoso Administrativo del Distrito Federal. ----=-=~ce-a-
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QUINTO .- Girese oficio al Coordinador de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion para
que realice la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y horas
inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el articulo 83 fraccion |
del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de: Calificacién “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observacionés, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones prev:stas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa gue sus datos no podran ser dafundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley. ; -

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F. :

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal donde recibira asesoria sobre los derechos que tutelala Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito; Federal al telefono 5636- 4636 correo electronico:

datos personales@infodf.org.mx o w.infodf.org.mx”". -

/

SEPTIMO.- Notlﬂquese personalmente al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble”objeto del presente precedimiento, en el domicilio ‘ubicado en calle Coahuila,
nume ,154 (ciento cincuenta y jcuatro) interior 1 (uno), colonla Cuajimalpa, Delegamon

¢ nstituto de Merificacion Adminis

i/ﬂ'\ , Coordinaciim de Subg
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Cuajimalpa de Morelos, de conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso c), 80, 81, 82
fraccion | de la Ley de .Procedimiento Administrativo del Distrito Federal aplicado de
manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en su

articulo 7.

OCTAVO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/1778/2016 y una vez que cause
estado. archivese como asunto fotal y definitivamente concluido, en términos de lo
* dispuesto en el Considerando Terdero de la presente determinacion administrativa.---------

|

. NOVENO.- CUMPLASE.

o,

. j ¥
Asfi lo resolvié el Licenciadoylsrae njélez}islas, Direjcjpr de Calificacién “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Dlstrﬁ‘@ /,,F@deral, quien firma al calce para constancia.
Conste. S '

N Coordinaodn de Substinciaaibn de Procedimientos
Direccion g Cafihoacion "A"
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