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En la Ciudad de México, a seis de septiembre de dos mil dieciséis.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Calle Norte ochenta
y cuatro guion A (84-A), numero cinco mil doscientos seis, interior D, (5206 - D), colonia

Gertrudis Sanchez 22 seccion, Delegacion Gustavo A. Madero, en esta Ciudad, de
conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1) El seis de julio de dos mil dieciséis, se emiti6 la orden de visita de verificacion al
inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1865/2016, misma que fue ejecutada el siete del mismo
mes y afio, por personal especializado en funciones de verificacion, asentando en
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2) En fecha veinte de julio de dos mil dieciséis_se recibid en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por mediante el cual
formul6 observaciones y presentd las pruebas que considerd pertinentes respecto
de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacién materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha tres de agosto
de dos mil dieciséis_mediante el cual se reconoci6 la personalidad*
en su caracter _del inmueble materia del presente procedimiento,
sefialandose fecha y hora para la celebracion de la audiencia de desahogo de
pruebas y formulaciéon de alegatos, misma que se llevo a cabo a las trece horas
con treinta minutos del veintitrés de agosto de dos mil dieciséis, en la cual se hizo
constar la comparecencia *teniéndose por desahogadas las

pruebas admitidas.
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3) Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

(@)

ONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Israel Qﬁg;nzélez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
/érificacién Administrativa del DFtrito Federal, es competente para resolver en definitiva
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el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 tltimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il
i, IV, V, VI, VIII, IX, 7 fracciones I, Il, lli, IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones lll y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién Il, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VI, 7,
22 fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones I, V, Vil y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacidon
Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Gustavo A. Madero, y
Normas de Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de
verificacién instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en cumplimiento
a la orden materia del presente asunto, documentos pUblicos que conforme a los articulos
15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision,
legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de
conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal.
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TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion se desprende que se presentd escrito
de observaciones y pruebas, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion, por lo que se procede a lievar a cabo el
estudio y analisis del mismo asi co a dictar resoluciéon debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes fazonamientos légicos juridicos.

El Personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en relacion
con el objeto y alcance la visita de verificacién asent6 los siguientes hechos, objetos,
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lugares y circunstancias:

En relacidn con el objeto y aleance de fa Orden de Visita de Verificacién, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS
TLUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DOMICILIO DE MERITO Y CER ES EL CORRECTO, POR AS{
INDI LATURA OFICIAL Y DADC POR CIERTO POR PROCEDC A IDENTIFICARME
CON%A QUIEN LE EXPLICO EL MOTIVO DE LA VISITA Y ENTREGO ORIGINAL DE
ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES, Y CARTA INVEADF. PROCEDO A
LEVANTAR LA PRESENTE ACTA EN PRESENCIA DE DOS TESTIGOS DESIGNADOS POR EL VISITADO. AL MOMENTO
OBSERYVO SE TRATA DE UN INMUEBLE CONSTITUIDO EN PLANTA BAJA Y UN NIVEL, SE OBSERVA UN LOCAL
COMERCIAL L INTERIOR SE OBSERVA UN MOSTRADOR Y
EXHIBEN DIVERSAS MUESTRAS DE MATERIALES DE REFACCIONARIA AUTOMOTRIZ, Y AL INTERIOR SE OBSEVAN
ANAQUELES CON PIEZAS DEL MISMO GIRO. CON
RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE DESPRENDE LO SIGUIENTE:
1. EL USO DE SUELD OBSERVADO AL MOMENTO ES DE REFACCIONARIA AUTOMOTRIZ 2.- LAS MEDICIONES DE
LAS SUPERFICIES: A.DEL INMUEBLE VISITADO 60 M2( SESENTA METROS CUADRADOS) B. SUPERFICIE UTILIZADA
ES DE 60M2{ SESENTA METROS CUADRADGS ) C.SUPERFICIE CONSTRUIDA DE 60 M2(SESENTA METROS
CUADRADOS)D.ALTURA DE 2.5 M (DOS PUNTO CINCO METROS) , E. AREA LIBRE NO SE OBSERVA. A. SE

EXHIBE DOCUMENTO DESCRITO EN AREA DE DOCUMENTOS
B. NO SE EXHIBE DICTAMEN DE IMPACTO URBANO-AMBIENTAL—
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De los elementos asentados en el acta de visita de verificacion, se advierte
especificamente que los usos de suelo utilizados en el establecimiento visitado, son de
“REFACCIONARIA AUTOMOTRIZ’, actividad que se desarrolla en una superficie
ocupada por usos de 60 m2 (sesenta metros cuadrados), misma que se determiné
utilizando Telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, lo anterior es asi, ya que el
personal especializado en funciones de verificacién observé mostrador donde se exhiben
diversas muestras de materiales de refaccionaria automotriz, anaqueles con piezas del
mismo giro, entre otros, aunado a que el personal especializado en funciones de
verificacién, asentdé que los usos de suelo observados son de “REFACCIONARIA
AUTOMOTRIZ”, hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el Personal
Especializado en Funciones de Verificacion Administrativa adscrito a este instituto, quien
cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de
conformidad con los afticulos 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distfito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distifito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a

continuacion se cita: E

Novena Epoca
. Registro: 16949

JM’@W‘ Instancia: Primera Sala
/f / Tesis Aislada |
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Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
gjerce a través de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no
forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe pablica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica”.---------—--—-

2.- Es de indicarse que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion, adscrito a
este Instituto, asentd en el texto del acta de visita de verificacion, que al requerir al
visitado, para que exhibiera la documentacion referida en la orden de visita de
verificacion, asent6 sustancialmente y en lo que aqui nos interesa, lo siguiente---------------- 4/10

1SS HILH D LR b S t] dsieware~ e - - -
Se requiere _para que exhiba la documentacion a que s refiere la orden de visita de
Se req ] de vistta 08

verificacion antes mencionada, por lo que muestra os siguientes documentos: e

L
TESORERIA DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO

FEDERAL, tipo ORIGINAL, con fech
con vigencia de NCQ INDICA, NUMERO

ARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL,
ACUERDO

EXPEDIDA POR
DONDE SE SENALA
CON USO AUTORIZADO DE REFACCGIONARIA ——

En ese sentido, esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la sufjstanciacion del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de los artig¢ylos 402 y 403 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicadg jsupletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, sin que sea
necesario hacer mencién expresa de ellag/conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de
Suprema Corte de Justicia de la Naci¢n, publicada en la pagina treinta y nueve, de la
//é?égunda parte del Informe de Labores que rindi6 el Presidente de la Suprema Corte de
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Justicia de la Nacién en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes: -----

“PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL.
Para dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de
Amparo, es suficiente que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las
constancias que obran en autos, para que se entienda que las documentales han quedado
relacionadas y recibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga mencion expresa
de cada una de ellas.”

En ese sentido, de las documentaleggue fueron exhibidas durante la substanciacion del
presente procedimiento. se advierte

elativo al establecimiento materia del presente procedimiento, denominado
ubicado en

DOr 10 qUE €8 procedente
tomarlo en cuenta para los efectos de la presente determinacion, desprendiéndose del
propio documento que el Giro Mercantil es de comercio al por menor de partes vy
refacciones nuevas para automéviles, camionetas y camiones, mismo que por su propia
naturaleza se homologa al de “REFACCIONARIA’, dado de alta ante la Secretaria de
Desarrollo Econdmico del Distrito Federal, (actividades y denominacion comercial que
corresponden a las observadas por el personal especializado en funciones de verificacion
al momento de la visita de verificacién), desprendiéndose en su parte conducente que:
« El establecimiento va a funcionar en un maximo del 20% de la construccion de la
vivienda exclusivamente por integrantes de la familia del interesado (articulo 37 de la Ley
de Establecimientos Mercantiles del Distrito Federal): (Si) (sic.)...”

En ese sentido, del oficio nimero DGJEL/DLTI/1815/2012, de fecha veintisiete de marzo
de dos mil doce, signado por el Director de Legislacién y Tramites Inmobiliarios de la
Direccién General Juridica y Estudios Legislativos de la Consejeria Juridica y de Servicios
Legales del Distrito Federal, se desprende lo siguiente:

La Ley de Establecimienu}s Mercantiles del Distrito Federal dispone lo siguiente:

Articulo 37.- Podréa destirlarse una fraccién de la vivienda, que no exceda del 20% de la
superficie de ésta, para Ja operacion de un establecimiento mercantil de bajo impacto

~ distinto de los sefaladps en las fracciones I, II, lll, V, VI, VI, X y Xl del articulo 35,
/ debiendo manifestars /géa circunstancia en el Aviso, sin que ello implique la

// modificacion del uso dél'suelo.
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Los establecimientos mercantiles que operen en las condiciones previstas en este
articulo, deberan ser atendidos exclusivamente por miembros de la familia que habite
en la vivienda de que se trate.

No podran establecerse en los términos de este articulo, giros mercantiles que
requieran para su operacion grandes volumenes de agua como los que presten
servicios de lavanderia, tintoreria, lavado de vehiculos, venta y distribucion de agua
embotellada.

La disposicién transcrita tiene como finalidad permitir la realizacion de actividades de
intermediacién, compraventa, arrendamiento, distribucion de bienes o prestacion de
servicios distintas de las desarrolladas en establecimientos de impacto zonal y de impacto
vecinal asi como tampoco las relativas a servicios de hospedaje prestados por hospitales,
clinicas médicas, asilos, conventos, internados y seminarios, educacién de caréacter privado
en los niveles prescolar, jardin de nifios, bdsica, bachillerato, técnica y superior,
reparaciones mecénicas, hojalateria, pintura, eléctricas, electromecanicas, de lavado y/o
engrasado, vestiduras, instalacion de alarmas y/o accesorios similares de vehiculos
automotores, estacionamiento publico, alquiler de mesas de billar o lineas para boliche,
bafios Publicos, masajes y gimnasios, lavanderia y tintoreria, salones de fiestas infantiles,
lavado de vehiculos ni venta o distribucién de agua embotellada, de conformidad con los
articulos 2, fraccion XIV y 35 de la Ley de Establecimientos Mercantiles del Distrito Federal.

La disposicién contenida en el primer parrafo del articulo 37 antes referido, constituye una
excepcion a la contenida en el primer pérrafo del articulo 39 de la misma ley mencionada, la
cual establece que: “El Aviso a que se refiere el articulo anterior permite al Titular a ejercer
exclusivamente el giro que en el mismo se manifieste, el cual debera ser compatible con el
uso de suelo permitido.”, por lo que expresamente se dispone en el primero de los articulos
mencionados que el funcionamiento de los establecimientos de que se trata no implica la
modificacién del uso del suelo.
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En consideracion de lo anterior es innecesario que para el funcionamiento de
establecimientos mercantiles en los términos del articulo 37 de la Ley de la materia se
requiera el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, dado que es irrelevante para
ello el uso de suelo que establezca el programa de desarrollo urbano respectivo.” (sic). ===

De lo que se concluye que para que el establecimiento objeto del presente procedimiento
se encuentre en la hipotesis antes sefialada, es necesario que se cumplan —entre otros-,
los siguientes requisitos:

1.- La superficie destinada para la ogeracion de un establecimiento mercantil dentro de la
vivienda no deberéa exceder el 20% de|ja superficie de ésta tltima

2.- Las actividades desarrolladas debéran ser distintas a las sefialadas en las fracciones I, 11,
i, v, VI, VIl, X y Xi del articulo 35|de la Ley de Establecimientos Mercantiles del Distrito




:E CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1865/2016

3.- Los establecimientos mercantiles que operen en las condiciones previstas en este
articulo, deberan ser atendidos exclusivamente por miembros de la familia que habite en la
vivienda de que se trate,

4.- No podréan establecerse en los términos de este articulo, giros mercantiles que requieran
para su operacion grandes volimenes de agua como los que presten servicios de
lavanderia, tintoreria, lavado de vehiculos, venta y distribucién de agua embotellada...

Advirtiendose del acta de visita de verificaciéon las actividades desarrolladas en el
establecimiento visitado, superficie utilizada por uso, sin existir referencia de si el
establecimiento es atendido exclusivamente por miembros de la familia que habita en su
caso el inmueble materia del presente procedimiento, ni si el giro desarrollado, es decir,
de “REFACCIONARIA AUTOMOTRIZ”, requiere para su operacion de grandes
volimenes de agua, y no excede el 20% (veinte porciento) de la superficie de la vivienda,
para poder determinar si se actualiza lo dispuesto en el articulo 37 de la Ley de
Establecimientos Mercantiles del Distrito Federal, en consecuencia esta autoridad se
encuentra imposibilitada para determinar si la operacion del establecimiento mercantil
objeto del presente procedimiento se encuentra en la hipotesis sefialada en el articulo 37
de la Ley de Establecimientos Mercantiles del Distrito Federal, y en consecuencia si el
mismo requiere o no de Certificado de Uso del Suelo, o si con la operacion y
funcionamiento del establecimiento visitado se modifican los usos del suelo permitidos
conforme a la zonificacién aplicable.

En consecuencia y derivado de los razonamientos antes citados con fundamento en el
articulo 87 fraccion lil de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en
términos de su numeral 7, se determina poner fin al presente procedimiento al existir
imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas, es decir, al no contar con
los elementos suficientes que permitan dictar resolucion fundada y motivada, en la cual se
califique el acta de visita de verificacion materia del presente procedimiento y se fijen, en
su caso, las responsabilidades que correspondan; asi como las sanciones y medidas de
seguridad que procedan en los términos y demas disposiciones aplicables de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y su respectivo Reglamento.

Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal es

Con fundamento en el articulo '??7 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
de resolverse y se: 3

I
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RESUELVE

7/10



:i; CIWDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADIVIDUYUSI1 865/2016

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

Resolucién Administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacién materia del
presente asunto, practicada por personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, de conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente

resolucion administrativa.

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento, por la imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, de conformidad con lo establecido en el articulo 87
fraccion 11l de la Ley del Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, lo anterior, en
términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion

administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

QUINTO.- Dese vista a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto con
la presente resolucion, para su conocimiento y efectos legales a que haya lugar.-------------

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhébiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distritg Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento en cita.

SEPTIMO.- Los datos personales recabgdos seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de

,jr /) ,\A,,,w“’
A
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verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacién “A” obtiene cuando
los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los medios de
defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de
Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacion de Procedimientos, y la direccion donde podra
ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org. mx”.

OCTAVO.- Notifiguese personalmente
establecimiento materia del presente procedimiento
en el domicilio ubicado en

en su caracter

precisando que en caso de que el domicilio anies senalado No X 2O
ente alguna imposibilidad |para efectuar la notificacion ordenada, notifiquese en el
previa razén que se levante
78 fraccién | inciso c), 80, 81,
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82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal aplicado de
manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en su

articulo 7.

fi

NOVENO.- Previa notificacién de la presente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento nimero INVEADF/Q\/DUYUS/1865/2016 y una vez que cause
estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de la refsente determinacién administrativa.---------

DECIMO.- CUMPLASE.

Asi lo resolvié y firma el Baonzalez-slas;
Stl‘f}ito de Verificacidon Administrativa del I ;strlt;_ FeQeral Conste.
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