EXPEDIENTE: INVEAQF/OV/DUYUSH 888/2016

En la Ciudad de México Distrito Federal, a catorce de septiembre de dos mil dieciséis.--—--

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble con giro de venta de paneles, yeso y accesorios ubicado en Avenida
Insurgentes Norte, numero 286 (doscientos ochenta y seis), colonia Santa Maria La
Ribera, Delegacion Cuauhtémoc, en esta Ciudad, atento a los siguientes:-

----- RESULTANDOS- e

1) El ocho de julio de dos mil dieciséis, se emiti6 la orden de visita de verificacion -al
inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1888/2016, misma que fue ejecutada el once del mismo

mes y afio por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a evs‘te

Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias,
observados.

2) En fecha cinco de agosto de dos mil dieciséis, se recibio. en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por INEEG_G_—G—_——T < diante el
cual formuld observaciones y presenté las pruebas, ‘que considerd pertinentes
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancjas contenidos en el acta de

visita de verificacién materia de este asunto, recayénd‘oleiacuerdo de fecha diez

de agosto de dos mil dieciséis, mediante el cual se reconqcio la personalidad de B

promovente en su caracter de [ de' inmueble materia del presente
procedimiento, sefialandose fecha y hora para la celebracion de la audiencia de
desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, misma  que se llevo a cabo a las
trece horas con treinta minutos del treinta y uno de a osto de dos mil dieciséis, en
la cual se hizo constar la incomparecencia de promovente, teniéndose por
desahogadas las pruebas admitidas. fmm s

3) Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: e

------ &ee-CONSIDERANDOS -

PRIMERO. E! Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de

Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva

el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo

y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucién Politica de los Estados

Unidos Mexicanos: 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo

i parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48]y 54 fraccion | 'de lLey Organica de la

Administracion Publica del Distrito Federal; 1,2 fracciones Hy VI, 3,5y 6 fracciones |, i,

. v, Vv, Vi VL X7 fracciones |, I, L JJV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento

fﬁg@inistrativp del Distrito Federal; 1, 2 fragtiones il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fradciones | inciso d) y IV, 8 fraccion I, 18, 19

‘Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito queral; 1, 2, 3 fraccion VI, .7,

o |
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1888/2016

22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3

fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de

- Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
. Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa

Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtemoc, y Normas

- de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion

instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de‘autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el

- presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,

transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad

; con los articulos 5,6y 7 de la'Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.----

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad: a.lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito*Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacién se desprende que se presentd escrito
de observaciones y pruebas, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion, por lo que se procede a llevar a cabo el
estudio y analisis del mismo asi como a dictar resolucién debidamente fundada vy
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos 16gicos juridicos.-

El Personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en relacion
con el objeto y alcance la visita de verificacién asent6 los siguientes hechos, objetos,

_lugares y circunstancias: -~ - -

e N
N .
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iZn refacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Varificacion, se hac igut
i a de a de idn, se en constar 1os siguientes HECHOS / OBJ
{LUGARES Y CIRCUNSTANCGCIAS: : OBIETOS

PLENAMENTE CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN DE VISITADE VERIFICACION
CORROBORANDOLO CON LA NOMENCLATURA OFICIAL Y COM EL NUMERO OBSERVADO EN FACHADA ASI MISMO
Lo corRrROBORANDOLO CON [ sovicrve LA PRESENCIA DEL TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR Y/ O DEPENDIENTE Y/O ENCARGADOC Y/O RESPONSABLE Y/ O ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE A LO

ave rut atenoina ror [ IIIGNGEGEE - = o' © scr = =~ ese momento [l

Bl C:UE LE ENTREGUE UN EJEMPLAR DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y OTRO MAS DE
LA CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES ACTO sEGuDO I VE PERMITIO El. ACCESO AL INTERIOR
PUDIENDO CORROBORAR QUE EL ESTABLECIMIENTO SE ENCUENTRA UBICADO EN UN INMUEBLE DE FLANTA
BAJA Y DOS MVELES MAS DE FACHADA COLOR LADRILLO ¥ EL LOCAL COMERCIAL MOTIVO DE LA PRESENTE
TIENE UNA CON FACHADA COLOR BLANCA GON RODAFPIE AZUL GON LETRAS AZULES Y PUERTAS DE VIDRIO AL
INTERIOR SE LLEVA ACABO LA ACTIVIDAD DE VENTA DE PANELES O TABLAROCA Y PERFILES Y EXHIBICION DE
N UM LOCAL GUE SE ENCUENTRA EM PLANTA BAJA (EN CUANTO AL OBJETO Y ALCANCE DE

De la descripcion anterior se hace evidente que el uso de suelo utilizado es de “VENTA
DE PANELES Y PERFILES, ADEMAS DE PISO LAMINADOQO”, mismo que por su propia
y especial naturaleza se homologa al de “VENTA DE PRODUCTOS
MANUFACTURADOS”, por lo que en lo sucesivo se le denominaré de ésta manera,
actividad desarrollada en una superficie utilizada de 39.0m2 (treinta y nueve punto cero
metros cuadrados), misma que se determiné utilizando Telemetro laser digital marca
BOSCH GLM 150, lo anterior, toda vez que el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion, al momento de la practica de la visita de verificacion observo la actividad de
venta de paneles o tablaroca, perfiles y exhibicion de piso laminado, entre otros, lo
anterior aunado a que concluyé que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado
corresponde al de “VENTA DE PANELES Y PERFILES, ADEMAS DE PISO
LAMINADO”, hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el Personal
Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto quien cuenta con fe
publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 29 fraccion 11l de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal: a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita: --------------

Novena Epoca
Registro: 169497
Instancia: Primera Sala
Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXV, Junio de 2008 ;
Materia(s): Civil .
Tesis: 1a. LI/2008 ]
Pagina: 392 i
FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA., , S g
“La pra es originalmente un atributo del Estado; fen virtud de su império,.l que se eferce a través de los

i

drgands estatales, pues por disposicion de la ley lzj’ ledatarios la reciben mediante la patente respectiva, y

augGue cénforme al sistema juridico mexicano no fgr lan parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si -gon

vi/'ladg)f{ por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado’garantiza que, son ciertos determinados hechos
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I

que interesan al derecho, de ah/ que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el
fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho'y
que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la soc:edad en que se
acttia y a dar certeza juridica”.

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacién, en relacién a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

Se requiere al para que exhiba la documentacion a que se refiere la orden de visita de
verificacion antes mencionada, por o que muestra los sigutentes documentos:
L- CERTIFICADO DE ZOMNIFICACION PARA USD DEL SUELD ESPECIFICO expedido por BECRETARIA DE DESARROLLO

. URBANO Y VIVIENDA, tipo GOPIA SIMPLE, con fecha de expedicion VEINTICUATRO DE JUNIO DE DOS MIL OCHO, con

’ v1gencm de DOS ANOS CONTADOS A PARTIR DEL DIA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION, FOLIO NO
DIBA3676308SEDUVI PARA EL DOMICILIO INSURGENTES NORTE 286 LOC 4 SANTA MARIA LA RIBERA CP 06400

DELEGACION CUAUHTEMOC USO.DEL SUELO CLASIFICADO: VENTA DE ARTICULOS MANUFACTURADOS.
OFICIMAS.

Documental que no puede ser tomada en cuenta para los efectos de la presente
determinacion, en virtud de que la misma fue exhibida al momento de la visita de
" verificaciéon, asi como durante la substanciacion del presente procedimiento en copia
simple, por lo que la misma carece de valor probatorio pleno, por lo que no produce a esta
autoridad conviccién plena sobre la veracidad de su contenido, toda vez que la misma fue
exhibida en copia simple, siendo aplicable a este respecto por .analogia el criterio
Jurisprudencial visible en la Tesis de Jurisprudencia Instancia Cuarto Tribunal Colegiado
~ en Materia Civil del Primer Cjrcuito, fuente Semanario Judicial de la Federacion, Tomo: V,
Segunda Parte-2, Enero-a Junio de 1990 Tesis: [.40.C. J/19, Pagina 677, aplicada de
" manera analoégica al presente asunto titulada:

COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES CARECEN DE VALOR PROBATORIO SI NO SE
ENCUENTRAN ADMINICULADAS CON ALGUNA OTRA PRUEBA. Las copias
fotostaticas simples de documentos carecen de valor probatorio aun cuando no se hubiera
objetado- su autenticidad, toda vez que al faltar la firma autografa y no tratarse de una
copia certificada, no es posible presumir su conocimiento, pues dichas probanzas por si
solas y dada su naturaleza, no son susceptibles de producir conviccion plena sobre la
veracidad de su contenido, por la facilidad con la que se pueden confeccionar, y por ello,
es menester adminicularlas con algin otro medio que robustezca su fuerza probatoria.-----

En.consecuencia y toda vez que no fueron exhibidas mas pruebas para acreditar el uso
de suelo utilizado en el establecimiento visitado y toda vez que de las constancias que
obran agregadas al expediente en que seqactia NO se advierte documental alguna con la
“cual se acredite el uso de suelo vy superficie utilizados en el inmueble visitado, esta
autoridad para efectos de emitir la presehte determinacién considera procedente entrar al
estudio y andlisis de lo dispuesto en ¢/ DECRETO POR EL QUE SE APRUEBA EL
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO SANTA MARIA LA RIBERA,

~ ALTAMPA Y SANTA MARIA INSURG NTES DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE

institute de Vearificacidn Administia del DF,
Direceidn Geperal

Coordinacidn de Substanciac s(ﬂ e 3
]
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Gaceta Oficial del Distrito Federal el catorce de julio de dos mil, (vigente al momento de la
visita de verificacion materia del presente procedimiento), lo.anterior, para determinar el
cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, ello
es asi ya que al inmueble visitado al estar ubicado en la colonia Santa Maria La Ribera le

es aplicable dicho Programa Parcial, por lo que es evidente qie la calificacion del acta de

visita de verificacion se hara de conformidad con lo dispueste en el Programa Parcial en

cita.

Por lo que resulta procedente determinar la zonificacion que .le’ corresponde al inmueble
de referencia, apoyandose esta autoridad para tal efecto, del “SIG” (Sistema de
Informacién Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la pagina
electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx’, opcion Busqueda numeral 3
(tres) Domicilio con los datos del predio visitado, advirtiéndose que la zonificacion que le
corresponde al inmueble de cuenta es la de Habitacional Mixto (HM), precisando que
dicha zonificacién es aplicable a la totalidad del inmueble visitado, incluyendo a los
locales comerciales y/o nimeros interiores que lo conforman, tal y como se sefala a

continuacion:

R . - e Ubicacion del Predio

Taformacion General
MORG AR

GYR_062 04

Cuenta Catastral
Direccion Mars Carpyc
- /
Calte y Namero: INGURGENTES NTE 286 gf F4
cotonia: GANTA PMARTIA LA RIBERA P Y
CoHdigo Postal: 06300 :;i? C 5
superficie del Predio: 1648 m2 =4 ;e
£ 1 g
5 5

g

¥ Dy MRy

2003 D ciudsdmx, seduvi
B predio Seleccionads

CWERSION DE DY\/ULGACTCN E INFORMACION, NO
B EFECTOS JURIDICOS™. La  consuita vy

B informacion No constiuye autorizacion Este croguis puede no Sontemer tas ultimas modificaciones al
= - 2 Y, 1 &

predio, producte de Fus.sopes v/o subdivisiones lHevadas

cabo por el propietario. *

so de suelo, Para contar
ter oficial es necesario

i

permise o licencia sobre 3
cort un documento de Carac
a i autoridad competente, la expedicion del
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
. cosa o documento, ya sea qUe pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
~ que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
- conformidad con el articulo, 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletona a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacidn y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye. un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idoneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de. Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
“que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente: ---

El contenido del presente documento es una transcripcion de fa informacién de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccion, serd facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbana y Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

~ Registro No. 186243

~ Localizacion: '

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Co/eg/ados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002
Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C
Tesis Aislada
Materia(s): Civil
INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Rrocedimientos Civiles, de aplicacién supletoria a la
Ley de Amparo, en terminos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal,-dispone: "Para acred/'t@:.h‘ét:hos O circunstancias en relacién con el negocio que se

Insituto de Vernficacion Adminsty
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ventila, pueden las partes presentar fotografias; escritos o notas taquigréficas, y, en
general, toda clase ‘de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”;
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste
en medios electronicos, opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion electronicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacién y obtencién de informacién en diversos ambitos y, dependiendo
de esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, oforgarle valor probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO. o
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.-—-

En ese sentido, la informacion antes referida se relaciona con el apartado ‘4.2
Zonificacion” del mencionado DECRETO POR EL QUE SE APRUEBA EL PROGRAMA
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO SANTA MARIA LA RIBERA, ALTAMPA Y
SANTA MARIA INSURGENTES DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el catorce de julio de dos mil, (vigente al momento de la
visita de verificacion materia del presente procedimiento),. a efecto de conocer las
caracteristicas que resulten aplicables al predio de interés, -mismo que para mayor
referencia a continuacion se citan: et :

Habitacional Mixto (HM) permite cualquiera de los usos de stielo arriba mencionados, en
las manzanas donde se desarrollen actividades comerciales 'y/o_de servicios de manera
exclusiva ¢ combinadas con habitacion. En las colonias Atlampa y Santa Maria
Insurgentes, se autoriza este uso de suelo en las manzanas donde predomina la vivienda;
en Santa Maria la Ribera esta permitido principalmente en predios con frente a avenidas
principales y calles de mayor circulacion. :

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es decir,
de “VENTA DE PRODUCTOS MANUFACTURADOS”, se encuentra PERMITIDO para el
inmueble de mérito en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad determina
procedente entrar al estudio vy analisis de la “TABLA DE USOS DEL SUELO” contenida en
el citado DECRETO POR EL QUE SE APRUEBA EL PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO SANTA MARIA LA RIBERA, ALTAMPA Y SANTA MARIA
INSURGENTES DEL PROGRAMA %%LEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO

PARA LA DELEGACION CUAUHTHEMOC, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el catorce de julio de dos mill, (vigente al momento de la visita de verificacion

materia del presente procedimiento), dg la que se desprende lo siguiente:
ey

Instituto de Verifioacion Administrativa del DF,

// Direceion General
“ P Coordinacion de Substanciacién de Procedimientos
i [f E E Direccion de Calificacion YA”
LI . -
VO LN Carol 11
W 4 . -
y . Cob Noch
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CIDAS DE MEXICO

SINBOLOCIA
USO PERMITIDO O
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P = o
£ £ g
# bl -3 P2 -
USO PROHIBIDO £ 2 -
iz <% X =z
NOTAS: e Eo= s R
‘ M o g =
1~ Loz usos que no extdn sefdalados en esta tabla, ce sujetarin al proceduniento z @ # % g .8 % g
establecido en ol Reglamento de la Lev de Dezarrollo Urbano del Dustnito £ A k- “1E S
Federal. e ELElUas|C!|E 2%
- L 8¢ EEl]:EZ|:E i
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articulo 3, fraceion IV de la Ley de Desgnollo Urbano delD. Fiasicomootmas | =% Loz B |~ | - =
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: Bodega de productos
[ perecederos i . ’
! Bodega de productos no o -
perecederos v bienes
nnsebles

Depdaitos ¥
comercializacion de
combustible

Gasolineras v
venficentros

Eztaciones de gas
carburante

Rastros v filgorificos

Venta de abarrotes,
comestibles v comada

TIENDASDE
PRODUCTOS

Esf’fcﬂﬁmwﬁ '\( e;lm de .u%ic:uloc

< manufacerada.

Venta de matenales de

ORI e Y SN ad ereas

COMNFRCIATFS

TIENDASDE Tienda: de autoserviaio
ATTOLERYICIO

TIENDAS Trendas de departamentos
DEPARTAAENT,

CENTROS Galeria comercial

AGENCIAS Y Venta y renta de
TAII FRYGNDF srahicnloe vmasasinaias

REPARACION Talleres automotnces,

Taller de reparacién de

TIENDASDE Bados publices
SERVICIOS Gunnxion ¥

Salas de belleza,
peluguerias, lavandernias,

Séivicios de aiéuﬂer de

aftisaloc.an.sanasal

" De la tabla anterior, se advierte que
MANUFACTURADOS”, en ilos inmug
Habitacional Mixto (HM)}, como lo es
PERMITIDO, por lo que se hace evider,

| uso de suelo de “VENTA DE PRODUCTOS
bles a los que les es aplicable la zonificacién
precisamente al inmueble visitado, se enclentra
te que el uso de suelo que el inmueble materia de

desarrollo de sus actividades es decir, de “VENTA

“este asunto utiliza para llevar a cabo el
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DE PRODUCTOS MANUFACTURADOS”, es el permitido en las normas de zonificacion y
ordenacion en materia_de uso _de suelo, en términos de la zonificacion aplicable al
inmueble de referencia, en relacion directa con la “TABLA DE USOS DEL SUELO”
contenida en el citado DECRETO POR EL QUE SE APRUEBA EL PROGRAMA
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO SANTA MARIA LA RIBERA, ALTAMPA Y
SANTA MARIA INSURGENTES DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el catorce de julio de dos mil, (vigente al momento de la
visita de verificacion materia del presente procedimiento), en relaciéon con lo dispuesto en
el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:-----------
“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Puablica d/cte en
ap/fcaC/on de esta Ley

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47 48y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a conti,'nua_c;lon se citan------=-mmmm-mr

- “Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretar/a las expedira en los términos
que sefiale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
. que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del D/smto Federal se consideraran
las siguientes zonas y usos del suelo:

l. En suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios; //7du_étr'ia/;
Espacio Abjerto; Areas Verdes, y los demés que se establezcan en el

reglamento. oo

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.- e

“Articulo 125. Los certificados de zonificeﬁén se clasifican en:

{
I Certificado Unico de Zonificacién de Uso d;e/ Suelo. Es el documento publico en el que se
‘ hacen constar las disposiciones especify as que para un pred/o o inmueble determinado
_~~establecen los instrumentos de planeaci /7 de desarrollo urbano. Este documento no crea
~" /derechos de propiedad o posesion, prejuzga sobre e/los ni constituye permiso,
V / autorizacion o licencia alguna. 3/ : -
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i Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expediciéon se realizard por medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de. su
expedicion.

Una vez realizado el tram/te para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no serd necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique
el uso y supefficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de
Desarrollo Urbano que entren en vigor.

I Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y supetficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades. identificables de éste,
con anterioridad a la, entrada en .vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los

prohibio.

La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para :
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al 110/14
momento en que se deje de efercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los prop/etar/os
poseedores o oausahab/entes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expedird los Certificados a que se refiere el presente
articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacién de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso de
Suelo Digital;

c) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al so//c?tante, el plazo para la expedicion de los cerlificados
establecido en el parrafo inmediato janterior empezara a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

Es importante sefalar que esta autortdad no se pronuncia respecto a ia superﬂme
/mmzada por el uso desarrollado en gl inmueble visitado, asentada por el personal
/ g '
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especializado en funciones de verificacidn adscrito a este instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracion el DECRETO POR EL QUE SE APRUEBA EL PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO SANTA MARIA LA RIBERA, ALTAMPA Y SANTA MARIA
INSURGENTES DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el catorce de julio de dos mil, (vigente al momento'de la visita de verificacion
materia del presente procedimiento), en el cual Unicamente se sefialan las zonificaciones
que le corresponden al inmueble objeto del presente procedimiento, y con base en ello se
determina los usos de suelo que tiene permitidos, sin que en el Decreto antes citado se
establezca de manera especifica la superficie permitida para -el desarrollo de dichas
actividades, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para
determinar el supuesto cumplimiento a las disposiciones !egales y reglamentarias en
materia de uso de suelo respecto de este punto.

Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del sueld, en relacion a que si el
establecimiento visitado se encuentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto
Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, por existir imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, es decir por no contar con los elementos necesarios
para calificar si el establecimiento visitado se encuentra obligado a contar con Dictamen
de Impacto Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, ya que si bien es cierto el
personal especializado en funciones de verificacién, asentd la superficie construida,
también lo es que la misma no corresponde a la totalidad del inmueble donde se
encuentra el establecimiento visitado, toda vez que Unicamente se tuvo acceso a la
planta baja de un inmueble constituido por planta baja y dos niveles, por lo tanto no se
tiene la superficie total construida del inmueble donde se encuentra ubicado el
establecimiento visitado, por lo que al no contar con la superficie total construida del
inmueble en donde se encuentra ubicado el establecimiento visitado, no se puede
determinar dicho cumplimiento siendo este un requisito esencial para poder determinar si
el establecimiento visitado se encuentra obligado o no, a contar con dichos dictamenes, lo
que imposibilita a esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al respecto.-------------

Derivado de Jo anterior y toda vez que el visitado observa las, disposiciones legales.y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la. Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como lo dispuesto en el DECRETO POR EL QUE SE APRUEBA EL
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLQ URBANO SANTA MARIA LA RIBERA,
ALTAMPA Y SANTA MARIA INSURGENTHS DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la
Gaoeta Oficial del Distrito Federal el catorce de julio de dos mil, (vigente al momento de la
."'. venﬂcacuon matena del presente pro edvmlento) se resuelve no imponer sancion
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EN wrtud de que del estudlo del texto del acta de visita de verificacién, se advierte el
cumphmlento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo,
respecto del uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, esta autoridad determina
procedente NO entrar al estudio y analisis del escrito de observaciones, ingresado a través
de Oficialia de Partes de este Instituto, toda vez que en nada cambiaria el sentido de la
presente resolucion administrativa, adicionalmente que los visitados NO podrian conseguir
mayores beneficios que e| que esta autoridad determine el cumplimiento a las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, al respecto, sirven de apoyo por
analogia la siguiente Tesis:

No. Registro: 39,938

Precedente

- Epoca: Quinta

. Instancia: Tercera Sala Regional Hidalgo-México

" Fuente: R.T.F.J.F.A. Quinta Epoca. Afio V. No. 56. Agosto 2006.
. Tesis: V-TASR-XXXIII-1729

Pagina: 354 :

CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

‘ EXHAUSTIVIDAD EN EL RECURSO ADMINISTRATIVO.- NO ES NECESARIO EL
- ESTUDIO DE TODOS LOS AGRAVIOS, SINO DE AQUEL QUE SEA SUFICIENTE PARA
" DESVIRTUAR LA VALIDEZ DEL ACTO RECURRIDO Y OTORGUE UN MAYOR
BENEFICIO AL RECURRENTE El articulo 132 del Coédigo Fiscal de la Federacion
establece que cuando uno de los agravios sea suficiente para desvirtuar la validez del acto
/mpugnado bastaré con e/ examen de dicho punto, lo que es congruente con el principio
de prontitud de resolucion que como garantia individual se establece por la Constitucion
Federal en el articulo 17; sin embargo, no debe perderse de vista que tal” actuacion se
sujeta a la circunstancia de que el planteamiento analizado sea suficiente para declarar la
ilegalidad del acto administrativo combatido y ademas, que de entre los que se expongan,
aquél que fue declarado fundado sea el que implique un beneficio mayor al gobernado, ya
sea porque se trate de un acto que (&S anterior a los demas y que con motivo de su
ilegalidad concomitantemente impliqug la ilegalidad de los demas que le sucedan, o bien,

porque el alcance de la ilégalidad sea fnayor. (52)

Juicio No. 4340/02-11-03-3.- Resueltd por la Tercera Sala Regional Hidalgo México del
Tribunal Federal de Justicia Fiscal y Atiministrativa, el 5 de junio de 2003, por unanimidad
de votos.- Magistrado Instructor: Manue// Lucero Espinosa.- Secretaria: Lic. Rebeca Vélez
Sahagun. - y
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en |os siguientes t;érminos. :

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

- - RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de ':
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente .

resolucion administrativa. ,

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicadé . por
personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble visitado, lo anterior en términos' de lo previsto en el
CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considefarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio-de
nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Pistrito Federal.-----------mmmromev

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacién Administrativa de este Instituto, -

para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion para
que realice la notificacion de la presente resolucidn, para lo cual se habilitan dias y horas
inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo-del
Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el articulo 83 fracciéon |
del Reglamento en cita.

S /

SEXTO.- Los datos personales recabados si}rén protegidos, incorporados y tratados en el
rocedimiento_de calificaciéon de actas de

Sistema de Datos Personales relativo al
verificacion de las materias del ambito[central el cual tiene su fundamento en los
g 25 Apartado A Bis, seccion pfiimera fraccion VI del Estatuto Organico del

ituto de Verificacion Administrativa del /éistrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
eri/f}éacién Administrativa del Distrito Fgderal y 14 del Reglamento de Verificacion

o
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Administrativa del Distritor Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccién de Calificacion “A” obtiene cuando
los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los medios de
defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de
Proteccién de Datos Personales para el Distrito Federal.

~ Asimismo, se le informa gue sus datos no podran ser difundidos sin su cohsentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde
podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la
revocacién del consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa: del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”

SEPTIMO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion

PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble visitado, asi como a M
- del inmueble materia del presente procedimiento de
verificacién, en el domicilio ubicado en Avenida Insurgentes Norte, numero 286
* (doscientos ochenta y seis), colonia Santa Maria La Ribera, Delegacion Cuauhtémoc, en
~esta Ciudad, de conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso c), 80, 81 y 82 fraccion |

de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en.términos de
su numeral 7. \

OCTAVO Previa notn‘;camon de la presenté determinacion administrativa que conste en
~ las actuaciones del procedlmlento numero INVEADF/OV/DUYUS/1888/2016 y una vez que
cause estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos de lo
E dlspuesto en el ConSIderando Tercero de la presente determinacidn administrativa.----=------

NOVENO.- CUMPLASE .-
X . ]

S
Ast o resolvid y firma el ificiado Israel & alez lslas. Director=de Calificaciéon “A” del
Inﬁtﬁ"}to de Verificacion Adml istrativa qél Dist 'to/F%deral. Conste.
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