CDMX
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1907/2016

En la Ciudad de México, a seis de septiembre de dos mil dieciséis. i
VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en calle La Corufia, numero 125 (cientos veinticinco), colonia Alamos,
Delegacion Benito Juarez, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes: ------r--------

RESULTANDOS

1.- El doce de julio de dos mil dieciséis, se emitié la orden de visita de verificacion al
inmueble  citado -al  rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADFE/OV/DUYUS/1907/2016, misma que fue ejecutada €l catorce del mismo mes y
afio, por personal especializado en funciones de verificacion, asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. :

2.- En fecha veintidés de julio de dos mil dieciséis,_se recibié en:la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por la _mediahte el cual formuld
observaciones y presento las pruebas que considero pertinentes' respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de
este asunto, recayéndole acuerdo de fecha tres de agosto de dos mil dieciséis, mediante
el cual se reconocio la personalidad de la promovente en su carécter de propietaria del
inmueble materia del presente procedimiento de verificacion, sefialandose fecha y hora
para la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos,
misma que se llevd a cabo a las trece horas con cuarenta y cinco minutos del veintitrés de
mil dieciséis. en la cual se hizo constar la comparecencia del
.n su caracter de autorizado, teniéndose por desahogadas

las pruebas admitidas. - .

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. E! Licenciado Israel Gonzales Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el.presente asunto con fundamento en Igks articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fracgibn | de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9,]A0, 48 y 54 fraccion 1,de Ley Orgénica de la
Administracion Publica del Distrito Fegleral; 1, 2 fracciones 1Ly M, 3,5y 6 fracciones I, 1,
¥ouonLv, 8 9y 13 de la Ley de Procedimiento
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1907/2016

fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion II, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccidén VI, 7,
22 fraccién |l, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, Vil y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Ul y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal.

- SEGONDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de

Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del

. Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrolio Urbano, Programa
. Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Benito Juarez, y

Normas de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de

_ verificacion instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en cumplimiento

a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos
15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se

‘resuelve el presente asunto .en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision,

legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de

. conformidad con los articules 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del

~ Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALiFlC/\CJCN DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad. a:lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingres6 en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucion debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logices juridicos.

El Personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, en relacion
con el objeto y alcance la visita de ve ;cacic')n asentd los siguientes hechos, objetos,

lugares y circunstancias: 7
/
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En relacion con el objeto y alcance de 2 Orden de Visita de Verificacion, se h

J LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: - — -
PLENAMENTE CONSTITUIDA EN L DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION
CORROBORANDDLD COMN LA NOMENCLATURA OFICIAL Y CON EL NUMERO OBSERVADO EN FACHADA AL LLEGAR

A LA CITA FIJADA EN EL CITATORIO POR INSTRUCTIVO DEL piA ANTERIOR ME ESPERARA AFUERA DEL
INMUEBLE ME ESPERABA EL ONQUIEN CORROBORE LA DIRECCION Y
SOLICITE LA PRESENCIA DEL TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR Yl“_.O DEPENDIENTE Y/O ENCARGADD
Y/O RESPONSABLE Y/ O ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE A LO QUE FUL AT’END}DA POR EL C RAUL GERMARN
MARTINEZ SALAS, QUIEN DIJO SER EL OCUPANTE Y ARRENDADOR EN ESE MOMENTO, AL QUE LE ENTREGUE UN
EJEMPLAR DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y OTRO MAS DE LA CARTA DE DERECHOS Y
OBLIGACIONES ACTO SEGUIDO EL VISITADO ME PERMITIO EL ACCESO PUD'IE;NDO CORROBORAR QUE EN-EL
ESTABLECIMIENTO SE ENGUENTRA UBICADD EN UN INMUEBLE DE PUANTA BAJA DE FACHADA COLOR Bi-\?lﬁmi%
PORTONES COLOR VERDE Y RODAPIE DE MOSAICO NEGRO EL VISITADD ME PERMITE EL ACCESO AL INTERIOR
PUDIENDO CORROBORAR QUE AL INTERIOR SE ENCUENTRAN VEINTE HILERAS DE DIEZ CAJAS DE CARTON"
APILADAS DENTRO COM PLAYERAS TAMBIEN EN EL PISO OBSERVO VEINTE BOLSAS DE PLAYERAS TAMBIEN,
DANDO UN TOTAL EN PRODUCTO A DIGHO DEL VISITADO DE VEINTE MIL PLAYERAS ¥ ALGUNAS OTRAS CON
RESORTE. OTRA PARTE DEL INMUEBLE SE OBSERVA HABITACIONAL CON BANG Y RECAMARA: EN CUANTO AL
OBJETO ¥ ALCANCE DE LA VISITA DE VERIFICACION: 1.-EL USC DE SUELD DE SUELC OBSERVADOC EM EL
INMUEBLE ES DE ALMACENAMIENTO DE PLAYERAS Y USO HABITACIONAL 2.- EN CUANTO A LA MEDICION DE LAS
SUPERFICIES SON LAS SIGUIENTES A) DEL NMUEBLE VISITADO: TRESCIENTOS CUARENTA Y SEIS METROS
CUADRADOS B) DE LA SUPERFICIE UTILIZADA POR EL INMUEBLE PARA CASBA HABITAGCION SESENTA Y SEIS”
PUNTO SESENTA Y TRES METROS CUADRADOS Y LA SUPERFICIE DEL AREA COMERCIAL DOSCIENTOS SETENTA
v NUEVE PUNTO SESENTA Y OCHO METROS CUADRADOS HACIENDO REFERENCIA A QUE LA SUPERFICIE EN
DONDE SE ENCUENTRA ALMACENADAS LAS PLAYERAS OCUPA UN AREA DE CUARENTA Y OCHO ME'fROS
CUADRADOS C) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE TRESCIENTOS CUARENTA Y SEIS PUNTO TREINTA'Y UNO
METROS CUADRADOS D) LA ALTURA DEL INMUEBLE DESDE NIVEL DE BANQUETA HASTA SU PUNTO MAS ALTO
ES CUATRO PUNTO OCHENTA'Y CINGO METROS LINEALES E} Y EN CUANTO AL AREA LIBRE NO SE ADVIERTE,
AST MISMO HAGO CONSTAR QUE SOLICITE AL VISITADO ME EXHIBIERA ALGUN DOCUMENTO CONFORME AL
ARTICULO 125 DEL REGLAMENTO LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL Y NO SE ME EXHIBE
MINGUN DOCUMENTO DEL MISMO MODO SOLICITO ME EXHIBA HCTAMEN DE IMPACTO URBANO-AMBIENTAL Y

NO SE ME EXHIRE Al MOMENTO— g - B

acen constar los siguientes HECHOS ! _OBJETCS

De la descripcién anterior, se hace evidente que el uso de suelo desarrollado en el
establecimiento visitado, es de “ALMACENAMIENTO DE PLAYERAS”, el cual por su
propia naturaleza se homologa al de “BODEGA DE PRODUCTOS NO PERECEDEROS’,
lo anterior es’ asi, toda vez que de los elementos descritos por el personal especializado

en funciones de verificacion al momento de la visita se desprende que advirtio veinte
hileras de diez cajas de cartdén apiladas con playeras, veinte bolsas de playeras, entre
otros, y concluyo que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado corresponde al de
“ALMACENAMIENTO DE PLAYERAS, hechos que se toman.por ciertos al ser asentados
por el Personal Especializado en Fur¢iones de Verificacion adscrito a este Instituto quien
cuenta con fe publica en los actos ep que interviene en el ambito de sus atribuciones, .de
conformidad con los articulos 29 fraccion lil de la Ley del’ Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federay 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion

Administra’tivga del Distrito Federalja lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a
continiacion se cita: ’g
7 /
£
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: EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/1907/2016

Novena Epoca =,

Registro: 169497 ;

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judsc;al de la Federacxon y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008 -

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se

ejerce a través de los drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la
. reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistera juridico mexicano no

forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por

medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que

~interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica

. que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica” ~------ss=---

Asimismo, el personal especializado en funciones de verificacion hizo constar en relacion
con la documentaciéon que se refiere en la orden de visita de verificacion lo siguiente: ~—----

Jas i e 3 o -
Se requiere ampara que exhiba la documentacion a que se refiere la orden de visita de
verificacion antes mencionada, porio gu : iquientes documentos: — =TT :

NO EXHIBE DCCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA. i

"En consecuencia, esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas que fueron
admitidas vy desahogadas durante la substanciacién del presente procedimiento de
. verificacion, mismas que se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Codigo de
* Procedimientos Civiles para' el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de
Procedimiento Administrétivb del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, en relacion con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que
sea necesario hacer mencion expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala

de.la Suprema Corte de Justlma de la Nacién, publicada en la pagina treinta y nueve, de -

la segunda parte del Informe de Labores que rindié el Presidente de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacién en mil novecientos oche{nta y nueve, del rubro y texto siguientes: -----

A g
‘PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELA /bN EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL.
Para dar cumplimiento a lo dispuesto poj }9/ articulo 151, primer parrafo de la Ley de
Amparo, es suficiente que en el acta de lpjaudiencia se sefiale que se dio lectura a las
constancias que obran en autos, para j;,, se entienda que las documentales han

f@*ﬁ‘éjéfado relacionadas y recibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga

e,
e .
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mencion expresa de cada una de ellas.”

Sin embargo las mismas no son idoneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de
Visita de Verificacion, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente
resolucion administrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad asi
considere y de las cuales emitira pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
apoyo la siguiente tesis que a continuacion se cita:

Registré No. 170209

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Febrero de 2008

Pagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil , : '
PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA '5/16
EN QUE REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR. o : v
La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad
humana; 2. Los fenémenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o
no intervenido el hombre en su creacion); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos 0
somaticos del hombre; circunstancias que, al dejar huella de su existencia en el mundo
material, son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son los instrumentos
a través de los cuales las partes en un proceso pretenden evidenciar la existencia de los
hechos que constituyen el fundamento de sus acciones 0 exceépciones segun sea el caso.
En este orden, la idoneidad de un medio probatorio no se determina en relacion con sus
aspectos formales o' de constitucion, sino en la manera en que refleja los hechos que
pretenden demostrarse en el juicio. Considerar lo opuesto llevaria al extremo de que por
el solo hechb que a una probanza le asistiera pleno valor probatorio, ello relevara al
juzgador del andlisis de su contenido para determinar si la misina tiene relacion con los
hechos respectivos, situacion que seria contraria a la naturaleza y finalidad procesal de
las i pruebas.

¢! g
TERCER TRIBUNAL COLEG!ADON MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.
Amparo directo 166/2007. Televisg, S.A. de C.V y otras. 6 de julio de 2007. Unanimidad
de votos, con salvedad en cuantgja las consideraciones referidas a la prueba pericial, por
parte del Magistrado Nedfito Lopez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos.
%gﬁfé’i:ério.' Salvador Andrés Gonzalez Barcena

4 |
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EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/1907/2016

Registro No. 175823

* Localizacion: o
Novena Epoca ! SRR
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXIII, Febrero de 2006 ‘

- Péagina: 1888

" Tesis: 1.10.A14 K -

. Tesis Aislada

Materia(s): Comun f . :
PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA
IMPLICA QUE EL JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS. :
Los articulos 150 y 152 de.la Ley de Amparo, asi como el 79 del Codigo Federal de
Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria a los juicios de garantias, disponen que
en el juicio de amparo son admisibles toda clase de pruebas, con excepcion de la de
posiciones y de las que atenten contra la moral y el derecho y que, a efecto de que las
partes puedan rendirlas, las autoridades estan obligadas a expedir con toda oportunidad
las que tengan en su poder y si no cumplen con esa obligacion, a peticion del interesado, 5oy
el Juez de Distrito les exigira tales medios de prueba con el unico requisito de que, previo 6/16
a eésa pelicion, se hubieran solicitado directamente a los funcionarios. Sin embargo, el S
contenido de dichos dispositivos no debe interpretarse en el sentido de que el juzgador
_esta obligado, en todos los casos, a recabar las pruebas ofrecidas por las partes, sino
gue, para su admision, deben cumplir con los principios de pertinencia e idoneidad. Ahora
bien, el primero de tales principios impone como limitacion al juzgador, tanto al calificar la
admision o desechamiento de las pruebas ofrecidas por las partes como las que traiga
- oficiosamente, que tengan relacion inmediata con 0s hechos controvertidos, con la
~ finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y carentes de objeto, y
" el sequndo, regido, a su vez, por los principios de expeditez en la administracion de
_justicia y de economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio apropiado y
adecuado para probar el hecho que se pretende demostrar, de modo que intentar recabar
una prueba que no cumpla con esas exigencias provocaria una mayor dilacion en el
trémite del proceso en perjuicio de los justiciables y de la pronta y expedita imparticion de
justicia. - : ‘
- PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN
~ CIRCUITO. ‘ L
Quieja 10/2004. Maria Angélica Sigala Mgl
votos. Ponente: Carlos Ronzbn Sevilla.

ATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER

i
H

|
(iéonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de
(}retario: Rodrigo Mauricio Zeron de Quevedo.--

En dicho sentido, esta aut@rirdad determi /a que la Unica documental idénea que el visitado
Af"éﬂiwﬁﬁ?)ié para acreditar en su'caso el usode suelo y superficie desarrollados en el inmueble
4 § A ' ) 7 ’
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visitado, es la copia cotejada con original del Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo
por Derechos Adquliridos, folio de ingreso 56788, de fecha de expedicién tres de
noviembre de mil novecientos noventa y ocho, relativo al inmueble visitado, sin embargo
dicha documental NO puede ser tomada en cuenta para los, efectos de la presente
determinacion administrativa, ya que de la misma se advierte que el uso de suelo
acreditado es Comercial, y no asi para el uso de “ALMACENAMIENTO DE PLAYERAS’,
el cual por su propia naturaleza se homologa al de “BODEGA DE PRODUCTOS NO
PERECEDEROS”, que es precisamente el uso que se lleva a cabo en el inmueble
visitado, esto es asi, ya que del certificado de referencia se advierte 1o siguiente: “Notas:
LA EXPEDICION DE ESTE CERTIFICADO NO IMPLICA LA OMISION DEL
CUMPLIMIENTO DE LOS TRAMITES CONDUCENTES AL GIRO ACREDITADO,
CONFORME A LA NORMATIVIDAD VIGENTE.." (sic), en este caso. de
“ALMACENAMIENTO DE PLAYERAS’, el cual por su propia naturaleza se homologa al
de “BODEGA DE PRODUCTOS NO PERECEDEROS”, sin que dicha actividad haya.sido
la acreditada en dicho certificado, es decir, el inmueble visitado acredito tener derechos
legitimamente adquiridos para desarroliar el uso de suelo de comercial, sin que esta
autoridad tenga la certeza gue el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado se
encuentre amparado en dicho documento, ya que el promovente con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 87 fraccion 1l de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal vy en, relacion con el Decreto por el que se Reforman, -adicionan y Derogan Las
Normas Generales de Ordenacion, para formar parte de la Ley de Desarrollo Urbano y del
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el ocho de abril de dos mi cinco, debe contar con la
aplicacion de la Norma General de Ordenacién Numero 13, que para mayor referencia

se cita: .

“L os locales con uso distinto al habitacional establecidos con anterioridad a la normatividad vigente
en los Programas Delegacionales, previa obtencion del Certificado de Acreditacion de Uso del
Suelo por derechos adquiridos, podrén cambiar de giro, de acuerdo con lo permitido en -la
sonificacion Habitacional con Comercio en Planta Baja ‘(HC), siempre y cuando el uso cumpla con
la normatividad aplicable por el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, y dicho
cambio sea autorizado por la Delegacion correspondiente, de conformidad con la normativa
aplicable a los establecimientos mercantiles.”

Consecuentemente, al quedar de manifiesto que la obligacion de todo interesado que
cuente con una Constancia y/o Cer%iﬂcado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos

Adquiridos COMERCIAL (como egen el caso particular la copia cotejada con original del
Certificado de Acreditacion de del Suelo por Derechos Adquiridos, folio de ingreso
lés de noviembre de mil novecientos noventa y ocho,),

56788, de fecha de expedicion tf
debe contar con la opinion de lajaplicacion de la Norma General de Ordenacion numero
13 qug, deje claro la actividad, fiiro 0 uso que se encuentra amparado bajo el término

C(}MEE?C!AL, por lo que @sté autoridad determina no tomar en consideracion el

//gefér’tificédo en cita, toda vez qué en la especie no se acreditd contar con la opinion de fa

m-w»»”“””‘"f
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aplicacion de la Norma General de Ordenacion numero 13, y que por consiguiente la
* actividad observada en el establecimiento visitado se encuentre amparada en el

documento de referencia.-

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo

~ utilizado en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir la presente
" determinacién considera .procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto en la
- Tabla de Usos del suelo, contenida en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA

DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION BENITO
JUAREZ”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil
cinco, (vigente al momento'en que se llevo a cabo la visita de verificacién materia del
presente asunto), de la que se desprende lo siguiente:
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Stmbologia
[ ] Uso permitido g
: Uso probibido "
tas g
- Los usos que no estdn sefialados en esta tabla, se sujetaran al procedimyento establecido £
en el Reglamento de fa Ley de Desarrollo Urbano del Diistrito Federal. g ?
- Los equipamientos pUblicos existenfes, gquedan sujetos a lo dispuesto por el Ast 3° & ’g
Fraccién IV de fa Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal: asi como las =15l e .
disposiciones aplicables sobre bienes innmebles piblicos. : P = = g
- La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica para fos Programas Parciales. ¥a que| £ |2 ER & &
cuentan con normatividad especifiea OB E|ERIEIB|E| g
oot Wb oulll Bt il 2ot IR S S0 B )
o . . ol = e -
Clastficacion de Usos del Suelo T2 2|2 0%
Servicios Cementerios, crematorio, mausoleos ¥ criptas.
. b ervicios de | Velatorios, agentias funerarias.  agencias  de
21 inhumacin e | inhumacion con Cremalorno. /
& | incineracion Velatorios, agencis  funerarias.  agenctas b ‘
g intnunacion sin crematono v
@ Servicios de jardinerias lavado v reflido de
g alfombras, cortinas v muebles. 9/16
2 Servicios personales | Sanitarios publicos.
= | en general Bafios publicos ,
2 Salas de masaje. spa, camas de bronceado ¥ bafio
z SR ;
fr:j Cenirales de mensajeria v patueteria, felefinicas, .
b Servicios de | correas v feléprafos. estaciones de radio ¥
4 | mensajeria, correos, | television
£ 1 teléfonos v | Estactones repetidoras de cotmumicacion cehular v
2 | telecomunicaciones | servicios satelitales. de télex v radiolocalizacion en )
% en general general; estaciones proveedoras de servicios de
= Internet.
£ 1 Servicios Bancos, cajeros auomaticos v Casas de cambio,
§ fm"’ﬁfm 5 Montepios, casas  de bolsa,  aseguradoras,
-7 | bancarios v ’ A . , .
2| figuciarios. & ».»O?Edades dﬁm 311‘.»&51&& Eajaﬁ de ahiorro, casas de
£ | seouros v similares préstamo ¥ casas de ernpeno.
§ Servicios de | Transpogie escolar, para empleados, urbano de
E transporte de carga, paﬁaierc}sﬁ'm}m de veldculos con o sin chofer .
Slde pasajeros  en) Transp rie de carga con © sin refrigeractdn | v
Zlgeneral ¥ de|equipod | especiales  sitios de  enclermmp v
B [l almacenaje manteniniento de las unidades de transporfe sin
; senporal servicib/al piiblico. P
' Bodegls con o sin refrigeracion dé productos
peredaderos sin venta al publica. ' L

§ .
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| .

iacion de F

b
H
3
i

s

Dire




CD

. CIUDAD DE MEXICO

Simbologin . -
Uso prohibudo g
MNotas i . . &
- Los usos que no estin sefialados én esta tabla, se swetardn al procedimiento establecido -
en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. j
' - =
- Los equipmmientos piiblicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Art 3° =1 8
Fraccion IV de la Lev de Desarrollo Urbano del Distdto Federal; asl como las ‘E R
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles publicos. sl Ele £
o BEIEIR IR
- La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica para los Programas Parciales. va que| 2| 2 E gl =
L g o ] X B 3
cuentan con nornatividad especifica, ElE|E| S5 E|
Al &l & &1 2 BI5G
jai Recd e s el SLAV IS SR I
. X ,.,,,.C~{,_J;m‘x:'
Clasificacién de Usos def Suelo AR S R RV Rl
Dodeeas de peodictos. oo perecederos g venia al
Servicio de nmdanzas, servicie de groas para
vehicules.
Termuinales v estaciones de avtotranspore uwrbado v
‘ P foranec, terminales de  carga, temunales v
Servicios dge foraneo, ters = ) !
N » estaciones  de  transporte  colectivo  (metwo),
g | lausporte MASWUR | ones de ferrocarriles ¥ estaciones aéren ]
2 N 51 25 DCA &5 Y eSTACIONEeS 4 di
‘;;: de carga v pasajeros 5 5 TTOCAITL ¥ ACIONES A5
i Hehpuerios.
2 TR e ; -
= N . Fstacionamientos publicos, privados ¥ pensicnes
= ¢ Estaclonamientos R . o Sope
=8 I ; - | (permitidos en todos los niveles ¥ en la zondficacxdn
Z § plbhcos v privados |2, . :
Y . I EA sdlo subterrinens).
% | Reparacion, . |'Reparacién, mantenimiento, renta de magquinaria v :
Zol mantenimiento, . | equipo en generad, falleres de soldadura; fapaceria
T | remta de maquinaria | de avtomdviles y comicnes, talleres de TEPArAcion
21 v equipo en general | de aufoestéreos y equipos de chmputo.
B Reparacion, ,
| | mantenimiento Y | Beparacion, manteniniento v renta de maquinaia y
Servicios |« | renta de maguinaria | equipo pesado; grias.
5 1vyequipopesado  |° : ' :
' é Vernficentros: ‘
£ Vulcanizadoras, cemtros de. diagndstice s
- reparacitn del velionle v lavado manual, servicio :
= de alineamyento v balanceo.
=
% Reparacién,
k= mantenimiento ‘1
S f automotriz v | Talleres automomices ¥ de notocicletas, reparaciin
& | servicios de motores, pauipes ¥ pastes eléciricas, vidrios v
s relacionados costales, hopalpteria v pinmra camaras, lavado
i{ IRCAINCO, Hb;'i‘i«::mién. mofles v converndores
i cataliticos.
wr i i,
L
5
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EXPEDIENTE: lNVEAQF/OV/DUYUS/’i 907/2016

De la tabla anterior se desprende que el uso de suelo de bodegas de productos no
perecederos sin venta al publico se encuentra dentro del, Tipo de “SERVICIOS DE
TRANSPORTE DE .CARGA, DE PASAJEROS EN GENERAL y DE ALMACENAJE
TEMPORAL", asimismo éste se encuentra dentro del subgénero “SERVICIOS
TECNICOS, PROFESIONALES, FINANCIEROS, DE TRANSPORTE y
TELECOMUNICACIONES”, v éste a su vez se encuentra ubicado en el género de
“SERVICIOS”, por lo que esta autoridad para efectos de mejor proveer los procedimientos
que se ventilan ante este Instituto, mediante el oficio N° INVEADF/CJ/DS/439/2014,
solicité a la Direccién General de Asuntos Juridicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda del Distrito Federal, proporcionara informacion respecto de que si los usos de
suelo de “BODEGA DE PRODUCTOS PERECEDEROS Y BODEGA DE PRODUCTOS
NO PERECEDEROS’ 0 “ALMACEN" se homologan o son equiparables al uso de suelo de
“ALQUILER DE BODEGAS CON O SIN REFRIGERACION DE PRODUCTOS
PERECEDEROS O NO PERECEDEROS” toda vez que dicho uso se encuentra dentro de
la clasificacion de “SERVICIOS DE TRANSPORTE DE CARGA, DE PASAJEROS EN
GENERAL Y DE ALMACENAJE TEMPORAL” o si por el contrario los usos de suelo antes .
citados corresponden a naturalezas diferentes y si es el caso indicara entonces a gue uso
de suelo puede homologarse el de “BODEGA Y ALMACEN”, oficio que fue recibido en
dicha dependencia el veintiocho de enero de dos mil catorce, y al cual se dio contestacion
; mediante su similar SEDUVI/CGDAU/DGDU/DIDU/SNDU/0402/2014 de fecha dieciséis 11/16
de julio de dos mil catorce, signado por el Subdirector de Normatividad del Desarrollo
Urbano, de la Direccidn de Instrumentos para el Desarrollo Urbano de la Secretaria de

Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, mediante el cual se informé en la parte
conducente lo siguiente: :

“ Asimismo, el uso de “Bodega de Productos Perecederos” s¢ encuentra clasificado-en
el Género Comercio, Subgénero Abasto y Almacenamiento;: Tipo Bodega de Productos
Perecederos; el uso de “Bodega de Productos No Perecederos”:se encuentra clasificado
en el Género Comercio, Subgénero Abasto y Almacenamientd, Tipo Bodega de Productos
No Perecederos, y el uso de “Alquiler de Bodegas Con o Sin-Refrigeracion de Productos
Perecederos o No Perecederos” se encuentra, clasificado en el Género Servicios,
subgénero Transportes Terrestres, Tipo Terminales de Autotransporte Urbano y Foraneo.
Derivado de que se encueniran clasificados en distintos grupos, no es posible realizar la
compatibilidad entre ellos...” (sic). ;
] I -
1 —

En consecuencia y derivado que e;g;la Tabla de Usos del Suelo antes mencionada no se

vierte el Género Comercio, Supgénero Abasto y Almacenamiento, Tipo Bodega de
Pgéductos Perecederos y No Pefecederos, esta autoridad se encuentra imposibilitada
/ ‘/;

/ I
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EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/1907/2016

para determinar el cumplimiento o incumplimiento a la normatividad vigente en materia de

‘uso de suelo y desarro{lo; urbano, respecto del uso de ‘ALMACENAMIENTO DE
- PLAYERAS", el cual por su propia naturaleza se homologa al .de “BODEGA DE

PRODUCTOS NO'PERECEDEROS’, lo anterior es asi, ya que si bien es cierto de la
" Tabla de Usos del Suelo dntes mencionada, se advierte el uso de “BODEGAS DE
PRODUCTOS NO PERECEDEROS SIN VENTA AL PUBLICO” también lo es que este se

encuentra dentro del tipo “Servicios de transporte de carga, de pasajeros en general y de
almacenaje temporal’, deritro del subgenero “Servicios técnicos profesionales financieros

de-transporte y telecomunicaciones”, y este a su vez dentro del género de “Servicios”, por -

lo que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal al sefialar en su
oficio SEDUVI/CGDAU/DGDU/DIDU/SNDU/0402/2014 antes citado, que. no existe
compatibilidad entre ellos, y atendiendo a que se encuentran en diversos géneros,
subgéneros y tipos, no es posible homologarlos entre si, en ese sentido, y del analisis
anteriormente sefialado de conformidad con la Tabla de Usos del suelo, contenida en el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION BENITO JUAREZ”, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevo
a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en relacion con lo sefialado

. en el oficio SEDUVI/CGDAU/DGDU/DIDU/SNDU/0402/2014, esta autoridad se encuentra

imposibilitada para determinar el cumplimiento o incumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, y su respectivo Reglamento, asi como lo que disponen los
programas vigentes en materia de uso del suelo, en términos de lo previsto en el articulo

© 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece

. textualmente lo siguiente:

[

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.- ‘ :

Ahéra bien, del acta de visita{de verificacion se advierte que el personal especializado en

.

funciones de verificacion, también asentd que observé uso habitacional, por lo que esta
autoridad concluye que respecto de dicto uso no se actualiza lo dispuesto en el articulo 3

fraccion VI en relacion con el articulo 4dél Reglamento de Verificacion Administrativa del

Distrito Federal, preceptbs‘_-legales que se transcriben a continuacidn para mayor

referencia.

SN O

Reglamento de \/en'f/‘cac{@p~~*}4&m1’n/strat j,é del Distrito Federal
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“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por:

VI, Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas sujetas
a verificacion.” '

“Articulo 4. Procede la realizacion de visitas de verificacion para comprobar que en la
realizacion de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la Ley, la.Ley de
Procedimiento y el presente Reglamento.” .

En consecuencia y derivado de los razonamientos antes citados con fundamento en el
articulo 87 fraccion Ill de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en
términos de su numeral 7, se determina poner fin al presente procedimiento al existir
imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas, es decir, al no contar con
los elementos suficientes que permitan dictar resolucion fundada'y motivada, en la cual se
califique el acta de visita de verificacion y se fijen, en su casg, las responsabilidades que
correspondan; asi como las sanciones y medidas de seguridad que procedan en los
términos y demas disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, y su respectivo Reglamento. e :

Por lo anterior, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion NIl de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos. :

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo.

lll. La imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas. .. 7 e

Por lo que es de resolverse y se:

4
- R%%UELVE

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

PRIMERO - Esta Autoridad es C(;zgpetente para calificar el texto del acta de visita de
/

ix g

/

{
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SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada
por personal especializado-en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
. conformidad con el considerando SEGUNDO, de la presente resolucion administrativa. ----

S

" TERCERO.- Se resuelve. poner fin al procedimiento, por la imposibilidad material de Co
continuarlo por causas sobrevenidas, de conformidad con lo establecido en el articulo 87 '

~ fraccion 1l de la Ley del Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, lo anterior, en

‘términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion

~ administrativa.

- CUARTO.- Con fundame'ntof;,‘en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia sigulente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad-ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.------n-----

14/16.

QUINTO - Dese vista a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto con
la presente resolucion, para su conocimiento y efectos legales a que haya lugar.-------------

“SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
" para gue se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucion, de conformidad con el articulo
83 fraccién | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, para lo
cual se habilitan dias y horas inhabiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 75
de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera
supletoria en términos del articulo 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
+ Distrito Federal. - 4

1
. f

/]
SEPTIMO - Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
- el Sistema de Datos Personales relafivo al procedimiento de calificacion de actas de
~ verificacion de las materias del”ambito central el cual tiene su fundamento en los
/t;,ﬂﬁmrtf_g:u!os 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccidn VI del Estatuto Organico del .

AN ¢
i
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Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales gue la Direccion de Calificacién “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal. ' -

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde
podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicién, asi como 1a
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, México B s - : -

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o WWW.INTodf, org. MY -mmeemmmemmmr e e p—

CTAVO .- Notifiquese el contenido de la presente resolucion a |
en su caracter de propietaria del inmueble visitado, y/

autorizado en el presente procedimiento, en el comicilio Ubic
calle 4 (cuatro), nimero 9 (nueve), interior 3 (tres), colonia Agricola Pantitlan, Delegacion
iztacalco, en esta Ciudad, precisando que en caso de que el domicilio antes sefialado no
existiera, o se presente a%guﬁa;mposibiiidad para efectuar la notificacién ordenada,
notifiquese en el domicilio del es;éblec:imiento visitado, previa razon que se levante para
tal efecto, lo anterior, de conformidad con los articulos 78 fraccion I inciso ¢), 80, 81y 82
fraccion | de la Ley de Procedjmiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de
maneta supletoria al Regiameﬁo de Verificacién Administrativa del Distrito Federal en

téfminos de su numeral 7. 55 : ’

N
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NOVENO - Previa notificacion de la presente determinacién administrativa que obre en los
autos’ del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/1907/2016 y una vez que cause

estado, archivese como asunto total vy

dispuesto en el Considerando Tercero de I

efinitivamente concluido, en términos de lo
resente determinacion administrativa, ---ex---

|

|

DECIMO.- CUMPLASE.

N

i
z

kl
b

Z

A
Asi lo resolvié y firma el Licenciado Israe l&@@‘rga'!ez islas, Director.de Calificacion "A” de

Instituto de Verificacién Administrativa de

Distrito F«?deral. Conste.
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