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En la Ciudad de México Distrito Federal, a veinticinco de agosto de dos mil dieciséis. e

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Cerro del Agua, numero 241 (doscientos cuarenta y uno), colonia
Copilco Universidad, Delegacion Coyoacan, en esta Ciudad, de conformidad con los
siguientes: o :

- RESULTANDOS

1.- En fecha trece de julio de dos mil dieciséis, se emitié la orden de visita de verificacidon
al  inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1939/2016, misma que fue ejecutada el gatorce del mismo mes y
afio por personal especializado en funciones de verificacion a este Instituto, asentando en
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.-------

2.- En fecha doce de agosto de dos mil dieciséis, se emitio acuerdo mediante el cual se
tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. - -

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:- '

CONSIDERANDOS i

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “"A” del Instituto. de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion; | 'de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones ly VI, 3, 5y 6 fracciones I, i,
N, 1V, V, VI, VI, IX, 7 fracciones |, 11, 11, 1V, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones il y V, 6 fraccion 1V, 7 apartado A
fracciones | inciso d).y IV, 8 fraccién II, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccién I, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Aliministrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccign IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. l/i

]

SEGUNDO.- El objeto de la presip[e resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
/a’é“:@esarrollo Urbano del Distrito Féderal, al Reglamento de-la Ley de Desarrollo Urbano

e
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~ del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrolio Urbano, Programa ‘
" Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacan, asi como a r
. las Normas de Zomﬂcamon y.Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta
de visita de verificacion mstrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15y 20 del. Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve. él presente asunto en cumplimiento a los principios  de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, v
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se advierte que el visitado no presento
“escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos
JUMICOS, ~mmmmmmm s e
...... 2/22
Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacién, en cumplimiento a :
la orden de visita de verificacion materia del presente procedimiento, de la que se
~ desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este .
~ Instituto, asenté en la parte conducente, lo siguiente: S

En relacién con el oble toy ulmnce de ta Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar l0s siguientes HECHOS / QBJETO&_s

f LU(«M\&:¢ Y CIRCUNSTANCIAG:—
PLENAMENTE CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO DE MERITO POR AS! OBSERVARSE EN NOMF;NCLA TURA OFICIAL

ASDOMO CORROBORARLO LON EL VISITADC, SOLICITO LA PRESENGIA DEL PROPIETARIO Y/O REPRESENTANTE

LEGAL, SIN EMBARGO ‘AL NO ENCONTRARSE, SOY ATENDIDO POR EL I i c e oF wERiTO
UNA VEZ EXPLICADO EL MOTIVO DE Mi PRESENCIA, PROCEDO A DESCRIBIR QUE SE TRATA DE UN INMUEBLE
CONSTITUIDO DE SEMI SOTANO Y CINCO NIVELES SUPERIORES. EN EL SEMISOTANO OBSERVC UNA PAPELERIA;
EN EL PRIMER NIVEL UNA COCINA ECONOMICA; EN SEGUNDO NIVEL OFICINAS Y CONSULTORIOS; TERCER NIVEL
CONSULTORIOS; CUARTO NIVEL CASA DE HUESPEDES Y EL QUINTO NIVEL SE OBSERVA EN PROCESO DE
CONSTRUCCION, EN ETAPA DE OBRA NEGRA CON CIMBRA COLOCADA PARA LOSA. POR ALCANGE OBSERVO
QUE: 1.~ EL USO DE SUELO AL'MOMENTO JE LA VISITA ES DE: PAPELERIA, COCINA ECONOMICA, OFICINAS,
CONSULTORIOS, CASA DE HUESPEDES Y ¢IBRA EN PROCESO, POR LO ANTERIORMENTE DESCRITO; 2.- LAS
MEDICIONES SON LAS SIGUIENTES: A) DEL/INMUEBLE CIENTO CINCUENTA Y TRES METROS CUADRADOS (153.00
M2); B) UTILIZADA PARA LOCALES COMERQIALES, OFICINAS Y CONSULTORIOS SEISCIENTOS CATORCE METROS
CUADRADOS (614.00 M2), DE LA OBRA EN PROGESO CIENTO CINCUENTA Y TRES METROS CUADRADOS (153.00M2)
Y DE LA CASA DE HUESPEDES CIENTO CINCUENTA Y TRES METROS CUADRADOS (153.00M2) ; C) CONSTRUIDA
NOVECIENTOS VEINTE METROS CUADRABDS (920 .00 M2); D) ALTURA DOCE PUNTO SETENTA METROS LINEALES { ,

’V-’% {£. DE LOS PUNTOS A Y B NO EXHIBE DOCUMENTACION ALGUNA-AL ‘

12.70 M); E) NO CUENTA CON ARE/
M&Nm - : : /
/ / e

i
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De lo anterior, se hace evidente que los usos de suelo utilizados en el inmueble visitado,
son de “PAPELERIA, COCINA ECONOMICA, OFICINAS, CONSULTORIOS Y CASA DE
HUESPEDES”, lo anterior es asi, ya que el personal especializado en funciones de
verificacion observé en el semisétano una papeleria, en primer nivel una cocina
economica, en segundo nivel oficinas y consultorios, en tercer nivel consultorios y en el
cuarto nivel casa de huéspedes, entre otros, aunado a que sefald que los usos de suelo
observados son de “PAPELERIA, COCINA ECONOMICA, OFICINAS, CONSULTORIOS
Y CASA DE HUESPEDES”, hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el
Personal Especializado en Funciones de Verificacidn adscrito a este Instituto quien cuenta
con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de
conformidad con los articulos 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal: a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a
continuacion se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008 N
Pagina: 392 A
FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA. ¥
“La fe publica es onginalmente un atributo del Estado, en virtud desu imperio, que se ejerce a través
de los drganos estalales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho, de ahi que deba considerarse como fa
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que’al
determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con €l es cierto,
contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica”-

Asimismo asentoé en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente: - --

la orden de visita de

para que exhiba la documentacion a que se refiere

5 siguientes documentos

Se requiere al
verificacion antes mencionada, por o gue muestra

En consecuencia, y toda vez que las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actua NO se advierte d mental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y ficie utilizados en el inmugble visitado, esta autoridad para efectos de emitir la

sfeserite determinacion considerafprocedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto
fi - P )

{

lf.’xsmzito de Verificacian Administrativa del D,
Direc eral
Coordinzcidn de Substanciacion de cadimientos

Direncion de Calificacion “A"

1
0
X
Y

3/22



~en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos
mil diez (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacién materia del
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presente asunto).

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacién, apoyandose esta autoridad del "SIG”
~ (Sistema de Informacion Geografica) del'sitio de “internet” que puede ser consultado de la
- pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
~(www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, opcion Busqueda numeral 3
(tres) Domicilio con los datos del predio visitado, del que se advierte que la zonificacién
que le corresponde al inmueble de cuenta es la de Centro de Barrio (CB), tal y como se

advierte a continuacion: ---

- Informacion General

Luenta Catastral 0%9_930_17

Direccién

Calle y Nitmero: CERRO DEL AGUA 241
Colonia: COPILCO UNIVERSIDAD
Cédigo Postal: 03360

Superficie del Predio: 174 m2

CYERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, MO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS", La consulta vy
difusion  de  esta  mformacién no constituye
autorizacion, permiso o licenda sobre el uso de
suelo, Para contar con un documento de cardcter
oficial es  necesario sohatsp a  la autoridad
competante, la eapedicion  del Certificado
correspondiente.
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| Predio Selecconado

Este croquis puede no contener {as ultimas modificaciones
al predio, producto de fusiones y/o subdivisiones Hevadas a
cabo por el propietario.

Zonificacion
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
i Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacién electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencion de informacion en diversos ambitos vy, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del. articulo
402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sisterma
de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, és una transcripcion de la
. ‘informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes'y
' ‘:' Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
' que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente: : ' :

El contenido del presente documento es una transcripeién de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes v Programas de ests Secretaria , por lo que en case de existir errores ortograficos
o de redaccién, serd facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita: e

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil K

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Feddtal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de

Amparo, en términos de lo preyisto en el diverso articulo 2o0. de este ordenamiento legal, dispone:

"Dara acreditar hechos o circuristancias en relacion con el negocio que se ventila, pueden las partes

presentar fotografias, escritog jo notas taquigréficas, y, en general, foda clase de elementos

aportados por los descubrimiphtos de la ciencia." asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo

primero, de la legislacién que pe comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la informacion

generada o comunicada que gonste en medios electronicos, opticas @ en cualquiera otra tecnologia;

~== ghora bien, entre los medios dg comunicacion electronicos se encuentra "internet”, que constituye un

/ sistema mundial de diseminacjon y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de ..

e

oy

i
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esto Gltimo, puede determinarse el cardcter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe,
y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor
probatorio idoneo.

" TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

- Amparo en revisién 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero. 26
de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.

En tal virtud, la informacion antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 Suelo
Urbano” del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO

‘ FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos
. mil diez (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del

* de interés, mismo gue para mayor referencia a continuacion se citan:

presente asunto), a efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio

Centro de Barrio (CB): Zonificacion en la que se permite la mezcla de comercio y servicios de
nivel vecinal, al interior de las colon/as

~ Ahora bien, para determihar si los  usos de suelo de “PAPELERiA COCINA
- ECONOMICA, OFICINAS, CONSULTORIOS Y CASA DE HUESPEDES”, se encuentran

. permitidos para el mmuebie visitado en términos de la zonificacion apllcable esta

" autoridad determina procedente entrar al estudio y analisis de la Tabla de Usos del Suelo

contenida en el citado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL

DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL”, publicado en‘la.Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos
mil diez (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia.del
presente asunto), de la que se advierte lo siguiente:

i
v
i

I e
Hatinuto 4 Verificacion Administ

Coordinacitn se Substanciacion de Prog
Direccidn de Califi
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Cuadro 20. Tabla de Usos kdel Suelo
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Simbologia
[} Uso Permitido

Uso Prohibido

Notas

1.1. Los usos qx:e 10 estin sefalados en esta rabla. se swjetaran al pwcedmuento
establecido en ¢ Realamemo de 1a Lev de Desarrolle Urbano del Distrito Federal.

F RV

3% fraccion [V. de

‘Los equipanuentos publicos existentes. quedan sujetos a lo dispuesto por el At
la Ley de Desarrotlo Urbano del Distrito Federal: asi como las

disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles publicos.

T

.La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica para los cmco Programas Pasciales.

ya que estos cuentan con normatividad especifica

Clasificacion de Usos del Sueleo
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acidn

Vivienda

3

Habi

Habitacional Unifamiliar,

Habitactonal Plurifanubiar.

Comercio  vecnal de
productos  alimenticios
frescos 0
semiprocesados

OmMer
menoy

<
Comercio al por

Carnicerias,  pollerias. recauderias.
fecherias. venta de lacteos. embutidos,
salchichoneria,  rosticerias.  tamalerias,
bienes alimenticios elaborados a partir de
{a materia prima ya procesada. entre oros;

panaderias, paleterias. neverias v dulcerias.

Comercio  vecwnal de
productos  basicos. de
us0 personal y
doméstico

Comercio
Comercio al por menor

Minisuperes. muscelaneas. uendas de
abarrotes. tiendas  paturistas.materias

primas. articulos para flestas. estanquillos,
perfumerias, opticas. farmacias. boticas ¥
droguerias: zapaterias, boneterias. tiendas
de telas v ropa, paqueterias y joyeria;
tiendas de equipos electrénicos. discos,
musica. regalos, decoracién, deportes ¥
juguetes, venta de mascotas ¥ articulos
para mascotas com SErvICios Veterinarios.
librerias v papelerias; fotocopias.
tlapalerias, mercenias y florerias: venta de
atandes; expendios de pag v vemta de
productos fmanufacturados, '

de especialidades

Vinatenah,

Comercio al por menor

Fexre(er . material electrico. vidrienias ¥

muc,b u S

umf enseres eléctricos, linea blanca.
compt doras v equipos v muebles de

oficy

adel DF,
o Goneral

ettt dn Verficacion Admi

¢

Coordinacicn do hub BOION B

coidn de Gak fmu‘mr\ A"

7/22



EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1939/2016

CD

CIUDAD DE MEXICO

Simbelogia

I::] Use Permitido

Notas

Usa Prohibido —

/
+

1.1, Los usos que no estin sefialados en esta tabla, se sujetardn al procedinmuents
establecido en el Reglamento de ta Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

2. Los equipamientos pliblicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Art.
“3°.fraccién IV~ de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi como las
disposiciones aplicables sobre bienes-inmuebles pliblicos.

W

.La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica para los cinco Programas Parciales.

va que £stos cuentan con normatividad especifica.

Clasificacion de Usos del Suelo

Servicias

Habimcional

H

{ con Oficinas

taciona

HO Hab

H{

Habiwcional con Comercio en Planta

1531 Habitacional Mixio

Centro de Barrio

B
i

Arenas de box v lucha,  estadios,
» Servicios orfivos, | hipddromos,  autddromos,  galgédromos.
2 . . . A
&, | culturales, recreativos, y|velodromos v arenas taurinas.
"9" religiosos en general Templos y lugares de culto. mstalaciones
N religiosas, Sepunarios v conventos.
i B ~
o Restaurantes sin venta de  bebidas
I Vg . N
g alcobélicas. cafés, fondas. loncherias,
7 taquerias. fuentes de sodas. aotojerias,

Servicios #enkos, profe

Servicios de alimentos y
bebidas a escala vecinal

{torterias v £osinas ggonémicas,

Comida para llevar o para sununustro por
contraty A empresas e instituciones s
servicio de comedor,

Salones de baile y pefias.

Servicios de alumentos v
bebidas en general

Restaurante con  venta de bebidas
alcobidlicas,  restaurante-bar.  caniinas,
bares. video-bares, centros  pocturnos.

discotecas. cervecerias v pulquerias

ge

financieros,

fransporte vy tekcomunicaciones

wonwos,  profesionale

Servicios de hospedaje

Hoteles, moteles. albergues. hostales v
casas de huéspedes.

. I
Servicios, reparacidn ¥

| ropa

Salas de belleza, climcas de belleza sin cirugia.
peluquerias v sastrerias en general; estudios
fotogrificos; lavanderias, untorerias, recepaion
'de ropa para lavado v planchado, alquler de

(trajes v smokings) y  remta de
computadoras con o sin servicios de Internet;
reparacién v mantenimuento de  bicicletas:
teléfonos celulares, relojes vy joveria; de

.y ol calzado, electrodomésticos e  instalaciones
MABIRLINUENIO. & SCUR ] gomacricas; gruipos de precision, computo y
vecinal | video; tapigesia v reparacién de muebles ¥

astentos; jerias; servicios de afiladuria.

electronighs, plquiler v reparacidn de articulos
2 en geney
G
2 Agen de  comreos, telégrafos vy
a4 . -
o teléfoffas.
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Simbologia &
g
[ JUso Pernutsdo &
5
Uso Prohubsdo =
N
Notas £ g
1.1. Los usos que no estan sefialados en esta tabla, se sujetardn al procedinuento % *-: [ .
establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, "% c‘g B~ 2
2. Los equipamientos publicos existentes. quedan sujetos a lo dispuesto por el At} | ==& z| .2
3°.fraccion IV- de la Ley de Desarrollo Urbano de! Distrito Federal: asi como las | £ glel el ® 5 E:
disposiciones aplicables sobre bienes mmuebles publicos. 15l gl E ""f' 218 2
3. La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica para los cmco Programas Parciales. % . __3 2 :;: é 4.5 i
ya que €510 cuentan con normatividad especifica. 2 = = & E g1
Clasificacion de Usos del Suelo ; Clylzl= -
i v e - oo’ i
Consultorios para; cdontologos, )
o o ofalmdlogos, quiropractices, nutridlogos.
Servicios  basicos  en | pgiclogos, dental y médicos: atencion de
oficinas. despachos  ¥i,dicciones. planificacién familiar. terapia
CO""?“I’O‘“’@ a escala focypacional v del habla, aleoholicos ‘
vecinal ' andnimos ¥ neurdticos andnimos. '
Edicion v desarrollo de software.
i Oficinas para alquiler v venta de: bienes
raices. sitios para filmacion. espectaculos ¥
5 deportes; alquiler de equipos. mobiliano y
% " bienes muebles: renta de vehiculos ¥ .
4 Servicios  basicos  en agencia automotriz. '
> | oficinas y despachos Oficinas de wmstituciones de asistencia,
2 asilo de anclanos ¥ personas  con
JlE capacidades  diferentes: servicios de
a| & adopcion. orfelinatos, casas de cuna ¥
ﬁ "é centros de integracion fanuliar v juvenil
w 5 Oﬁcmas y, despachos:  servicios
2 profesionales v de  consultoria.
2 notariales. juridicos, aduanales.
:f financieros. de contabilidad v auditoria.
5 | Servicios basicos en lagencias mafrimoniales. de viajes.
¢ | oficmas y despachos noticias, publicidad, relaciones publicas.
v cobranzas. colocacion y administracion
de personal "
Asencias, de proteccion, segundad ¥
ustodiaAe personas, bienes ¢ inmuebles
Garitas [ dasetas de vigilancia. 1
Oficinas  de  gobierno Centhf ;;mcwne‘ de policia y encierro
dedicadas  al  orden. | de vehfculgs oficiales,
justicia v seguridad | Juzgados yltribunales,
publica Centrbs jde readaptacién  social ¥
reforfmtqzios.
7 '
|
!j\ﬂ-mtw de: v’mm( anidn Admi
Coordinarian’ de Substanciacion !’(,

Diraccion de © ahim,

Areas Verdes

1*‘6
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Simbologia
[} Use Permitido

Uso Prohibido

o]
£
T
&
5
o
ol B
Notas. 5l B
. . , [ol B0
1. 1. Los usos que no estan sedalados en esta tabla. se sujetardn al procedinuento Bl e .
- . - hoo
establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distnite Federal. £ ¢ Z1.e 2
2 Los equipanuentos piblicos existentes. quedan sujetos a lo dispuesto por el Art. | | © -] = E gl g
N T Y - : R el I =
3% fraccidn IV- de la Ley de Desarrollo Usbano del Distrito Federal; as{ como las g £ g g o 2l
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles piblicos, 218818 "g ‘g E1 8=
.| 3.La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica para los cinco Programas Parciales, g ElE| 21218 £ 8 ;3
: , i o i 6 ; CREEEECE YN =R 7
va que éstos cuentan con normatividad especifica. FIEIZI2IEIE| T -
.| Clasificacién de Usos del Suelo izl |
sl el el Jondl [V [RURS RO I IR

[}
T

Arenas de box v lucha.  estadios.
Servicios deportivos, | upodromos,  autodromos.  galgodromos.
culturales, recreativos, y|velodromos v arenas taurinas.
religiosos en general ., Templos y lngares de culto. instalaciones |
.| religiosas, seminarios v conventos.
Restaurantes sin  venta de bebidas
‘alcohdlicas, cafés, fondas. loucherias,|
taquerias, fuentes de sodas. antejerias
| torterias ¥ cocinas econdnycas.
' Comuda para llevar o para suministro por
Jcontrato a empresas e instituciones sin
v ] servicio de comedor.

sionales v socmfes

Servicios de alimentos ¥
bebidas a escala vecinal

| Salones de baile y pefias.

Servicios de alimentos v.|Restaurante con  venta de  bebidas
bebidas en general alcohélicas,  restawrante-bar,  cantinas,

. bares, video-bares, ceatros nocturnos
discotecas, cervecerias v pulquerias,

Servicios téenicos, profe

8
z
e » Hoteles 5

. . moteles, albergues. hostales y
b Servicios de hospedaje 165, D ’ 7
& ica0s Ge Dospeaa) casas de huéspedes.

Salas de belleza. chicas de belleza sin cirugna,
peluguerias v sastrerias en general; estudios
fotograficos; lavanderias, tintorerias. recepcion
de ropa para lavado y planchado. alquiler de
ropa {(trajes y smokings) v renta  de
computadoras con o sin servicios de Internet
reparacidén Y manteninuento de bicicletas
teléfonos celulares, relojes v joyeria, de
- calzado, elecmodomésticos e  istalaciones
mantenimiento. a escala) gonacricas: equipos de precision, computo 3
vecual video: tapicerf v reparacién de muebles v
asientos; cergajerias: senicios de afiladuria
electrénicos, falquiler y reparacion de articulos
en general

/

Agencias 4 de  correos.  telégrafos
teléfon

profesionales, finmcieros, de

Servicios, reparacidn v

tmnsporte y telecomunicaciones

Servicios Bonioos,

f.tf gob 5
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En dicho sentido, se advierte que respecto a los usos de suelo utilizados de PAPELERIA,
COCINA ECONOMICA, OFICINAS y CONSULTORIOS, en los inmuebles a los que les
corresponde la zonificacion Centro de Barrio (CB), como es el caso en concreto el
inmueble visitado, se encuentran permitidos, en términos de la zonificacion aplicable,
prevista en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos
mil diez (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), en consecuencia esta autoridad determinaino.imponer sancion alguna
al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble visitado, Unicamente respecto de
los usos de PAPELERIA, COCINA ECONOMICA, OFICINAS y CONSULTORIOS,
desarrollados en el inmueble visitado

Sin embargo, por lo que respecta a la actividad de “CASA DE HUESPEDES”, en los
inmuebles a los que les corresponde la zonificacién Centro de Barrio (CB), como es el
caso en concreto el inmueble visitado, se encuentra prohibido en terminos de la
zonificacion aplicable, prevista en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN
DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de
agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), contraviniendo en consecuencia lo dispuesto en el articuio
43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece
textualmente lo siguiente: :

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan ob//gadas
a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracién Publica dicte en aplicacion de esta Ley”. :

Lo anterior en relacién con 10 establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarro!lo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:-----------=----

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estab/eceran las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretar/a Ias expedira en los termmos
" que sefiale esta ley y ?u reglamento”.

- “Articulo 48 El ordeflamienfo territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por obj establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y
reservas del suelo dg! D/str/to Federal, los asentam/entos humanos, las actividades
.de los habitantes y/ las normas de ordenaCIon Comprende asimismo las
d/sposm/ones enm ﬁr/a de construcciones, de pa/saje urbano y de equamrento
urbano”. 7 . :
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

CIDAD DE MEXICO
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4

“Articulo 51 Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se conszderaran
las S/gwentes zonas y usos del suelo:

l. En suelo urbano: Habitacional;, Comercial; De Servicios; Industrial,
Espacio Abierto, Areas Verdes, y los demas que se establezcan en él
reglamento.

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

1.

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarroflo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia a/guna ~~~~~~~~ -

Cemﬁcado Unico de Zomﬁcac;on de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizard por medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion ¢ //'concia

El tiempo de wgencra para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
seflalados en las fracciones [ y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de. su
expedicion.

‘Una vez realizado el trémite para el cual fue solicitado cualquiera dé los certificados antes

sefialados, no seré necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique
el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de
Desarroflo Urbano CJue entren en vigor.

Certificado de Acreditabién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
plblico que tiene por abjeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un-bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que . los
prohibio. y

La vigencia de este certificado sgra permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podré solicitar a la Autpridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del u /Z/ acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al

momento en que se deje de ejerbér el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpidly por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes gel bien inmueble. -

Hemos
acion TA”

a1
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Siempre y cuando el solicitante cumpla con los reqwsms previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expedira los Cemf/cados a quo se refiere el presente
articulo en Jos siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentaczon de la so//mtud del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Umco de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechaos Adqumdos : e

Cuando por asi requerirse, el Registro de P/anes V P/ogrdmaq @0//0119 opinion de fa
autoridad competente. de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante. el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezaré a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta 0 desanogo CorespONUi@NIE, —=rrrmrmmrmrnmmro oo

En efecto, de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aphcables
por lo tanto y atendiendo a lo dispuesto por el articulo 139 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el cual establece que esta Autoridad tiene la
facultad de sancionar administrativamente las violaciones a la Ley de Desarrollo Urbano y
sy respect:vo Reglamento, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal con
una o mas de las sanciones que dispone dicho precepto legal mismo que sefiala
textualmente lo siguiente:

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federél.l

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionardn administrativamente por la autor/dad correspondiente, coen
una o mas de las siguientes sanciones:

| Rescision de convenios;

II. Suspension de los trabajos;

I1I. Clausura parcial o total de c??ra; 3

1V. Demolicion o retiro parcial c{ fotal;

V. Intervencién administrativa é;e las empresas;

)&?Pérd/da de los estimulos g}i{};rgados;

i

g}f@:::m{, de Verdicasidon Adminis

Coordihacidn de Substa
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VIl Revocacion de las licencias y permisos otorgados,

VIl Multas,

IX. Arresto administrati\_}ofhasta por treinta y seis horas;

X. Amonestacion, sus'pehsién temporal del registro de perito en desarrollo urbano o perito
s responsable en explotacion de yacimientos o del director responsable de obra y/o
. corresponsables. :

‘ -~ XI. Cancelacion del regjistro de perito en desarrollo urbano o perito res'ponsab/e‘en
explotacion de yacimientos o del director responsable de obra y/o corresponsables. -------------

En ese sentido v al vulnerar o dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, de conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencién a la multicitada Ley y su
Reglamento, se sancionara con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal, en consecuencia, esta Autoridad determina procedente imponer
Unicamente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble materia
del presente procedimiento, por lo que respecta al uso de “CASA DE HUESPEDES”, una
MULTA equivalente a 200 (doscientas) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de
México, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente
“asunto, que multiplicado por $71.68 (setenta y uno pesos 68/100), valor de la unidad de
cuenta al momento de cometerse la infraccién, resulta la cantidad de $14,336.00
(CATORCE MIL TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS 00/100 M.N.}; lo anterior con
~ fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Vil de la Ley de Desarrollo Urbano,
en relacion con el articulo 139 fraccion VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano, articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad
de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal
© 2016, y concatenado con lo sefialado en el numeral 48 fraccion | del Reglamento de
Verificacion Administrativa ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito
Federal, mismos que a continuacion se transcriben: :

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se
considera una /nfracciéh e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
_independientemente de las de caréctgr penal, asi como las de caracter civil de indemnizar a
los afectados cuando ‘proceda. @eran sancionados por la autoridad administrativa

. competente con una o més de las sjguientes medidas: : :

/

7

Reglamento de la Ley de Desarrolfo Urbano del Distrito Federal. -
, ] -

/ -
S o {
. !5511!;;:0 i Verifwacon A
¥

VIil. Multas que se pre\)e‘én en los neglamentos correspondientes...”

Coordinacion de Sul
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1

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con
una o mas de las siguientes sanciones:

\/I// Multas.

“Articulo 151. Las viclaciones a la Ley y este Reglamento que no tengan sancion especifica,
se sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en el Distrito
Federal. tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la
afectacion del interés publico”. :

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo
podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

/. Mu/ta,' en los montos dispuestos por las leyes aplicables, ...”

Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México.

CUARTO.- Las referencias que se hagan del salario minimo en las normas locales vigenies,

incluso en aquelias pendientes de publicar o de entrar en vigor, se entenderan hechas a la 15/22
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, a partir de la entrada en vigor del presente - v '
Decreto.: : :

Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2076

Articulo 9°.- El valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, al que se refiere la Ley
de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, que estara vigente a partir del 1° de enero
de 2016, sera de 71.68 pesos. ;

Ahora bien, esta autoridad ademas de la multa antes mencionada, CONMINA al C.
TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble materia del presente
procedimiento, para que a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la
presente determinacion, se abstenga de realizar la actividad de “CASA DE
HUESPEDES”, en el inmueble visitado, y se avoque a respetar los usos de suelo que
tiene permitidos, en términos de la zonificacién aplicable al inmueble visitado en relacion
con el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos
mil diez (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), o bien, obtenga Certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de
sus modalidades, que ampare en su totalidad los usos de suelo y superficies utilizadas en
el inmueble visitado, en el entendido que esta autoridad podra iniciar de oficio"el
pr%miento de verificacion a que hace referencia el articulo 14 y 15 dltimo parrafo del
7 :
/

' f\&istufo de Yerificanion Administrativa /’{ci‘{),F” v
, Diraceitn General

. Goordinacion de Substanciacion de Procedinientos

N Direccion de Cafificacion "A”

Carolir
Cat Motche

¢
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Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la
esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos,
acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las
materias a que hace referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del Instituto de
. Verificacion Administrativa del Distrito Federal.
Es importante sefalar que esta autoridad no se pronuncia respecto a las superficies
asentadas por el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este
Instituto en el acta de visita de verificacion, en la que refiere las superficies utilizadas para
el desarrolio de las actividades del establecimiento visitado, toda vez que.la presente
resolucion administrativa se emite tomando en consideracion el “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION COYOACAN”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez
. de agosto de dos mil diez.(vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
“verificacion materia del presente asunto), en el cual Unicamente se -sefialan las
" zonificaciones que le corr‘esponden al establecimiento objeto del presente procedimiento,
y con base en ello se determina los usos de suelo que tiene permitidos, sin que en el
Decreto antes citado se establezca de manera especifica la superficie permitida para el
desarrollo de dichas actividades, aunado a que el uso de suelo “CASA DE
HUESPEDES”, no se encuentra permitido para el inmueble visitado, consecuentemente
esta autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el supuesto cumplimiento a las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este
punto.

Ahora bien del acta de visita de verificacion, se advierte que el personal especializado en
funciones de verificacién sefalé: “...EL QUINTO NIVEL SE OBSERVA EN PROCESO DE
CONSTRUCCION, EN ETAPA DE OBRA NEGRA CON CIMBRA COLOCADA PARA
LOSA...” (sic), sin que esta autoridad tenga la certeza si dichos trabajos correspondan a
una ampliacién de nivel o en su caso corresponda a instalaciones permitidas por encima
“del nimero de niveles, atendiendo a lo dispuesto en la Norma de Ordenacion General
numero 8, “INSTALACIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DEL NUMERO DE NIVELES”,
por lo que esta autoridad determina no emitir pronunciamiento alguno al respecto, lo
~anterior en terminos de la norma de referencia, la cual sefiala lo siguiente:

$.- INSTALACIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DEL NUMERO DE NIVELES

Las instalaciones permutidas por encuna de los niveles especificados en la zomficacidn podran ser proyectos de naturacidn
de azoteas celdas de acumulacion de energia selar. ayfenas. tangues. astas banderas. casetas de magquunana, lavaderos y
tendederos. siempre y cuandoe sean coxnpanbles con efuso del suelo permindo vy, en el caso de las Areas de Congservacidn
Pamunomal e mmuebles catalogados. é3tos se sujetafan] a las opuiones. dictimenes v permisos del Institute Nacional de
An:ro} ologia e Historia (IN »\‘*) dél Insnmito Nacioflal Jde Bellas Artes (INBA) v de 1a Secretaria de Desarrollo Urbano v

Vivienda (SEDUVD, ademas de las normas de ordefiac{on que establece el Programa Delegacional de Desarrolio bzhum
para Areas de Conservacion Pamimonaal

La msmlac on de estaciones rependom' de telefonid cflular o inalimbrica, requerran de dictamen de la SEDUWVL

Los preules en las azoteas no debe-rm, ser mayofes a .1 5 metos de altura ¥ no cuanufican como nivel adicional en la
zonificacidn perminda, : ”,

Coordinacicn de Smbst.mcmums de Pre
Direccion de Cal
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CIIDAT DE MEXICO

No obstante, se CONMINA al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble visitado,
para que respete los niveles permitidos para el inmueble visitado, en términos de la
zonificacion aplicable al mismo en relacion con el “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal
el diez de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), o bien, obtenga Certificado de uso del suelo vigente
en cualquiera de sus modalidades, que ampare los niveles de construccion gue se pretendan
en el inmueble visitado, en el entendido que esta autoridad podra iniciar de oficio el
procedimiento, de verificacion a que hace referencia el articulo 14 y 15 Ultimo parrafo del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con-el fin de velar en |a esfera
de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos,
circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las materias a que
hace referencia la fraccién | del articulo 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa

‘del Distrito Federal.

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificaciéon materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del objeto y
alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-ambiental
conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.”
(sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera‘,textual, lo siguiente: ------

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan

ejecutar alguno de los siguientes proyectos: -~

| De uso habitacional de més de diez mil metros cuadrados de construccion;

Il De uso no habitacional de més de cinco mil metros de construccion;

Il De usos mixtos de cinco mil o méas metros cuadrados de construccion, :

IV. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como gasolina, diesel, gas LP
y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo

V. Crematorios

VI. Se aplique la Norma de Ordenacion General nimero 10. s
Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y lll, el estacionamiento bajo nivel de
banqueta o medio nivel, no cuantificara para ja suma total de metros cuadrados
construidos, de conformidad con la superficie maxima de construccion permitida en la
intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano; pero, para el pago de
derechos administrativos se cuantificara el total de metros construidos. (SIE). mmmmmmmm e

Es decir, en el caso en concreto, el inpfy eble visitado es destinado para uso no habitacional,
en una superficie construida de {920 m2 (novecientos veinte metros cuadrados),
consecuentemente no se actualiza ninguna de las hipotesis seha]adas en el precepto legal
antes transcrito, ya que el establecirf ghto visitado NO es de (1) uso habitacional de mas’de
diez mil metros cuadrados de constryccion; (i) de uso no habi;acional de mas de cinco mil
metros cuadrados de construccion;A1ll) de usos mixtos de cinco'mil.0 mas metros cuadrados
servicio de combustible par‘a’lca‘rburaoién como gasolina,

|
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diese, gas LP y gas Natural, para el servicio publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni (V1)
se aplica la Norma de Ordenacion General numero diez (10), consecuentemente no requiere
dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental a que hace referencia dicho precepto legal.---

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el cumplimiento
de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito
Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la INDIVIDUALIZACION DE LAS
SANCIONES, de conformidad con el articulo 140 fracciones |, Il y Il del Reglamento de la
. Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, sancionando el resuitado de las infracciones
derivadas del texto del acta de visita de verificacién de la siguiente forma:

I.- La gravedad de la infraccién, esta autoridad determina que la infraccion en que incurrié el
- visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar con exactitud las
~ disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, en relacion con
* los usos del suelo permitidos para el inmueble visitado, en términos de la zonificacion
~ aplicable conforme al citado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL

DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN”, publicado en Ia
Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al momento en
gue se llevd a cabo |a visita de verificacidn materia del presente asunto), respecto del uso de
-suelo de “CASA DE HUESPEDES” se puede concluir que su funcionamiento. infringe
disposiciones de orden pubhco al realizar.una actividad o giro que no se encuenitra permitido
~ para el inmueble de referencia, contraviniendo lo dispuesto en la zonificacion correspondiente

al inmueble visitado; sobreponiendo asi su interés privado al orden publico e interés general y
- social, asi como el de la politica urbana del Distrito Federal, a través de la regulacion de su
ordenamiento territorial, ya'qué este contempla la proteccion de los derechos de los habitantes
a la Ciudad de México, el creciriento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable
de la propiedad urbana, en: beneﬁcno de las generaciones presente y futuras del Distrito
Federal.

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado por el
personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, enh el acta de
visita de verificacidn, se desprende que las actividades desarrolladas en el inmueble materia
de este procedimiento son de PAPELERIA, COCINA ECONOMICA, OFICINAS vy
CONSULTORIOS en una superficie ocupada por uso de 614 m2 (seiscientos catorce metros
cuadrados), y la CASA DE HUESPEDES, en una superficie ocupada por uso de 153 m2
(Ciento cincuenta y tres metros cuadrados), lo que permite deducir que el C. Titular y/o
Propietario y/o Poseedor del inmueblg objeto del presente procedimiento, cuenta con
i A jpago de la sancion econdmica que le es impuesta,
jentra muy por debajo de la media contemplada en el
{de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es decir,
fio minimo vigente para el Distrito Federal, toda vez
etro maximo es de hasta tres mil (3000) dias de salario

articulo 151 del Reglamento de la Lg
de mil quinientos (1500) dias de sal
~ que dicho articulo sefiala que su pargr,
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Ill- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar-si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefiala: “Articulo 140. Para la
imposicién de las sanciones por infracciones a fla Ley o a este reglamento y demas
disposiciones que de estos emanen, se tomara en cuenta para su. valoracién: parrafo segundo
se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido sahcio’nada por contravenir una
disposicion de la Ley, de este Reglamento y demas ordenamientos juridicos aplicables y
cometiera nuevamente alguna infraccion al mismo precepto’, razén por la cual no se toma
como agravante en la imposicion de la sancion. e -

MULTA

UNICO.- Por no respetar en su totalidad los usos de suelo que tiene permitidos el inmueble
visitado, en términos de su zonificacion aplicable prevista en el “DECRETO QUE CONTIENE
EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal
el diez de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), respecto del uso de suelo de “CASA DE
HUESPEDES”, y en consecuencia por no observar las normas de ordenacion, que
establecen las especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo, en aplicacion a
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal: al Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en términos de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion {de la Ley de
Desarrollo Urbano, en relacion con el 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano,
ambos ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal, tal y como se advierte del
texto del acta de visita de verificacion, resulta procedente imponer unicamente por lo que
respecta al uso de CASA DE HUESPEDES”, al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 200
(doscientas) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de
practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $71.68
(setenta y uno pesos 68/100), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la
infraccion, resulta la cantidad de $14,336.00 (CATORCE MIiL TRESCIENTOS TREINTA Y
SEIS PESOS 00/100 M.N.); de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley
de Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 139 fraccion VIII, articulo 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresgs del Distrito Federal para el
Ejercicio Fiscal 2016, y concatenado con lo sefialado en el numeral 48 fraccion | del
Reglamento de Verificacion Administra%a, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el

Distrito Federal. /!
EJECUC/('}N DE LA SANCIC’)N

Para efecto de ejecutar y cumplimgntar esta determinacién administrativa en ejecucion de
sentencia, se proveerd lo necesario/para ello y desde este momento se indica lo siguiente: ----
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A) Exhibir ante la Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles contados a
partir del dia h'_ébil_'-siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion de la
presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando Teré‘ero de esta resolucion, en caso contrario, se solicitara a la
Tesoreria del Distrito Federal inicie el procedimiento econémico coactivo de
conformidad con el Codigo Fiscal del Distrito Federal, io anterior de conformidad
con lo establecido:en el articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal. :

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de

- verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion

administrativa.

SEGUNDO.- Se declara ia validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por

- personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de conformidad
~ con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

~ TERCERO.- Por lo que hace a los usos de suelo de “PAPELERIA, COCINA ECONOMICA,
OFICINAS y CONSULTORIOS”, esta autoridad resuelve no imponer sancién alguna al C.

Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble visitado, en términos de lo previsto en el
considerando Tercero.

CUARTO.- Por lo que hace.'al:‘uso de suelo de “CASA DE HUE‘SPEDES”’, se resuelve imponer

- Unicamente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble materia del
_ presente procedimiento, una MULTA equivalente a 200 (doscientas). veces la Unidad de
- Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién

materia del presente asunto, que multiplicado por $71.68 (setenta y uno pesos 68/100), valor
de la unidad de cuenta al _'r’nomento de cometerse la infraccién, resulta la cantidad de
$14,336.00 (CATORCE MIL TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS 00/100 M.N.); de
conformidad con los articulds 96 fraccion VI de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el
articulo 139 fraccion VIl y articulo 141 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, y
articulo cuarto transitorio de la Ley dg Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, articulo 9 de
la Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016, concatenado con -lo
sefialado en el numeral 48 fracgion | del Reglamento de Verificacion Administrativa,
ordenamientos legales vigentes y apjicables en el Distrito Federal, en términos de lo previsto en
el Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.
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QUINTO.- Hagase del conocimiento del C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del
inmueble materia del presente procedimiento, que se le CONMINA para que a partir del dia
siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente determinacion, se abstenga de
realizar la actividad de “CASA DE HUESPEDES”, en el inmueble visitado, y se avoque a

respetar los usos de suelo que tiene permitidos, en términos de la zonificacion aplicable al

inmueble visitado en relacion con el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL
DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de

dos mil diez (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del

presente asunto), o bien, obtenga Certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus
modalidades, que ampare en su totalidad los usos de suelo y superficies utilizadas .en el
inmueble visitado, en el entendido que esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de

verificacién a que hace referencia el articulo 14 y 15 dltimo parrafo del Reglamento de

Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la esfera de su
competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y
demas disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las materias a que hace
referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal. en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente
resolucién administrativa.

SEXTO.- Hagase del conocimiento al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del
inmueble visitado objeto del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia Nochebuena, Delegacion
Benito Juarez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley de Procedimiento Administrativo del

Distrito Federal, aplicado de manera supletoria conforme al articulo 7 del Reglamento.de -

Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que. éxhiba en original el recibo de

pago de su multa, en caso contrario se solicitara a la Tesoreria-del Distrito Federal, para que -

inicie el procedimiento econdmico coactivo, de conformidad con.lo dispuesto en el Codigo
Fiscal para el Distrito Federal, en términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal. :

SEPTIMO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un

término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus efectos la
notificacion de la resolucion, para que, de considerario necesario, interponga el recurso de

inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio de nulidad ante el

Tribunal de lo Contencioso Administrativo dﬁ Distrito Federal.

OCTAVO.- Girese oficio a la Coordinacion jde Verificacion Administrativa de este Instituto, para
que se designe y se comisione a persona
de que proceda a la notificacion de la presgnte resolucion, para lo cual se habilitan dias y horas
inhabiles de gonformidad con el articulg 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo del

Distrito F¢ ral, de aplicaciéon supletorig al Reglamento de Verificacion Administrativa del

specializado en funciones de verificacion a efecto .
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- Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el articulo 83 fraccion | del
Reglamento en cita.

- NOVENO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el

Sistema. de Datos Personales relativo al procedimiento_de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los articulos
25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del Instituto de
Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 14 .del Reglamento de Verificacion Administrativa del
. Distrito Federal, cuya_finalidad es para el resquardo, proteccién y manejo de los datos
. personales que la Direccién de Calificacion “A” obtiene cuando los visitados ingresan su
" eserito de observaciones, como parte de los medios de defensa juridica que les asisten,
ademas de otras transmlsnones previstas en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el
Dlstrlto Federal.

.
Asimismo, se le informa qué sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento expreso,
salvo las excepmones prewstas enla Ley. :

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccién donde podra ejercer los
derechos de acceso, recfificacion, cancelacién y oposicién, asi como la revocacién del
consentimiento es {a Oficina de Informaciéon Publica del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacion
Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito Federal,
“donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de Datos
Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636, correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.

" DECIMO.- Notifiquese personalmente gl C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del
. inmueble materia del presente procg dimiento, en el domicilio ubicado en Cerro del Agua,
numero 241 (doscientos cuarenta y iino), colonia Copilco Universidad, Delegacion Coyoacan,
. en esta Ciudad, lo anterior, de conformi ad con los articulos 78 fraccion | inciso ¢), 80, 81y 82

]
i

fraccion | de la Ley de Pracedimie to Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera

numeral 7.

" DECIMO PRIMERO.- CUMPLASE.

ez%asﬁw@wee’f@r'debCahﬂcacnon “A” del Instituto de
einﬂcamon Admmisfﬂ*é'tlva de Dlstr to Feeral/quxen firma al calce para constancia. Conste.----

Elop/Eu}%M ,JL»N/
/2’///

-

As: lo resolvio el Licenci

-
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