En la Ciudad de México, a diez de octubre de dos mil dieciséis.

CHIDAD DE MEXICO

)CD

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1970/2016

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Eje 5 (cinco) Sur San Antonio,
numero 43 (cuarenta y tres), colonia Nonoalco, Delegacion Benito Juarez, en esta Cludad
de conformidad con los siguientes: -

RESULTANDOS

1)

El quince de julio de dos mil dieciséis, se emitid la orden de visita de verificacion al
inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1970/2016, misma que fue ejecutada en la misma fecha,
por personal especializado en funciones de verificacion, asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.----

En fecha doce de agosto de dos mil dieciséis. se recibi¢.en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por mediante el
cual formulé observaciones y presentd las pruebas. que consideré pertinentes
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de
visita de verificacion materia de este asunto, recayen,doIe acuerdo de fecha
diecisiete de agosto de dos mil dieciséis, mediante el cual se previno a

a efecto de que subsanara las faltas en su escrito, apercibiéndola

de no desahogar en tiempo y forma la misma, se tendria por no
presentado el-escrito de referencia y por perdido el derecho que debio ejercitar.----

Mediante escrito recibido en la Oficialia de Partes de este Instituto, el treinta y uno
de agosto de dos mil dieciséis, manifesto
desahogar la prevencion ordenada mediante proveido de diecisiete de agosto de
dos mil dieciséis, recayéndole acuerdo de cinco de septiembre de dos mil
dieciséis, mediante el cual se tuvo por desahogada la prevencion en tiempo vy
forma, y se tuvo por reconocida la personalidad dehen su caracter
de _del inmueble objeto del presente procedimiento, asimismo se
sefiald fecha y hora para la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas vy
formulacion de alegatos, misma que se llevo a cabo a las nueve horas con treinta
minutos del veintiséis de septiembre de dos mil dieciséis, en la que se hizo constar
la comparecencia ded*desahogéndose las pruebas admitidas y se
tuvieron por formulados alegatos de manera verbal y escrita mediante ocurso
presentado en la Oficiafja de Partes de este Instituto el dia veintiséis de
septiembre de dos mil die fiséis. :

Una vez substanciado presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de/lps siguientes:

CONSIDERANDOS

4
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1970/2016 ,

PRIMERO.- E| Licenciado lsrael Gonzalez lslas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
" definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos: 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
. (ltimo pérrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Iy VI, 3, 5y 6 fracciones (o,
SOOIV, VL VL VL EX, 7 fracciones N, 1, 1V, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Ny V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
" fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3

fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion: 1V, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion
© Administrativa del Distrito. Federal. v

" SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial .de Desarrollo Urbano para la Delegacién Benito Juarez, y
Normas de Ordenacién en ‘&l Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15
y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision,
legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de
conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal.

2422

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingresé en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
* Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
. llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucién debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientﬁs razonamientos 16gicos juridicos. -=--=smm=mmmmzmnmmnmomas

Se procede a la calificacion del te go del acta de visita de verificacién de la que se
desprende que el Personal especialjzado en funciones de verificacion adscrito a este
- Instituto, en relacidn con el objeto ylalcance la visita de verificacién asentd los siguientes
,h’é’bjhos’, objetos, lugares y circunstapcias: : ' :
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CIUDAD DE MEXICO

EN UNA SUFERFICIE A WLUFAMN LG 10w me

. . - . o &
En relacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién, se hacen constar IQS siguientes HECHOS / OBJETOS

{LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUDO PLFNAMT"i'i i i i DOMICILIO QUE MARCA LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION FOR AE

CORROBORARLO CON Y CONSTATARLO EN LA NOMENCLATURA EXISTENTE AL MOMENTO SE
OBSERVA UN INMUEBLE, CONSTITUIDO EN SEMISOTAND YV PLANTA BAJA, SOBRE FACHADA SE OBSERVA UN
DONDE SE OBSERVA UN

AL INTERIOR EN LA PLANTA DE SEMISOTANO SE OBSERVAN DOS VEHICULOS
ESTACIONADOS, SE OBSERVAN CINCO TAMBOS COMN ACEITE AUTOMOTRIZ. MULTBGRMZ)O SE OBSERVA DOS
BANOS, SE OBSERVA UN AREA DE OFICINA, TAMBIEN SE OBSERVA UN MOSTRADDR DE ENTREGA DONDE BE
OBSERVA HERRAMIENTA MENOR, SE OBSERVAN GATOS HIDRAULICOS, ADEMAS SE OBSERVA UNA SALA DE
ESPERA DONDE SE ENGUENTRAN VITRINAS CON ENSERES PARA SU VENTA, ADEMAS SE OBSERVA UNA BODEGA
CON ACCESORIOS ¥ PARTES AUTOMOTRICES, AL MOMENTO NO SE TIENE ACC‘ESO A LA PLANTA BAJA TODA VEZ
QUE 3E ENCUENTRAN BLOQUEDOS LOS ACCESOS CON PUERTAS DE HERRI:R!A ¥ CANDADOS. CONFORME AL
ALCANCE SE ASIENTA L0 SIGUWIENTE: 1.- EL USD DE SUELD QBSERVADD AL MOMENTO ES DE: TALLER
MECANICO AUTOMOTRIZ, CON YENTA DE ACCESORIOS. 2.- A) EL AREA DEL INMUEBLE ES DE 290 M2
{DOSCIENTOS NOVENTA METROS CUADRADOS). B) EL AREA UTILIZADA ES DE 490 M2 (DOSCIENTOS NOVENTA,
METROS CUADRADOS). (‘) EL AREA CONSTRUIDA ES DE 466 M2 (CUATRO(‘IENTOS SETENTA ¥ SEIS METROS
CUADRADOS). D). LA ALTURA ES DE 4.6 & (CUATRO PUNTO SEIS METROS). E) EL AREA LIBRE £8 DE 45 M2
(CUARENTA Y CINCO METROS CUADRADOS). LOS PUNTOS A Y B SE DESAHDGAN EN EL APARTADO
CORRESPONDIENTE.

mnt

De la descripcion anterior, se hace evidente que los usos de suelo utilizados en el

inmueble visitado, son de “TALLER MECANICO AUTOMOTRIZ” Y “VENTA' DE
ACCESORIOS”, este ultimo por su propia naturaleza se homologa a
“REFACCIONARIA”, actividades desarrolladas en una superficie ocupada de 290 m?
(doscientos noventa metros cuadrados), misma que se determind utilizando telemetro
laser digital marca Bosch GLM 150, lo anterior es asi toda vez que el personal
especializado en funciones de verificacion al momento de practicar la visita de verificacion
observé dos vehiculos estacionados, cinco tambos con aceite automotriz multigrado,
herramienta menor, gatos hidraulicos, sala de espera donde se encuentran vitrinas con
enseres para su venta, bodega con accesorios y partes automotrices, entre otros, aunado
a que el personal especializado en funciones de verificacion, asento que el uso de suelo
observado es de “TALLER MECANICO AUTOMOTRIZ CON VENTA DE
ACCESORIOS”, hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el Personal
Especializado en Funciones de Verificacion Administrativa adscrito a este Instituto, quien
cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de
conformidad con los articulos 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Fec)‘iral y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Fedgtal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a
continuacion se cita:

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala
Tesis Aislada By
Fuente: Semanario Jutlicial de la Federacion y su Gaceta

USSP
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CIUDAD DE MEXICO

XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil )

Tesis: 1a. LI/2008

Pégina: 392 S

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

‘L a fe publica es originalmente un alributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a
través de los érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante
la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el
Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que o
relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que
se actua y a dar certeza juridica”.

Asimismo asenté en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
- se refiere la orden de visita, lo siguiente:

las normas ¢ yplicaples. T
Se requiera
verificacidn antes mencionada por o que m

para que exhiba ia documentacion a que se refiere la orden de visita de

a5t 3 siguientes docurmentas: o
e i SECRETARIA DE DESARROLLO URBANGO
son vigencia de ES DE
PARA EL PREBIO
AUTOMOTRICES,

UBICADO EN

EN UNA SUPERFICIE A OCUPAR I s o oirisntos HECHOS / OBJETOS

Es de indicarse que por’ lo que hace a dicha documental, la misma no se tomara en

“cuénta para la emision de la,presente determinacién, en virtud que del estudio y analisis
funciones de verificacion, se

de la descripcidn realizada por el personal especializado
desprende que la misma contaba con una vigencia de del dia
siguiente a su expedicion,. esto fue hasta el por lo
quée se hace evidente que el mismo ya no estaba vigente al momento de la visita de
verificacion, maxime que durante la substanciacién del presente procedimiento se
presento de reciente expedicién y de vigencia actualizada, respecto del
cual esta autoridad emitira pronunciamiento en lineas subsecuentes.

En consecuencia, esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas admitidas y
desahogadas durante la* substanciacion del presente procedimiento de verificacion,
mismas ‘que se valoran en térmjnos de los articulos 402 vy 403 del Coddigo de
Procedimientos Civiles para el Digtrito Federal de aplicacion supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo del )i;atrito Federal, conforme a su articulo 4 parrafo
“segundo en relacion con el objeto yjalcance de la orden de visita de verificacion, sin que
sea necesario hacer mencion expresagde ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala
de la Suprema Corte de Justicia de Ja Nacién, publicada en la pagina treinta y nueve, de
" la segunda parte del Informe de Labpres que rindi6 el Presidente de la Suprema Corte de

&
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§ CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/1970/2016

-Justicia de la Nacion en mil novecientos ochenta y nueve, del',r‘ubro y texto siguientes: --=--

“PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL.
Para dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo dé la Ley de Amparo, es
suficiente que en el acta de la audiencia se sefiale que se'dio fectura a las constancias que
obran en autos, para que se entienda que las documentales 'han quedado relacionadas y
recibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga mem:/on expresa de cada una de
ellas.”

Sin embargo las mismas no son idéneas para acreditar el Uso de suelo y superficie
utilizados en el inmueble objeto de la visita de verificacion, en relacion con el objeto y
alcance de la Orden de Visita de Verificacién, por lo que no pueden ser tomadas en
cuenta para emitir la presente resolucion administrativa, (salvo 'aquelias respecto de las
cuales esta autoridad asi considere y de las cuales emitird pronunciamiento en lineas
subsecuentes) sirve de apoyo la siguiente tesis que a continuacion se cita:

Registré No. 170209

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Febrero de 2008

Pagina: 2371

Tesis. 1.30.C.671 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN
QUE REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una act/wdad
humana; 2. Los fenémenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o no
intervenido el hombre en su creacion); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o
somaticos del hombre, circunstancias que, al dejar huella de su existencia en el mundo material,
son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son /os instrumentos a través de los
cuales las partes en un proceso pretenden evidenciar la. e,X/sz‘enC/a de los hechos que
constituyen el fundamento de sus acciones o excepciones segtin sea el caso. En este orden, la
idoneidad de un medio probatorio no se determina en relacidn con sus aspectos formales o de
constitucion, sino en la manera en que refleja los hechos fue pretenden demostrarse en el
juicio. Considerar lo opuesto llevaria al extremo de que por el'solé hecho que a una probanza'le
asistiera pleno valor probatorio, ello relevara al juzgador del andlisis de su contenido para
determinar si la misma tiene relacién con los hechos respectivos, sﬁuac:on que seria contraria a
la naturaleza y finalidad . procesal ' . de- las pruebas.

TERCER TRIBUNAL COL é’G/ADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 166/200y. FTe/e\//sa S.A. de C.V y otras. 6 de julio de 2007. Unanimidad de
votos, con salvedad en ¢ a;nto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por parte del
Magistrado Nedfito l_op ozf Ramos. Ponente: Victor Francisco 'Mota Cienfuegos. Secretario:
Salvador Andrés GonzéléZ Barcena

Registro No. 175823

tnstituto de Vorificacion Adminisirativa del DFE
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CIUDAD DE MEXICO

! EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1970/2016

Localizacién:

Novena Epoca . . . '

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXill, Febrero de, 2006

Pagina: 1888 .-

Tesis: .10.A.14 K  +
Tesis Aislada

i

Materia(s): Comur}

PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA
IMPLICA QUE EL JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Codigo Federal de
Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a los juicios de garantias, dispenen que en el
juicio de amparo $on admisibles toda clase de pruebas, con excepcion de la de posiciones y de

las que atenten contra la moral y el derecho y que, a efecto de que las partes puedan renditlas,

las autoridades estén obligadas a expedir con toda oportunidad las que tengan en su poder y si

no cumplen con esa obligacién, a peticion del interesado, el Juez de Distrito les exigira tales ‘
medios de prueba con el Unico requisito de que, previo a esa peticion, se hubieran solicitado :
directamente a los funcionarios. Sin embargo, el contenido de dichos dispositivos no debe
interpretarse en el sentido de que el juzgador esta obligado, en todos los casos, a recabar las
pruebas ofrecidas por las partes, sino que, para su admisién, deben cumplir con los principios

de pertinencia e idoneidad. Ahora bien, el primero de tales principios impone como limitacion al
juzgador, tanto al calificar la admision o desechamiento de las pruebas ofrecidas por las partes

como las que traiga oficiosamente, que tengan relacion inmediata con los hechos
controvertidos, con la finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y 6 /22
carentes de objeto, y el segundo, regido, a su vez, por los principios de expeditez en la
administracién de justicia y de economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio
apropiado y adecuado para probar el hecho que se pretende demostrar, de modo que intentar
recabar una prueba que no cumpla con esas exigencias provocaria una mayor dilacion en el
trémite del proceso en perjuicio de los justiciables y de la pronta y expedita imparticion de

Jjusticia. .
.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO.
Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de votos.
Ponente: Carlos Ronzon Sevilla. Secretario: Rodrigo Mauricio Zeron de Quevedo, -----mr==nznmmm=- -

En.dicho sentido esta autoridad determina que la Unica documental idonea para acreditar
| uso de suelo'y superficie desarrollados en el inmueble visitado, es Ia

- numero

dieciséis, mismo que se adminicula directamente con el contenido del oficio 101, ‘de
fecha doce de agosto de dos mil once signado por el Ingeniero Alejandro Fuente Aguilar,
Director General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo y Vivienda del
Distrito Federal mediante él cual Eseﬁala que los certificados de Uso del Suelo en
cualquiera de sus modalidades poqrién ser consultados en la pagina electrénica de dicha
Secretaria (www.seduvi.df.gob.mx)} en el icono de tramites y servicios, opcion “Validalo
Aqui”, en este caso con los datos fequeridos para tal efecto, lo anterior es asi, toda vez
que para conocer la verdad sobre lps puntos controvertidos esta autoridad puede valerse
g&cualquier persona, sea parte o fercero, y de cualquier cosa o documento, ya sea que -

/
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pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas hmﬂamon que las pruebas no’ estén
prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de conformidad con el articulo 278 del
Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme’ a su articulo 4 parrafo
segundo, siendo que al tratarse de un medio de comunicacién electrénico que se
encuentra en internet, constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencién de
informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto ultimo, puede determinarse el
caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un
adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, por lo que el mismo se valora en
términos del articulo 402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal
conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil _
INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de_aplicacién supletoria a la Ley
de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articul 20. de este ordenamiento legal,
dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en re/aczon con el negocio que se ventila,
pueden las partes presentar fotografias, escrifos o notas taqu»graf/cas y.'en general, toda clase
de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencja.”: asimismo, el diverso articulo
210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en Jo conducente, reconoce como
prueba la informacion generada o comunicada que conste en medios electronicos, dpticos o en
cualquiera ofra fecnologia;, ahora bien, entre los medios de comunicacion electronicos se
encuentra internet", que constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencion de
informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto ultimo, puede detenminarse el cardcter
oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la
ciencia, procede, en el aspecto normativo, oforgarle valor probatorio idoneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

oo

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple. Grupo Financiero.
26 de junio de 2001. Unanimiffad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.

i

.
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zoniflcaceoases: HAGR2MME {Habitac i, 4 tea rnbocinn o e . ey, RN By dha area Whes. 2 Lo e inaigue la
zonHicecion del Programa. Cushde se trats de vivienda mlnloe, &b Frograma Delegacional fo definiea). Superticie
W ata de Construccidn: 1,224.94 e, Wivienda Bbnime: G060 mt,

LUS0S OEL SUELO

Hatwa chorsad Laifarniliar, tatetacions) Prentacriar, Caondoenias, poe@eriag, recaudaciaa, fecherias, verds de lacteos, ambutidos,
gatchichoneria, roslicertas, tameierias; bienes alirmaniicies elaborados 2 padtic de la maisna prums ya procasada, eoirg ol osy
nawarias y dudcerias, MirdsGpesss, mesceldneas, endas da abarobes, bandas aaburislas, matenas

panadedias, palaterias,
(pnmaé.. Articulos para hestas, estanguillos, perfumerias, apticas, Tarrmaces, boticas y oroguasclas; ZRPALarias, Donelertss,
tsertas e LedEs v PO, DBQUSIerias i poyeria; Uendan 0 Bgunpos Sechrémeos, JSGoE, Musics, regabns, decoraciin, deportas v
uguelee, wvanta de mascolas y arioHos para mascolas con serscios wadecnarios, dvedias ¢ papederias MI0oDas, Bapsatarian,,
marcertas y Horerias, wenta de ataodes, expandios de pan vy wanta de producios menutacturados, Consdlonos para)
dontolg ok, oftalmdogos, quiropy 8clicos, Nuirdtegos, psioologas, dentsl v medicos, stencion de solocioswes, plangdizacson
ramjxsllm‘, terapia ocupacional y del habile, alcoholcos ANAMITLDE Y NeUroncas ananinmas, Gamas y casata de wghancia,
Fepresaniacionas olicales, diplmabcas y Donaulanes, eatalases O Qumexnamenmles,‘Emadnnarmemma publicog, privadas y
 pEnslones (penTifados en j0sos 109 piveles y e e zoniticason EA, sdlo pubterrRANaEE], Partas ge ratameenin de sguas)
reasdeales (de Bowendd al Sroyecio]), LOs LuBos Que Na oatan senalados on asta labla, se sujstsran al procedhimento estandesido
Len el Beglamemo ae la Ley de DesanoBo Loann det Dretrn Pederal, Los epmapamiening piblioos smisianias, Jadan sapsios a
o s puesio por e Al 30 Fraccta W de ia Ley oe esarrolio Urbano dal Distrito Faderal; asl como l3s disposicionss aphcabdss
sobre bhenes sunuehies pabloos, La presante Tabia de Usos del Suelo oo aplica pers fos Programas Parciaes, ya gus cusnaan
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oon normatividad especiicas, En las codonzas 8 de Agostor Santa Marts Monoeloo; Josefs Oridz de Dominguesz: Mifos Héroes de
| Chapultepes:; Smedcss Unidas, Pedabes Orente: Marla del Canmen; Zacahuitzoo y Albert, con zendicacion Hatflaoonal (H}. se)
perrite el comercio v bos serwicineg bésions en planta baje an un ares Mmaxsms de 50 m2. . .

HORMAS DE ORDENACIM

WORMAS DE OROEMACTON SOBRE VIALIDAD ' .
Horma de Drodenacian pere Eje 5 Bur San Antonio. v, Eugenta — Remos BIEan - 1 e’ l@aw:n L - der Antiio Perifértoo) :
[@: Flotarco Elas (“Zalm b2 aplics Zendicacion: HOWSR0WE, (Hatdacional oan Cficinas, & niveles rmésimo de construccidn, 20%
rinemio de srea libre. 20 Lo que indique la zawificacita del Frograma, Cuande e trate de wivends minmas, e Programs)
Dielegacional o detiniray. Suparfigie #Exima de Consiruccion: 1,838.22 m® ‘J‘lwandd Mﬁmma BO.0 . K

Eaigs normas no aplican en zonificaciones £4 (Espacios Ablenos, Depodtieos, f*mnes"mas y Jardines), nien log pmdiba
oon frente a los rarmos g wislidades indiudos @ los polbgonos de apdcacdn de ko i“’mgramas Farciales de Desarralm Urbano
Hlemurgestes Mixcosc” ¥ "Hepoies, Armpdsclén dapotes. Nochebiuens v Cludad de tos Bapctr!en. . ]
En predios focsiizados en Areas de Achsaclon de Conserymcida Pairtmonial y oon frente & wialiﬂades oor Morrria de Cirdarmanin
sonee Vislidad, ee podea oplar por ta zonificscion que Bulonzs iz sorma, quedands b abtura sujets & 48 dizposicionas ge i3
Morma Genersl de Ordenacion parse Areas de MAotuackdn die Conseresoken F’atrtmmma! MY & o8 o gue dispongan laa

aummdaa&aa en s materia, . .

Para ta splicacsts de ko ldersl comenpondients s las densidades, deberd senderse o enlipulado por fa Norms Ganeral de] 9/ 22
Crrdenacidn M 11,

s Bemiido: HO 852002 B

Aplica 20% adicions! ge incramento a s demanda reglamestaria de estaoionamierts para wsaitantes.

USOE DEL SUELO :
Habitecionast Uinttarcibse, Habitaoiona Plarfamilisr, Minisoperes, miscaldaness, tendas o2 sharroles, tendas nakaristas, malenss
primes, Articulos para fliestas, eslanguillos, periurmes s, dpticas, fanmecias, bolicas y drogoeeras. zapaterias, tonelenas,
tharwkas de Dedas v ropa; paqueteries v joveria; tendas de squipos esRoioncas, TIBcHTS, rreraice, regebos, decoracion, deporiss v
juguetes, venia de MEECotas ¥ BrEcUios para MEscEs CON SENscias weternnarios, &t«mﬂés ¥ papelsr ss; Solocopass, tapaleriag,)
mercedias y florarias; venta de staides; espendios de pan y venda de productos manufacturados, Vinaierias, Fereterias.
material electrics, vidrierss v mueblerias, Yenla de enseres slaciricos, inep DIBncs, compestadoras ¥ equapos y mushies de
nfinina, Yerda de vehicoios. Jelgorionanae v BOCEROTI0S COD instalacidn, Liasderas con instatacion, Tiendas de autosarvicie v
supemErcados. plazes, caalres comenciales v tendas gepartameniabes, Tiandas oe matsrdseles de consirucoan, tablaroca.)
rraterial pars acabados, Mmustdes pars bano, cocnates. pinturs y azulejo, Ments de gasolinag, diesel o gas LI en gasolinenas y)
eataciones e gas caryiranie con o #in fendas de obnvartdencia, Con o 20 geovicin de lavedo vy engresacso de vehicubas,
encerado v lubricecidn, Venla de productas alimentcios, bebidas vy labaco, YWents de productos da uso parsonal ¥ dorr%tim,
| Consuforios pare: odontologos, ottalmologos. quiropracticns, martlogos. psictlogos, dentil y médicos] alencion de adicoignes,
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plarificacsn fambliar, erapia ocupactanat ¥ del Natia; alconclions anonimos y feurdlitos andnimos, Edicibn y sesarnodo de
a»n'(r«'«"éut»;'~ Oficinas para siguder v wera del peenes raices, sia para farmacitn, especiaculos y deporbes; alyulier S8 SguEpus,
mobiiario v bienes muebles; meals o8 welkcatos ¥ RENCle aultamoing, CHscinas de smeiuciones de asistanas, sallo de anciance
Y PRESOIES OO capacil ades diferantes; senecios de adapcion, orelinalos, cases de cund y cerdroa de integracian. Bmilkar y
Juwenst, Oficinas y despachos; serviclos profesionales y de consulloria, notariates, juridicos, adwanates, fmanciercs, de
ortabilides v seditona, agencias matnmoniales, de vlajes, nobolas, publicidad, refaciones publicas, cobranzas, CHocackn ¥
adouristracetn de personal, Agenceas de predeccion, sequndad v cuslodia o Personas, s e wemuehles, Ganbas y casela de
wigilancia, Juzgados y trivunales, Oficinas de goblesmos en genesal, de orgasismns gremiales vy organizaciones civibes.
pomu:.eﬁ:u cuturales, deportivas, recoesiivas v relighoscs, Estaciones de bomisesos, F{emesamacﬁawa oficizles, ptomabeas ¥
consulares, estatales o gubsmamentates, CENICas generales y de urgentias, clipcas ge coda eslanma {sin hosplitalizecian),
hancos de sangre o de Grganns, Oentros 0e Socone y centrales de ambulancazs, Laboralonos e andbslis clinicos, dentales y
radiogratian, especaaliz aaos genddicos, taller medico dentad, CGuardesas, jandines de niNas y esceslas para Ninos alipicos y
centros ¢e dessmrolic INtansl (permitioos B Iesss s ntwetes), Capactacdn lecnica y de 06oing] acagemlas de Dalleza, deomas,
cordabilidad ., cormgudacson, mzm»eﬁm danze, beairo, mosica v bellas aries, gimaasios, centros de adiestramenbd fsen en yoga,
artas marclales, flslco cultuanamo, nataclon, pesas v simdsres, Biokoteras, hemeroiecas, lUdoIBcRS, Canlios COmrdianng. y)
culturalas, Escuelas primarias, secundanss técnicas, Preparaborias, WOCArAonales ¥ noomiaies, jenateabos. teonMRQICOS,
pameq:mm wnisersidades v paatgrados; centres de smweatigacdn cdentifica y lecneiogica, Latoratocio para andlisis de
mecamc.:a de suealn, Iabmemm para amaamia de sfmentos, laborans de prusbas da celided de equjpos matenales. en gpesrseral,
Audttorics, leatros, cines, salas de mnr:i&rmf ¥ CANESRCAS, CEMIFOS O8 COMWencioneas., Cenlros de exposloones, galerias de arte y
mgaaos, Wideo juegos, juegas elecnrbmer*émm bllﬂarea pollehe, platas ae pstlnﬂge ¥y juegos de mesa, Salomes pars
banquetes, Termplos v lugaras de cuﬂu anuiatacionasg eliglosas, SHMINAN0E Yy COMVAntes, Restaurante s venta de beluwdas
aloehelicas, cales, fondas, lunche(fa:ﬂ *mquaria& heeniss o sodas, antoferas. tarterfas v cofinas econricas, Comida para
jewar 0. para swminisire por aamram a empresas e insliuciones ain sandcio oe comedar, Herviciod ge alimsnios y DeDiias. 8
general, Albergues, hostales v caaas de mssspedon, Sates decbelieza, clinicas ge betleze sin crugla, peluguerias v sastrertas)
£n gwa! eatudios fotograticos; lawamﬂem Bnlorerias, FEDERTION e TONE s lawads v planchado, siquiter de fopa. [teajes v
smuﬂngs} ¥ renla de computasoras oty 0 5in serdoios de Inlermet reparacikn ¥ antardniento de bicicletas; teldionos celuares.,

Lrelojes g joperia); de calzado, eiau«u«w-' jons @ tadaniones doimasts 1 @ e PUeCREdn, oI Y “deo: taploeria
¥ fEparaciin d¢e moebles ¥ aslenios mwajeﬁa&, sandcios de afiladuria, eieczramma. shguiler ¢ reparacion de articulos en
ganersl SupEncias de cxrens, 1el>égra§nn ¥ seletonos. Velatoros, agendaa By fan de inwer S 20 cramatono.,

Bendclos de jandnedia; lavade y efido'de alfombeas, conlngs ¥ mu&tﬁm Sanitanos pOblicos, Salas de mesaje. spa, camas de
boneeado ¢ baflo sauna, Centrales de meneajera y panueiedis, elefdnites, corrasd v ielgrafos; aesiaciones de ratn ]
pelenasibn, Estachnes tepetidaras de oomunicacion celdlar y servicios salelitaies, de telex y radiotdoanzaciea sn general;
elareones proveedaras de senicios de Inbema, Bancos, cajeros automaticos y casas de camize, Maniegins, casas de bolag,
aseguradoras, socledades e Inversitn, cafas de ahoawro, casas de préstame y Gasss de empeno, Trangposie escolar, para)
B RABE, urtano e pasaleros y 1ends 98 wehlouios oo o gen cisodar, TIEanNspocie G Cargs COn 0 8N refrigerachim y equipds

espaciales, sitios de sncierma y mantenbriento de t@s unidades de transpoche s semvice al padbllco, Servicio de mudanzas,
BEMICio de Qrias para vehloudne, Halpuerins, Estacionamesmos. pubdceas, povados. y o lones (pear tow e dos [os rHuebes )
'y en e zonitacion £4, sMo sutn‘!eermneuﬂ frepasrssitn, manigrsmiente v renta de meaguinadrs y equips pesadco, grias,
Wearikoantros, Vulcanwadoras, pentroa o diagnastien s reparscion del wehicube ¥ I8vado manusd, sa0ioio se alineamiento v
halapcea, Tallerss sutomatrices y de molocicletas, repasracgon de motores, equipoes ¥ parles elacricgs, widrios v orialases.,
hogalateris v pintura, camarss, 1yado Mecaniad, ubncacitn, mofles ¥ m-mudmée cataiiiicos, Produccian anaesasal v
rscroinduainal de aenentos Hartiierlas, panaderias), confecctn de prendas de vesiic, confecaion de oiros articulos texides a
partic de ielas cussn ¥ gel roduccliss de articules de maders; cansnbena y ebansterls; poedunekin oo articulog de papel,
candn o cartoncllo; peoducoonds articules de wdno y Ceramicos no es1ruexura3ee,, SavaASAco de aguas purficadas o ge

manantial, produccion de welas y jJabonas, Edig & impresion $e panadicos, revisias, bros y similares, correconn de esilo v
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composhsitn pogratica. encuademaclin, proguecckdn de fotograbados, clichas, placas topogrsfices, placas de olfset y imuq»ra:ﬂa
| saios metdifcos y gorme, materiales para folocomposlicien a nivel microlndustrist o arfasgEnal,. fotoiito. Plantas de iratamiento o)
aguas residuabes (e acuerdo al proyecto}, Los wsos que no estan sefalados 2n esta tapla, se supeiaram 3l procedimiento)
astatiechds 2 ef Reglamento de ke Ley de Desarrotlo Urbano det Distrite Fedesal, Las, spuipamientos poblicos exstentes.]
guedan sueios @ dls;pxuesm pae el At 3% Fracoion i de la Ley de Desanrcdlo Urbano ded Cistrito Federal; asl como las
dinpositiones spécablas sobre teenes inmueables publicos, Ls presenie Tabis de Usogs del Ssto no gplics para fas F’rogramaa
Faroiales, ya que cusrdan con normatividad especifica. i

MOFMAS GEMNERALES OF OREERACION .
Morms fefererde & ™1, Cosficens de ocupacstn ohed swedo (GO v Coefickenis de wtitizacion del sualo A’GU~ "

Marmis Fetererne s 4. Ares lwe de gonsbuncidn y recargs de aguas phuviates al subaueio

Narme Rederentz a 7. Afturas ge edifcacion v restricaiones en (g colindancia posterion v:isﬁ% pre.” . .
[ Manma Relferente a 8. Instelsciones prmmitkias por encima del ndmero de nivelas,” .

 Mormz Fefereme 8 75, Subdivieidn de predss.” ) i
Morme fefererte a Tt Calcuks 9ef nOmera de viviergas penTitidas & Intensidad de Consirucson oon aptmacion oe liferales.”
Morma Referere & “13. Locstes con uso disfinto ol habitacionst en zonificacion Hataacional (H).”

Morma Fefererms a8 "7, Vi publice y estacionamientos sublamraneos.”
Morme Redererde 8 18, smplacion de construcoionsss exigiemas
Morme Reterema & 19 Estudio de Impacio wrbana.”

Monms Referents a "2, Norms para tncentivar ta Producchsn de Viviends Sustertoble de Inleres Social y Populfar.”.
Suspendida. de scuerdo ean s putilicacion en la Gaceta Oficial del Distrito Federal de fecha 19 de agosio dge 2013; prorragads
gel 17 de agosto ol 30 gs sepiambre dge 2018 conforme & is publicactn da la Geosts Ofcial de fe Crudad de Mexino de fecha
28 de julia de 2016, ("BEGUMNDO .- Se ratifics que s presente suspension temporal no apica para ios peoyvestos de promacion
¥o programmas que fengan oorin finalidad ls constrooccide de viviersda de inberds socal v popolar ¥ qua sean desarrndiados por
& Instiunr de Wwienda del Distrite Federsd u obros Orgeresmoes POblicos. )

MOFMAY DE SROENACION PARTICULARES
-Estacionamianios

~Mejorarrssnto de dreas vardes

~Supadfice mirsma por vhsents

~Lrafves g wmroaros en pradios oolindantes & obras por sjecutar ooey Merriastacetey 16 CoeElyaccie Tipd e By C, Lavencies de
Coaglrpocion Especial v cortorme al Art. 237 del Regismente de Constrscciones pars ef Dhsteio Federal .
-Carmencio ¥ senicekos Bdsicos en colondes con sondicacion Hateachonal {H) ) .
~Flaparascida, masvianirdento y servicios relacionados pare autocmivwlios y motocicisias ‘
-Facusiss particilares i

A4 e supericis tetal ded predio ¥ de construccldn se debesd restar of Sren resoilante g les restricoiones y demas
fmitaciomes para Is constypcsldn ge conformided @ los ordenamiemos aplicables. -
Lo proyectos debeein tar loe criterios minlmos de smropometria v b Sl bdna Patados en ol Rog T

e

e Conatrucchones para 8t Distrite Federal vigente y an sus Nomas Téonicas Complermeantarias,

| Una vez ejercida e L= et y torma e derscho confertda en el gesere Cenficado Uricg de Yonificstion de Uso del Suslo {mé
e intensidad de consireccitn), & traves del Regletro de ls Manifestacion de C aresdraboion wrr\aapnnduenze Este e
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 pErmanee Y o fedueetind de s sfi:tus"zemm mientras no se modifigue of uso e Intensidad da construceidn, & contormidad]
 so 0 establecido an e Gitime paccato del articado 128 del Faglamento de la Ley de Desameéo Lirpano chet mamm Faderal

Manbs publicada en la Gacets Ofickal del Distnto Fodaral ef 28 de eopro de 2004,

Con tundameatn &n o digpaseslo pof ios artiodos 108y 108 de la Lay de Procadirniento Administrato et Deetrito Federad, “Los)
lntereaadaa ateciados o 0s actos ¢ resciuclones de las autnridades administrativas podran, a su slactinn inlerpongs el
recarso ge incondormidad previsto Bn esta bay o irentas el julcio de nuldad ame e Trbunak, .. © g} garrmino para interponer el
recuran de Incortormidad sera de gquince glas nablles, comtadas & partlr el dia sigalenta & en gue sura sus efoctos i8]
nouficacion de la resulucitn que se feturta, o de gque el securrende tengs conecadento de diche resodsctdn.” obsenvansn la;
dispuesia en los arilculos 140, 111 ¥ 112 del mismo Crrdaenamisnto Lagal.

— and e B st st L et 2l Akl ot ire, Luneraciid, e £ Asatins it B eoar Chegpanen okl
e e £ il wn nhrodr, e da O E S o sewve 6 Aobestn & e da Ly e Omsasodiy Lhtu il DNrn Fadeost? g, o
ENaRey i LMD 1B DMEIRINRIEE Somitrishd odiarier Mua B oty e GafB AR SIANELE LA Mk M ssdald o B cRep e e B Astteads TTO ot M D Piveal gans of Do

Fmvmf,‘ quar @ Mo sedna B

St M aara ctib ey art oo it Sadedickt pava @ o g adrey, seriadd W CHD AMPNDEND, LA ST & GRETIED SO 0 SEMINE IO AR S ramBa p EE @l e i, 8 toeis
MMrmumlwmnmammuﬂmnm Jupiar o a3 cxt s 20 o ol it 1 RIS B fa e g, e B poowsm ki o
1B aENS S A BN SOG. B DA e b As ek st SN e e £l Kan pantaad v i SARAYCs e |
Voinotit, Sh e S0 gesapukol o gudveie, Baken p de Sxartile 0 rOoRs AronUs off AU el Ve ] ASBENS KT sl wigrmehs A @t Laskahs Sl ml srdazsnols the

rmatiyerie wf Qe

. |ARBAS DE AGCTUACION
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CD

y analisi

En ese sentido, del estudio
' i icado en

el cual si bien es cierto
no es precisamente el sefialado en la orden de visita de verificacion materia del presente

_ procedimiento, también lo es’ que al ingresar | [ NN <ida en el
~ de referencia en el “SIG” (Sistema de Informaciéon Geografica) del sitio de “internet” que

. puede ser consultado de. la pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y

Vivienda del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), se advierte que la ubicacién de

dicho inmueble q asentados por el personal
espécializado en funciones -de verificacion en el acta de visita de verificacion, es decir
mta' como fue
autoridad, por lo que se presume, salvo prueba en contrario, que fue
expedido a favor del inmueble visitado, por lo que es procedente tomarlo en cuenta para
efectos de la presente determinacion, aunado a que esta autoridad se rige bajo el
principio de buena fe que sefialan los articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, aunado a que el visitado para
acreditar los hechos o circunstancias arglidos, presentdo el acervé probatorio
anferiormente sefalado, lo cual constituye para esta autoridad el reconocimiento de que la
promovente actua en el proceso con probidad, con el sincero convencimiento de hallarse
“asistido de razon, y que por esa circunstancia pueden aportar ese tipo de medios de
prueba, maxime que por la aceptacion de la oferente y la falta de reticencia o prueba en
contrario exige la aplicacion de las reglas de la logica y la experiencia, por lo que sirve de
apoyo la siguientes tesis:

Epoca: Novena Epoca

Registro: 179656

Instancia: SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL
CUARTO CIRCUITO

TipoTesis: Tesis Alslada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

Localizacion:. Tomo XXI, Enero de 2005

Materia(s): Administrativa

Tesis: IV.20.A.118°A
Pag. 1725 S '

[TA]; 9a. Epooa; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; Tomo XXI, Enero de 2005; Pag. 1725

BUENA FE. ES UN PRINCIPIO DE DERECHO POSITIVO EN MATERIA ADMINISTRATIVA.
Conforme al articuld. 13 de | i Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la actuacion
administrativa en’ el procedimiefito se desarrollard con arreglo a diversos principios, entre ellos,
el de la buena fe; poﬁ tanto, defje considerarse que éste es un principio de derecho positivo que
norma la conductg d,e? la admin{stracion hacia los administrados y de éstos hacia aquélla, y que,
por constituir un congepto juridico indeterminado, debe ponderarse objetivamente en cada caso,
segun la intencion revelada a gravés de las manifestaciones exteriores de la conducta, tanto de
la administracién- pablica corho del administrado. En esa tesitura, si el precepto legal en
comento prohibe a las autorigades administrativas toda actuacion contraria a la buena fe, el
acto en que tal actuacion se concrete es contrario a derecho, ilicito y, por tanto, debe declararse
invalido. .

T [

ffffffffff ’ %
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SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO
CIRCUITO.

Amparo directo 11/2004. Profesionales Mexicanos de Comercio Exterior, S.C. 28 de septiembre
de 2004. Unanimidad de votos. Ponente: José Carlos Rodriguez Navarro. Secretaria: Rebeca
del Carmen Gomez Garza.

TAJ; 10a. Epoca; T.C.C.: S.J.F. y su Gaceta; Libro Xlil, Octubre de 2012, Tomo 4; Pag. 2517
DOCTRINA DE LOS ACTOS PROPIOS. SU DERIVACION INMEDIATA Y DIRECTA DEL
PRINCIPIO GENERAL DE BUENA FE.

La huena fe se define como la creencia de una persona de que actua conforme a derecho;
constituye un principio general del derecho, consistente en un imperativo de conducta honesta,
difigente, correcta, que exige a las personas de derecho una lealtad y honestidad que excluya
toda intencién maliciosa. Es base inspiradora del sistema legal y, por tanto, posee un alcance
absoluto e irradia su influencia en todas las esferas, en todas las situaciones y en todas las
relaciones juridicas. Ahora bien, a partir de este principio, la doctrina y la jurisprudencia han
derivado diversas instituciones, enire las que por su importancia para la resolucion de
problemas juridicos destaca la llamada doctrina o teoria de los actos propios, que deriva de la
regla consignada en el brocardo que reza: "venire contra factum proprium, nulla conceditur”, la
cual se basa en la inadmisibilidad de que un litigante fundamente su postura al invocar hechos
que contrarien sus propias afirmaciones o asuma una actitud.que lo cologue en oposicion con
su conducta anterior y encuentra su fundamento en la confianza despertada en otro sujeto de
buena fe, en razon de una primera conducta realizada, la ¢ual quedaria vulnerada sf se
estimara admisible aceptary dar curso a una pretension posterior y contradictoria.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL-:.'PRIJMER CIRCUITO

Amparo directo 614/2011. Maria de Lourdes Cashonda Bravo. 8 dé diciembre de 2011.
Unanimidad de votos. Ponente. Victor FranCIsco Mota C/enfuegos Secretaria: Maria Estéla
Espana Garcia.

Amparo directo 183/2012. Comunicaciones Nextel de Mextco S A. de C.V. 19 de abril de 2012.
Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secrefania. Ariadna Ivette
Chéavez Romero.

Amparo en revision 85/2012. llena Fabiola Teran Camargo. 19 de abril de 2012. Unanimidad de
votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Ariadna lvette Chavez Romero.
Amparo directo 237/2012. Mireya Leonor Flores Nares. 10 de mayo de 2012, Unanimidad de
votos. Ponente: Nedfito Lopez Ramos. Secretario. José Luis Evaristo Villegas. ---------=-=armmmmeeee

Ahora bien, si bien es cierto de —se advierte que es de fecha posterior a la

visita de verificacion, también lo es que Tue expedido conforme al Decreto que contiene

el Programa Delegacional de [

esarrollo Urbano para la Delegacion del Distrito

Federal en Benito Juarez, publid

ado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el . seis

de mayo de dos mil cinco, {viged

nte al momento en que se llevé a cabo la visita de

verificacion materia del presente

asunto), por lo tanto para efectos de obligatoriedad vy

cumplimiento al inmueble visitado
de uso de suelo, salvo prueba en g

e aplican las mismas norma de ordenacién en materia
ontrario, desde el seis de mayo de dos mil cinco, por lo

gue es procedente tomarlo en cuemta para los efectos de la presente determinacion.--------

i
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Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis _de referencia, mismo
. que tiene pleno valor probatorio al tratarse de documento expedido por funcionario publico
en ejercicio de sus atribuciones en términos del articulo 327 fraccion Il y 403 Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo

- segundo, se advierte que al inmueble visitado le aplican las zonificaciones Habitacional

'

(H) y' Habitacional con Oficinas (HO) la cual esta ultima le es aplicable por norma de
ordenacién sobre vialidad, por lo que esta autoridad determina procedente tomar en
cuenta como la zonificacion aplicable al mismo, aquella que le provee mas beneficios, es
decir Habitacional con Oficinas (HO) que le es aplicable por norma de ordenacion sobre
vialidad, en ese sentido, del citado certificado se advierte que el inmueble visitado tiene
permitido en su zonificacion Habitacional con Oficinas (HO) —entre otros-, los usos de
‘suelo de “REFACCIONARIA Y TALLER AUTOMOTRIZ”, en ese sentido y derivado que
el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asenté en

- el acta de visita de verificacién, que los usos de suelo que se llevan a cabo en el inmueble
" visitado, son de “TALLER MECANICO AUTOMOTRIZ” Y “VENTA DE ACCESORIOS”,

“este Ultimo por su propia paturaleza se homologa a “REFACCIONARIA”, se hace
evidente que los usos de suelo utilizados en el inmueble visitado, son los PERMITIDOS
para el inmueble, tof ‘ s de ordenacion sobre uso de suelo, de

conformidad con

legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respe
inmueble visitado, de conformidad con

relacion con el articuio e la Ley de Desarrollo Urpano del Distrito Federal, mismo que
cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas
a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo estahlecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:------=--------

“Articulo 47.-Las nofmas de ordenacién estableceran las especificaciones para
los usos y aprovecharhientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos
que sefiale esta ley y su reglamerito”. : :

Instituto de Verificacion Administrativa del D.F.,
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“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por objefo establecer entre la zonificacion y los usocs, destinos y
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo [as
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del D/str/to Federal se consideraran
. las siguientes zonas y usos del suelo.

. En suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios; /hdustria/'
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se estab/ezcan en el reglamento --

- Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del l?istrito Federal.——~--—-~-——~~~—i—~~—

Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio’” o
inmueble determinado establecen ios ‘instrumentos de planeacion de desarrollo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga
. sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

Il Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard por medios electronicos.
Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos
ni constituye permiso, autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente
al de su expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes sefialados, no seré necesario obtener una nueva certificacion, a
menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a
través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor,---------- e

lil. Certificado de Acredifacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
" documento publico que i /§ne por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que p@r el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
" propietarios, poseedore o causahabientes de un bien -inmueble, en su totalidad o
en unidades identificablels de éste, con anter/or/dad a la entrada en vigor. de/
. Programa de Desarrollo &//rbano que los prohibic.

La vigencia de este cq mf/cado sera permanente, s:n ‘embargo la Secretaria en
_ cua/qwer momento podra solicitar a la Autoridad cOmpetente se lleve a cabo una
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verificacion pa"ra constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribiran al momento en que se deje de gfercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas
ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien
inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso,
el registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el
presente articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo,

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de
Uso de Suelo Digital,

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
certificado de Acreditacién de Uso de Suelo por Derechos Adquirid0s. -=--=-==r=r=r-=--

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinién de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para
determinar la continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion
de los certificados establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a
partir del d/a siguiente al en que se reciba la respuesta © desahogo
correspond/ente :

Ahora bien, esta autoridad n'g’a_ se pronuncia respecto de la superficie ocupada por uso en
el inmueble visitado, asentada por el personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este lnstltuto en el acta de visita de verificacion, toda vez que la calificacion del
texto del acta d ] ria del presente asunto, se emite. tomando en

consideracién el

en la cual Unicamente se sefialan las zonificaciones que le corresponden a
objeto del presente procedimiento, los usos de suelo que tiene permitidos, sin que en
dicho documento se establezca la superficie autorizada para el desarrollo de sus
actividades, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para
determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso
de suelo, respecto de este punto.

Cabe destacar, que el personal espdtializado en funciones de verificacion adscrito a este
lns’ututo no tuvo acceso a la planta baja del inmueble visitado, por lo que no se cuentan
con elementos necesarios para determinar el uso que en su caso es utilizado en dicho
nivel o si se llevaban a cabo actividhades en dicho lugar, en consecuencia, esta autoridad

" se encuentra imposibilitada para feterminar al momento de la visita de verificacion

respecto de los niveles a los que no' tuvo acceso el personal especializado en funciones

Instituto de Verificacion Administrativa del DF
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de verificacién el cumplimiento o incumplimiento a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, y su respectivo Reglamento, en términos de lo establecido en
el articulo 43 de la cﬁada Ley de Desarrollo Urbano del Dlstnto Federal, mismo que
establece textualmente lo siguiente: " :

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que "la Administracion Publica dtcte en
aplicacion de esta Ley”.

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de V|S|ta de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, ques “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan

efjecutar alguno de los siguientes proyectos:

/. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de consfruccion;

I De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion,

1 De usos mixtos de cinco mil 0 mas metros cuadrados de construccion;

V. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como gasolina, d/ese/ gas
LP y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo

V. Crematorios

Vi Se aplique la Norma de Ordenacion General nimero, 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y Ill, el estacionamiento bajo nivel de
banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de metros cuadrados construidos,
de conformidad con la superficie méxima de construccién permitida en la intensidad definida
por los Programas de Desarrollo Urbano, pero, para el pago de derechos administrativos se
. cuantificara el total de metros construidos.”(sic).

Es decir, en el caso en concreto, el inmueble visitado es destinado para “TALLER
MECANICO AUTOMOTRIZ” Y “VENTA DE ACCESORIOS” este Ultimo por su propia
naturaleza se homologa a “REFACCIONARIA”, en una superficie de construccién de 466
m? (cuatrocientos sesenta y seis metros cuadrados), consecuentemente no se actualiza
ninguna de las hipotesis sefialadas en el precepto legal antes transcrito, ya que el
establecimiento visitado NO es de () uso habitacional de nids de diez mil metros
cuadrados de construccion; (Il) de uso no habitacional de: mas de- cinco mil metros
cuadrados de construccién; (lll) de usos mixtos de cinco mil ¢ mas metros cuadrados-de
construccion; (IV) Estacion de servicio combustible para carburacién como gasolina,
diese, gas LP y gas Natural, para el ser icio publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, 'ni
(V1) se aplica la Norma de Ordenacion General numero diez (10), consecuentemente no
requiere dictamen de impacto urbano \ urbano-ambiental a que hace referencia dicho

precepto, legal. 7]
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~ En. .consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
) regiamentarlas aphcables en materla de uso de suelo, contemdase ' Desarrollo

esta autoridad determina no imponer sancion alguna
en su caracter de del inmueble objeto del presente procedimiento.-------=--=----

Derivado de lo anterior y en virtud de que del estudio del texto del acta de visita de
verificacion, se advierte el-cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de uso de suelo, respecto de los usos de suelo utilizados en el inmueble visitado,
esta autoridad determina procedente NO entrar al estudio y andlisis del escrito de
observaciones, toda vez que en nada cambiaria el sentido de la presente resolucion
administrativa, adicionalménte que los visitados NO podrian conseguir mayores beneficios
que el que esta autoridad determine el cumplimiento a las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de uso de suelo, al respecto, sirven de apoyo por analogia la

“siguiente Tesis:

No. Registro: 39,938

Precedente

Epoca: Quinta

Instancia: Tercera Sala Regional Hidalgo-México

Fuente: R.T.F.J.F.A. Quinta Epoca. Afio V. No. 56. Agosto 2005.
Tesis: V-TASR-XXXIlI-1729

Pagina: 354

CODIGO FISCAL'DE LA FEDERACION

EXHAUSTIVIDAD EN EL RECURSO ADMINISTRATIVO.- NO ES NECESARIO EL ESTUDIO
DE TODOS LOS AGRAVIOS, SINO DE AQUEL QUE SEA SUFICIENTE PARA DESVIRTUAR
LA VALIDEZ DEL' ACTO RECURRIDO Y OTORGUE UN MAYOR BENEFICIO AL
RECURRENTE.- El articulo 132 del Cédigo Fiscal de la Federacion establece que cuando uno
de los agravios sea-suficiente para desvirtuar la validez del acto impugnado, bastara con el
examen de dicho pum‘o lo que es congruente con el principio de prontitud de resolucién que
como garantia /ndlwdual se establece por la Constitucion Federal en el articulo 17; sin embargo,
no debe perderse de 'wsfa que tal actuacion se sujeta a la circunstancia de que el planteamiento
analizado sea suficiente rara declarar la ilegalidad del acto administrativo combatido y ademas,
que de entre los que se] expongan, aquél que fue declarado fundado sea el que implique un
beneficio mayor al goberpado, ya sea porque se ltrate de un acto que es anterior a los demas y
que con motivo de su ilefalidad concomitantemente implique la ilegalidad de los demas que le
sucedan; o bien, porque &l alcance de la ilegalidad sea mayor. (52)

Juicio No. 4340/02-11-0313.- Resuelto por la Tercera Sala Regional Hidalgo México del Tribunal
Federal de Justicia Fiscaly Administrativa, el 5 de junio de 2003, por unanimidad de votos.
Magistrado Instructor: Manuel Lucero Espinosa.- Secretaria: Lic. Rebeca Vélez Sahaguin.---------
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Con fundamento en el articulo 87 fraccion | de Ia Ley de Procédi;ﬂiento' Administrativo del
Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion Admlmstratlva del Distrito Federal es
de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
Resolucion Administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion materia del
presente asunto, practicada por personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, de conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente
resolucion administrativa.

imponer sancion alguna en
del inmueble objeto del presente procedimiento, en términos
CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion

TERCERO.- S
su caracter de
de lo previsto en el
administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga’el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal ------mvnnvm

'‘QUINTO.- Girese atento oficio a la Coordinacion de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
venfloaCIon para que se proceda a notificar la presente resolucion, para lo cual. se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del §;£1mbito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, secgién primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administra :Va del Distrito Federal: 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Digfrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, jcuya finalidad es para el resquardo, proteccion vy
manejo de los datos personalgs que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuand® los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los

Instituto de Verificacian Administrativa del D.F.,
Diveccion General

Coordinacion de Substanciacion de

Proc llmu ntos

Direccidn (19;(2

Carolir »‘ﬁmm

Col. Noche Bu
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medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccién de Datos Personales para el Distrito Federal.

' Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay. Flaster
Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
- los'derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicién, asi como la revocacion del
" consentimiento es’ la Oficina de Informacién Publica del Instituto de. Verificacion

“"Admlmstratava del Distrite Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. .

03720, Delegacién Benito Juarez México D.F.

El interesado podra dnrlgxr‘se al Instituto de Acceso a la Informacion Pubhca del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx".

“fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal aphcado de
manera supletoria al Reglamento de Yeerificacion Administrativa del Distrito Federal en su
articulo 7. %

OCTAVO.- Previa notificacién de la p egente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento numero INVIEADF/OV/DUYUS/1970/2016 y una vez que cause
. estado, archivese como asunto totgl definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercerp de la presente determinacion administrativa. ---------

NOVENO.- CUMPLASE. j !

~ Asj lo resolvio el Licem%ﬁgi
- de Verificacion Admm:stratl del Di

. Conste. S

z Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
trito Fed%ral, quien firma al calce para constancia.

f
3

(Yireccion t?

Coordinacion de Substanciacion de
Procedimionios

Bireocion de Qalificacidn “A”
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