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EXPEDIENTE: INVEADFIOVIDUYUSM 979/2016

En la Ciudad de México Distrito Federal, a veintiuno de septierﬁwbre de dos mil dieciséis.---

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en calle Zacatecas, numero 35 (treinta y cinco), colonia Roma Norte,
Delegacion Cuauhtemoc, de esta Ciudad, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha quince de julio de dos mil dieciséis, se emitio la orden de visita de verificacion
al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1979/2016, misma que fue ejecutada el dieciocho del mismo mes y
afio, por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. --------------
2. En fechas doce y quince de agosto de dos on en la Oficialia de
Partes de este Instituto, escritos signados por mediante los cuales
formuld observaciones y presenté las pruebas que considero pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha diecisiete de agosto de dos il
dieciséis, mediante el cual se previno a a efecto de que subsanara las
faltas en su escrito, apercibiéndola para el caso de no desahogar en tiempo y forma la
misma, se tendria por no presentado el escrito de referencia y por perdido el derecho que
debid ejercutar

3. Por escrito recibido en la Oficialia de Partes de este Instituto, el primero de septiembre
de dos mil dieciséis, manifesté desahogar en tiempo y forma a
prevencion ordenada en autos, recayéndole acuerdo de seis de septiembre de dos mil
dieciséis, en el que se tuvo por desahogada en tiempo pero no en forma la prevencion
antes citada, por lo que se hizo efectivo el apercibimiento degretado y se tuvieron por no
presentados sus escritos recibidos en la Oficialia de Partes de este Instituto los dias doce
y quince de agosto de dos mil dieciséis.

4. Una vez substanciado el presente procedimiento de Verificacion, esta Instancia
resuelve en términos’de los siguientes:

CONSIDERANDOS

1

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A" del Instituto
de Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con ffindamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Bgse Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos: 1, 97 {/ 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
ultimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito] Federal 1, 2 fracciones [l y VI, 3, 5y 6 fracmones [, 1,
IV, V, VI, VIII, IX, 7 fraccio
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~ Administrativo del Distrito Federal;, 1, 2 fracciones lll y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
" fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion I, 18, 19 fraccidn IV y Décimo Primero Transitorio de
. la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccién I, 23, 25 apartado A BIS, seccidn primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

~ SEGUNDO.- El objeto de la“,presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley

“de Desarrollo Urbano del.Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, asi como
a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del
acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precisién, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe ’
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento ‘
Administrativo del Distrito Federal.
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"TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que

_integran el presente procedimiento de verificacidén, se desprende quedﬁ
desahogo en tiempo mas no en forma la prevencién ordenada, haciéndose efectivo e

: apercibimiento decretado en autos y teniéndose por no presentado el escrito de

observaciones, a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion
" Administrativa del Distrito Federal -

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacién, de la que se
desprende que el Personal Espegializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte condy ck;nte, lo siguiente:

1
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LA PO LD,
En ralacian con el ohjeto v alcance de la Orden de Visita de Veriboacion, se hacen constan los siguiantns HEGHOS J OBIETOS
FLUGARES Y CIRCUMNSTAMCIAS: :
WMIE COMNSTIT Ui EM ELINMMUERLE SENALADG BN LA GRDEN DE VISITA DE V!MRH- 14 I\f‘!ON CERCIOR K\HHUM{ DE SR

HAGO SADB FZ £L. (JWJETU YV ALCANCE DE LA QRDENM DE VISITA DE VERBICACIIM,
DRBBERVA 1O ":IGUIE—N')V" SE TR‘AYA DE UN IMMUFGLF

SE (mm EWAN
oGP A INTERIOR
INTERIOR 104]

INTERIOR 704,
INTERIOR 803, ‘
SENALADOS COMO

RESPECTIVAMENTE. EN CUANTC AL ALCAMCE SE OBSERVA LO
LO OBSERVADO AL MOMENTO DE LA VISITA ES DE OFICINAS, CONSULTORIOS Y i
HEETACIONAMIENTO, AST COMO UN AREA HABITACIONAL UTILIZADA PARA EL F’(}RTF RO, 2~ LAS MEDICIONES ; SON
LAS SIGUIENTES: A) OCHOCIENTOS GCHENTA PUNTO CERO METROS FUK\DRADQS BV, SEISCHENTOS SETENTA
PUNTO CERO DO ME TROS GUADRADOS. C) ML QUINIENTOS VEINTE PUNTO CERC DOS METROS CUADRADOS, D)
SIETE PUNTO OCHO METROS LINEALES. E) CIENTO CINCUENTA PUNTO GERO METROS CUADRADOS; EN CUANTO.
AL PUNTO A, SE DESCRIBIO EN EL APARTADO DL DOCUMENTO'S B} NG EXHFP(— -

SIGUIENTE: 1.- EL US0 DE SUE

va mmraoan andlisis: SIN

De lo anterior, se desprende que los usos de suelo utilizados en'el inmueble visitado son
de “OFICINAS Y CONSULTORIOS”, (ya que el estacionamiento se considera que es.un
uso complementario, en razon de los elementos ahi observados -salvo prueba en
contrario-) lo anterior es asi toda vez que el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion sefialo sustancialimente que los usos de suelo desarrollados en el inmueble
visitado son de “OFICINAS Y CONSULTORIOS”, hechos que se toman por ciertos al ser
asentados por el personal especializado en funciones de verificaciéon quien cuenta con fe
publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 29 fraccion i de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita:---------------

Novena Epoca
Registro: 169497
Instancia: Primera Sala
Tesis Aislada
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008
- Materia(s). Civil
' Tesis. 1a. LI/2008
Pagina: 392
FE PUBLICA SU NATURALEZA JURI
ica es or/g/na/mente un amb

iCA
io del Estado, en vufud de su /mper/o que se eje/ce a traves de los

s Nru( v o Verifinaciom Ag !rmm

7 U Cm)rdm agidnn de Subs

cign cle (ia
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que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da e/
fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y
que lo. relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se
actia y a dar certeza juridica”.

Asimismo asento en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

1A% rGia
Be reguiets

Ve 1

axhiba g documentacion a gue se reliere 1n orden de visita de

Lxpedido por SECRETARIA

LO MIEAND Y VIVIENDA, tipo GRIGINAL COn {echa

EXPEDDO PARA S INMUEBLE EM QUE SE ACTUA LA PRESENTE DILIGENCIA, SUP £ DEL PREDIO ES DE

865.00 METROS CUADRADOS, SUPERFICIE CONSTRUIDA 1,150.00 METROS CUAE—'F{ADO‘S, SL?PERF[CIE OE;JCF:SQQ
POR USO 1,150.00 METROS CUADRADOS, USU PARA ACREDITAR: CONSULTORIOS MEDICOS ¥ O

Documental que obra agregada en copia cotejada con copia certificada en los autos del
. présente procedimiento, respecto de la cual esta autoridad procede a adminicularla
- directamente con el contenido del oficio nimero 101.1705, de fecha doce de agosto de
" dos mil once, suscrito por &l Ingeniero Alejandro Fuente Aguilar, Director General de
Administraciéon Urbana de la Secretaria de Desarrollo y Vivienda del Distrito Federal,
mediante el cual se sefiala en el punto dos, que nos remitié la base electrénica de los
Certificados de Uso del Suelo de los afios mil novecientos ochenta y dos a una parte de
mit. novecientos noventa, de. mil novecientos noventa y dos a dos mil cinco y de dos mil
seis a julio de dos mil once, constatando su validez y contenido en dicha base electronica,
lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, tal y como se muestra a continuacion:--

En ese sentido, esta autoridad determina procedente tomarlo en cuenta para los efectos
~de la presente determinacién, toda vez que de la informacién contenida en la base
electronica antes citada se desprende que el domicilio sefialado en dicho Certificado es el
mismo que se encuentra contenido, en la orden de visita de verificacion materia del
presente asunto, ello es asi ya que ggta autoridad se rige bajo el principio de buena fe que
sefialan los articulos 5 y 32 de la Lgy de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal,
de aplicacion supletoria al Reglam n;to de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7, aunaglo a que el visitado para acreditar los hechos o
circunstancias arglidos, presento jgl acervo probatorio anteriormente sefialado, lo cual
’ }nstituye para esta autoridad el féconocimiento de que el visitado actlia en el proceso
7 e . .

Iystituts de Verficacidn Admin
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con probidad, con el sincero convencimiento de hallarse asistido de razén, y que por esa
circunstancia pueden aportar ese tipo de medios de prueba, maxime que por la
aceptacion de la oferente y la falta de reticencia o prueba en contrario exige la aplicacion
de las reglas de la ldgica y la experiencia, por lo que sirve de apoyo la siguientes te31s -----

Epoca.: Novena Epoca

Registro: 179656

instancia: SEGUNDQO TRIBUNAL COLEGIADO EN MA TER/A ADMINISTRATIVA DEL
CUARTO CIRCUITO

TipoTesis: Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
Localizacion: Tomo XXIi, Enero de 2005

Materia(s): Administrativa

Tesis: IV.20.A. 118 A

Pag. 1725

[TA]: 9a. Epoca T.C.C.; S.J.F. ysuGaceta; Tomo XX|, Enero de 2005 Pag. 1725

BUENA FE. ES UN PRINCIPIO DE DERECHO POSITIVO EN MATERIA ADMINISTRATIVA.
Conforme al articulo 13 de la Ley Federal 'de Procedimienfo Administrativo, la actuacién
administrativa en el procedimiento se desarrollara con arreglo a diversos principios, entre ellos,
el de la buena fe; por tanto, debe considerarse que éste es un principio de derecho positivo que
nerma la conducta de la administracion hacia los administrados y de éstos hacia aquélla, y que,
por constituir un concepto juridico indeterminado, debe ponderarse objetivamente en cada caso,
segun la intencion revelada a través de las manifestaciones exferiores de fa conducta. tanto de
la administracion publica como del administrado. En esa tesitura, si el precepto legal en
comento prohibe a las autoridades administrativas toda actuacion contraria a la buena fe, el
acto en que fal actuacion se concrete es contratio a derecho, ilicito y, por tanto, debe declararse
invalido.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO
CIRCUITO. P

Amparo directo 11/2004. Profesionales Mexicanos de Comercio Exferior, §.C. 28 de septiembre
de 2004. Unanimidad de votos. Ponente: José Carlos Rodriguez Navarro. Secretaria: Rebeca
del Carmen Gomez Garza.

TAJ: 10a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; Libro Xlil, Octubre de 2012, Tomo 4; Pag.. 2517 -
DOCTRINA DE LOS ACTOS PROPIOS. SU DERIVACION INMEDIATA Y DIRECTA DEL
PRINCIPIO GENERAL DE BUENA FE.

La buena fe se define como la creencia de una persona de que actua conforme a derecho;
constituye un principio general del derecho, consistente en un imperativo de conducta honesta,
diligente, correcta, que exige a las personas de derecho una lealtad y honestidad que excluya
toda intencion maliciosa. Es base inspiradora del sistema legal y, por tanto, posee un alcance
absoluto e irradia su influencia en todas las esferas, en todas Jlas situaciones y en todas las
relaciones juridicas. Ahora bien, a partir de este principio, la doctrina y la jurisprudencia han
derivado diversas instituciones, entre las que por su /mpon‘anCIa para la resolucion de
problemas juridicos destaga la llamada doctrina o teoria de los actos propios, que deriva de la
regla consignada en el brpcardo que reza: "venire contra factum proprium, nulla conceditur”, Ia
cual se basa en la inadmisibilidad de que un litigante fundamente su postura al invocar hechos
que contrarien sus propids afirmaciones o asuma una actitud que lo coloque en oposicion con
su conducta antenor ye cuentra su fundamento en /a confianza despen‘ada en otro sujeio de
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Amparo directo 614/201 1. Maria de Lourdes Cashonda Bravo. 8 de diciembre de 2011,
Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Maria Estela
Esparia Garcia. :

Amparo directo 183/2012. Comunicaciones Nextel de México, S.A. de C V. 19 de abril de 2012.
Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Ariadna Ivette
Chavez Romero. -

Amparo en revisién 85/2012. llena Fabiola Teran Camargo. 19 de abril de 2012. Unanimidad de
votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Ariadna Ivette Chavez Romero.
Amparo directo 237/2012. Mireya Leonor Flores Nares. 10 de mayo de 2012. Unanimidad de
votos. Ponente: Nedfito Lopez Ramos. Secretario: José Luis Evaristo Villegas. ~-m--«ssmmmsmmmmou-

con fecha de

mismo que al

remitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, tiene pleno
valor probatorio al tratarse de documento publico expedido por funcionario publico en
- gjercicio de sus funciones, de conformidad con los articulos 327 fraccion |l y 403 del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado de manera supletoria a
la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, se desprende que el inmueble
visitado tiene acreditado los usos de suelo para “CONSULTORIOS MEDICOS Y
OFICINAS GENERALES”, convalidandose -salvo prueba en contrario- derechos
legitimamente adquiridos, conforme a los principios sefialados en el articulo 14 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y 5° del Codigo Civil para el
Distrito. Federal, consecuentemente el inmueble visitado tiene derechos adquiridos para
~ destinar los usos de ‘suelo para *“CONSULTORIOS MEDICOS Y OFICINAS
- GENERALES?”, en ese sentrdo y derivado que el personal especializado en funciones de
~verificacion adscrito a este Instituto, asentd en el acta de visita de’ verificacion, que la

acfividad que se lieva, a' cabo en el inmueble visitado es de “OFICINAS Y
CONSULTORIOS”, se hace ‘evidente que los usos de suelo desarrollados en el inmueble
visitado._son los acreditados para el inmueble de referencia,_de conformidad con el

relativo al predio de interes.

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
Iegales y reglamentanas en materia de uso del suelo,respecto de los usos de suelo

instituie d
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Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47}4%3 y 51 fraccidon | de la L.ey
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:------=--------

" “Articulo 47.-l.as normas de ordenacion estableceran /a‘s especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secreiana las exped/ra en /os términos que seriale esta ley
y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
. por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas
de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de
paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

/. En suelo urbano: Habitacional: Comercial: De Servicios: Industrial;
Espacio Abferto; Areas Verdes, y los demas que se e@tab/ezcan en el
reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125, Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se /12
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre e//os ni constituye permiso,

. autorizacion o licencia alguna.

il. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
"que se hacen constar las disposiciones especificas que’ para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud
y expedicion se realizara por medios electronicos. Este documento no crea derechos de
propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye perm/so autorizacion o //cenCIa -

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para ‘/as que se expiden los certificados
- seflalados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su expedicion.-

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualguiera de los certificados anfes
sefialados, no serd necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique e/
uso y superficie por uso plicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo
Urbano gue entren en v/igr. -

i1, Certificado de Acredftacion de Uso del Suelo por Derechos Adguiridos. Es el documento
ptiblico que tiene por o éz‘o reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que
por el aprovechamie ,fo legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores ©
causahabientes de unjbien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la ehtrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los prohibié---

fsbituto de Veriiognon Adniin
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La vigencia de este certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podrd solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluniad de los propietarios,
poseedores 0 caL;sahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuandb el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el registro
de los Planes'y Programas expediré los Certificados a que se refiere el presente articulo en
los siguientes, plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud.del Certificado
Unico de Zonificacién de Uso de Suelo;

b) De forma inmédiata en la presentacién del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital, '

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la so//'c/tud' del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezaré a correr a partir del dia siguiente al en
que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

Es ‘importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por uso en el inmueble visitado para el desarrollo de sus actividades, toda vez
~que el personal especializado en funciones de verificacién asentd que en el inmueble

visitado también se desarrollaban los usos de estacionamiento y habitacional, asentando
de manera general la superficie ocupada por uso en el inmueble visitado, por lo que al no
especificar de manera particular la superficie ocupada unicamente por los usos de
- “OFICINAS Y CONSULTORIOS”, esta autoridad no tiene la certeza si la superficie
ocupada por dichos usos ‘es la acreditada en _de mérito, consecuentemente
esta autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el cumplimiento a las
disposiciones legales vy reglamentanas en materia de uso de suelo respecto de este
punto

~ Con independencia de lo anterior, se CONMINA al
- del inmueble objeto del presente procedimiento, para que a partir del dia siguiente a que
surta efectos la notificacion de la presente resolucién, y en caso de que las actividades
desarrolladas en el mmueble VIS .1 es decir, de “OFICINAS Y CONSULTORIOS”

es decir, 1150.00 m* (mil ciento cincuenta punto cero
ga de hacerlo, y Unicamente la realice en la supértficie
0 bien obtenga certificado de uso de suelo en
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cualquiera de sus modalidades previstas en el articulo 125 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare el uso de suelo, niveles y superficie
que se destinan en el inmueble visitado, en el entendido que esta autoridad podra iniciar
de oficio el procedimiento de verificacion a que hace referencia el articulo 14 y 15 ultimo
parrafo del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin de
velar en la esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos,
decretos, acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas
vinculadas con las materias a que hace referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.
Cabe destacar, que por lo que respecta al uso habitacional observado por el personal
especializado en funciones de verificacion, esta autoridad concluye que no se actualiza lo
dispuesto en el articulo 3 fraccion VI en relacion con el articulo 4 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, preceptos legales que se transcriben. a
continuacion para mayor referencia.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

“Artfcuio 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por:

VI. Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan Ias actividades reguladas suyetas a
verificacion.”

“Articulo 4. Procede la realizacién de visitas de verificacion para comprobar que en la
realizacion de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la Ley, /a Ley de Procedimiento y el
presente Reglamento.”

L

Ahora bien, si bien es cierto que el personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, sefiald que se encontraba una oficina marcada con el numero
201 (doscientos uno), también lo es que deja claro que dicha oficina se encontraba
desocupada al momento de la visita de verificacion, por lo que esta autoridad concluye
que los elementos descritos por el personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de visita de verificacion respecto de
dicho interior, son insuficientes para calificar al momento de la visita de verificacion
el acta de visita de verificacion materia_del presente asunto respecto de dicha
oficina y con ello determinar el cumplimiento o incumplimiento a lo que disponen los
Programas Vigentes en materia de Uso de Suelo y Normas de Ordenacion en funcion de
la Zonificacion correspondiente, o bien, en las disposiciones. establecidas en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento y Programa
Delegacional de Desarrollo bano correspondiente en tenor de los razonamientos
anteriores, en termlnos de Io stablecido en el articulo 43 de la cxtada Ley de Desarrollo

/
Reglamento de Verif%acién Administrativa del Distrito Federal.

///7 “Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta _

m muiu de Verificacion Administrativa ¢
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observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacién de esta Ley”.

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
~ presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
" textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencién de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan ejecutar
alguno de los s:gwentes proyectos

1. De uso habltacgona_l de mas de diez mil melros cuadrados de construccion,

Il. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion, -

1. De usos mixtos de cinco mil 0 mas metros cuadrados de construccion,

V. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como gasolina, diesel, gas LP y gas
natural, para el servicio publico y/o autoconsumo

V. Crematorics

VI. Se aplique la Norma de Ordenacion General numero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones |, Il 'y lll, el estacionamiento bajo nivel de
banqueta o medio. nivel, no cuantificara para la suma total de metros cuiadrados construidos, de
conformidad con la superficie maxima de construccion permitida en la intensidad definida por
los Programas de Desarrollo Urbano, pero, para el pago de derechos administrativos se
cuantificara el total de metros construidos.’(sic).

Es decir, en el caso en concreto, el inmueble visitado es destinado para uso mixto, en
una superficie construida.de 1,520.02 m? (mil quinientos veinte punto cero dos metros
cuadrados), consecuentemente no se actualiza ninguna de las hipotesis sefialadas en el
precepto legal antes transcrito, ya que el establecimiento visitado NO es de (I) uso
habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion; (ll) de uso no
- habitacional de mas de cinco mil metros cuadrados de construccion; (IIl) de usos mixtos
de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion; (IV) Estacién de servicio de
combustible para carburacion como gasolina, diese, gas LP y gas Natural, para el servicio
publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni (VIl) se aplica la Norma de Ordenacién
"~ General numero diez (10), consecuentemente no requiere dictamen de impacto urbano o
urbano-ambiental a que hace referencia dicho precepto legal.——
. En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales vy
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, Contemdas enla Ley de Desarrollo

del inmueble objeto del

presente

instituto de Verificacidn Admdni
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos, ------------w-eueeeme

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.-.Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad -con el
considerando. SEGUNDO de la presente resolucidén administrativa.

.~ Se resuelve no imponer sancién alguna—
del inmueble objeto del presente procedimiento lo. anterior, en terminos de lo

previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolumon administrativa. B

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del DRistrito Federal . --—---emmme-
QUINTO.- Girese atento oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucién, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita. -

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cuai tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa delﬁistrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Fedesal, cuya finalidad es para el resquardo, protecciéon y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresAn su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica due les asisten, ademas de ofras transmisiones previstas
enla L/e’y de Proteccién de Da%bs Personales para el Distrito Federal.
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Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentlm!ento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacién Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
" Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
_ datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”. -

- Federal apllcado de manera supletorja al Reglamento de Verificacion Administrativa del
- Distrito Federal en su articulo 7. \\

OCTAVO.- Previa notificacion de la presgnte determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento numero INVEADRF/OV/DUYUS/1979/2016 y una vez que cause
estado, archivese como asunto totdl y \definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero|de | pre}&sente determinacion administrativa. ---------

NOVENO.- CUMPLASE .- } \

Asi Jo resolvio el Licenciado Israel Gorz@ez Islak, Director de-Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Disfrifo Fedefal, quien firma al calce para constancia.
Conste. ' ‘

Y
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