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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1986/2016

En la Ciudad de México Distrito Federal, a veintiséis de agosto de dos mil dieciseis. --------

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble denominado “BAREZZITO", ubicado en Oaxaca, numero 79 (setenta y nueve),
colonia Roma Norte, Delegacion Cuauhtémoc, en esta Ciudad, de conformidad con los
SIGUIBNTES! —mmmm e :

-- RESULTANDOS s
1) El veintiocho de julio de dos mil dieciséis, se emitic la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1986/2016, misma que fue ejecutada el mismo dia, por
personal especializado en funciones de verificacion, asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2) El quince de agosto de dos mil dieciséis, se emitic acuerdo mediante el cual se
tuvo por no presentado escrito de observaciones a que hace referencia el articulo
29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.-------------=-—-

3) Una vez substanciado el presente procedimiento de! verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: e -

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos: 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal: 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de Ja

Administracion Publica del Distrito Federal: 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Q@) ‘

M, IV, Vv, VI, VIII, IX, 7 fracciones |, II, IIl, 1V, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimient /
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fraccignes Ill y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion 11, 18, 19 ffaccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativia del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
22 fraccion 1, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacion Adminigjrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2,3

fracciones I, 1l y V, 4, 14 fraccion 1V, y 78 del Reglamento de Verificacion
Ad/mmjistrativa del Distrito Federal. f
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SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desatrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, y Normas
de Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
" instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
. del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
- necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.----

. TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
" se realiza de conformidad a'lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
- Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedirhiento de verificacion, se advierte que el visitado no present6
escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos
juridicos. :

El personal especializado én funciones de verificacién adscrito a este Instituto, en relacion
con-el objeto y alcance la visita de verificacion asenté los siguientes hechos, objetos,
lugares y circunstancias:

e 4

E’L&U(um de Verificaion Administrativa det D.F

D1 1 Generat

Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
(Hréeeion de Calificacion ¥ A”




CDMX

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1986/2016

LB relacion con &l objeto v alcance de fa Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguisntes HECHOS / OBJETOS
‘jLUGARE‘:’S Y CIRCUNSTANCIAS: -
N EL SUSCRITO HAGE CONSTAR QUE UNA VEZ CONSTITUIDD EN EL DOMICILIO DE MERITO Y CERCIORADO DE SER
L CORRECTD POR COINCIDIR COMN LOS INDICADORES OFICIALES DEL LUGAR,COINCIDIR CON LA
DENOMINACION "BAREZZITO", AB! COMO POR EiL DICHO DE LA PERSONA QUE ATIENDE, ANTE QUIEN ME
IDENTIFICO ¥ HAGD DEL CONQCIMIENTO EL MOTIVO DE Mi PRESENCIA EN EL LUGAR, IDENTIFICADO EN TODO
MOMENTO, SOLICITANDO LA PRESENCIA DEL TITULAR, PROPIETARIO Y/O POSEEDOR Y/U OCUPANTE Y/O
DEPENDIENTE Y/O ENCARGADO Y/O RESPONSABLE Y/Q ADMINISTRADOR DE LA ACTIVIDAD REGULADA DEL
INMUEBLE, MANIFESTANDO QUE EL E5 LA PERSONA QUE ME PUEDE ATENDER LA DILIGENCIA, EN 58U CARACTER
DE ENCARGADG, PERSONA A LA QUE HAGQ ENTREGA DE ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION,
CARTA CORTESIA DEL INVEADF Y CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES DELVISITADO, PERMITIENDOME EL
ADCESD AL INTERIOR DEL INMUEBLE, EN DONDE SE OBBERVA QUE EL ESTARLECIMIENTO MERCANTIL SE

et Mo
ENCUENTRA UBICADO EN EL PRIMER PISO DE EN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y UN PISO, OBSERVANDOSE AL
INTERIROR EL AREA DE COMENSALES ENCONTRANDOSE MEDAS Y SELLAS,’{,ASIICOMO ZONA DE BANOS, UNA
BARRA ¥ SE OBSERVA LA EXHIBICION DE BOTELLAS CON BEBIDAS ALCOHOLICAS, ADIMISMO SE ADVIERTE UN
AREA DE PARA MUSICOS Y UNA CABINA, UN AREA DE BODEGA, EL ACCESO AL INMUEBLE ES POR MEDIO DE UN
ELEVADOR Y SE OBSERVAN PERSONAS CONSUMIENDO BEBIDAS ALCOHOLICAS SIN ALIMENTOS AL MOMENTO
DE LA DILIGENCIA, NO OBSERVO ALGUN AREA PARA PREPARAR ALIMENTOS, RESPECTO AL ORJETH 'Y
ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION HAGO CONSTAR QUE: 1.EL USO DE SUELD ADVERTIDD AL
MOMENTO ES EL DE VENTA DE BEBIDAS ALCOHOUICAS EN ENVASE ABIERTO AL COPEO Y SE OBSERVAN UNA
PANTALLA Y CABINA DE AUDIO PARA REPRODUCIR MUSICA; 2. EL RESULTADO DE LAS MEDIDAS ES: A), BYY 0}
DOSCIENTOS TRES PUNTO TRECE METROS CUADRADDS; (20313 M2) D) ALTURA DEL INMUEBLE: CUATRO
METROS LINEALES METROS LINEALES; E) SUPERFICIE DE AREA LIBRE: NO SE UBSERVA; A) YA QUEDO
SERALADO EN EL APARTADO DE DOCUMENTOS Y B) NO SE EXHIBE EL DOCUMENTO RESPECTIVO- - e

De la descripcion anterior se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el inmueble
visitado, es de “VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS EN ENVASE ABIERTO AL
COPEO” mismo que por su propia naturaleza se homologa al de “BAR”, en una superficie

ocupada por uso de 203.13 m2 (doscientos tres punto trece metros cuadrados), misma que .

se determind utilizando Telemetro laser digital marca BOSCH GLM 150, lo anterior es asi
toda vez que el personal especializado en funciones de verificacion al momento de
practicar la visita de verificacion observo area de comensales encontrandose mesas, sillas,
zona de bafos, una barra, exhibicion de botellas con bebidas alcoholicas, area para
musicos, una cabina, area de bodega, personas consumiendo bebidas alcohdlicas sin
alimentos, una pantalla y cabina de audio para reproducir musica, entre otros, aunado;a

que sefald que el uso de suelo observado es de “"VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICA 85\\

EN ENVASE.ABIERTO AL COPEQ”, hechos que se toman por ciertos al ser asentados p
el Personal Especializado en Funciones de Nerificacién Administrativa adscrito a este
Instituto, quien cuenta con fe publica en los gctos en que interviene en el ambito de sus
atribuciones, de conformidad con los articulgs 29 fraccion [il de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Fedgral y 3 fraccién’' XVI del Reglamento de
Veriiiic/aei'n Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada
que-a co; tinuacion se cita: ; e
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1986/2016

Novena Epoca
Registro: 169487
instancia: Primera Sala
Tesis Aislada ‘
Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008
Materia(s): Civil
Tesis: 1a. LI/2008
Pagina: 392
'FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a
través de los organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la
patente respectiva, y aunque_ conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado
~ garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al
particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con
&l es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar
certeza juridica”.

Asimismo asento en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentaciéon a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:- -

Se requiers al T - 2 cue exhiba la documantacion a que se refiere ta orden de visia
de verificacion antes mencionada, por {0 que muestra los siguientes documentos: — S )

|- CERTIFICADO DE ACREDH‘AC!(}W.DE US0O DEL SUELO POR DERECHOS ADQUIRIDOS expedido por SECRETARIA
DE DESARROLLO URBANC Y \!SWEE‘«XDA, tipo COPIA CERTIFICADA, con fecha de expedicion VE!NTE‘S‘RES DE FEBRERO
OE WL NOVECIENTOS NOVENTAY OCHO, con vigencia de PERMANENTE ¥ N REQUIERE REVAUDAC&O?\{, DEL
PREDIC INMUEBLE UBICADO EN OAXACA MUMERO 79 COLONIA ROMA, CP 06700, DELEGACION CUAUHTEMOC
SUPERFICIE DEL PREDIO DO&CE&NTO‘S DIECIOCHO METROS CUADRADOS, SUPERFICIE CONSTRUIDA DE
TRESCIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS, SUPERFICIE OCUPADA POR USC TRESCIENTOS
NDVE‘NTA Y NUEVE METROS CUADRADOS, Us0O POR ACREDITAR RESTAURANTE BAR, FOLIO DE INGRESO

006301~ -

Documental respecto de la cual si bien es cierto fue expedido a favor de un inmueble
ubicado en Oaxaca, nimero 79 (setenta y nueve), colonia Roma, Delegacién Cuauhtémoc
siendo que la orden de visita de verificacion va dirigida a un inmueble ubicado en Oaxaca,
numero 79 (setenta y nueve), colofiia Roma Norte, Delegacion Cuauhtemoc, y que no
obstante que no obra en las constancias que integran el presente procedimiento, por lo
que no se tiene a la vista de esta gltoridad, también lo es que la misma sera tomada en
cuenta para efectos de emitir la prgsente determinacion, toda vez que esta autoridad se

rige bajo el principio de buena/fe que sefialan los articulos 5 y 32 de la Ley de
/ﬁpcedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicaciéon supletoria al Reglamento
/" dé Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, aunado a que
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/1986/2016

el visitado para acreditar los hechos o circunstancias arguidos presenté el acervo
probatorio anteriormente sefialado, lo cual constituye : para esta autoridad . el
reconocimiento de que el promovente actla en el proceso con probidad, con el sincero
convencimiento de hailarse asistido de razoén, y que por esa circunstancia pueden aportar
ese tipo de medios de prueba, maxime que por la aceptauon de la oferente y la falta de
reticencia o prueba.en contrario exige la aplicacion de las reg!as de la logica vy la
experiencia, por lo que sirve de apoyo la S|gwentes tesis:

Epoca: Novena Epoca

Registro: 179656

Instancia: SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO CIRCUITO
TipoTesis: Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gacela
Localizacion: Tomo XXI, Enero de 2005

Materia(s): Administrativa

Tesis. IV.20.A. 118 A

Pag. 1725

[TA]: 9a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta, Tomo XXI, Enero de 20056, Pag. 1725

BUENA FE. ES UN PRINCIPIO DE DERECHOQO POSITIVO EN MATERIA ADMINISTRATIVA.

Conforme al articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la actuacién administrativa en el
procedimiento se desarroliara con arreglo a diversos principios, entre ellos, el de la buena fe; por tanto, ‘debe
considerarse que éste es un principio de derecho positivo que norma la conducta de la administracion: hacia
los adminisfrados y de éstos hacia aquélla, y que, por constituir un concepto juridico indeterminado, debe
ponderarse objetivamente en cada caso, segun la intencién revelada a lravés de las manifestaciones
exteriores de la conducta, fanto de la administracion publica como del administrado. En esa tesitura, si el
precepto legal en comento prohibe a las autoridacdles administrativas toda actuacion contraria a la buena fe, el
acto en que tal actuacion se concrete es contrario a derecho, ilicito y, por tanto, debe declararse invalido.

y

SEGUNDOQ TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO CIRCUITO.

Amparo directo 11/2004. Profesionales Mexicanos de Comercio Exterior, S.C. 28 de septiembre de 2004.
Unanimidad de’ votos. Ponente: José Carlos Rodriguez Navarro. Secretaria: Rebeca del Carmen Gomez
Garza. '

TAJ: 10a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta, Libro XilI, Octubre de 2012, Tomo4 Pag. 2517

DOCTRINA DE LOS ACTOS PROPIOS. SU DERIVACION INMEDIATA Y DIRECTA DEL PRINCIPIO

GENERAL DE BUENA FE. '

La buena fe se define como la creencia de una persona de que actua conforme a derecho; constituye qp
principio general del derecho, consistente en un imperativo de conducta horiesta, diligente, correcta, que exr%
a las personas de derecho una lealtad y honestidad que excluya toda intencién maliciosa. Es base inspirado

del sistema legal y, por tanto, posee un alcance absoluto e irradia su influencia en todas las esferas, en toda
las situaciones y en todas las relaciones juridicas. Ahofa bien, a partir de este principio, la doctrina y-la
jurisprudencia han derivado diversas instituciones, entr 7as que por su /mpoﬂanma para la resolucion de
problemas - juridicos destaca la llamada doctrina o ria de los actos propios, que deriva de la regla
consignada en el brocardo que reza: "venire contra facfum proprium, nulla conceditur”, la cual se basa en la
inadmisibilidad de que un litigante fundamente su p ura al invocar hechos que contrarien sus propias
aﬁrmacrqpes o asuma una actitud que lo cologue er/oposicion con su conducta anterior y encuentra su
funda/rpénfo;en la confianza despertada en otro syigto de buena fe, en razon de una primera conducta
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1986/2016

realizada, la cual quedaria vulnerada si se estimara admisible aceptar y dar curso a una prelension posterior y
- contradictoria. . S

" TERCER TRIBUNAL COLEGIADO_':,EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO

Amparo directo 614/2011. Maria de Lourdes Cashonda Bravo. 8 de diciembre de 2011. Unanimidad de votos.
Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Maria Estela Espafia Garcia.

Amparo directo 183/2012. Comunicaciones Nextel de México, S.A. de C. V. 19 de abril de 2012. Unanimidad.
de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Ariadna Ivette Chavez Romero. ,
Amparo en revision 85/2012. llena Fabiola Terdn Camargo. 19 de abril de 2012. Unanimidad de votos.
Poriente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Ariadna Ivette Chavez Romero. )

Amparo directo 237/2012. Mireya Leonor Flores Nares. 10 de mayo de 2012. Unanimidad de votos. Ponente:
Neofito Lopez Ramos. Secretario: José Luis Evaristo Villegas.

En virtud de lo anterior, la misma se valora en términos del articulo 327 fraccion 1l y 403
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, al tratarse salvo prueba en contrario de un documento publico expedido por
“funcionario publico en ejercicio de sus funciones, por lo que es procedente tomarlo en
cuenta para efectos de la presente determinacion.

En ese sentido, del estudio y andlisis de lo asentado en el texto del acta de visita de
verificacion, respecto del Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos
" Adguiridos, folio de ingreso 006301, con fecha de expedicion veintitrés de febrero de mil
novecientos noventa y ‘ocho, se advierte en la parte conducente lo siguiente:
« SUPERFICIE DEL PREDIO DOSCIENTOS DIECIOCHO METROS CUADRADOS,
SUPERFICIE CONSTRUIDA DE TRESCIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS, SUPERFI‘C/:'E OCUPADA POR USO TRESCIENTOS NOVENTA Y
- NUEVE METROS CUADRADOS, USO POR ACREDITAR RESTAURANTE BAR, FOLIO
" DE INGRESO: 0006301...” (sic.), de lo que se hace evidente que el inmueble visitado
-~ tiene acreditados —salvo -prugba en contario- los usos de suelo de “RESTAURANTE” y
“BAR”. en una superficie ocupada por uso 399 m2 (trescientos noventa y nueve metros
cuadrados), por lo que al haber sefialado el personal especializado en funciones de
verificacion en el acta de visita de Verificacion que las actividades que se llevan a cabo en
el inmueble visitado son de “BAR’], se hace evidente que el uso de suelo desarrollado en
el inmueble visitado, se encuertra ACREDITADO para el mismo, en términos ‘del
Certificado de Acreditacion de Ugo del Suelo por Derechos Adquiridos, folia de ingreso
006301, con fecha de expedicionjveintitrés de febrero de mil novecientos noventa y ocho,
relativo al inmueble visitado. f
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En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el inmueble visitado, de conformidad con el Certificado de. Acreditacion de Uso del
Suelo por Derechos Adquiridos, folio de ingreso 006301, con fecha de expedicion
veintitrés de febrero de mil novecientos noventa y ocho, en términos de lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:-—----~--------

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas estan obligadas ala
exacta observancia de los programas y de las determmacrones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------—-----

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos
y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta
ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal. los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en matena de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo: '

/. En suelo urbano: Habitacional, Comercial;, De Servicios; [ndustrial,

“ Espacio Abierto, Areas Verdes, y los demés que se establezcan en el
reglamento
Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbani) del Distrito Federal. , %

" Articulo 125. Los Cen‘iﬁcadog de zonificacion se c}as{iﬁcan en:

" | Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Syelo. Es el documento pub//co
en el que se hacen constat}las disposiciones especificas que para un predio o
inmueble determinado es?é lecen los instrumentos de planeacion de desarrollo

“urbano. Este documento [no crea derechos de: propiedad o posesién, no

4; ;
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prejuzga sobre'ﬁ_e/los, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna. ------

il. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es él documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un
predio o inmueble determinadc establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizaréa por medios
electronicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni
prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia. —-rr==r—sw-—-

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afo a partir del dia
siguiente al de su expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes seflalados, no sera necesario obtener una nueva
certificacion, a menos que se modifique el uso y supetficie por uso solicitado
del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en
vigor.

. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del
suelo y supetficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen
los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su
totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en
vigor del Prog/‘ama de Desarrollo Urbano que los prohibio:

La vigencia de ‘fesz‘e certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en
cualquier momento podra solicitar a la Autoridad competente se -lleve a cabo
una verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por
causas ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahab/entes
del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada
caso, el registro de /ﬁs Planes y Programas expedira los Certificados a que se

refiere el presente a liculo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 és habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
Certificado Unico dg;Zonificacién de Uso de Suelo,

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion
de Uso de Suelo Djgital;
/
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¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos. ---=--------

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion
de la autoridad compefente, de conformidad con la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un
inmueble para determinar la continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo
para la expedicion de los certificados establecido en el parrafo inmediato
anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al en que se reciba la
respuesta o desahogo correspondiente.

Ahora bien, es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la
superficie asentada por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a
este Instituto, para el desarrollo de la actividad que se observd en el inmueble visitado, es
decir, de “BAR”, toda vez que el Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por
Derechos Adquiridos, folio de ingreso 006301, con fecha de expedicion veintitrés de
febrero de mil novecientos noventa y ocho, Unicamente sefiala: la superficie acreditada
para los usos de suelo de “RESTAURANTE” y “BAR, y no sé desprende de manera
independiente las superficies utilizadas para cada actividat, consecuentemente esta
autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el cumplimiento a las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, por lo que Unicamente se califica el
cumplimiento en relacion al uso de suelo utilizado en el inmueble en cita, no obstante se
daria cumplimiento a la superficie ocupada por uso acreditado en el Certificado de
referencia. ;

Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relacion a que si el
establecimiento visitado se encuentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto
Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, por existir imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, es decir por no contar con los elementos necesarios
para calificar si el inmueble visitado se encuentra obligado a contar con Dictamen de

Impacto Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, ya que la orden de visita é,\v

verificacion va dirigida al inmueble con denominaciéon “BAREZZITO" (ubicado en el prim 1%
piso), por lo que el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a ‘este
Instituto, Unicamente determiné la superficie construida de dicho establecimiento, y no dsi
de la totalidad del predio en el que se encfientra el mismo, (el cual esta constituido por
planta baja y un (1) nivel), por lo que al o contar con la superficie total construida del
predio donde este se ubica, no se puede etermmar dicho cumplimiento siendo este.un
requisito esencial para poder determinar si el inmueble visitado se encuentra obligado o
no, a contar con dichos dictamenes, lo ¢ie imposibilita a esta autoridad para hacer

\"\MWMWMWW’-M”"' N
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pronunciamiento alguno al respecto.

No obstante lo anterior, y sin perjuicio de gue esta autoridad actua bajo el principio de
buena fe, y a efecto de validar el contenido del Certificado de Acreditacién de Uso del
Suelo por Derechos Adquiridos, folio de ingreso 006301, con fecha de expedicion
veintifrés de febrero de mil novecientos noventa y ocho, a favor del inmueble objeto del
presente procedimiento, REQUIERASE Y GIRESE OFICIO, a la Secretaria de Desarrofio
- Urbano y Vivienda del Distrito Federal, a efecto de que informe a esta autoridad lo
siguiente: a) Si fue expedido y/u obra en sus archivos el Certificado de Acreditacion de
' Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, folio de ingreso 006301, con fecha de expedicion
~ veintitrés de febrero de mil novecientos noventa y ocho, a favor del inmueble ubicado en
Qaxaca, numero 79 (setenta y nueve), colonia Roma, Delegacién Cuauhtémoc, en la
Ciudad de México, lo anterior para los efectos legales a que haya lugar.

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales vy
. reglamentarias aplicables. en. materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, en términos del Certificado de
" Acteditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, folio de ingreso 006301, con
fecha de expedicion veintitrés de febrero de mil novecientos noventa y ocho, antes
referida, esta autoridad determina no imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario
ylo Poseedor del inmueble. objeto del presente procedimiento.

Con fundamento en el articulo 87 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal es

de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializado gn funciones de verificacion, de conformidad con el
~ considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

. TERCERO.- Se resuelve no ifponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, lo anterior, en términos de lo
+ previsto en el CONSIDERANDQ TERCERO de la presente resolucion administrativa. -------

,,,,,,,,,

/
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CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo de| Distrito Federal.--+-----m-r--

QUINTO.- Girese atento oficio a la Coordinacion de Venf:camén Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal espec:ahzado en funciones de
verificacién para que se proceda a notificar la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el ‘articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. conforme a su articulo 7, asi como lo
d|spuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEXTO.- Girese oficio a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito
Federal, a efecto de que informe a esta autoridad lo siguiente: a) Si fue expedido y/u obra
en sus archivos el Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos,
folio de ingreso 006301, con fecha de expedicion veintitrés de febrero de mil novecientos
noventa y ocho, a favor del inmueble ubicado en Oaxaca, colonia Roma, Delegacion
Cuauhtémoc, en la Ciudad de México, lo anterior para los efectos legales a que haya
lugar. -

SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Orgamco del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones prevnsté\j
en la Ley de Protecmon de Datos Personales para el Distrito Federal

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su Consentlmlento
expreso, salvo las excepciones previstas en b Ley. :

El responsable del Sistema de datos pernales es el Lic. Jonathan Solay Flaster

Coordinador de Substanciacion de Procimientos y la direccion donde podra ejercer
los dereehos de acceso, rectificacion, cancglacion y oposicion; asi como la revocacion del
Consfe”ntmlento es la Oficina de Infor acién 'Publica del ‘Instituto de Verificacion
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Administrativa del Distrito' Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito.Juarez, México D.F.

E| interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx’".

OCTAVO.- Notifiquese personalmente al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble objeto del presente procedimiento, denominado “BAREZZITO”, ubicado en
Oaxaca, numero 79 (setenta y nueve), colonia Roma Norte, Delegacion Cuauhtémoc, lo
_anterior, de conformidad con los articulos 78 fraccién | inciso ¢), 80, 81 y 82 fraccion | de
la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
al Reglamento de Verificacion Admmistrativa del Distrito Federal en términos de su
numeral 7. :

- \ -
. NOVENO.- Previa notificacion de la piies nte determinacion administrativa que obre en los

autos del procedimiento numero INVEA F/OV/DUYUS/M1986/2016 y una vez que cause
. estado, archivese como asunto totdl y definitivamente concluido, en términos de lo

dispuesto en el Considerando Terceroide la presente determinacién administrativa. ---------

DECIMO.- CUMPLASE --

- de Verificacion Administrativ,é del D Fedeyal, quien firma al calce para constancia.
. Conste. - — ’

=9y
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~ Asi lo resolvio el l:rce—ﬁ@a@}eﬂisfa@“@f zdslas—Director-de Calificacion “A” del Instituto
istrito
|
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