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En la Ciudad de México Distrito Federal, a treinta de agosto de dos mil diecisgis, -------------
VISTOS para resolver [niti del procedimienfo de verificacién seguido al
inmueble denominado ubicado en Ermita Iztapalapa, numero 161
(ciento sesenta y und), colonia El Prado, Delegacion Iztapalapa, en esta Ciudad, atento. a
los siguientes: -

SURUP— RESULTAND O St 0
1. En fecha veintinueve de julio de dos mil dieciséis, se emitid la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1999/2016, misma que fue ejecutada el dos de agosto del mismo
afio, por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. ---------—----
2. El diecisiete de agosto de dos mil dieciséis, se emitié acuerdo mediante el cual se tuvo
por no presentado escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal.------- -
3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién. esta Instancia 1/14
resuelve en terminos de |0s siguientes;——---=--=mmmmrmmmmmm e e e

CONSIDERANDO S---

PRIMERO. E| Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo ségundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal: 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccién’ | ..de Ley Organica de la
Administracién Publica del Distrito Federal: 1, 2 fracciones || y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il
I, 1V, V, VI, VIlI, IX, 7 fracciones |, II, Ill, IV, 8 9 y 13 de |a Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion Il, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7.
22 fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatutolz
Organico del Instituto de Verificacion Adminigtrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccién V[ 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
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del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbang, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Iztapalapa, asi como a
las'Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta
de visita de verificacién .instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumiplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa-del Distrito Federal,
*_cohtienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con -que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito. Federal.

TERCERO.- LA CALIFICA_CION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se. realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito. Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se advierte que el visitado no presenté
escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos
juridicos. - - - —-- - -

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente, lo siguiente:--—-----------
En retéclc‘m con e} objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS
/LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: :

AL ESTAR PLENAMENTE CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y
AL COINCIDIR PLENAMENTE CON LA DENOMINACION SENALADA EN LA ORDEN, SOLICITO LA PRESENCIA DEL
TITULAR Y O PROPIETARIO ¥ O POSEEDOR Y U OCUPANTE Y O DEPENDIENTE Y O ENCARGADO Y0
RESPONSABLE DEL INMUEBLE, SIENDO ATENDIDO POR LA

B - cuic=N LE EXPLICO EL MOTIVO DE MI PRESENCIA Y LE HAGO ENTREGA DE ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION, CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES Y CARTA CORTESIA, ME PERMITE EL ACCESO ¥
OBSERVO QUE SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL, EL ESTABLECIMIENTO DENOMINADO

E UBICA EN PLANTA BAJA, EN DONDE OBSERVO AREA DE RECEPCION, SANITARIOS PARA
DAMA EROS, AREA AL FINDO EN LA QUE SE OBSERVAN DOS ESTRUCTURAS METALICAS CON
ARNESES, AL MOMENTO DE LA PHESENTE OBSERVO COSTALES CON ESCOMBRO, RESIDUOS DE PISO
LAMINADO, LETRERO CON LA DENGMINACION FTY EL GARAGE, EN CUANTO AL ALCANCE DE LA ORDEN DE
VISITA DE VERIFICACION SENALO LD SIGUIENTE: 1- AL MOMENTO SE OBSERVA USO DE GIMNASIO CON
TRABAJOS DE REMODELACION; 2f LA MEDICION DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES: A) SUPERFICIE DEL
INMUEBLE VISITADO, B) SUPERFIQIZ CONSTRUIDA Y C) SUPERFICIE UTILIZADA, EN LOS TRES CASOS ES LA
MISMA, SIENDO DE DOSCIENTOS VFINTISIETE PUNTO VEINTICUATRO METROS GUADRADOS; D) ALTURA DEL
INMUEBLE ES DE DOS PUNTO NOVENTA Y OCHO METROS LINEALES; E) NO CUENTA CON SUPERFICIE DE AREA
LIBRE, DOCUMENTO SENALADO EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE.
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De lo anterior, se desprende que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado es de
GIMNASIO”, en una superficie ocupada por uso de 227.24 m2 (doscientos veintisiete
punto veinticuatro metros cuadrados), misma que se determino utilizando telemetro laser
digital marca Bosch GLM 150, lo anterior es asi, ya que el personal especializado en
funciones de verificacion observd al momento de la visita de verificacion area de
recepcion, sanitarios para damas y caballeros, area al fondo con dos estrucfuras
metalicas con arneses, entre otros, aunado a que sefiald que el uso de suelo observado
es de "GIMNASIO”, hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el Personal
Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto quien cuenta con fe
publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 29 fraccién Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita;-----—------

Novena Epoca’

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil
Tesis: 1a. L1/2008 v
Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA. ‘ _
‘La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios 'la’ reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de ia fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba censiderarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un
acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica” ------==--=m-=-mm-uux-

Asimismo asento en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente; —=-==-mem e e

Se requiare al
la orden de visita de verificacion antes mencionada, por
I.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE
URBANO Y VIVIENDA, tipo COPIA SIMPLE, con fe
con vigencia de UN ANO, FOLIO 9467-151LOMO15.-

gue muestra los siguientes documentos:
O DEL SUELO expedido por SECRETARIA DE DESARROLLO
de expedicion DIECINUEVE DE FEBRERO DE DOS MIL QUINCE,

|

ental respecto de la cual al no ffenerse a la vista de esta autoridad y al tratarse de
simple, la misma no puede sef tomada en cuenta para los efectos de la presente
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determinacion, toda vez que carece de valor probatorio en virtud de que no es susceptible
de producir conviccion plena sobre la veracidad de su contenido, por la facilidad con que
~ se puede confeccionar, y por ello, es menester, adminicularla con algun otro medio que

robustezca su fuerza probatoria, sin que ello acontezca en la especie. Siendo aplicable de
manera analogica el criterio visible en la Tesis de Jurisprudencia Instancia Cuarto Tribunal
Colegiado en Materia Civil del Primer Circuito, fuente Semanario Judicial de la
+ Federacion, Tomo: V, Segunda Parte-2, Enero a Junio de 1990 Tesis: 1.40.C. J/19, Pagina
677, titulada: -- - :

“COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES, CARECEN DE VALOR PROBATORIO SI NO SE
ENCUENTRAN ADMINICULADAS CON ALGUNA OTRA PRUEBA. 'Las copias fotostaticas
simples de documentes carecen de valor probatorio aun cuando no se hubiera objetado su
autenticidad, toda vez gque al faltar la firma autégrafa y no tratarse de una copia certificada, no es
posible presumir sy conocimiento, pues dichas probanzas por si solas y dada su naturaleza, no
son susceptibles de preducir conviccion plena sobre la veracidad de su contenido, por la facilidad
con la que se pueden tonfeccionar, y por ello, es menester adminicularias con algun otro medio
que robustezca su fuefza probatoria”

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente

en-que se actua NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo -

y superficie utilizados en el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir la
presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto
en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
' DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho (vigente al momento
en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto). ------==-==-===-—-

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacién que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta autoridad del “SIG”
(Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la
pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
{(www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de "“SIG ciudadmx”, opcion Busqueda numeral 3
(tres) Domicilio con los datos del predio visitado, del que se advierte que la zonificacion
" que le corresponde al inmueble de cuenta es la de Habitacional (H) y por Norma de
Ordenacion sobre Vialidad Habitacional Mixto (HM), esta ultima que al ser la que mas
beneficio le otorga al visitado es la que esta autoridad tomara en cuenta para efectos de
- emitir la presente determinacion, precisando que dicha zonificacion es aplicable a la

totalidad del inmueble, mcluyendo/;cales comerciales y/o numeros mterlores tal y como

se advierte a continuacion: --- e
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— Ubicacion del Predio
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difusion de esta informacien no  constituye
autorizacion, permiso o licencia sobre el uso de : !
suelo. Para contar con un documento de caracter al predio, producto de fusiones v
oficial es necesario ‘solicitar 2 la autoridad cabo por el propiztarios -
competente,  la  expedicion  del  Certificado
correspondiente. B
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Lo anterior es asi, toda vez que para congcer la verdad sobre-los puntos controverti
persona, sea parte o tercero, y de cualquier

esta autoridad puede valerse de cualqui
cosa o documento, ya sea que pertenezcp a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohjpidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cddigo de Procedimientds Civiles para el Distrito
de aplicacion supletoria a la lley de Procedimientp Administrativo del Distrito
conforme a su articulo 4 parraf¢ segundo, siendo qué al‘tratarse de un medio Cig
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comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencion de informaciéon en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacion Geogréafica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcién de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
. Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente: = mmmemmemeeeeseeeeenee

El contenide del presente documentg es una transcripcicn de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el reg:stro de Planes- y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccidn, serd facultada exclusiva de |a Secretaria de Desarrollo Urbane y Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:-----------------

Registro No. 186243 ',

Localizacion: L

Novena Epoca :

Instancia: Tribunales Colegrados de Circuito

Fuente: Semanano Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Péagina: 1306 '

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET, VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria a la Ley de

Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal, dispone:

"Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se ventila, pueden las partes

presentar fotografias, -escritos o nolas taquigréficas, y, en general, toda clase de elementos

aportados por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo

primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la informacion
' generada o comunicada qu censte en medios electrénicos, dpticos o en cualquiera otra tecnologia;

ahora bien, entre los mediof de comunicacion electronicos se encuentra "internet”, que constituye un
- sistema mundial de disemipacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de
. esto dltimo, puede determifarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe,

y como constlituye un adglanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor

probatorio idoneo. '

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000-Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero. 26

de junio de 2001. Unanigidad de votos. Ponente Epicteto Garcia Baez.

X
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En tal virtud, la informacion antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 Sue[o
Urbano” del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAF’A” publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho (vigente al momento
en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto) a efecto de
conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio de interés, mismo que para
mayor referencia a continuacion S@ Citan: —=-===--mmm s m oo e
Habitacional Mixto (HM): aplica en zonas o corredores urbanos en las que se permite la mezcla
de usos comerciales, servicios, oficinas, equipamiento, bodegas e industrias, entre otros, siendo
estas ultimas consideradas de alta tecnologia, no contaminantes y que puedan convivir con el
entorno habitacional, sin obstruir la vialidad ni los accesos de otros predios y/o inmuebles ni emitir
contaminantes ----------- o
Ahora bien, para determmar si el uso de suelo de “GIMNASIO”, se encuentra permitido
para el inmueble visitado en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad
determina procedente entrar al estudio y analisis de la Tabla de Usos del Suelo contenida
en el citado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho (vigente al momento
en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), de la que se
advierte lo siguiente: --

&mmm- de Venhicacion Admimistrativa del D F |
Direccion General
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Stmbologia ;
=
. “
£
Uso permitico o
Notas Uso ptu!lll\ldu Y g
I'» Los usos que no estan sehalados‘en esta bl se sujetardn al procedimiento S 9 "
esl.sbh_\ ido en el Reglamento de li'Leyde Desartollo Urbano del Distrito Federal. g E] e 2
2.- Los equi pamientos publices existerfes, quedan suj#tos alo dspuestoporel An. 3| _| & |< 5 2| 2|3
Fraceton 1V de la Ley de Desartolla Uttano el Distato Federaly asl como b | 8 'g,«. g 5| < g
disposiciones .spll-.nblc:. sobre blf.mslrmmcbkﬂ piblios. 5 § 2 5 3 E é 3|~
3. La presente tabla de usos dulsu’.lono aplica para los Programas Parchales, yaque (2| 5 g |5 % é 5| 8|8
dstos cuentan con norms tividad especifica. = Eé 2lE & 42
Chsificac ton de Usos del Sucko ] Z -3 « |-
5 : Hospitales generales, de urgencias
Servidos especalizalos prales & e Y
. especialidades, centros medicos v de
de sahud ‘
salud.
Clinkas generales y de wgenclas, clinicas
; de corta estancia (sin hospltalizacion),
Serviclos )
o bancos de sangre o de drganos, centros de
TR 0 socofro v centrales de ambulancias
Serviaes especializalos :
de Sl Labceratorios de amilisis clinicos, dantales
v radiografias, especializades (geniticos),
tallet médico dental
Centtos antirrabicos, ¢ lnicas y hospitaks
vetennan os
Serviclos o educacion | Guanderias, Jardines de nifos y escuelss
g preesolar y cuidado de | para nifos ali peos v centtos & desarrolio
2 [menores Infartll (permitidos en todos los nhveles)
% Capxitacn  técnwa y de oficios:
;_f;‘ academias de belesm,  idionus,
3 Serviclos de feontabilidad,  compulacion,  manep,
2 |capactacion, ! danz, twto, musica vy bellas artes;
L |osponives, cullurales y gtmm.\lo.\l cattros  de  adiestramlerro
E_ tecreativos o escala flisice en yoga, attes marciales, flsko
4 | vecinal culirisme, natacidn v pesas.
Z Bibliotecas,  hemerotecas:  ludolecas,
g centros comunitarios y cultury es
0 Escuzlas primarias, secundarias técnicas.
2 Preparatorias, vocacionales v normales,
c ' |instititos  tecnolégicos,  politéenicas,
2 |servidios © e luniversidodes y pestgradas; centros de
capaciacion, educacion | investigacion crentifica y lecmlégica.
¢ lavestigacton,  enfLaboratorio para andlisls de mecdnica de
genenl suelo, laboratoric  para  amilisis  de
limentos, laboraterio de pruetas de
tdlld.‘ld de  ejuipos y maeriales en
jgeneral.
. ) Auditorios, teatros, cnes, sals  de
Servidos  deportivos X
. g concerto  y  cinelecas, centros  de
culturales, recreativos, ; -
convenciones, centros de exposicionss,
religiosos en genetal.
galerfas de arte v museos.
flshluli- de Verficacion Admimstrativa del D.F
Direccon General
Courdinacion de Substanciacion de Procedinuentos
Direccion de Calificacion "A"
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En dicho sentido, se advierte que el uso de suelo de “GIMNASIQO”, en los inmuebles a los
que les corresponde la zonificacion Habitacional Mixto (HM), la cual le es aplicable al
establecimiento visitado, se encuentra PERMITIDO, por lo que se hace evidente que el
uso de suelo desarrollo en el establecimiento visitado es el permitido en las normas de
zonificacién y ordenacion en materia de uso de suelo, en términos de la zonificacion
aplicable, de conformidad con el “DECRETQO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
IZTAPALAPA” publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de
dos mil ocho (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia
del presente asunto), ==—-==-=mmmmmmm e - - e
En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el inmueble visitado, en términos de la zonificacién aplicable al mismo, en relacion
directa con la Tabla de Usos del Suelo del citado “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
IZTAPALAPA”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de
dos mil ocho (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia
del presente asunto), de conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita: ——--------msmmemmmmeeeeev

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, ptblicas.o privadas, estén obligadas
a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Léy
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan;------------2—
“Amculo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para

los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los
términos que seriale esta ley y su reglamento”.

que tienen por objeto establecerf\entre la zonificacion y los usos, destinos
reservas del suelo del Disltrito Fedpral, los asentamientos humanos, las actividad
de los habitantes y las norm de ordenacion. Comprende asimismo las

“Articulo 48 E| ordenamiento terrjorial comprende el conjunto de dfsposfcibn g
-

disposiciones en materia de congtiucciones, de paisaje urbano y de equipamiento -

urbano”. -
j/ .

iﬁmuto de Verificacién Admlnlq!ranva delDF.,
Direccion Genar'ﬂ
Coord:mrmn de Subsianciacion de Procedimientos
Direccion de (‘allnca:mn A
ek
(‘ aralma num 1
Col Noche
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“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonas y usos del suelo: --

. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial,
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en
el reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125, _'.f_os certificados de zonificacion se clasifican en;-----—-----==----

I. Certificado {Jnico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para
un predio o .inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de
propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

Il. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es él 10/14 "
documento publico en el que se hacen constar las disposiciones g
especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya solicitud y '
expedicion se realizara por medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye
permiso, autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden
los certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del
dia siguiente al de su expedicion. - ————-

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes sefialados, no sera necesario obtener una nueva
certificacion, a menos que se modifique el uso y superficie por uso
solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarro!lo Urbano
que entren en /Z‘,vor

Il. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos.
Es el documgnto publico que tiene por objeto reconocer los derechos de
uso del suelg:y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tié los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, x Su totalidad o en unidades identificables de éste, con

‘\\0

Stknd
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fsmulo de Verificacion Administrativa del D.F,,
Direccion General

Coordinacion de Substanciacion de Procedimiento$
Direccion de Calificacion “A”

;:lsu ‘\ 1




() CDMX

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1999/2016

anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarroflo Urbano que
los prohibio.

La vigencia de este certificado serg permanente, sin embargo la Secretaria
en cualquier mormento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a
cabo una verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los
derechos adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el
uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio
. Interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble.

‘ Siempre y cuando el solicitante cumpla con Ios'fe@uisitos previstos en cada
~caso, el registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que
se refiere el presente articulo en los siguientes p/azos;
~a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud
del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de. Sueio

b) De. forma inmediata en la presentacron del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo Digital; 11/14

c¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud
del certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos. --

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite
opinion de la autoridad competente, de conformidad con la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, o bien solicite la
verificacion del uso de un inmueble para determinar la continuidad, o se
prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del -
dia siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
rﬁl,

utilizada por el uso de suelo en el [inmueble visitado, asentada por el perso

especializado en funciones de verificaciop adscrito a este Instituto en el acta de visita

verificacion, toda vez que la presente fesolucion administrativa se emite tomando -en
consideracion el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA LEGACION IZTAPALAPA”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos [de octubre de dos mil ocho (vigente al momento
de la visita de verificacion materia del prgsente procedimiento), en el cual Unicamente se

. fr.mum de Venficacion Administrativa dal D.F,,
Direccion General
Goordinacion de Substanciasion de Procedimientos
Direccion de Calificacion “A"
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que en el Decreto antes citado se establezca de manera especifica la superficie permitida
para el desarrollo de dicha actividad, consecuentemente esta autoridad se encuentra
imposibilitada para determinar el cumplimiento o incumplimiento a las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este punto. ---=-------------
“Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relacion a que si el
inmueble visitado, se encuentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto Urbano
_ ylo Dictamen de Impacto Ambiental, por existir imposibilidad material de continuarlo por
causas sobrevenidas, es decir, por no contar con los elementos necesarios para calificar
si el inmueble visitado se encuentra obligado a contar con Dictamen de Impacto Urbano
y/o Dictamen de Impacto Ambiental, ya gue la orden de visita de verificacion va dirigida a
' un inmueble con por lo que el personal especializado
en funciones de verificacidon adscrito a este Instituto, Unicamente determiné la superficie
total construida y ocupada del establecimiento mencionado, el cual se ubica en la planta
baja y no asi de la totalidad del predio en el que se encuentra el mismo que esta
constituido por planta baja y un (1) nivel, por lo que al no contar con la superficie total
construida del predio, no se puede determinar dicho cumplimiento siendo este un requisito
~esencial para poder detérminar si el inmueble visitado se encuentra obligado o no, a
- contar con dichos dictamenes, lo que imposibilita a esta autoridad para hacer
pronunciamiento alguno al respecto.

Ahora bien, por lo que 'hace a las actividades o trabajos de “REMODELACION’,
advertidos por el personal especializado en funciones de verificacién al momento de la
visita de verificacion, dichos trabajos no son considerados propiamente como de
construccién en virtud de que los mismos no implican una ampliacién ni modificacion
estructural del inmueble de mérito, esta autoridad determina no hacer pronunciamiento al
respecto toda vez que su ejecucion no contraviene lo dispuesto a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, y su respectivo Reglamento, asi como con o que disponen
los Programas Vigentes en materia de Uso de Suelo y Normas de Ordenacion en funcion
de la Zonificacion correspondiente, en términos de lo establecido en el articulo 43 de la
citada Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo gue establece textualmente lo
siguiente: --- ————mm -- -- e -

observancia de los ff
aplicacion de esta L§]

En consecuencia y toda
reglamentarias aplicables
Urbano del Distrito Fedg
© “DECRETO QUE CON

vez que el visitado observa las disposiciones legales y
materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
NE-EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO

%smum de Verificacion Administrativa del D.F.,
Direccion uenera\
Coordinacion de Substanciacidn de Procedimientos
Direccion de Calificacion “A"

Carolina
Col. Mothe
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Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), esta autoridad determina no
imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o F’oseedor del inmueble objeto del
presente procedimiento.----- e

Con fundamento en el articulo 87 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion Admlmstratava del Distrito Federal es
de resolverse y se: - -

RE 5 Bl 1 Bt oot

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa. ----
SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.- -

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, lo anterior, en términos de lo

previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion administrativa.-—-—--- .

CUARTO Con fundamento en los artlculos 59 60 y 61 del Reglamento de Venfrcacnon
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos |la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.----=---- -

QUINTO.- Girese atento oficio a la Coordinacidén de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucién, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de copformidad con el articulo 75 de la Ley -de
Procedimiento Administrativo del Distrito F ederal de apllcacmn supletoria al Reglamento

de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal conforme é su articulo 7, asi como jo

dispuesto en el articulo 83 fraccion | del R¢glamento en cita - -

SEXTO.- Los datos personales recabadosi|s

ran protegidos, incorporados y tratados en'el

Sistema de Datos Personales relativo dl/procedimiento de -calificacién de actas de

verificacion de las materias del ambit

5 central el cual tiene su fundamento en los

articulos 2, Apartado A Bis, seccién prim

i

era fraccion VI del Estatuto Organico del Instituto
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de Verificaciéon Admlmstrat:va ‘del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccidén y manejo de los datos

personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene cuando los V|S|tados ingresan

su escrito de observaciones, como parte de los medios de defensa juridica gque les

asisten, ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de Proteccion de Datos
Personales para el Distrito Federal. -

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley. memmmmm e
El -responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direcciéon donde podra ejercer los
derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicidén, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacion
Benito Juarez, México D.F.-- ————-- e

~ El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de Datos
Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico:
. datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx".----— = =

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble
objeto del presente procedimiento, # ubicado en Ermita
lztapalapa, numero 161 (ciento sesenta y uno), colonia El Prado, Delegacion |ztapalapa, en
esta Ciudad, lo anterior, de' conformidad ¢on los articulos 78 fraccién | inciso ¢), 80, 81 y 82
fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera
. supletoria al Reglamento de Ver|f|cac:|on Administrativa del Distrito Federal en términos de su
numeral 7. ”

OCTAVO.- Previa notificacion def la presente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento nurherg |[NVEADF/OV/DUYUS/1999/2016 y una vez que cause
estado, archivese como asunto tptal y definitivamente concluido, en términos de lo dispuesto
en el Considerando Tercero de |3 presente determinacion administrativa.

NOVENO.- CUMPLASE ----- 1/ j \.‘

Asjdo resolvio el ] - s. Director de Calificacion “A” del Instituto de
erificacion Administrativa d istrito Fedleral, quien firma al calce para constancia. Conste.---

EJouéELthQj\,
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