' Enla Ciudad de México, a veintitrés de mayo de dos mil daeq»sens.

EXPEDBENTE !NVEADFIOVIDUYUS/‘B 061/2016

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al

~ inmueble ubicado en Chantepec, manzana P, lote 3 (tres), colonia Mesa de los Hornos

- -Delegacién Tlalpan, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes::

s

(7

g .

"’m:n.m ——

RESULTANDOS

1) El veinte de abril de dos mil dieciséis, se emitié la orden de visita de verificacion al
inmueble citado . al rubro, identificada con. el ndmero . de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1061/2016, misma que fue ejecutada el veintiuno del mismo
mes y afo, por personal especializado en funciones de verificacion, asentando en
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.--

2)' El diez de mayo de dos mil dieciséis, se emiti6 acuerdo mediante el cual se tuvo
... por nopresentado el escrito de obsefvaciones.a que hace referencia el articulo 29
- - del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federél -

3) -Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: -

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccién | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 v 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
dltimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracién Publica de! Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5'y 6 fracciones |, I,
W, IV, V, VI, VIII, IX, 7 fracciones 1, I, lll, IV, 8, 9 v 13 de la Ley de Procedimiento

‘Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il v V, 6 fraccion IV, 7 apartado A

fracciones | inciso d) y 1V, 8 fraccion 1I, 18, 19 fraccién 1V y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VI, 7,
22 fraccion 1l, 23, 25 apartado A BIS, seccidn primera, fracciones |, V, Vill y X del Estatuto

‘Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V; 2, 3

fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. .

1

SEGUNDO.- El objeto de la prese te resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano

~del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
'wDeiegacsona! y/o Parcual de Desarfollo Urbano para la Delegac:on Tla]pan y Normas de
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" EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1061/2016

Ordenacion en el Distrito -Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacién
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del

Reglamento .de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los: requisitos -
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el

presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad

con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.--- -

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias
integran el presente procedimiento de verificacion se desprende que

rocesales que
no

presenté escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de-

Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion

-debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos iégi,cosn'

juridicos.:

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion materia del presente
asunto, de la que se desprende que el personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, asentd en relacion a los hechos, objetos, lugares y
circunstancias, lo siguiente:

arlos siguientes HECHOS / OBJETDS

En refanién con el objefo y alcance de la Orden de Visita de Yerificacion, se hacen onst

[ LUGARES ¥ CIRCUNSTANGIAS: -
CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DOMICILIC INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION

ADMINISTRATIVA, Y CORROBORADO CON ME IDENTIFICO PLENMAMENTE CON
ELLA Y LE EXPLICO EL MOTIVO DE MI PRESENCIA, CNTREGANDO EN PROPIA MANO LA SIGUIENTE
DOCUMENTACION: ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL VISITADO,
¥ CARTA CORTESIA FOLIO 24849 DE INVEADF. ASIMISMO, SOLICITO EL ACCESO AL INMUEBLE A EFECTO DE

LLEVAR A CABO INSPECCION GCULAR, TRAS DE LA CUAL HAGO CONSTAR, LO SIGUIENTE: SE TRATA DE UN -

INMUEBLE DE UN $OLO NIVEL, A DESNIVEL EN REFERENCIA CON LA BANQUETA; HECHO A BASE DE CONCRETO,
DE DOS PIEZAS, TECHADO CON LAMINA ACANALADA DE ASBESTO. EN SU FACHADA CUENTA CON ZAGUAN A
DOBLE HOJA, COLOR ROJO; A UN LADQ DBSERVO ACCESORIA CABE SENALAR QUE
EL USO DEL INMUEBLE E§ HABITACIONAL. 1. AL MOMENTO DE LA DILIGENCIA, EL USO DEL INMUEBLE ES
HABITACIONAL Y ESTA OCUPADD ; ASIMISMO CUENTA CON ACCESORIA CON GIRO DE TLAPALERIA. 2. A) LA
SUPERFICIE DEL INMUEBLE ES DE 140 M2 {CIENTO CUARENTA METROS CUADRADOS) B} LA SUPERFICIE
UTILIZADA ES DE: EN ACCESORIA 28.11 M2{ {VEINTIOCHO PUNTO ONCE METROS CUADRADOS), Y DE USO
HABITACIONAL OCUPA 112.89 M2 {CIENTO DOOCE PUNTO OCHENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS) ; C} LA
SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE 81.95 M2 (OCHENTA Y UNO PUNTO NOVENTAY CINCO METROS CUADRADOS) ; D)
LA ACCESCRIA CUENTA CON UNA ALTURA DE 2.42 M (DO PUNTO CUARENTA'Y DOS METROS) ; LA CASA

HABITAGION ESTA A DESNIVEL ENREFE@’& NCIA DE LA BANQUETA; E) EL AREA LIBRE ES DE 58.05 M2

_(CINCUENTA Y OCHO PUNTO GERO CINGO [METROS CUADRADOS). DE LOS INCISOS A'Y B, NO EXHIBE

_DPCUMENTO ALGUNO AL MOMENTO.~ S . R

7
/
;oo

&%

2/16



)| ICD!

CIUDAGDEMEXIC

EXPED!ENTE ENVEADFIOV/DUYUS/'I 061/2016

De lo anterior se desprende que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado es de
“TLAPALERIA”, lo anterior es asi toda vez que el Personal Especializado en Funciones
de Verificacion sefialé sustancialmente que el uso de suelo observado es de
“TLAPALERIA”, hechos que se toman por ciertos, ‘al ser asentados por el Personal
Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe
publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 29 fraccion 1l de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal y 3 fraccion XV! del Reglamento de Verificaciéon Administrativa del Distrito-
Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita:---—--mmmmamm-

Novena Epoca
Registro: 169497
Instancia: Primera Sala
Tesis Aislada
Fuente: Semanario Judicial de la Federac:on y su Gaceta
- : XXV, Junio de 2008 : k - T fe
- Materia(s): Civil T N ool SV TS
Tesis: 1a. LI/2008
Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en vittud de su imperio, que se ejerce a 3/16
través de los ¢rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante
ia patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el
Estado garantiza que son cierfos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar gque un acto se oforgé conforme a derecho y que lo
refacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que
se actda y a dar certeza juridica’.

Asimismo, el personal especializado en funciones de verificacion hizo constar en relacion
con la documentacion que se refiere en la orden de visita de verificacion lo siguiente:------—

FEOY P ILT S EORD MO0 146 QS { CEMIIILAN . i - .
Se requiere_ara que exhiba la documentasion a que se refiere 1a orden de visita de

verificacion antes mencionada, por 1o que muestra los siguisntes documentos:
NG EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA—

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actia NO se adv;erteéiocumen‘tal alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizado en el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir la
presente determinacién considera procedente entrar al estudio’'y analisis de lo dispuesto
el “DECRETO QUE. ONTIENE _EL  PROGRAMA DELEGACIONAL DE -

/ DESARRQLLO URBANO- Pja

Q h( |
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CIUIDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/061/2016

FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el trece de agosto de dos
mil diez (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), lo anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales
y reglamentarias en materia de uso de suelo. -

Una vez precisado lo anterior, resulta procedé’ni’e determinar la Zonificacién' qgue le
corresponde al establecimiento visitado apoyandose esta autoridad para tal efecto del
“SIG” (Sistema de Informacion Geogréfica) del sitio de “internet” que puede ser consultado

de la pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito

Federal (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, opcién Buasqueda

numeral 3 (fres) Domicilio con los datos del predio visitado de esta Ciudad, del cual si bien

es cierto del domicilio buscado y obtenido no se advierte el numero de manzana, tal y
como se sefiala en la orden de visita de verificacion, también lo es que el inmueble
arrojado coincide con las referencias manifestadas por el Personal Especializado en
Funciones de Verificacién Administrativa en el acta de Visita de Verificacion, esto es,

bajo ese orden de ideas se presume
salvo prueba en contrario que se frata.del mismo, inmueble, por lo que es. procedente
tomar en cuenta la informacién de mérito para los efectos de la presente determinacion, al
cual le aplica la zonificacion Habitacional (H), tal y como se advierte a continuacion:-------

o UANDB XAMILTEREL

4/16



s AT

~el registro de Planes y Progra
,Dlstnto Federal, por lo que fesulta procedente otorgarle valor. probatomo idoneo, lo

CIMOAD DE MEXICO

EXPEDIENTE !NVEADF/OV/DUYUSM 061/2016

¢~ Informacién General - . o sy g meacmn del Predio
WL

.' Cuents Catastral
. Direccién

Lalle v Miunero:

Colonia:

Codige Postal:

Suparficie del Predio: 122 m

WERSIGH DE DIV ULGACIUN E IHF\ PMACION, MG
PRODUCE EFECTSS JURIDICDS™. L cobhsulla v

difusion  de  esta  informaciin no constibive .

autorizscitn, permiso o lcencis sobre sl uso de Este croguis puesde no contensr las ulthmas modificeciones
suslo, Para contar con un documento de rcarécrer at predio, mudurtr\ de fusiones yfo subdivisiones llevadas a
oficial  Be necesarip  soliciter. & I8 autoridsd cabo por gl propietaric. -
rompetents, ta sxpadicidn del Certificado

corrgspondiente. o e el

- Zonificacién

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente hue el contenido de la informacion relativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema dé [Informacién Geogréfica (SIG SEDUVI) antes citada, es
una transcripcion de la informaci h de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
as de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
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CRIDAD DE MEXICO

. EXPEDIENTE: INVEADE/OV/DUYUS/1061/2016

anterior, de conformidad con el cuadro siguiente:

ramas de Desarrolle Urbare

to ex una branseripaidn de la informacién de los
¢ Programas de esta Secrstaris , porlo que enc

Bl contenide del presente documen
inzcritos sobre &l registro de Plane { en rlogra
5 de redaccién, sera facultada exclusiva de la Secretara de Bezarrcllo Urbane v Yivienda proceder a su rectincacicn.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243 *
Localizacion:
- Novena Epoca’
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XV, Agosto de 2002
Pagina: 1306
Tesis: V.30.10C
Tesis Aislada =
" Matéria(s): Civil - ' R '
INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.
EJ articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley
de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal,
dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio-que se ventila,
pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en general, toda clase
de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo
210-A, parrafo primero, de la legislacién que se comenta, en lo conducente, reconoce como
prueba la informacion generada o comunicada que conste en medios electronicos, pticos o en
cualquiera ofra tecnologia; ahora bien, enire los medios de comunicacion electronicos se
encuentra "internet”, que constituye un sistema mundial de diseminacioén y obtencién de
informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto dltimo, puede determinarse el caracter
oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la
ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarfe valor probatoric  idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADC DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero.

26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.

En tal virtud, la informacion antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 Suelo
Urbano” del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLALPAN DEL DISTRITO
FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el trece de agosto de dos
mil diez (vigente al momento en que se llevi a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto) a efecto de conocear las caracteristicas que resulten aplicables al predio
de interés, mismo que para mayor r%ferenoia a continuacién se citan:

Habitacional (H): Aplica pﬁncipalménte en las zonas en las que actualmente existe este
uso vy que sus venlajas de localizadion v limitantes de servicios fomentan el mismo. En

esta zona se debe evitar la proliferaéio’n de usos diferentes al habitacional, a excepcion de .

s0 de evistir errores orfograficos

6/16



7 P
CDR
gﬁ
CIVDAD DE ME

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1061/2016

las dreas verdes.

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es decir,
de “TLAPALERIA”, se encuentra permitido para el mismo conforme a la zonificacion

“aplicable, es procedente entrar al estudio v andlisis de la “Tabla de Usos del Suelo”, .

contenida en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLALPAN DEL DISTRITO
FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el trece de agosto de dos

~mil diez (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del

presente asunto), de la que se desprende en la parte conducente, lo siguiente:---------ummemr

7/16" "
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R EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1061/201

fotocopias. tlapalerias, mercerias v florerias
renta de atatides; expendios de pan ¥ veata de
rroductos mannfactuirados

Comercio al por menor

Comercio al por
ment de
especiatidades

fIAterIas.
Ferreterias, wmterial elécmnico, vidnedas v
muebleriass.
Venta de enseres eléctricos, lnea blanca,

computadoras ¥ equipos y mucbles de oficma.
Venta de vehiculos

Refaccionarias ¥ accesorios con metalacion.
Llanteras con mstalacién.

Comercie  al  por

ot el . - ;
_ S Tiendas de autoservicio v supermercados, plazas,

establecimentos , o T
e centrod comerciales v tiendas departamentales.

ailisples T ‘ |

Iercados; bazar.

{1) Exi las Colonias enlistadas en la Tabla N° 51 cgn zomifcacion Habitacional (H), se permite el comervio v los servicios e

f’/’g

planta baja e un aréa nidkima de 60 m2.

e
:

E:j Tlso Permitide 2
=
Uso Prohibido §
NOTAS: %
1- Los usos que 1o estin sefialados en esta Tabla, se sujetario al procedimiento establecido ea £
el Reglamento de Ia Ley de Desarolle Urbano del Distrito Federal. % .
] .
2- Los equipamienios piblicos existentes, quedan sujetos 2 fo dispuesto por ¢l Articulo 3 T:; & = é
Fraccién IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como las, i .’; 2 2
disposiciones aplicables sobre bienes nmuebles piblos. : % = % % = §
el "ERL (I
3- La presente Tabla de usos del suelo no aplica en fos Programas Parciales de Desarrollo | 22 - PR e
Uthano Zona Centro de Tlalpan v Parques del Pedregal que cuentan con normatividad | 2 Z % % & 2 ’g f:i
especifica. . ' ' ' =lal § RN
Clmsificacion de Usos del Suelo e
o ey Habttacional Umfannhar, '
-H"‘_b‘.*? cion |V tvienda ~Habitactonal Pluvifanuhar, -
IR 0 I Carnicerias. pollerias, rtecanderias, lecherdas, -
" Comereio vecinal de | venta de lacteos. embutidos, salchichoneria,
productos alimenticios | rosticerias, mmalerias,  bienes  alimentics
frescos o chborados a pagir de la motena poom Ya
sequprotesados procesada, entie OUOY panaderias, paleterias.
wusHperes, s, hendas de abarrotes, - B/16
iendas naturistas, materias primos, aticulos para
esms. estanepillos,  perfumerias,  dphicas,
aemacias, borcas v droguerias;  zapateria
Comercio vecinal de | boneterias, tiendas de telas y ropa, paqueterias
prodhictos Disicos, de | joveria; tendas de equipos elecwdnicos, discos,
peé  persomal isica, segalos, decoracion, deportes v jugnetes,
doméstico centa de mascotas v articulos para mascotas coa
. ervicios verermanios, hbrerias v papeleda
Comercio
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EXPEDEENTE lNVEADFIOVIDUYUS/1 061/2016

Tabla N° 51, Colonias con zomﬁmcmn H {Hdﬁ:ﬂﬁmmﬂ en donde se penmte el comercio v log servicios en planta baia hmm

[Colonias .
1. Lomas de Padiema en el pahﬂmo cmaprendido eafre lag | 18, Lomas Hidalgo
calles: Calkini; Balancan, Chicoasén; Halacho hasta cerrar con | 18, Miguel Hidalzo 2% seccion.
Callons, 20, Miguel Hidalgo 3% seccidn.
2. Héroes de Patherna. 21, Miguel Hidalgo 4* secouin.
3. Torres de Padiesna, - - : | 22. Bardo Bl Capulin,
4. Pedregal de San Nicolds 1% seccidn, 23. Barrio El Metro.
5. Pedregal de San Nicolis 2% seccidn. 23 Afesa de los Homos
§.  Pedregal de San Nicolis 3 seccién. 25, Pacaye Temastitia.
7. Lomas de Coilotepec. 26, Santising Trmadad,
3. Dosde Octubre, 27, Chimalcovotl,
9. Lonms Altas dé Padierna 28. Pueblo San Pedro Marhr.
10, Belvedere, Co 2% Ejidos de San Pedro Martir.
11, Dhdirader L 30, LaNopalera.
12, MiradogIL. R " 31 Roumwlo Sanchez Mireles, e -
13, Chumlli, 32, Isidto Fabela. R
14, Cruz del Farel.” 33, Pueblo Quieto R
15, Culhua Mavao Lepez Portillo. 34 Comumeros de Santa Unsula.
16, Cuchilla de Padierna. 35, Cantera Puente de Piedra.
17. Los Encmos.
Los hmites de las colontas ze definen en la Informacion Grafica, en el Plano E- 3
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Cabe sefialar que de la tabla anterior de usos de suelo se advierte una nota marginal que
a la letra dice: “...En las colonias enlistadas en la tabla No 51 con zonificacion Habitacional (H),
se permite el comercio y los servicios en planta baja en un érea maxima de 60 mé...” (sic), por lo
que al encontrarse en la tabla N° 51 la colonia en la que se encuentra el inmueble
visitado, dicha restriccion le es aplicable al establecimiento que nos atafie, es decir,
umcamente podra llevar a cabo dicha actividad en planta baja en un area maxima de 60
m? (sesenta metros cuadrados), en ese sentido de lo asentado por el personal o
especializado en funciones de verificacion se advierte que el uso de suelo de
“TLAPALERIA” se lleva a cabo en planta baja en una superficie ocupada por uso de
28.11 m? (veintiocho punto once metros cuadrados), por lo que se da cumplimiento a

dicha restriccion.

En ese sentido, se advierte que el uso de suelo utilizado para “TLAPALERIA”, en los
inmuebles a los que les es aplicable la zonificacion Habitacional (H) como lo es
precisamente el inmueble visitadb se encuentra PERMITIDO, por lo que se hace evidente
que el uso de suelo vy superficie QUe el inmueble materia de este asunto utiliza para llevar
a cabo el desarrolio de sus actiVidades es el permitido en las normas de zonificacion y
ordenacion _en materia_de usdl de suelo, de conformidad con el “DECRETO QUE
CQNT!ENE EL PROGRAMA DE,LEGAC!ONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA

i

-




" En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones

CHWOAD DE MEXICO

EXPEDtB‘ENTE: !NVEADF!’Q/DUYUS]‘iOG‘i/ZO’!G .

DELEGACHC)N TLALPAN DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta‘OﬁCia! del

Distrito Federal el trece de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevd a

cabo la visita de verificacion materia del presente asunto).

legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo y
superficie utilizados en el inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable al
inmueble de referencia Habitacional (H), en relacién directa con la “TABLA DE USOS
DEL SUELO” del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLALPAN DEL DISTRITO
FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el trece de agosto de dos
mil diez (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), en relacion con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismo que cita: : b

" “Arficulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privada's'; estan BB?i’gmadés' ala

exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:--—------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion establecerén las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta

ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y Jos usos, destinos y
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las
actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y

]

de equipamiento urbano’.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se -

" consideraran las siguientes zonas y usos del suelo!

..En -suelo -urbano: /Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; -

U . {
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Espacio Abierto; Areas Verdes, y'los demas que se establezcan en el
reglamento. e

'Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.--

Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrolio urbano. Este
documento no crea derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni
constituye permiso, autorizacion o licencia alguna. - '

II. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico
en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio 0
" inmueble determinado establecen los instrumentds “de - planeacion de desarrollo
urbano, cuya solicitud y expedicién se realizard por medios electronicos. Este
documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni
constituye permiso, autorizacion o ficencia.
El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los 11/16
certificados sefalados en las fracciones 1 y Il es de un afio a partir del dia siguiente al
de su expedicion. ‘

Una vez realizado el trémite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados
antes sefAalados, no seré necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se
modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los
Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.

Ill. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de

Desarrollo Urbano que los prohibio.

La vigencia de este certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en
cualquier momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una
verificacién para constatal la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos
prescribirén al momento én que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que
sea acreditado que la co inuidad se vio interrumpida por.causas ajenas a la voluntad
de los propietarios, poseetiores o causahabientes del bien inmueble.
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Siempre y cuando el solicitante cumpla. con los redui__sitos previstos en cada caso, el
registro. de los Planes y Programas expedira l0s. Certificados a que se refiere el
presente articulo en los siguientes plazos: '

a) Dentro de los 3 dias hébiles posteriores é la presentacién de la solicitud del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo; - ‘ -

b) De forma inmediata en la presentacion de! Certificado Unico de Zonificacién de Uso
de Suelo Digital; :

c) Dehtro de los 40 ‘dias, hébiles posteriores a /abpresentacién de la solicitud del
certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos
Adquiridos. : '

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes:y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar
- la continuidad, o ‘se prevenga al: selicitante, el plazo .para la-expedicion de fos
certificados establecido en el parrafo.inmediato anterior empezara a correr a partir def
dia siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo correSpoNdiente, - - -r=r=m---

Asimismo, por lo que respecta al uso habitacional observado por el personal 12/16
especializado en funciones de verificacion, esta autoridad concluye que no se actualiza lo
dispuesto en el articulo 3 fraccion VI en relacion con el articulo 4 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, preceptos legales que se transcriben a
continuacion para mayor referencia.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por:

VI Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas
sujetas a verificacion.” :

“Articulo 4. Procede la realizacién de visitas de verificacion para comprobar que en la
realizacion de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la Ley, la Ley de
Procedimiento y el presente Reglamento,”

Asimismo, del objeto y alcance [que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende ‘enla parte_conducen_te,“que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-

- ambiental conforme al articufo{ 77 del Reglamento de la-Ley de Desarrollo Urbano del

o
i . ) -
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Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto iegal antes’ cutado, dispone de manera
textual, lo siguiente: : :

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental

para la obtencién de autorizacién, licencia o registro de manifestacion, cuando se
pretendan ejecutar alguno de los siguientes proyectos:

{. - De uso habitacional de mas de diez mil mefros cuadrados de construccion;

1. De uso no habitacional de més de cinco mil metros de construccion;

. De usos mixtos de cinco mil 0 mas metros cuadrados de construccion;

V. Estaciones de servicio de combustible para carburacién como gasolina,
diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo

V. Crematorios ‘

Vi Se aplique la Norma de Ordenac:on General niimero 1 O

Para los proyectos incluidos en las fracciones |- II'y i, el estacionamiento bajo
nivel-de banqueta o -medio nivel, no cuantificara-para la:.suma total de metros
cuadrados construidos,. de conformidad con la superficie méxima.de construccion
permitida en la intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano, pero,
para el pago de derechos adminjstrativos se cuantificard el fotal de metros

construidos.’{sic).

Es decir, en el caso en concreto, el inmueble visitado es destinado para uso mixto, en una
superficie de construccion de 81.85 m? (ochenta y uno punto noventa y cinco metros
cuadrados), consecuentemente no se actualiza ninguna de las hipétesis sefaladas en el
precepto legal antes transcrito, ya que el establecimiento visitado NO es de (I) uso
habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion; (II) de uso no
habitacional de mas de cinco mil metros cuadrados de construccion; (lil) de usos mixtos
de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion; (IV) Estacion de servicio de
combustible para carburacién como gasolina, diese, gas LP y gas Natural, para el servicio
plblico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni  (VI) se aplica la Norma de Ordenacion
General nimero diez (10), consecuentemente no requiere dictamen de impacto urbano o
urbano-ambiental a que hace referencia dicho precepto legal.

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en matena de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, %espectuvo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
“DECRETO QUE CONTEENE ELL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION TLALPAN DEL DISTRITO FEDERAL."”, publicado en
la Gaceta Oficial del Distrito Fegleral el trece de agosto de dos mil diez (vigente al
momento en que se llevd a cab la visita de verificaciéon materia del presente asunto),
esta autoridad determina no_imponer sancién alguna-al C. Titular y/o Propietario y/o

1
y
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Poseedor del inmueble materia del presenté procedimiento.

Por lo antes expuesto, de conformidad con-lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

Con fundamento en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, es de resolverse y s@i-—--m------ -

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada
por personal especializado en funciones de verificacién, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario ylo
Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, lo anterior, en términos de lo
previsto en el considerando TERCEROG de la presente resolucion administrativa, —----=ww-=--

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habil
efectos la notificacién de la regolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad anté¢ el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
sllo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-----meennx

ingtinan d
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QUINTO.- Girese oficio al Coordinador de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion para
que realice la notificaciéon de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y horas
inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del

Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el articulo 83 fraccion |

del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacién de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del Estatuto Orgéanico del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de

Verificacion “Administrativa -del- Distrito Federal y 14- del Reglamento de Verificacion:

Administrativa del Distrito Federal;-guya finalidad es para el resquardo, proteccién y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccién de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.

03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso-a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org. mx".

| resolucion

15/16



ICDMX

CIIDAD DE HEXICO

EXPEDIENTE: INVEADE/OV/IDUYUS/1061/2016

T rcrior e
conformidad- con los articulos 78 fraccién | inciso c), 80, 81, raccion | de la Ley de

Procedimiento Administrativo del Distrito Federal aplicado de manera supletoria al
'Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en su articulo 7.-mmsmmmmmmmmm

OCTAVO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento nimero INVEADF/OV/DUYUS/1061/2016 v una vez que cause
estado, archivese como asunto tofal y definitivamente concluido,. en términos de. lo
dispuesto en el Considerando Terce}i@ de la presente determinacién administrativa.---------

NOVENO.- CUMPLASE -

7 oy

Asi lo resolvié el Licenciadd Isract G onzafez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Veérificacion. Administrativa del D'S‘”tﬁi*thFedSQral, quien firma al calce para constancia. - ..
Conste.--- i | Y i A . e -

|
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