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EXPEDSENTE BNVEADFIOVIDUYUSH 115/2016

En Ia Cnudad de México, a vemt!cua‘cro de mayo de dos mil dlemsens

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al .
“inmueble, ubicado en calle Sur 12-B (doce guion B), numero 34 (treinta y cuatro), colonia
Agricola Oriental, Delegacién lIztacalco, en esta Ciudad, de conformidad con los

siguientes:

RESULTANDOS

1) El veintiuno de abril de dos mil dieciséis, se emitié la orden de vnsﬂa de verificacion
al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1115/2016, misma que fue ejecutada el veintidés del mismo
mes y afio, por personal especnahzado en funciones de verificacion, asentando en
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

e ) “Elonce de mayo de dos mil dieciséis, se emitié acuerdo mediante el cual 'se tuvo
’ por no presentado escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

3) Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta lnstancia  1/14
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion A’ del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva el
presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo y
122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 Gltimo parrafo, 3
fracciones-V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la Admmlstramon Publica
del Distrito Federal: 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, lil, IV, V, VI, VIll, IX, 7
fracciones |, 1, il iV 8,9y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
-Federal; 1, 2 fraccmnes iy V, 6 fraccién IV, 7 apartado A fracciones | inciso d) y IV,. 8
fraccion 1, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VII, 7, 22 fraccién I, 23, 25
apartado A BIS, seccion primera, fracciones [, V, Vil y X del Estatuto Organico del Instltuto
de Verificacion Administrativa de lestmo Federa! 1 fraccién 1V, 2, 3 fracciones I, lly V, 4,
14 fracc:on IV, 37 y 78 del Regl ' ento de Verificacion Administrativa del Dlstnto Federa! -
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SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Iztacalco y Normas de
Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacién
instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en cumplimiento a la orden
materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15y 20 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad con
los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.---mmmmmn-

TERCERO .- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez quevistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacién, se advierte que I o presento
escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos

juridicos. : - 2/14

El Personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en relacidén
con el objeto y alcance la visita de verificacion asent los siguientes hechos, objetos,

lugares y circunstancias:

P AR DRGNP | L2 AL RIS | GF B0 8PS @ s e -
£n relacion con el objete y alcance de la Qrden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguienies HECHOS / OBJETOS

/LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: ~ -
COMSTITUIDO EN EL INMUEBLE UBICADO EN CALLE SUR 12-B RUMERO 34 COLOMIA AGRICOLA ORIENTAL

DELEGACION IZTACALCO, DOMICILIO DADOQ POR CORRECTO POR SE TRATA DE UN INMUEBLE EN
PLANTA BAJA Y UN NIVEL AL INTERIOR UN AREA OCUPADA co_ PARA LA ELABORACION
I - <os7O DB INMUEBLE DE INMUEBLE DE FACHADA

COLOR VERDE Y PORTON METALICO COLOR BLANGO CON EL NUMERO’V‘jWSiBLE EN DIGITOS, POR OBJETO Y
ALCANCE SE HACE CONSTAR LO SIGUENTE: 1.~ SE ADVIERTE EL USO HABITACIONAL EL INMUEBLE CUENTA CON

SALA; COMEDOR Y COCINA EN PLANTA BAJA Y EN PRIMER NIVEL TRES RECAMARAS. EL AREA DE PATIO SE
ADVERTE OCUPADO COMO TALLER DE MAQUY A CUENTA CON SIETE MAQUINAS RECTILINEAS PARA CUELLOS
DE LAS CUALES SE OBSERVAN EN OPERACON CINGO, ASIMISMO SECOBSERVAN CARRETES DE HILO DE
DIFERENTES COLORES Y CUELLOS ELABORADOS; 2. A, SUPERFICIE DEL INMUEBLE CIENTO CUARENTA Y
CUATRO PUNTO VEINTISIETE METROS CUADRADOS 144.27TM2, B. SUPERFICIE UTILIZADA TALLER DE MAQUILA
SESENTA Y DOS PUNTO CATORCE METROS UADRA_DOS 62.14M2, HABITACIONAL CIENTQ SETENTA Y OCHO
PUNTO OCHENTA Y CINCO METROS CUADERADOS 178.85 M2, C. SUPERFICIE CONSTRUIDA DOSCIENTOS
CUARENTA PUNTO NOVENTA Y NUEVE MET%S CUADRADOS 240.99 M2, D. ALTURA CINCO PUNTO CINCUENTA Y
. - OCHO METROS 5.58 M, E. AREA LIBRE NUEVE PUNTO.TREINTA Y DOS METROS-CUADRADOS 8.32 M2. LITERALES A
el R NOFXHIRE ROCHMENTO : ' T

!
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De la descripcion anterior se ‘hace evidente que el uso de suelo utilizado en el
establecimiento visitado es de “CONFECCION DE PRENDAS DE VESTIR”, actividad que
se desarrolla en una superficie ocupada por uso de sesenta y dos punto catorce metros
cuadrados (62.14m2), misma que se determiné utilizando Telemetro laser digital marca
BOSCH GLM 150, lo anterior es asi ya que el personal especializado en funciones de
verificacién al momento de la practica de la visita de verificacién observo que el area de
patio es ocupado como taller de maquila, mismo que cuenta con siete maquinas rectilineas
para cuellos, de las cuales se advirtieron cinco en operacién, asi como carretes de hilo de
diferentes colores y cuellos elaborados, entre otros, por lo que es preciso atribuirle toda
certeza juridica a lo asentado por el personal especializado en funciones de verificacion,
" toda vez que cuenta con fe publica en los actos en que interviene conforme a sus
atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion lil de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito. Federal y 3 fraccién XVI del Reglamento de
~ Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a.lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada

que a continuacion se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
JOWVH, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. Li/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que
se ejerce a través de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los
fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema

juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad-juridica que da el fedatario tanto al
Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la
tranquilidad de la socie§lad en que se actiia y a dar certeza juridica’.

| .

; K e . - . I I
Asimismo asenté en el acta dp visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, I¢ siguiente:
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- ge requiere;h para que exhiba la documentacién a que se refiere la orden de visita de

verificacion antes mencionada, por lo que muestra los siguientes documentos:
NO EXHIBE DQCUMENTO_ AL MOMENFO DE LA WMTA.W‘ T o e mne

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente en
que se actia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo y
superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir la
presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto en
el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento de la

visita de verificacién materia del presente procedimiento), lo anterior, para determinar el

cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo.

Por lo que resulta procedente determinar’ la zonificaciéon que le corresponde al inmueble”

visitado, apoyandose esta autofidiad para tal efecto, del Sistema de Informacion Geografica
(SIG SEDUVI) de la pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Distrito Federal, (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”’, opcidn
Busqueda numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del predio visitado, en el cual se
advierte que al inmueble visitado, le corresponde la zonificacion Habitacional (H), tal y

como se desprende a continuacién:

A
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~ Informacién General— - - -~ Ubicacién del Predio

Cuenta Catastral
Direccién
Calle y Nameéero:
Colonia:

Cédigo Postal: Co ]
Superficie del Predio: 153 m2

2009 ® ciudadmx, seduwi

"VERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NO
PRODUCE - EFECTOS "JURIDICOS™, La cohbulta vy

autorizaciénm, permise o licencis sobré el uso de : , e
cuelo. Para contar con un documento de cardcter al predio, produtto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a
oficial es necessrio solicitar 3 la autoridad cabo por el propietario.
competente, ia expedicion del Certificado
corraspondiente.

— Zonificacién

Bl Viv o/
100.0 m2
de tarrens)

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacién
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacién electronico quﬁ% se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencion céé informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
altimo, puede determinarse fel caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se

recabe, y como constituye in adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,

otorgarle valor probatorio igoneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo

402 del Cédigo.de Procedi »;iemos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria.
- _~d7a Ley de Prcoedimientgg Administrativo del Distrito Federal conforme™a su articulo 4-

//

S B . B ..
e * H -

difusidn  de | estd - -informacidn. mo. censtituye . R ! . . . I ST
§ Este croquis puede no contener las ultimas modificaciones’ |

5/14



l CIUDAR DE MEXIES

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/115/2016

'pé_rrafb seguhdo. Adicionalmente que el contenido de la informacién obtenida del Sist'evma"

de Informacién Geogréfica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
“informacién de los Programas de.Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo que
resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con el

cuadro siguiente:

Bl contenido del presente documento es una transcripcion de la informacion de los Programas de Dasarrollo Urbane -

-inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretarfa , por fo que en caso de existirerrores ortogréficos |

o de redaccion, sera facultada exclusiva de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacién. .

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243
Localizacion:
‘Novéna Epoca, _
“Instancia” Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

Ef articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotograffas, escritos o notas taquigréficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”;
asimismo, el diverso articulo 210-A, péarrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
Jo conducente, reconoce como prueba la informacién generada o comunicada que conste
en medios electrénicos, Opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de cominicacion electrénicos se encuentra “internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacién y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto dltimo, puede determinarse el cardacter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye yn adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, . oforgarle ‘ valor probatorio idoneo.

- TERCER TRIBUNAL COLEGIADO D QUINTO CIRCUITO. e
Amparo en revision 257/2000. Bandomer, S.A., Institucion de Banca Miltiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 20071. Unanjmidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez. -

e,

Institute de Verificacion Administrativa éét DR,
Direccidn General
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En ese sentido, la informacion antes refenda se relaciona con el apartado “4.3.1. Suelo
Urbano” del mencionado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL

DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil ocho (vigente al .

momento de la visita de verificacion materia del presente procedimiento), a efecto de
conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio de interés, mismo que para
mayor referencia a continuacién se citan:

H.- Habltacmnai Se api/cara para las zonas donde predomina la vivienda unifamiliar o

plurifamiliar, los usos pefmlt/dos son los complementarios a ésta, tales como comercio de
baja intensidad, asi como servicios basicos y equipamiento de barrio.

En dicho sentido para determinar si el uso de suelo utilizado en el establecimiento visitado,
es decir, de “CONFECCION DE PRENDAS DE VESTIR”, se encuentra PERMITIDO para
.el estaplecimiento de- mérito en términos. de la zonificacion aplicable, esta .autoridad

determina procedente. entrar al estudio y analisis de la “TABLA DE USOS DEL SUELO? -

contenida en el citado DECRETO QUE CONTIENE EL. PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento
de la visita de venf:camon materia del presente procedimiento), de la que se desprende lo

siguiente:-

(&
[

Instituto oLo \/erafrcacmn Administrativa dal D.F,
Direcsion General

Coordinact aon c?f* aub.,t anciacion de-Procedis
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SIMBOLOGEA

AROTAS:
1. L08 us0s gue BO SNn waaiea&os on ests Tablx se sufetnin 8) procedinienss @smb%mm 2% @ §
‘Reglamento deia Lay de Desavvollo Urbano del Dx&m:o Federal, ﬁ ey
2. Lo ¥ pablicos exi @t por 41 Ardoulie 3 Fraccidy g % :
IV de ke Lay de Desmrolle Urbans dei Distrito Federal: s5i comeo oras disposicionss aplicsh = 1o
sobre Dienes inmmebies pablicos. § -3
4 Los wsey de < cie al por G productos st 2 #a s Tobin de Lsos 48 i ® =4
Suslo an 3 140 Hasbiacional (5D unifsmiliar morcsde won (%), 36lo v permaiticd eu plan ;‘% §
baje en uns superficie de hasta 30 w2, ’ ; § ;x:
. el B
CLASIFICACION DE US0OS DEL SUELO il Rl
sl .
= - Verificentros,
2w
2%
3 B P Vnlosnizadoras, Se dingnbstio sin
w g : mﬁ’%wm Gl vebicule v lavade manuel, sevvicio
Z @ % awm : | slineemisnio y belsnceo.
o i aa : i
% % & § servicios
= ‘;@‘5‘3 relacionadkys Tolleres icrn y G mOICiCHLES; i
2 B § BIDTOTRS, mxpos ¥ partes eaecmﬁas, mm%
B 2 cristales, b v §E
[ 3 B A mofles v converidons Feos.
wh o
S’rodmcuon ariesanal ¥ microindusirial de slizosno
Productién 3
arpesannl 2 |
wicreindusorinl de
" ProERCIoes
k. sHmenncios,  de
o waO pErsonel ¥ para
%{1 &1 hogsr
= 5
: | 3
% Fdicién e impresidn de periddicos, revistas, Moros ¥
E '{Eﬁiwﬁaﬁ% Weta carmccman m@a O:{snier*g com,mgn;
o prentas | ¥ 1 st radh i b a5 placss de
CODIPOTLION offset y litogratia, sellos merilicos ¥ 5. msTerinle
fpogratica pars  fotocomposicin  a  pivel wmicrotsdumsumial o
artesnal, forolito.

De la tabla anterior, se advierte que el uso de suelo de “CONFECCION DE PRENDAS DE
VESTIR”, en los inmuebles a los que les es aplicable la zonificacién Habitacional (H),
como lo es precisamente al establecimiento visitado, se encuentra PERMITIDO, por lo que
se hace evidente que el uso de suelo que el establecimiento materia de este asunto utiliza

para llevar a cabo el desarrollo de sus actividades es decir, de “CONFECCION DE
PRENDAS DE VESTIR” es el permitido en las normas de zonificacion y ordenacién en
materia de usd de suelo, de conformidad con el DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
IZTACALCO, publicado en la Gacefa Oficial del Distrito Federal el veintiséis de
septiembre de dos mil ocho (vigente @l momento de la visita de verificacion materia del

presente procedimiento). §

- En.virtud de lo anterior, esta autonda@édetermma que el visitado observa las dlsposmlones .
'legaies y reglamentanas en materia’ cf e usa del suelo, respecto. del uso de suelo utilizado .

g - . . - )

f

instituto de Verificacion Administrativa del D.E,
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en el establecimiento visitado, en términos de la zoniﬁcacién aplicable al establec&m;ento ’
de referencia, en relacién directa con la “TABLA DE USOS DEL SUELO” del citado
‘DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento de la
visita de verificacién materia del presente procedimiento), en relacién con lo dispuesto en
el articulo 43 de la Ley de DesarroHo Urbano del Dls’mto Federal MiSMO quUE Citaim-mnmm=m=n=

“Articulo 43.- Las persanas fiS/cas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a Ia exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en

aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del D:strﬁ:o Federal que para mayor referenc;a a continuacion se citan:--------mw=wr--

“An‘lcula 47.-Las normas de ordenacién estableceran las especmcac:iones para Ios
usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que

sefiale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El erdenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que g /14
tienen por objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del
suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los
habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en
materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbanog” -----=-------

“articulo 51, Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonas y usos del suelo:

| En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio
Abierto;: Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento. ---

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

" “Articulo :i25. bLos certificados de zonificacién se clasifican en:

l. Certificado Unico de Zon flcao/on de Uso del Suslo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las dispogiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumeiitos. de planeacién de desarrolfo urbano. Este documento no crea

derechos de propiedad o posesion, no.prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorlzamon 0 //cenCIa Iguna

,. tiad ;
) ‘ . 5
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I Certificado Unico de Zonificacion ‘de_‘Uso‘ del Suélb Digital. Es el documento publico en el ‘

que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya solicitud
y expedicién se realizard por medios electronicos. Este documento no crea derechos de
propiedad, posesion, ni prejuzga sobre elfos ni constituye permiso, autorizacién o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | v Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su expedicion.
Una vez realizado el trémite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no seré necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique el
uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo

Urbano que entren en vigor.

1. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento

publico que tiene por objeto reconocer [os. derechos de uso del suelo y superficie de uso .

que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a ka entrada.en vigor del Programa de Desarrollo-Urbano que los prohibié.~

La vigencia de este certificado serd permanente, sin embargo fa Secretaria en cualguier
momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que ja
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el registro
de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente articuio en

los siguientes plazos:
a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado

Unico de Zonificacion de Uso de Suelo; )
b) De forma inmediata en la presentacién del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de

Suelo Digital;
¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado

de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la auforidad
competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, o bien
solicite la verificacion del uso de un iphmueble para determinar la continuidad, o se prevenga al
solicitante, el plazo para la expedicién de los certificados establecido en el parrafo inmediato anterior
empezard a correr a partir del dia fsiguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo

correspondiente.

Es importante sefialar que esta ag}?oridad no se pronuncia respecto a la superficie utilizada

por el uso en el establecimientd |visitado, asentada por el personal especializado en
funciones de verificacién--adscrito a este Instituto en el.acta de visita de verificacion, toda
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vez que la presente resolucién administrativa se emite tomando en consideracion el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO, publicado en la Gaceta Oficial del

Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento de la.

visita de verificacion materia del presente procedimiento), en el cual unicamente se
sefalan las zonificaciones que le corresponden al establecimiento objeto del presente
procedimiento, y con base en ello se determina los usos de suelo que tiene permitidos, sin
que en el Decreto antes citado se establezca de manera especifica la superficie permitida

para el desarrollo de dichas actividades, consecuentemente esta autoridad se encuentra

imposibilitada para determinar el supuesto cumplimiento a las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este punto.

Ahora bien. del acta de visita de verificacion se advierte que el personal especializado en '

funciones de verificacion, asentd en la parte conducente que también se observé uso
. habitacional, no obstante lo anterior, esta autoridad determina no hacer pronunciamiento

alguno al respecto; toda vez que respecto del-uso habitacional no se actualiza lo.dispuesto - . .- -

en el articulo 3 fraccién VI en relacion con el articulo 4 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, preceptos legales que se citan a continuacién para
mayor referencia.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por:

VI. Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas sujetas
a verificacion.”

“Articulo 4. Procede la realizacion de visitas de verificacién para comprobar que en la
realizacién de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la Ley, la Ley de

Procedimiento y el presente Reglamento.”

Asimismo, del objetb y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que. “Para el cumplimiento del

- objeto y alcance, €l visitado debe exhibir....B.- En su caso Dictamen de impacto .urbano-

ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.(sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera

textual, lo siguiente:

H

H

~ Articuio 77. Se refgf;uiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental '
para la obtencién f}e autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se

. prefendan ejecufq

4

~alguno de los siguientes proyectos:
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I De uso habitacional de més de diez mil metros cuadrados de construccion;

i De uso no habitacional de més de cinco mil metros de construccion;

i - De usos mixtos de cinco mil 0 més metros cuadrados de construccion;

V. Estaciones de servicio de combustible para carburacién- como- gasolina,
diesel, gas LP y gas natural, para el servicio pablico y/o autoconsumo . -

V. Crematorios : o . ,

VI Se aplique la Norma de Ordenacion General ndmefo 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y Ill, el estacionamiento bajo nivel
de banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de metros cuadrados
construidos, de conformidad con la superficie maxima de construccion permitida en
la intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano, pero, para el pago
de derechos administrativos se cuantificara el total de metros constriidos. (sic).——--

~ En_el caso en concreto, y de lo asentado por el personal espécializado en funclones de

“ Verificacion en el acta de visita de verificacion, se puede advertir qué €l inmueble visitado
es de uso mixto, es decir habitacional y de uso no habitacional, en una superficie de
construccion de doscientos cuarenta punto noventa y nueve metros cuadrados (240.99m2)
consecuentemente no se actualiza ninguna de las hipbtesis sefialadas en el precepto legal
antes transcrito, ya que el establecimiento visitado NO es de (1) uso habitacional de mas de  12/14
diez mil metros cuadrados de construccion; (1) de uso no habitacional de mas de cinco mil
metros cuadrados de construccion; (I} de usos mixtos de cinco mil 0o mas- metros
cuadrados de construccion; (IV) Estacion de servicio de combustible para carburacion
como gasolina, diesel, gas LP y gas Natural, para el servicio publico y/o autoconsumo; (V)
Crematorio, ni (V1) se aplica la Norma de Ordenacién General nimero diez (10),
consecuentemente no requiere dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental a que

hace referencia dicho precepto legal.

Derivado de lo anterior y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como lo dispuesto en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil
ocho (vigente al momento de la visita de verificacion materia del presente procedimiento),
se resuelve no imponer sancion algg?na al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble visitado. f :

En consecuencia, de conformidad can lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de

- Procedimiento Administrativo del Djstrito Federal y 37 -del’ Reglamento-de Verificacion

7
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Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo: -

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competenie "para resolver el texto déi acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrafiva.-

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada, por

personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad
.con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.---- -

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancién algi.'ma‘ al .'C‘.M:I'i{'ular 'y/é Propietario y/o
Poseedor del inmueble visitado, lo anterior en términos de lo previsto en el
CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus efectos
la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de
inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio de nulidad
ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion para
que realice la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y horas
inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del

Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el articulo 83 fraccion |

del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo_al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, “eccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Adminigtrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de
Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion

| . o R
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marizjo de los datos personales gue la Direccion de Calificacion “A” obtiene cuando
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los visitados inqresan su escrito_de observaciones, como parte de los medios de
defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de

Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley. :

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccion donde podra
ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelaciéon y oposicion, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Judrez, México D.F. : '

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre [os derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org. mx’

contenido de la presenie resolucién_

14/14

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en términos de su numeral
7.

OCTAVO.- Previa notificacion de la pres ﬁ%e determinacion administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento nimero IMVEADF/OV/DUYUS/’I115/2016 y una vez que
cause estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido.

£ N
; 3,

NOVENO.- CUMPLASE. !

¥

Asi lo resolvié y firma el Lica&@@%%lsn@é%é@g lez.lslas, Director de Calificacién A" del
lrp;itﬁuto de Verificacion Administrativa del Di%%,trito_ Federal. Conste.
: : i '

EJODIMAGT/YPM
N

T

e
s
o
st

e i .
. MYEA z‘y;f-/j
Pty

institute de Verificacion Administrativa del DLF,

Direccidn Genaral
jacion de Procedimigntos
cioh “A"

s

Cot T Govrdinacion de Substans
o : Direccidn de






