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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/1213/2016

Enla Ciudad de México, a dos de junio de dos mil dieciséis.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del-procedimiento de verificacién seguido al-
inmueble ubicado en Estanislao Ramirez Ruiz, niimero doscientos sesenta y cuatro (264),
colonia Selene, Delegacion Tlahuac, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes:--

RESULTANDO S

1. En fecha tres de mayo de dos mil dieciséis, se emitié la orden de visita de verificacion

al  inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1213/2016, misma que fue ejecutada el cuatro del 'mismo mes y ..
afio, por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, ,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. --------------

2. Mediante-.acuerdo de fecha seis de mayo de dos mil dieciséis, se dio -inicio-de -~ - -
substanciacion del procedimiento de calificacién del acta de visita de verificacion, a través
del cual se hizo constar el término para que - formulara por escrito sus
observaciones y presentara las pruebas que considerara pertinentes.

3. El veinte de mayo de dos mil dieciséis, se emitié acuerdo mediante el cual se tuvo por 1/18

no presentado escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

4. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzélez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo -segundo, 16-
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
- . (ltimo péarrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la-
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I,
NIV, V, VI VL IX, 7 fracciones |, 1L, IL 1V, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federdl; 1, 2 fracciones I y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
_ fracciones | incisa d) y 1V, 8 fraccign 1i, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de |
- la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal: 1, 2, 3 fraccion VII,.7,
22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones |, V, Vil y X del Estatuto
ff@?gég}‘co del Instituto de Verificacigr Administrativa del Distritd’ Federal, 1 fraceion IV, 273. 7
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CIDAD DE MEXICO ~

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/1213/2016

fracciones I, il y V, 4, 14 fraccién IV, 37 y 78 del Regiamento de Venﬂcacaon
-Administrativa del Distrito Federai S :

SEGUNDO.- El objeto de’ la presente resolucion, es determinar el cumphmlento alaley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
‘Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano. para la Delegacion Tlahuac y Normas de
Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacidn
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo qué se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de ssmphﬂcacxon precision, legalidad,
transparencia,_informacion, imparcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad
~ conlos’ amcu!os 5,6y 7 de la Ley de Procedimiento Admlms’cratlvo del Distntc Federa! o

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE,VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion se desprende que | o
presenté escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos

juridicos.

2/18

1. Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion en cumplimiento a
la orden de visita de verificacion emitida por este Instituto, de la que se desprende que el
Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asenté los
siguientes hechos, objetos, lugares y circunstancias:
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~ apoyo la tesis.aislada que a continuacion se cita.

/ X‘)ﬁ‘/ﬂ, Junio de 2008
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1213/2016

' En relacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS

I LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: : e :
CONSTITUIDO PLENAMENTE EN EL DOMICILIO QUE SENALA LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION,
CORROBORAND ' NOMENCLATURA OFICIAL Y CON ‘ PERSONA
QUIEN DIJO SER CON QUIEN ME IDENTIFIQUE Y LE EXPLIQUE EL MOTIVO DE LA PRESENTE A LO QUE
ME PERMITIO EL ACCESD Y EL DESARROLLO DE LA MISMA. SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y UN
NIVEL SUPERIOR ' CON TRES ACCESORIAS DOS DE ELLAS SE ADVIERTE UN ESTABLECIMIENTO DE VENTA DE

TORTAS ¥ TAQUERIA AGUA DE JUGOS Y FRUTAS, ASIMISMO OTRA ACCESORIA AL MOMENTC

CERRADA Y SIN DENOMINACION Y UN ACCESO DE PUERTA METALICA DE COLOR GAFE QUE CONDUCE A UN.
AREA DE PATIO Y CUATRO CUERPOS CONSTRUCTIVOS DE USO HABITACIONAL OBSERVANDO EN ELLOS SALA
COMEDOR, COCINA Y MOBILIARIO PROPIOS DE CASA HABITACION. OBSERVANDOSE EN VIA PUBLICA MESAS DE
FUTBOLITOS. RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN SE ASIENTA LO SIGUIENTE: 1.- EL USO DE SUELC
OBSERVADO ES DE TORTERIA Y TAQUERIA Y USO HABITACIONAL Y SOBRE VIA PUBLICA MESAS DE FUTBOLITOS
2.- LA MEDICION DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES: A. DEL INMUEBLE VISITADO-ES DE: 395 M2 (TRECIENTOS
NOVENTA ¥ CINCO METROS CUADRADOS), B. LA UTILIZADA POR LAS TRES ACCESORIAS, LA QUE SE

ENCUENTRA CERRADA ¥ LAS DOS ACCESCRIAS DE LA TORTERIA Y TAQUERIA ES DE 53 M2 { CINCUENTA Y TRES

METROS CUADRADOS) LA UTIJAZADA POR USO HABITACIONAL ES DE 271 M2 (DOCIENTOS SETENTA Y UNC
METROS CUADRADOS) LA USADAEN VIA PUBLICA ES DE TREINTA Y TRES M2 (TREINTA Y TRES METROS
CUADRADOS). C. LA CONSTRUIDA ES DE: 324 M2 { TRECIENTOS VEINTICUATRO METROS CUADRADOS). D. LA
ALTURA ES DE: 5.5 ML { CINCO PUNTO CINCO METROS LINEALES). E. EL AREA LIBRE ES DE: 173 M2 ( CIENTO
SETENTA Y TRES METROS CUADRADQ&B). RESPECTO A LOS PUNTOS A Y B DEL NUMERAL 2 NO EXHIBE

DOCUMENTOS.

De la descripcién anterior se hace evidente que los usos de suelo utilizados en el
inmueble visitado son de “TORTERIA” y “TAQUERIA”, lo anterior es asi, toda vez que el
personal especializado en funciones verificacion observéd un establecimiento de venta de
tortas y taqueria agua de jugoes y frutas, asi como una accesoria cerrada
sin denominacion, un tuatro cuerpos constructivos, entre otros, aunado a que
sefialé que el uso de suelo desarrollado en el establecimiento visitado es de “TORTERIA”
y “TAQUERIA” lo anterior en el uso de la fe publica con la que cuenta en los actos en que
interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion
Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVi
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de

e

Novena Epoca
Registro: 169497
Instancia: Primera Sala
Tegie-Aislada _
Uenfe: Semanario Judi€ial de la Federacion y su Gaceta

i i
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Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392 I

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA. : v

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se’

ejerce a través de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la

reciben mediante la patente respecliva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano

no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
“medio de la fe pablica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que

interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica

que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se

otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden

publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza Juridica” ~mmsimemmm

“ASimismo, en relacién a la documentacién exhibida al momento de la visita de verificacion,
el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asento lo
siguiente:

................................

Se raquiere _ara que exhiba la dosumentacién a due se refiere la orden de visita de verificacion

antes mencionada, por 1o gue muestra los siguientss documentos:
NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA.

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLAHUAC”, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el veinticinco de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), lo
‘anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de uso de suelo. : : :

Por lo que se procede a determinar la zgnificacion que le corresponde al establecimiento
materia-del presente asunto, apoyandosg esta autoridad para tal efecto del “SIG™ (Sistema
de Informacion Geografica) del sitio de finternet” que puede ser consultado de la pagina
.. electrénica de la Secretaria de Deg.zrrollo Urbano y Vivienda del Distrito.. Federal-
;,m%%"‘*j{vvww.s’eduvi.df.gob.m-x);y en el icono 8i “SIG- ciudadmx”, opcion Busqueda rumeral 3

: / . ‘.
o : Instituto de Verificacion Adrginistrativa det D.F,
7 Direcsidn General
feordinacitn de Substanciacion de Procedimientos
“ S - Directidn de Galificicion A
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(tres) Domicilio con los datos del predio visitado, en el cual se advierte que al
establecimiento de cuenta le corresponde la zonificacion Habitacional con Comercio en
-Planta Baja (HC), precisando que dicha zonificaciéon es aplicable a la totalidad del
inmueble, incluyendo a los departamentos o interiores que lo conforman, y que si bien
dicho Sistema sefiala una denominacién de la calle que no es precisamente la que se

sefiala en la Orden de Visita de Verificacién, también lo es que coincide por los puntos de -

" referencia asentados en el Acta de Visita de Verificacion por el Personal Especializado en
Funciones de Verificacién, es decir, entre las calles de Lago de los Suefios y Mar de la
Serenidad, por lo que se hace evidente que se trata del mismo inmueble, por lo que es
procedente tomar en cuenta la informacién de mérito para los efectos de la presente
determinacién, tal y como se advierte a continuacion:

g

£
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~ Informacién G al ~ Ubicacién del Predio
e  pg

Cuenta Catastral (057 838 02

Direccidén
Calle y Nomero: - || ESTANISLAO RAMIREZ 264
Coloniar § SELENE:
Codigo Postal: | 13420
Superficie del Pmdi 395 m32

«,Avm,issmezzsm&&a&&i&éz

 hdon

- 2009 @ ciudadrme, seduvi Bhlingas
redio Seleccionade

i "JERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, O |
PRODUCE" BFECTOS JURIDICOS™ La consulta -y T 1 " - oo - }
g:.f:);;g;ciéie peiii?so '2%?22222“ mgv?e éor&iémzi Este croquis puede no contener las ultimas modificaciones
suelo, Para 'contar con un documanté de cardcter al predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a
] cabo por el propietario.

oficial  es necesario  solicitar & la . autoridad
competente, la expedicién  del Certificado
6/18

correspondiente.

Habitacienal con Corﬁémio ; MEB{ Muy
Saja 1
v/ 200

Lo anterior es asi. toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito

Federal, de aplicacién supletoria ala Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
\segundo, siendo que al tratarse de un medio de

Federal conforme a su articulo 4 parrafg)
comunicacion electronico que se encuentiya en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencién de informaci¢n en diversos ambitos y, dependiendo de esto

ultimo, puede determinarse el caracter pficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, -

recabe, y como constituye un adelanto,
otorgarle valor probatorio idaneo, por fo que el mismo.se valora en términps del articulo
upletoria

A 402 -del Codigo de Procedimientos Civii?‘s para el Distrito Federal; de aplicacion s

L »
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a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente gue el contenido de la informacion relativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema de Informacion Geografica- (SIG SEDUVI) antes citada, es
una transcripcién de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del

Distrito  Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo

anterior, de conformidad con el cuadro siguiente: -

£l contenido del presents documento-es una transoripeion de ladnformacion de fos Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes v Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccidn, serd facultada exclusiva de la Becretaria de Dessrrolio Urbano v Viviends proceder 2 su rectificacidn.

Sirve de apoyo la tesis que a bontihg’;abién se cita:- KR

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca .

instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de Ja Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil .

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”;
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacién generada o comunicada que conste
en medios electrénicos, Gpticos o en cualquiera ofra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacién electrénicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion v obtencién de informacién en diversos ambitos y, dependiendo
de esto ditimo, puede deg{erminarse el carécter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y come constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecio
normativo, otorgarle valor - probatorio idéneo.

~ TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

o
S

| Amparo en revision 257/2000, -Bancomer,” S.A., Institucion’ de Banca Multiple, Grupo
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Financiero.. 26 de junio. de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.-----

En consecuencia, se procede al estudio de la Tabla de Usos del Suelo contenida en el
“DECRETO QUE CONT!ENE»EL’PROG,RAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION TLAHUAC”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veinticinco de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que

se llevo a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), lo anterior a efecto

de determinar si las actividades de “TORTERIA” y “TAQUERIA”, se encuentran
permitidos en la zonificacién Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC), que es
precisamente la zonificacion que le corresponde al establecimiento visitado, de la que se

desprende lo siguiente:

AN

IYEA D
. Lnvenoe )
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[ ] uso Penmitido 2

‘ a8

Uso Prohibido 5

8

BOTAS: 2
| 1~ Los usos que no estén sefalados en esta Tobla, se sujetarin al procedimiento establecido en ei = Bt o1
" Reglamento de Is Ley de Tresarsoilo Urbano del Distrito Federal. = ig £ & ,%
2- Los equipamientos piblicos existentes; gquedan m}ﬁ%ﬁs a lo dispuesto por el Asticulo 3° Fraccidn IV de g E % B e,
la Ley de Desarrollo Usbano del E}mma E?mfmi asi como las {k%@osmmues aphcahm sobre bienes 4Bl Z E S
innmebles pliblicos. = g & g
1S 3 2
WRZ il e

Clasificacion de Usos del Suelo

Video jnegos, juegos electronecinicos.

k] " - ~ - - v v y
:%z Billares, bolicke, pistas de patingje y juegoy de mesa.
§ Circos v Ferias temporales v permanentes.
% Servicios Jepostivos, | Salones para fiestas infantiles.
| cultueales, vecreatives, ¥ Salones para banqguetes v fiestas.
& - | religiosos en general Jardines pava festas,
‘*g‘; Centros deportivos, albercas v canchss deportivas bajo techo
= v descubdests, practica de golf v squash. ’
o
5 Campos de tivo, lenzos charros, clubes campestres, clobes
5 de golfy pistas de eguitacidn.
o
2 . ) Agenss de box y hucha, estadios, hipbdromos, avtodromos,
z @ | Servicios  depostivos, | galpodrémos, velddromos y arenas tawinas.
ke § | colturales, recreativos, ¥ ,
5 % | retigiosos en general Templos v lugares de culto, imstalaciones religiosas,
7 ZEEINAIOS V Conventos.
2 3 | Servicios de alimentos’ || SOCHAS econouucas,
é :@;ﬁ bebidas a escala vecinal o . .
R Comida para Hevar o para sumunistro  por conirato a
=, i;% ;;; smpresss ¢ instifuciones sin servicio de comedor.
oy ol
EE .
SR , Salones de baile y pefias,
H g § Sﬁf“sfiaioﬁ de alimentos v | Restavrante con venta de bebidas slechélicas, restanrante-
£ 'S 5| bebidas en general i bar, continas, bares, video-bares, centros nochunos,
ER N : ]
? é discotecas, cervecerias ¥ phlqueriag,
& Servicios de hospedaje Hoteles, moteles, albergues, hostales y casas de hoespedes.
ﬁw N’i /;
;o e - -
/ / _ -

R . -
o iusmm de Verificacién Administrativa del D.F,

Direccion uenerai

Sserd r‘omon ¢ Substansiation de Pro Ates

Direccidn de © A%
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Consecuentemente de la tabla anterior, se advierte que los usos de suelo utilizados para

“TORTERIA” y “TAQUERIA”, en los inmuebles a los que les corresponde la zonificacion-
Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC), como lo es precisamente al inmueble

visitado, se encuentran PERMITIDOS, por lo que se hace evidente que los usos de suelo
que el establecimiento mercantil materia de este asunto utiliza para llevar a cabo el

desarrollo de sus actividades son los permitidos de conformidad con la  zonificacién
aplicable en la Tabla de Usos de Suelo contenida en el “DECRETO QUE CONTIENE EL. -

PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
TLAHUAC”, publicado en la Gaceta Oficial del Distritoc Federal el veinticinco de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto).

_En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitada observa las disposiciones
‘legales y.reglamentarias ‘en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado

CIUDAD DE MEXICE -~

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/M213/2016

on 6l establedimiento visitado, en términos de la zonificacion aplicable al establecimiento: - o

de referencia, en relacién directa con la Tabla de Usos del Suelo del citado “DECRETO
QUE CONTIENE EL ,PROG:RAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACION TLAHUAC”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal
el veinticinco de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo
la visita de verificacién materia del presente asunto), en relacién con lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:--------------

“Articulo 43.- Las personas fisicas 0 morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en

aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollé Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para

los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos
que sefiale esta ley y su re%lamenio”.
] :

T
“Articulo 48 El'ordenamiénto territorial comprende el conjunto de disposiciones
gue tienen por objeto e tablecer entre la zonificacion y los usos, destinos y
reservas del suelo del Disfrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
. de-los_ habitantes y.1a

\M__ st . e nstituto de Verificacion Administrativa del DR, -
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CIUDAD DE MEXIC

- EXPEDIENTE: INVEADF/IOVIDUYUS/1213/2016

disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
-urbano”. : ' : e

“prticulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonas y usos del suelo:

/. En suelo urbaho: Habitacional: Comercial. De Servicios; Industrial;

'Espacio Abierto; Areas Verdes, y los deméas que se establezcan en el

reglamento. -

Reglamento de la Ley de Desarroll;j Urbano del Distrito Federa!.,

i

/1.

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

Certificado Unico .de Zonifieacién de Uso del Suelo. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este
documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni
constituye permiso, autorizacién o licencia alguna.

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard por medios electronicos.
Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos
ni constituye permiso, autorizacion o licencia.

El tiempo de vigéncia para ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sefialados en las fracciones I y Il es de un afio a partir del dia siguiente

al de su expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los

certificados antes sefialados, no seré necesario obtener una nueva certificacion, a

menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a

través de los Programas de D%éarrollo Urbano que entren en vigor.
i

Certificado de Acreditacién e Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tieng por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso .que poj/el aprovechamiento legitimo 'y continuo tienen los

e propietarios, posee_doresj,@?y&ausahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o
2T - . PR o - : ) e :

/

© . . . .
. . - : - i«: o

=L . / : B o ‘. "
jﬁsf%iutc de Verificacion Administrativa del D.F,,

Direcoion General
X .‘Mﬁﬁif‘zaciéﬂ de Bubstans it cie Procedimientas
o ) o “Dir o

3 de Califica

11/18



J CHIDAD DEMEXICO

- EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1213/2016

en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa de Desarrollo Urbano que los prohibié. -~ S— . : :

La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la-Secretaria en
cualquier momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una
verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
" adquiridos prescribirén al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas
ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien

inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso,
el registro de los Planes y Programas expedira los Cerlificados a que se refiere el

presente articulo en los siguientes plazos:--—----—--- e -

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores"a“!‘é‘ brés'éﬁtécibh'dé“ia solicitud del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacién del Certificado Unico de Zonificacion de
Uso de Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias hébiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos. --=-===-nmmmmm=x

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, o bien solicite la verificacién del uso de un inmueble para
determinar la continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion
de los certificados establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a
partir del dia siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo

correspondiente.

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el establecimiento visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucidn administrativa se emite tomando en
consideracion el citado “DECRETO Q ;E CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA/LA DELEGACION TLAHUAC”, publicado en la

Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticinco de septiembre de dos mil ocho (vigente al’

momento.en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del presente-asunto), .en
el cual unicamente se sefala la zeniﬁg acion que le corresponde al establecimiento objeto

/f(f' . ; s —n
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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/121 3i201 6

del presente procedimiento, y con base en ello se determina los usos de suelo que tiene
permitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca de manera especifica la
superficie permitida para el desarrollo de dichas. actividades, consecuentemente esta
autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el cumplimiento a las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este punto.-------- i

En cuanto a la accesoria observada sin denominacion, esta autoridad no hace
pronunciamiento alguno ya que el personal especializado en funciones de verificacion
asentd en el acta de visita de verificacion que la misma se encontraba cerrada, por lo
anterior esta autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el cumplimiento o
incumplimiento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su respectivo
Reglamento, Normas de Ordenacién y Programa delegacional de desarrollo Urbano

correspondiente, en términos de lo-dispuestoen el articulo 43 de la Ley de Desarrollo - - -

Urbano del Distrito Federal,;:mismo que <ita: :

“Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion

Publica dicte en aplicacion de esta Ley.”™

Asimismo personal especializado en funciones de verificacion asent6 en el acta de visita
de verificacion, en el apartado de hechos, objetos, lugares y circunstancias, lo siguiente: -

“ Y SOBRE VIA PUBLICA MESAS DE FUTBOLITOS ..."(sic).

Sin que esta autoridad pueda llevar a cabo mayor pronunciamiento al respecto, ya que
dicha actividad no esta sujeta a verificacion ni al cumplimiento de las disposiciones
juridicas que tiene por objeto y alcance el presente procedimiento de verificaciéon, toda
vez que la ocupacién de la via publica se encuentra regulada en términos del articulo 52
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con el articulo 10 fraccidn
Il del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, competencia exclusiva de la
Delegacién correspondiente para el ambito de verificacion, en el presente caso de la

Delegacién Tldhuac, que-en sintesis sefialan:

“Articulo 52. Las disposiciones en materia de construcciones regularan el uso y
ocupacién de la vig publica, la nomenclatura y asignacion de ntimero oficial, el
alineamiento; las lafectaciones y restricciones de construccion, edificacion,
- modificacién, am facion, reparacién,' uso, mantenimiento 'y demolicién - de
construcciones; la Fxp/ot‘acién de yacimientos pétreos; las responsabilidades de los
propietarios y poseedores de inmuebles, asi como de los concesionarios y los

@
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direbtores responsables de obra; el impacto urbano y la forma de garantizar dafios

y.perjuicios a terceros. , N
- wparticulo 10. Se requiere de autorizacion de la Administracion para:

semifijos, construcciones provisionales o mobiliario urbano; -

Ahora bien, del acta de visita de verificacion se advierte que el peksonal espéciaiimdo en

funciones de verificacién, asenté en el acta de visita de verificacion lo siguiente: “...EL

USO DE SUELO OBSERVADO ES DE TORTERIA Y TAQUERIA Y USO

HABITACIONAL...”, por tanto, respecto del uso de suelo habitacional esta autoridad
concluye que no se actualiza lo dispuesto en el articulo 3 fraccién VI en relacién con el

articulo. 4 del Reglamento de- Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en ese

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1213/2016

Il. Ocupar la via publica con instalaciones de servicio publico, comercios

sentido esta.autoridad determina no emitir pronunciamiento alguno con respecto del.uso- - - -

antes mencionado, preceptos legales que se transcriben a continuacion para mayor
referencia. :

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por:

VI. Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas sujetas
a verificacion.”

“articulo 4. Procede la realizacién de visitas de verificacion para comprobar que en la
realizacion de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones fegales y
reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la Ley, la Ley de
Procedimiento y el presente Reglamento.”

Asimismo, del objéto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del

presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
. objeto y alcance, el visitado deb& exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo %{ del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respedtp, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, o siguiente: ’

o
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" /“DECRETO QUE CONTIENE"

"CILDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/1213/2016

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la

‘obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se. pretendan’

gjecutar alguno de los siguientes proyectos:

I De uso hab/taC/onal de mas de diez m/l metros cuadrados de
construccion ‘
I De uso no-habitacional de mas de cmco mil metros de construcmon
. De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de
construccion;
V. Estaciones de servicio de combustible para carburac;on .como
gasolina, diesel, gas LP y gas natural, para el servicio pubhco y/o
_ autoconsumo
- TV Crematorios : C .- .
T CeVE Se aplique la Norma de Ordenac;on General nurnero T

Para fos proyectos incluidos en las fracciones I, Il y lll, el estacionamiento bajo nivel de

banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de metros cuadrados
construidos, de conformidad con la superficie méxima de construccion permitida enla

intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano; pero, para el pago de

derechos administrativos se cuantificara el total de metros construidos.”(Sic). -=-=r==mmm-m====

Es decir, en el caso en concreto, el establecimiento visitado es destinado para uso mixto,
es decir habitacional y no habitacional, en una superficie construida de trescientos
veinticuatro metros cuadrados (324 m2), consecuentemente no se actualiza ninguna de
las hipotesis sefialadas en el precepto legal antes transcrito, ya que el establecimiento
visitado NO es de (I) uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
construccion; (1) de uso no habitacional de méas de cinco mil metros cuadrados de

construccion; (I11) de usos mixtos de cinco mil 0 mas metros cuadrados de construccion;:

(IV) Estacion de servicio de combustible para carburacion como gasolma diesel, gas LP y
- gas Natural, para el servicio publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni (V) se aplica la
Norma de Ordenacion General numero diez (10), consecuentemente no requiere

dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental a que hace referencia dicho precepto

legal. : -

;
3

En consecuenc:a y toda vez.
reglamentarias aplicables en mat ria de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo

“Urbano del Distrito Federal, sur spectlvo Reglamento, “asi como lo dispuesto en el Citado
EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLG"
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J CIUDAD DE MEXICO

 EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1213/2016

URBANO PARA LA DELEGACION TLAHUAC”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veinticinco.de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que
se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), esta autoridad
determina no imponer ‘sancién alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O

POSEEDOR del establecimiento visitado.--

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo preVisto en el articulo 87 fraccién | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos

- “Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

"I La resolucion definitiva que se emita.”

16/18

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacién, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Se resuelve no impo %er sancién alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO
Y/O POSEEDOR del establecimiento materia del presente procedimiento, lo anterior, en
términos de lo previsto en el CGNSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion

administrativa.

4
i !:g’stxmto de Verificacion Administrativa del D.F,
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CILUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/1213/2016

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado.que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos
la notificacién de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio de

- nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-~--rmemmmem e

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
~ para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhébites de conformidad con el ‘articulo 75-de la Ley de
Procedimiento- Administrativo del Distrito Federal; -de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccidn | del Reglamento en cita.

17/18

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relative al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccién y
manejo de los datos personales gue la Direccion de Calificacién “A” obtiene
cuando los visitados inaresan su escrito _de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

i

/ﬁf?esponsable del Sls‘cemagg datos personales es el LIC Jonathan Solay Flaster,
'/ Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccién donde podra ejercer

LA
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CIUDAD RE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/1213/2016

consentimiento es la Oficina ‘de‘ Informacién Publica del Instituto de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P
03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.- _ :

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito -
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito ‘Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.

anterior de conformidad con los articulos 78 fraccién | inciso ¢}, 80, 81y 82 fraccion | de la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en términos de su numeral

7 18/18

OCTAVO Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento nimero INVEADF/OV/DUYUS/1213/2016 y una vez que cause
estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacion administrativa.---------

]

NOVENO .- CUMPLASE

Asi lo resolvié el Licenciado lsrael 6o *rzéﬁéz'lslaé, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacién Administrativa del Digtritd Fe?erai, guierr firma al calce para constancia.
Conste. :

s

/

- esdpiEufmagt - DU - S .-

N‘*‘wauw"w -
[ :
| omvEADE |
LA

Instifuto de Verificacion S¥ministrativa del OLF,,

Direccitn General

Cogrdinacién de Substanciacion de Procedimientos
- e _ Dirgccion de Calificacion “A" -7






