VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en calle Castillo de Chapultepec, colonia Lomas de Reforma,
delegacion Miguel Hidalgo, en esta Ciudad, mismo que se sefala en la fotografia inserta
en la orden de visita de verificacion materia del presente procedimiento, de conformidad
con los siguientes: - -

‘ - RESULTANDOS

1.- En fecha veintinueve de julio de dos mil dieciséis, se emitié Ia orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el niumero de expediente
!NVEADF/OV/DUYUS/ZM3/2016, misma que fue ejecutada el primero de agosto del
mismo afio por personal especializado en funciones de verificacion a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstan’g:ias, observados, ~—--rmmmmmmwm-

2.- En fecha quince de agosto de dos mil dieciseis, se recibi:en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por |2 [ NG <ot e! cual
o formuld observaciones y presento las pruebas que considerd pertinentes respecto de los
! hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta-de visita de verificacion -
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de.fecha dieciocho de agosto de dos mil 1/16
dieciséis, mediante el cual se previno a la promovente a efecto de que subsanara las
faltas en su escrito, apercibiéndola para el caso de no desahogar en tiempo y forma la
misma, se tendria por no presentado el escrito de referencia y por perdido el derecho que
debio ejercitar. o fomm —

3.- Con fecha treinta y uno de agosto de dos mil diegisels se recibié_en la Oficialia de

partes de este Instituto, escrito signado por la

mediante el cual manifestd desahogar la prevencion ordenada en autos, al cual le recayo

acuerdo de cinco de septiembre de dos mil dieciséis, mediante el cual se reconocio la
nalidad de en su caracter de

del inmueble objeto del presente procedimiento, senalandose fecha y hora para la
celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, misma
que se llevd a cabo a las doce horas con treinta minutos del veintisi

ete de septiembre de
dos mil dieciséis, en la cual se hizq constar la_comparecencia del
diligencia en la que se

. | :n su ceracter tymbién de
desahogaron las pruebas admitidas formulando alegatos mediante escrito ingresado en
la Oficialia de Partes de este Institutp el veintisiete de septiembre de dos mil dieciseis.-----

4.- Una vez substanciado el pregente procedimiento de verificacion, esta Instancia
. #FSsuelve en términos de los siguienies:
v 7 ; )
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CIUDAD DE HEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/2013/2016

CONSIDERANDOS-—

PRIMERO El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva

el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo

y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos: 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 dUltimo
parrafo, 3 fracczones V oy IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Orgamca de la

-~ Administracion Publica del Distrito Federal: 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il

., 1V, V, VI VI IX, 7 fracciones |, 11, Il 1V, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento

f Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones lll y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
. fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion 1, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de

~ Administrativa del Distrito Federal

. SEGUNDO. El objeto de Ia presente resolucion, es determinar el cumphmsento alaLey de ‘

" Hlevar a cabo el estudio del mismg,

la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion 11, 23, 25 apartado A BIS, seccidn primera, fracciones |, V, VIl y X'del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3
fracciones Il, Il y V, 4,- 14 fraccion. IV, 35 y 78 del Reglamento de Vernﬂcamon

Desarrollo Urbano del Dlstﬂ’(@ Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como®al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, y
Normas de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15
y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision,
legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de
conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del

Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federai,goda vez gue se ingreso en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
asi como a dictar resoiucién debidamente fundada y

motivada de acuerdo con los siguigntes razonamientos logicos juridicos. e

7 j i
V= A

98, procede al estudio y anali és de lo asentado por el Personal Especializado en

“Funciones de Verificacién adsciito a este Instituto, en relacion a los hechos, objetos,
/

4 ¥
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/201 3/201 6

lugares y circunstancias observadas durante la practica de la visita de verificacion materia
del presente procedimiento:

acen constar ios siguientes HECHOS /7 OBJE B"Q'\EE:;

Eln relacion con ef objeto y alcance de ia Qrdan de Visila de Verificacion, sa b
/ E"L}GARE::E; V aygaug‘sa"{"{\?\gﬁ:gﬂsgm - e b 88 L i e i e it o e L A e -
CONSTITUIDD PLENAMENTE EN EL DOMICILIO QUE INDICA LA ORDEN DE WISITA DE VER&F%’CAC‘.E%{VF
CORROBORAMNDO LA MRECCION CON LA PLACA MAS CERCANA Y COM EL VISITADO QINEN LA OA COME,
CORRECTA, DE {GUAL FORMA LAS CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE COINCIDEN-CON LA FOTOGRAFIA !NS&‘EF%’TAV
EM LA ORDEN DE VISITA, SOLICITANDO LA PRESENCIA DEL PROPRETAR&OL‘( € TITULAR YO POSEEDOR Y/U
GOUPANTE ¥/O DEPENDIENTE V/O ENCARGADD Y/O RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE, SIENDO
ATERDIDO POR CUUEN SE OSTEMTA COMO SE THRATA DE LINA
ORRA NUEYA EN PROCESD, LA CUAL SE OBSERVA EN OBRA NEGRA OBSERVANDD QUE AL MOMENTO CUENTAN
CON PLANTA BAJA Y DOS NMIVELES, CONTARNDO CON UM SOTANO A H)C‘;’%LE':{:\L.TURA DONDE $E OBSERVARN UR-
ENTREMVEL, YA QUE EL PREDIO ES IRREGULAR, SE QBRERVA A D?ESNY\!'EL UM ARES LIBRE ENM LA PARTE
TRASERA DEL PREDIO LA CUAL $E CUENTRA A 32 M (YREINTA Y DOS METROS LINEALES) FOR DE BAJO DEL
MIVEL DF BANGUETA DE LA CALLE CASTILO DE CHAPULTEPEC LA FACHA&}‘.A DEL PREDIC CUENTA COMN
TAPIALES DE MADERA ¥ AL MOMEMNT(O DE LA DILIGENCIA SE OBSERVAN TRABAJDS DE ARMADD PARA MLUIROS,

ARMADD DE UNA COLUMNA, REFORZAMIENTO DE TALUD Y REPEE,J_.ABO‘,EE\P DISTINTAS AREAS DE LA
CONSTRUGCCION. DE ACUERDO AL DBJETO Y ALCANCE SE MENCIONS LD SIGUIENMTE T.OBRA MUEVA En
PFROCESO. 2 AVIYTT M2 (‘MM» SETECIENTDS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADGS). B) 3234 M2 { TRES MiL
DOSCIERNTOS TREITA ¥ CUATRO METROS CUADRADOR). O EL AREA CONSTRUIDA OF PLANTA BAJD ¥ LOS DOS
MIVELES ES DE 1439 M2 { ML CUATROCIEMTOS TREINTA ¥ NUEVE METROS CUADRADOS) BEL SOTATO MIDE 734 M2
{ SETECIEMTOR TREMTA Y CUATRO METROS CUADRADOS) . ) 8.3 M ({ MUEVE, TRES METROS LIRNEAL } BE
ORSERVA UN DOMO QUE MIDE 26 M2 { VEINTICINCD METROS CUADRADOS) EL CUAL SE ENCUENTRA A (eIl
METROS MAS DE ALTURA RESPECTO A LOS MUEVE PUNTO TRES METROS QUE TIENE CLTINGD MIVEL, E) 1104
M2 { ML CHEMTO CUATRO METROS CUADRAGOS). RESPECTO & EL PUNTO A YA FLIE DESCRITO EN B APARTADO

DE DOCUMENTOS ¥ RESPECTO AL PUNTO B NG EXHIBE- -

De lo anterior, se desprende que se trata de una obra en proceso de construccion,
constituida al momento de la visita de verificacion por planta baja y dos niveles y un
soétano a doble altura, ello en una superficie del predio de 1,777 m? (mil setecientos
setenta y siete metros cuadrados), una superficie construida de la planta baja y. dos
niveles de 1,439 m? (mil cuatrocientos treinta y nueve metros cuadrados), y una superficie
de area libre de 1,104 m? (mil ciento cuatro metros cuadrados), superficies que se
determinaron utilizando telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo
asienta el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus
atribuciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccion H de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ------mm-mmssmmmmmmomomoormmmmmm s e

Novena Epoca

Registro: 169497
Instancia: Primera Sala
Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judic
XXVII, Junio de 2008
Materia(s): Civil
Tesis: 1a. LI/2008 7 /

: /ﬁ\ Pagina: 392
4 / FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA,
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CIUDAD OE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2013/2016

‘La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a
través de los érganos estatales, pues por disposicion de la ley fos fedatarios la reciben mediante
la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacion del Poder Efecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el
Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi qgue
deba considerarse como la garantia de segquridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho ¥ que lo
relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que
se actua y a dar certeza juridica”

En razon de lo anterior, y toda vez que, como ha quedado asentado en lineas
precedentes, el inmueble visitado se encontraba constituido por un sétano, planta baja y
dos niveles de construccién contados a partir de nivel de banqueta, no obstante lo
-anterior, en términos de lo dispuesto en el “DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN,
ADICIONAN Y DEROGAN LAS NORMAS GENERALES DE ORDENACION, PARA
FORMAR PARTE DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO Y DEL PROGRAMA
GENERAL DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL” publicado en la
- Gaceta Oficial del Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco, en el que en el
. ARTICULO TERCERO, se desprende en la parte conducente, lo siguiente:

“LARTICULO TERCERO.- Se reforman y Adicionan las Normas de Ordenacion
Generales Numeros 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11, 12,13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20,
21, 22, 26, 27 y 28 para quedar en los siguientes terminos ---- :

1. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE
UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

La construccidn, bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie méxima
de construccion permitida y deberé cumplir con lo sefalado en las Normas de
Ordenacion Generales niimeros 2 y 4. Para los casos de Ja Norma nimero 2,
tratandose de predios con pendiente descendente, este criterio se aplica a los
espacios construidos para estacionamientos y locales no habitables. .. ASIC) e

7. ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANGIA
POSTERIOR DEL PREDIO .

La altura total de la edificacion sera de acuerdo a la establecida en la zonificacion, asf
como en las Normas de “gdenac/én para las Areas de Actuacion v fas Normas de
Ordenacién Particulares F;fra cada Delegacion para las colonias y vialidades, y se
debera considerar a partirjdel nivel medio de banqueta. ..

b) . (sic)- f - -

. A
O sera e acd

Ordenacion par

ia Delegacion

de banqueta; er

srar a partir del ni
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EXPEDIENTE: lNVEAQ‘F/OV/DUYUS/ZO‘i 3/2016

ffzs‘am ohservado en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion NO
antifica en el numero de niveles, asi como también la C@rmsucc%m bajo el nivel de
aamq eta NO cuantifica dentro de la superficie maxima de construccién permitida, ——-eewe-

e e o o 4
v s o e s g g s

%‘”" razon (“éw o ar ?@; or, unicamente se foman wfr f:gwmﬁ

construidos a partir de nivel de bangueta.

Asxm;smo asento en reiamon a la dacumentacnon a que se reﬂere la orden de visita, !
siguiente: O

v@x’i?'czq(‘irm antes mancionada, porlo que muwfra {05 SIGUIBMTES COOEIMIRIIIOR. w2 S T

- QERY H"WM)W GNICD DE ZOMNIFICACION DE USO DEL SUELD expedido por SECRETARIA DFE DESARROLLD
URBAMNO Y VIVIEMDA, tipo COPIA SIMBLE, con Techa da axpedicion CUATRO DE AGOSTO DE DOS ML CATORTCE, con
vigencia de UM /-‘f\M} CONTADO A PARTHR DEL DIA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION., COM FOLID $2081-151ROQVING,
PARA EL DOMICHIO DF CASTILLO DE CHAFULTEPED MUMERO 53 COLONIA LOMAS DE REFORMA CODIGO
POSTAL 11020 DELEGACION MIGUEL HIDALGD, SUPERFIGIE MAXIMA DE CONBTRUGCEION YO DOUPACION DE
AGUERDD CON LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREMO ES DE 248102, NUMERO DE VIVIENDAS PERMITIDAS D2(D0OE).~

qua exhiba la documentacion a que se refiers la orden da visita de

Documental que no puede ser tomada en cuenta para los efectos de la presente
determinacion toda vez que al haberse exhibido Unicamente en copia simple carece de
valor probatorio, pues dicha probanza por si sola y dada su naturaleza no es susceptible
de producir conviccion plena sobre la veracidad de su contenido, por la facilidad con que
se pueden confeccionar, y por ello es menester, adminicularla con otro medio que
robustezca su fuerza probatoria, sin que ello acontezca en la especie, siendo aplicable de
manera analdgica el criterio visible en la Tesis de Jurisprudencia’lnstancia Cuarto Tribunal
Colegiado en Materia Civil del Primer Circuito, fuente Semanario Judicial de 'la
Federacion, Tomo: V, Segunda Parte-2, Enero a Junio de 1990 Tesxs [.40.C. J/19, Pagina
877, titulada:

COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES, CARECEN DE VALOR PROBATORIO SI NO
SE ENCUENTRAN ADMINICULADAS CON ALGUNA OTRA PRUEBA. Las copias
fotostaticas simples de documentos carecen de valor' probatorio aun cuando no se
hubiera objetado su autenticidad, toda vez que al faltar la firma autégrafa y no tratarse
de una copia certificada, no es posible presumir su conocimiento, pues dichas
probanzas por si solas y dada su naturaleza, no son susceptibles de producir
conviccion plena sobre la veracidad de su contenido, por la facilidad con la que se
pueden confeccionar, y por ello, es menester adminicularlas con algun otro medio que
robustezca su fuerza probajoria. - :
! ;
En dicho sentido esta autoridad régfocede a la valoracion de las pruebas admitidas y
desgh@gadas durante la substanc?g’ién del presente procedimiento, las cuales se valoran

e’ términos de los articulos 402 jy 403 del Coédigo de Procedimientos Civiles para el
istrito Federal, aplicado supletofiamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su arfcu!o 4 parrafo segundo, en relacion con el objetd’y
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CIUOAD DE MEXICO

. EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2013/2016
alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que sea necesario hacer mencion
expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte del

~ Informe de Labores que rindio el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién
en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes: - :

“PRUEBAS DOCUMENTALES.:SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para dar
cumplimiento a lo dispuesto poﬁ el articulo 151, primer parrafo de la Ley de Amparo, es suficiente
que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias que obran en autos,
para que se entienda que las documentales han quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin
que sea necesario que se haga mencién expresa de cada una de ellas.” '

Sin embargo las mismas no son idoneas para acreditar el objeto y alcance de’la Orden de
Visita de Verificacidn, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente
resolucion administrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad asi
considere y de las cuales emitira pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
apoyo la siguiente tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 170209

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVII, Febrero de 2008

Pagina: 2371
" Tesis: 1.30.C.671C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN QUE
" REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

La doctrina establece que son’ hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad humana; 2. Los

fendmenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o no intervenido el hombre en su

creacion); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o somaticos del hombre, circunstancias que, al dejar

huella de su existencia en el mundo material, son susceplibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son

los instrumentos a través de los cuales las partes en un proceso pretenden evidenciar la existencia de los
- hechos que constituyen el fundamento de sus acciones o excepciones segun sea el caso. En este orden, la
" idoneidad de un medio:-probatdrio no se determina en relacion con sus aspectos formales o de constitucion,
 sino en la manera en que refleja Igs hechos que pretenden demostrarse en el juicio. Considerar lo opuesto
Jlevaria al extremo de que por el solo hecho que a una probanza le asistiera pleno valor probatorio, elio

relevara al juzgador del analisis deé su contehido para determinar si la misma liene relacion con los hechos

respegctivos, situacién que seria contrafia a la naluraleza 'y finalidad procesal de. las pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO'EN MA ;éRIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.
Amparo directo 166/2007. Televisa, S.Aj/de C.V y olras. 6 de julio de 2007. Unanimidad de votos, con
salvedad en cuanto a las consideraciongs referidas a la prueba pericial, por parte del Magistrado. Nedfito
Lopez Ramos. Ponente. Victor FranciscojMota Cienfuegos. Secretario: Salvador Andrés Gonzélez Barcena
, H
Registro No. 175823 L f
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CIIDAD DE MEXICO

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XX, Febrero de 2006

Pagina: 1888

Tesis: L10.A. 14 K

Tesis Aislada

Materia(s): Comun

PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA IMPLICA QUE EL
JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de
aplicacion supletoria a los juicios de garantias, disponen que en el juicio de amparo son admisibles toda clase
de pruebas, con excepcion de la de posiciones y de las que atenten conlra la moral y el derecho y que, a
efecto de que las partes puedan rendirlas, las autoridades estan obligadas a expedir con toda oportunidad las
que tengan en su poder y si no cumplen con esa obligacion, a peticion del interesado, el Juez de Distrito les
exigiré tales medios de prueba con el tnico requisito de que, previo a esa peticion, se hubieran solicitado
directamente a los funcionarios. Sin embargo, el contenido de dichos dispositivos no debe interpretarse en el
sentido de que el juzgador esta obligado, en todos los casos, a recabar las pruebas ofrecidas por las partes,
sino que, para-su admision, deben cumplir con los principios de pertinencia e idoneidad. Ahora. bien, el
primero de tales principios impone como limitacion al juzgador, tanto af calificar la admisién o desechamiento
delas pruebas ofrecidas por las partes como las que traiga oficiosamente, que tengan relacion inmediata con
los hechos controvemdos con la finalidad de evitar, por economia procesa/ diligencias innecesarias y
carentes de objeto, y el segundo, regido, a su vez, por los principios de expeditez en la administracion de
justicia y de economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio apropiado y adecuado para probar el
hecho que se pretende demostrar, de modo que intentar recabar una prueba que no cumpla con esas
exigencias provocana una mayor dilacion en el trémite del proceso en per;wc:o de los justiciables y de la
pronta expedita imparticion " de justicia.
PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO.

Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Upanimidad de votos. Ponente:
Carlos Ronzon Sevilla. Secretario: Rodrigo Mauricio Zeron de:Quevedo. :

En ese sentido de autos se advierte la copia cotejada con copia certificada del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio numero 19405-151AGVI14, de fecha de
expedicion dos de abril de dos mil catorce, del cual si bien es cierto se desprende que fue
expedido para un predio con un domicilio que no corresponde en su totalidad con el
sefialado en la orden de visita de verificacion, también lo es que al ser ingresada la cuenta
predial advertida en dicho Certificado en el Sistema de Informacién Geografica (SIG
SEDUVI), de la pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito  Federal, www.seduvi.df.gob.mx.:, se desprende que corresponde con el
establecimiento materia del presente procedimiento, al coincidir con los puntos de
referencia sefialados en el acta fde visita de verificacion esto es "ESQUINA CON
PALACIO DE VERSALLES” taly é:amo fue constatado por esta autoridad, por lo que es
procedente tomarlo en cuenta parp los efectos de la presente determinacion, el cual se
adminicula directamente con el co tenido del oficio 101.1705 de fecha doce de agosto de
, ij* once signado por el !ng niero Alejandro Fuente Aguilar, Director General de
inistracion Urbana de la Sﬁ retaria de Desarrollo y Vivienda del Distrito Federal

ediante el cual sefiala que fos| certificados de Uso del Suelo en cualquiera de sus.

o
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modalidades podran ser consultados en la pagina electronica de dicha Secretaria
(www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de tramites y servicios, opcion “Consulta de
. Certificados”, constatando su validez y contenido en dicha pagina, en este caso con el
numero de folio 19405-151AGVI14, afio dos mil catorce, lo anterior es asi, toda vez gue
para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta autoridad puede valerse de
~cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o documento, ya sea dque

pertenezca a las partes o a un tercero, sin mas limitacién que las pruebas no estén
prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de conformidad con el articulo 278 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley
de Procedimiento Administrativo -del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, siendo que al ‘tratarse de un medio de comunicacion electronico que se
encuentra en internet, constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencion de
~informacion en diversos Ambitos y, dependiendo de esto ltimo, puede determinarse el
~caracter oficial o extraofic’:ial.}de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un
adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, por lo que el mismo se valora en
términos del articulo 402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal
cohforme a su articulo 4 parrafo segundo. :

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley
de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal,
dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se ventila,
pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en general, toda clase
de elementos aportados por los descubsimientos de la ciencia.” asimismo, el diverso articulo
210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, recohoce Como
prueba la information generada o comunicada que conste en medios electronicos, opticos o en
cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de cornunicacion electronicos se
encuentra "intemet”, que cofistituye un sistema mundial de diseminacion y obtencion de
informacion en diversos amb cgs vy, dependiendo de esto Gltimo, puede.determinarse el caracter
oficial o extraoficial de la nqti¢gia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la
ciencia, procede, -en §f aspecto normativo, otorgarle  valor probatorio  iddneo.
TERCER-TR/BUNAL,’COL{}’C—?/ADO DEL QUINTO CIRCUITO. ‘

Amparo en revis")"vén 25772 00. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero.
26 de jynio de 2001. Unapimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.

{
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Ahora bien, del documento antes descrito, mismo que tiene pleno valor probatorio al
tratarse de documento publico expedido por funcionario publico en ejercicio de sus
funciones, de conformidad con los articulos 327 fraccion Il y 403 del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado de manera supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, se desprende que fue expedido con
fecha dos de abril de dos mil catorce, teniendo una vigencia de un afio contado a partir del
dia siguiente de su expedicion, esto fue hasta el tres de abril de dos mil quince, ya no
_encontrandose vigente al momento de la visita de verificacion, sin embargo, el mismo fue
expedido conforme al Programa Parcial de Desarrollo urbano “LOMAS ALTAS. LOMAS
DE REFORMA, REAL DE LOMAS Y PLAN BARRANCAS” DEL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA MIGUEL HIDALGO”, publicado
*en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el treinta de septiembre de dos mil ocho (vigente
. al momento de la visita de verificacion materia del presente asunto, como al momento que
" se emite la presente determinacion), por lo que el mismo serd tomado en cuenta para
. efectos de emitir la presente determinacion.

i —

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis del Certificado Unico de ‘Zonificacion
de Uso del Suelo, folio nimero 19405-151AGVI14, de fecha de expedicion dos de abril de
dos mil catorce, se advierte que al inmueble visitado le aplica la zonificacion Habitacional
 Unifamiliar, 9.00 metros 0.3 niveles, 55% minimo de area libre, con una superficie maxima
- de construccion de.1,596.24 m?, (mil quinientos noventa y seis punto veinticuatro metros
. cuadrados), al respecto, del acta de visita de verificacion materia del presente asunto, se
advierte que el inmueble: visitado se encontraba constituido al momento de la visita de
verificacién por planta baja y dos niveles, lo que da un total de tres (3) niveles de
construccién contados a partir de nivel de banqueta, en una superficie construida de
la planta baja y de los dos niveles de 1,439 m? (mil cuatrocientos treinta y nueve metros
cuadrados), por lo que $e'hace evidente que_el numero_de niveles vy superficie de
construccion a partir de nivel de banqueta observados al momento de la practica de la
visita de verificacion, son _ los permitidos en las normas de zonificacion y ordenacion en
materia de uso de suelo. de conformidad con la zonificacion aplicable al inmueble
visitado.-- :

Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie de area libre que
sefiala la zonificacion aplicable, es necesario como primer paso establecer la superficie
del predio asentada en el acta de visita de verificacion por el personal especializado en
funciones de verificacion adscrito ajeste Instituto, la cual es de 1,777 m? (mil setecientos
‘setenta y siete metros cuadradés), en ese sentido, y de acuerdo a la zonificacién
aplicable al inmueble visitado, estol es Habitacional Unifamiliar, 8.00 metros o 3 niveles,
55% minimo de area libre, con una superficie maxima de construccion de 1,596.24 m?,
~ (mil quinientos noventa y seis puntg veinticuatro metros cuadrados), se desprende que el
porcentaje de area libre que debe] respetar es del cincuenta y cinco porciento (55%),
* siendo que de la operacion aritmétjca efectuada respecto de la superficie del predio, es
deeir, de 1,777 m® (mil setecientos setenta y siete metros cuadrados), en relacion con

y )
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el cincuenta y cinco porciento (55%), de area libre sefialado en la zonificacion aplicable,
da como resultado la cantidad de 977.35 m? (novecientos setenta y siete punto treinta
y cinco metros cuadrados), que es la superficie de area’libre que el visitado debe
respetar, en ese sentido del texto del acta de visita de verificacion se desprende lo
siguiente: “...E) 1104 m2 (MIL CIENTO CUATRO METROS CUADRADOS)..." (sic), en ese
sentido, se pone de manifiesto que el inmueble visitado respeta también el porcentaje
minimo de area libre que se sefiala en la zonificacion aplicable .al inmueble visitado, de
canformidad con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso «del Suelo, folio numero
19405-151AGVI14, de fecha de expedicion dos de abril de dos mil catorce, por lo que esta
autoridad determina que el visitado observa las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de uso del suelo, respecto del numero de niveles, superficie maxima de
construccion y superficie de area libre observadas al momento de la practica de la visita
de verificacién materia del presente asunto, de conformidad con el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, folio nimero 19405-151AGVI14, de fecha de expedicion
dos de abril de dos mil catorce, para el inmueble objeto del presente procedimiento, en
relacion con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que

112 S S

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las espécificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en /os términos que sefiale esta
ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tiengn
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividadés de los habitantes y .las
normas de ordenaciéon. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbanq’”

“Articulo 51. Para la zonifica¢ion del territorio del D/stm‘o Federal se consideraran /as
siguientes zonas y usos del sue/@

/. En suelo urbano: H b/raaona/ Comercial: De 'Séervicios: Industrial: Espagcio
"7y Abierto; Areas Verdes. y los de/rzas que se establezcan en el reglamento
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“ppticulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en; - : : e

3 Certificado Unich de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en &l
que se hacen constar. las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este
documento no crea’ derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni
constituye permiso, autorizacion o licencia alguna. :
1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. ES el documento publico
en el gue se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizara por medios electrénicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacién o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefalados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su expedicion.
Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de fos certificados antes
sefialados. no seré necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique el
uso y superficie por usc solicitado del inmueble. o a través de los Programas de Desarrollo
Urbano gue entren efi vigor -=----- = e

1 Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adqguiridos. Es el
documento publico que tiene por objelo reconocer 10s derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios,
poseedores o causahabientes de un hien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste. con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Dasarrollo
Urbano que 108 prohibio.-- e e -
La vigencia de esle certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una venficacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio .interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabjentes del bien inmueble. -

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y. Programas expedira los Certificados a que se refiere el presenie
articulo en los siguientes plazos: ’

a) Dentro de los 3 dias habiles Kosteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacion.de Uso deg Suelo; : ,
b) De forma inmediata en la pre sentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias habiled posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelp gpor Derechos Adquiridos. ' :

Cuando por asi requenrse, el/ Registro de Flanes y Programas solicite opinion de_la
autoridad competenté, de cofformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del

i
H
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Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para delerminar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados

establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del dia %/gw@nf@ al
en que se reciba la zeapuwsm 0 desahogo corres pondf nte.

Por lo que hace al uso de suelo utilizado en el mmueble v15|tado en relacuon con los usos
de suelo permitidos en terminos de la zonificacion aplicable, ‘esta autoridad determina
poner fin al presente procedimiento al existir imposibilidad material de continuarlo por
causas sobrevenidas, es decir, al no contar con los elementos suficientes que permitan

dictar resolucion fundada y motivada, en la cual se califique el uso de suelo de dicho

inmueble y se fijen, en su caso, las responsabilidades gue correspondan; asi como las
sanciones y medidas de seguridad que procedan en los términos de los ordenamientos de
la Ley de Desarrolio Urbano del Disirito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarroflo
Urbano del Distrito Federal, asi como el Programa General de Desarrolio Urbano,
Programa Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel
Hidalgo, y Normas de Ordenacion en el Distrito Federal, en relacion con el Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, toda vez que al momento en que-se
practico la visita de verificacion materia del presente asunto, Unicamente se advirtié qgue el
inmueble objeto del presente procedimiento se encontraba en proceso de construccion, por
lo gue no se puede determinar el uso gue en su caso se destinara el mismo. R—

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:...B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal."(sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente: ‘

t

o

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental
para la obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se
pretendan ejecutar alguno de los siguientes proyectos:

s De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion;
1. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;
1. De usos mixtos de cinco mil © mas metros cuadrados de consiruccion,
V. Estaciones de gervicio de combustible para carburacion como gasolina,
diesel, gas LP y Qas natural para el servicio publico y/o autoconsumo
4 Crematorios :
VI Se aplique la N rma de Ordenacion General numero 10.
Para los proyectos //7c/§u/uos en las fracciones | 1.y lll. el estacionamiento bajo
/ﬂ? nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de metros
/ o cuadrados construidasi de conformidad con la superficie maxima de construccion
4’/‘

permitida en la /'ntens/(;fad definida por los Programas de Desarrollo Urbano; pero,
§

!;

i ;
s |
H
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para el pago de derechos administrativos se cuantificard el total de metros
construidos. (sic).- _—

Sin que esta autoridad pu'eda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto, toda vez que se desconoce el uso de suelo gue en su caso
se destinara en el inmueble visitado, toda vez que al momento de la visita de verificacion,
el inmueble visitado se trataba de una obra en proceso de construccion, lo que imposibilita

" Derivado de lo anterior y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y

* SEGUNDO.- Se reconoce la valide
- por personal especializado. en

77

reglamentarias aplicables en‘materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, respecto del nimero de niveles, superficie méxima de construccion y superficie
de-area libre observados en: el inmueble visitado al momento de la visita de- verificacién,
en términos de lo dispuesto en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio
namero 19405-151AGVI14, de fecha de expedicion dos de abril de dos mil catorce,
relativo al inmueble visitado, se resuelve no imponer sancion alguna a la

del inmueble objeto del presente procedimiento.

En.consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en [os siguientes términos.

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa. ==

del texto del acta de visita de verificacion practicada
unciones de verificacion, de conformidad con el
sente resolucion administrativa.

considerando SEGUNDO'dea pr

[

TERCERO.- Por lo que hace al nimero de niveles, superficie maxima de construccion y
superficie de area libre observada en el inmueble visitado al momento de la visita de

verificacion, se resyuelv‘é no. imponer sancidén alguna a la persona
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» el inmueble
objeto del presente procedimiento, lo anterior en términos' de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa.

CUARTO.- Por lo que respecta al uso de suelo y dictamen de impacto urbano, se
resuelve poner fin al presente procedimiento, en virtud de la imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, de conformidad con el articulo 87 fraccion i de la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, lo anterior en términos de lo
previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa, ------e--
QUINTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.---—-------—

SEXTO.- Girese atento oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dxspuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEPTIMO- Los datos personales recabados seran proteg|dos mcorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de'calificacién de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccién y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Persona!es para el Distrito Federal.--

Asimismo, se le informa que sus ﬁatos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones preyistas en la Ley. - e

Elg épdﬁsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Fldstet, Coordinador de Substanciacién de Procedimientos, y la direccion donde

pbdra ejercer los derechos de accq so, rectificacién, cancelacion y oposicion, asi como la
i .
|
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. revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Judrez, México D.F. :

El interesado podra dirigirse al Instituto, de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
. Federal donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
~ Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636;. correo. electronico:
: datos.personales@infodforq;'mx o www.infodf.org.mx”.

. Notifiqguese el contenido de la presente resolucion a la

inmueble objeto del rocedimiento, por conducto de

resente procedimiento, en el domicilio ubicado en

precisando que en
caso de que el domicilio antes sefialado no existiera, o se presente alguna imposibilidad
para efectuar la notificaciéon ordenada, notifiquese en el domicilio del inmueble visitado,
previa razén que se levante para tal efecto, lo anterior de conformidad con los articulos 78
fraccion | inciso ¢), 80, 81 y 82 fraccién | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distri(o Federal, aplicado de maner?supletoria al citado Reglamento en términos de su
numeral 7. - A

y

- NOVENO.- Previa notificacion de la préisente determinacion administrativa que conste en
~ las actuaciones del procedimiento jnumero INVEADF/OV/DUYUS/2013/2016 y una vez
~ que cause estado, archivese como & sunﬁo total y definitivamente concluido en términos de

~ lo dispuesto en el Considerando Ter:ero‘zde la presente determinacion administrativa,------

____________

. ) . !
DECIMO.- CUMPLASE ------- | , )

Asi lo resolvid el Licereiagd-teraet-Gidaz §T§‘;§,‘“Hsr“é”6f§”r”“5§ Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito ederal, quien firma al calce para constancia.

s /Q‘ﬁ"ﬁaste.
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