VISTOS para resolver injtj del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble denominadoWubicado en Camino Parque Central, nimero
126 (ciento veintiseis), colonia Campestre Aragon, Delegacion Gustavo A. Madero, én
esta Ciudad, de conformidad con los siguientes:------------------ - - ---

1.- El dos de agosto de dos mil dieciséis, se emitio la orden de visita de verificacion al
inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2050/2016, misma que fue ejecutada el tres del mismo mes y afio,
por personal especializado en funciones de verificacion, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias, observados.----------

2.- Mediante acuerdo de fecha once de agosto de dos mil dieciséis, se dio inicio a la
substanciacion del procedimiento de calificacion del acta’ de visita de verificacion,
mediante el cual se hizo constar el término para que el visitado:formulara por escrito sus
observaciones y presentara las pruebas que considerara pertinentes. --------------—---=eceeuu-
3. En fecha dieciocho de agosto de dos mil dieciséis, se emitié acuerdo mediante el cual
se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,--=--==semmnmmmmecmmeeeeeee

4. En fecha veinticuatro de agosto de dos mil dieciséis. se recibid en | icialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por el mediante el
cual formulé observaciones respecto de l0s nechos, objetos, lugares y circunstancias

contenidos en el acta de visita de verificacién materia de este asunto, recayéndole
acuerdo de fecha veintinueve de agosto de dos mil dieciséis, mediante el cual Ginicamente
se reconocio personalidad del promovente en su caracter de interesado del inmueble
materia del presente procedimiento, precisando que por lo que hace a.sus
manifestaciones y pruebas las mismas resultaban extemporaneas.-----------==--=---cmeeeeerev
5.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: -

S SS——— CONS A DERANDOS ;

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonz Iez Islas, Director de Caltﬂcauon “A" del Instituto
de Verificacion Administrativa del Digtrito Federal, es competente para resolver .en
definitiva el presente asunto con funddmento en los articu[os 14 parrafo segundo, 16
primer pérrafo y 122 apartado C Base [Tfercera fraccion | de ld Constitucic’m Politica de los

ra
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Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, Il
I, 1V, V, VI, VIII, IX, 7 fracciones I, II, Ill, IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion 1I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
22 fraccién Il, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VlIl'y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. -- -- -

< - —— SET -

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
" del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
. Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Gustavo A. Madero y
Normas de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de
. verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15
y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se
resuelve el presente asunto ‘en cumplimjento a los principios de simplificacion, precision,
legalidad, transparencia, ‘informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de
conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
. Distrito Federal.--—--—- :

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad' a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion se desprende que el visitado no
presentd en tiempo escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
dictar resolucién debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos légicos juridicos.-- ---

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion materia del presente
asunto, de la que se desprende qfle el personal especializado en funciones de verificacién
adscrito a este Instituto, asehtd en relacién a los hechos, objetos, lugares vy
circunstancias, lo siguiente: : - e

______ = - £ S - ——— -

L AVISITA-——
0 EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE L —_ - e—
’ En relacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siquientes HE
{ !3
\
28
cllzh OF

Instituto de Verificacion Administrativa del D.F.,
Direccion General

Coordinacion de Substanciacion de

’ Procedimientos

Direccion de Calificacion "A”

Carolina nem 132 piso 11

Col. Noche Buena. C P 03720

inveadf df gob.mx

T 4737 7700
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J LUBARES Y CIRCUNSTAN CIAS i — e e e s
PLENAMENTE CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO OBJETO DE LA PRESENTE POR CONSTATARLO CON
NOMENCLATURA OFICIAL SOBRE VIA PUBLICA Y CON LA VISITADA, SOLICITO LA PRESENCIA DE PROPIETARIO,

TITULAR, POSEEDOR, OCUPANTE, DEPENDIENTE, ENCARGAD PONSABLE Y/O ADMINISTRADOR DEL
ESTABLECIMIENTO SIENDO ATENDIDO POR QUIEN DIJO SER
I ;o coNsTAR QUE SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL FACHADA BLANC

CON GRIS, DONDE SE UBICA EL LOCAL COMERCIAL QUE NOS OCUPA, Eh? PLANTA BAJA CON ACCESO DE
CORTINA METALICA Y UN TOLDO VERDE SOBRE EL ACCESO. AL INTERIOR SE OBSERVA UN AREA CON MESAS
PARA COMESALES UN AREA DE COCINA PARA PREPARACION DE ALIMENTOS, é‘\SI COMO UN REFRIGERADOR
CON REFRESCOS, Y UN SANITARIO. RESPECTO AL ALCANCE: SE OBSERVA EL USO DE SUELO DE VENTA DE
ALIMENTOS PREPARADOS, 2.- LA MEDICION DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES: A) DEL INMUEBLE VISITADO,
23.39 M2{VEINTITRES F'UNTO TREINTA Y NUEVE METROS CUADRADOS) B) SU‘PERFICtE UTILIZADA 23.33M2 (
VEINTITRES PUNTO TREINTA Y NUEVE METROS CUADRADOS), C) SUPERFICIE CONSTRUIDA (VEINTITRES PUNTO
TREINTA Y NUEVE METROS CUADRADOS) D) ALTURA DEL INMUEBLE 2.40M {DOS PUNTO CUARENTA METROS), E)
AL MOMENTO MO SE OBSERVA SUPERFICIE DE AREA LIBRE EN EL ESTABLECIMIENTO, A.- NO EXHIBE
CERTIFICADO DE ZONIFIZACION EN NINGUNA DE SUS MODALIDADES, B.-NO EXHIBE DICTAMEN DE tMPACTO

URBANO AMBIENTAL. -~~~ ———— e

De lo anterior se desprende que el uso de suelo utilizado en la planta baja del inmueble
visitado es de “VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS” el cual se homologa por su
propia y especial naturaleza al de “FONDA?”, en una superficie ocupada por uso de 23.39

? (veintitrés punto treinta y nueve metros cuadrados), misma que se determiné utilizando
telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, lo anterior es asi, ya que el personal
especializado en funciones de verificacion observo al momento de la visita de verificacion,
mesas, cocina, refrigerador, refrescos, sanitarios, entre otros, aunado a que el personal
especializado en funciones de verificacion sefialé que el uso de suelo observado es de
“VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS” hechos que se toman por ciertos al ser
asentados por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus
atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada
gue a continuacion se cita: e o

Novena Epoca .
Registro: 169497 ‘
Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XX VI, Junio de 2008
Maierra(s). Civil
Tesis: 1a. LI/2008
Pagina: 392

FE PUBLICA. SUNATURALEZA|JURIDICA.

“La fe publica es originalmente ui] atributo del Estado. en virtud de su imperio, que se
gjerce a traves de los organos egtatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios

mexicano no forma rte de laforganizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por
éste. Asi, edio de la fe pufjlica el Estado garantiza que son cierfos determinados

Instituto de Venficacian Admimstcativa del D.F.,
Direccion f‘mr-ral
Coordmacion de Substanciacion de
Procedimientos
Direccian ce Calificacion * A
¥ 1 "1 ]

la reciben mediante la patente [fespectliva, y aunque conforme al sistema juridicq..
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hechos que rnte.resan al derecho de ahi que deba considerarse como la garantia de
segquridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que’ un.acto se otorgd conforme a derecho y que lo.relacionado con él es
cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a
dar certeza juridica.

Asimismo, el personal especializado en funciones de verificacién hizo constar en relacion
con la documentacion que'seé refiere en la orden de visita de verificacion lo siguiente:-------

S

i | B i6 i isita de
o i ko ara que exhiba la documentacion a que se refiere la ord.en de vist
Se requiere &l e et
i s
verificacion antes mencionada, par lo gue muestra los st uientes documento

NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA V\Si’TA

T e e e

v i m hmman ronstar los siguientes HECHOS / OBJETOS

Consecuentemente, para'los fines de la presente determinacién, (aun y cuando se tuvo
por no presentado el escrito de observaciones) resulta procedente entrar al estudio y
analisis de las constancias que obran agregadas al expediente en que se actua, lo
anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta
“autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o
documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion que la
de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
~ conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo. S

' En ese sentido de las constancias que integran el presente procedimiento se advierte Ia
copia simple del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 53387-
151HEJO16 de fecha de expedicion quince de agosto de dos mil dieciséis, misma que no
puede ser tomada en cuenta para los efectos de la presente determinacion, toda vez que
carece de valor probatorio.al ser copia simple, pues dicha probanza por si sola y dada su
naturaleza no es susceptible de producir conviccion plena sobre la veracidad de su
contenido, por la facilidad con gue se pueden confeccionar, y por ello es menester,
- adminicularla con otro medio’ que robustezca su fuerza probatoria, sin que ello acontezca
en la especie, siendo apllcable de manera analogica el criterio visible en la Tesis de
Jurisprudencia Instancia Cuarto Tribunal Colegiado en Materia Civil del Primer Circuito,
fuente Semanario Judicial ‘de la Federacion, Tomo: V, Segunda Parte-2, Enero a Junio de
1990 Tesis: 1.40.C. J/19, Pagma 677, titulada;~==m=--------=-==----

COPIAS FOTOSTATIQAS SIMPLES, CARECEN DE VALOR PROBA TORIO S NO SE
ENCUENTRAN ADMIM/CULADAS CON ALGUNA OTRA PRUEBA. Las copias fotostaticas
simples de documentod carecen de valor probatorio aun cuando no se hubiera objetado su
autenticidad, toda vez glie al faltar la firma autégrafa y no tratarse de una copia certificada, no
es posible presumir su donocimiento, pues dichas probanzas por si solas y dada su naturaleza,
no son susceptibles de |producir conviceion plena sobre la veracidad de su contenidd, por la
facilidad con la que se fpueden confeccionar, y por ello, es menester adminfculartas con algun

otro medic que rgbus_;e‘é a su fuerza probatoria.

Instituto de Venficacian Administrativa del DoF,
Direccian General
Coourdinacion de Substanciacién de

Procedimientos
Direccion de Caliticacion "A"
Vi so 1]
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En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente

en que se actua NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizado en el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir la
presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE

en el
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A. MADERO DEL
publicado en la Gaceta Oficial del _D|$tr|to Federal el doce de

DISTRITO FEDERAL”,
agosto de dos mil diez (vigente al momento de la visita de verificacion materia del
presente procedimiento), lo anterior, para determinar el cumpltmlento a las disposiciones

legales y reglamentarias en materia de uso de suelo.
Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta autoridad del “SIG"
(Sistema de Informacion Geografica) del sitio de ° internet” que puede ser consultado de la
pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, advirtiéndose que la zonificacion
que le corresponde al inmueble de cuenta es Habhitacional con Comercio en planta baja

(HC), precisando que dicha zonificacion es aplicable a la totalidad del inmueble
incluyendo a los pisos, locales comerciales y/o numeros intericres que lo conforman tal y

como se advierte a continuacion:-----
— Informacién Genera| ——+———— e —Ubicacion del Predio —— Tr=— T
e 5/14
=]
o b o o
S ) P =
Cuenta Catastral 063_934_21 u‘:: = EE E
B g [ LGS
Direccion g & o 3
Ro; 5 E g 2 E
Calle y Niimero: CAMING PARQUE CENTRAL 126 Sy, 3§ 3 mume
Colonia: CAMPESTRE ARAGON R4y o ) g
Codigo Postal: 07530 ; CWW‘}P&RQ :
superficie del Predio: 201 m2 6}'} vE CENMAy ¢
& ! !
(=
i P,
o ARG
lars + Ve cg
<

[ f
2009 @ ciudadmx, seduvi
ﬁ Predio Seleccionads

"VERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, MO

PRODUCE EFECTOS JURIDICOS™. La consulta v

difusian  de  esta informacion  no  constituye

autorizatién, permiso o licencia sobre el uso de Este croquis puede no contener las ultimas modificaciones
al predio, producto de Fussonea y/o subdiviziones llevadas a

suelo. Para contar con un documento de cardcter
a la autoridad

cabo por el propietario.
5 9

' 0
oficial es necesario. solicitar
competente, la expedicion del Certificado

correspondiente.

— Zonificacion

Habitacional con Comercid

en Planta Bajs.

institulo de Venificacien Administrativa del DUF
Direccion General

Coardinacion de Substanciacion de
Procedimientos

Direccion de Calificacion “A”
Carolina num § prsa 1
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" Lo anterior es asi, toda v‘ez",que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que.la de que las pruebas, no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a’'la moral, de
conformidad con el articulo: 278 del Céodigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletorla a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
Ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio’idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacién relativa al inmueble

“visitado, obtenida del Sistema de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es
una transcripcion de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del

 Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo
anterior, de conformidad con el cuadro siguiente: - aon

El contenide del presents documentc es una transcripcién de la informacidén de les Programas de Desarrclle Urbane
inscritos schre el registre de Plarnes y Programas de esta Secretaria , por 10 que en casc de existir errores artegraficos 6/1‘}
¢ de redaccién, sera facultads exclusiva de la Secretaria de Desarrcllo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacicn.

i

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:-- =

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca |

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario;Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aisfada

Materia(s).: Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria

a la Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o0. de este

ordenamiento legal, digbone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con

el negocio que se ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas -
taquigréficas, y, en general foda clase de elementos aportados por los
descubrimientos de lgf ¢iencia.”; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo pnmero
de la !eg.'s_faczon qugjse comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la
informacion generadg/o comunicada que conste en medios electrénicos, opticos o en
cualquiera otra tecndlogia; ahora bien, entre los medios de comunicacion electronicos
se encuenfra 'intefnet" que constituye un sistema mundial de diseminacion y

/ x ‘a
! %m?
¥ EADF
3 \ Institute de Venficacion Adirnsnstrativa del DUF,,
‘;\ Direccion General .
Coordinacion de Subslanciacion de !

¥ Procedinnentos
Direccion de € mhr.n.son A

Carolna num 1

Col Nache
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obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto ultimo, puede
determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y
como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en’'el aspecto normativo, otorgarle
valor ‘ probatorio P idoneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Mulliple, Grupo
Financiero, 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia
Baez. ¢

En tal virtud, la informacion antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 Suelo
Urbano” del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A. MADERO DEL
DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de
agosto de dos mil diez, (vigente al momento de la visita de verificacion materia del
presente procedimiento), a efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al
predio de interés, mismo que para mayor referencia a continuacion se citan:-------------------

Habitacional con Comercio (HC): Con el objeto de promover la mezcla de vivienda con comercio
y _servicios basicos en planta baja y fomentar el emplec en la Delegacion, se propone el uso
Habitacional con Comercio en una supefficie de 2,153 ha, que representa el 29 % ds la superficie
fotal de Gustavo A. Madero, permitiende el desarrollo de actividades productivas. Esta propuesta
es congruente con la tendencia existente en estas zonas y corredares de comercio y servicios en
planta baja mezclados con vivienda. (Ver Normas de QOrdenacion sobre Vialidad en el capitulo
correspondiente v plano E- 3), v se plantea en las siquientes colonias: 15 de agosto ., 25 de Julio, 6
de Junio, Ahuehuetes, Aragdn Inguardn, Aragén Villa, El Arbolillo, Barrio Candelaria Ticoman.
Barrio La Laguna Ticomdn, Barrio La Purisima Ticoman, Barrio San Juan v Guadalupe Ticoman,
Barrio San Rafael Ticoman, Belisario Dominguez, Benito Judrez Ampliacion Benito Juarez,
Campestre Aragén. Capultitlan, Ampliacion Casas Aleman, Castillo Chico, Castillo _Grande,
Ampliacién Castillo Grande, Chalma de Guadalupe, Cocoyotes, Constitucion de la Reptblica, -El
Coyol, La Cruz, Cuautepec Barrio Alto Centro, Cuautepec de Madero, Cuchilla de la Joya, Cuchilla
del Tesoro, Defensores de la Republica, Del Bosgue, Del Carmen, Del Obrero, La Dinamita,
Emilianc Zapata, Ampliacion Emiliano Zapata, La Esmeralda, Estanzuela, Estrella, Ex Escuela de
Tiro, Faja de Oro, Fernando Casas Alemén Gabriel Hernandez, Ampliacion Gabrie! Heréndez,
Gertrudis Sanchez | Seccion, Gertrudis Sanchez |l Seccion, Granjas Modernas, Guadalupe
Proletaria, Ampliacién Guadalupe Proletaria, Guadalupe Victoria, Guadalupe Victoria I, Gustavo A.
Madero, Héroe de Nacozari, Héroes del Cerro Prieto, Jorge Neqr‘ete, La Joya, La Joyita, Juan
Gonzélez Romero, La Palma, Loma de la Palma, Luis Donaldo Colosio, Magdalena de las Salinas,
La Malinche, Martin Carrera, Martires de Rio Blanco, Ampliacion Mértires de Rio Blanco, Nueva
Atzacoalco, Nueva Tenochtitlan, El Olivo, Palmatitla, Panamericana, Ampliacion Panamericana, La
Pastora, Pradera || Seccidén, Progreso Nacional, Ampliacion Progreso Nacional, La Providencia,
Ampliacién La Providencia, Pueblo de San Juan de Aragdn, Pueblo de Santiago Atzacoalco, Rosas
del Tepeyac, Salvador Diaz Mirén, San Antonjo, San Felipe de Jestis, San Felipe de Jesus Norte,
San José de la Escalera, San José de la Prddera, San José Ticoman, San Miguel, San Pedro El
Chico, San Pedro Zacatenco, Santa /sabd Tola, Santa Rosa, Santiago Atepetlac, Siete de
Noviembre, Siete Maravillas, Tablas de San Jbusﬁn. El Tepetatal, Tepetates, Tepeyac Insurgentes,
Tlacaelel, Tlacamaca, Tlalpexco, Tres Estrellhs, Triunfo de la Republica, Valle de Madero, Vallejo,
VatEio| Poniente, Vasco de Quiroga, Villa fle Aragon, Ampliacion Villa Hermosa, Villa Hermosa,
Zona Hscolar. Zona Escolar Oriente, Zond Llrbana Magdalena de las Salinas, U.H. Camino A San
Juan(ﬁe Aragon, U.H_Estuadron 201, U.HJ Ex ejido San Juan de Aragon, U.H. Fovissste San-Juan

Procedimientos
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de Aragon, U.H. Juan de Dios Batiz. U.H. Narciso Bassols, U.H. Risco, El CTM. U.H. San Juan de
Aragon CTM. U.H. San Juan de Aragén I, Il IV, V. VI y VIl Seccién, U.H. Virginia Fabregas, U.H.
SEDENA, U.H. Zacatenco. U.H. La Escalera, U.H. Caja de Revision de la Policig.-=========--

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es decir,
“VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS” el cual se homologa por'su propia y especial
naturaleza al de “FONDA” se encuéentra permitido para el mismo conforme a la
- zonificacion aplicable, es procedente entrar al estudio y andlisis de la “Tabla de Usos del
. Suelo”, contenida en gl “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A.
MADERO DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal
el doce de agosto de dos mil diez (wgente al momento de la visita de verificacion materia
del presente procedimiento), de la que se desprende en la parte conducente, lo siguiente:-

SINIBOLOGIA
Uso pernutido
¥ = o]
Uso prolubido o
S
NOTAS a2 =
I.Los usos que no estan sefialados en esta Tabla. se sujetaran al procedimiento = ‘-',:' 2
establecido en el Reglamento de fa Ley de Desarrollo Urbane del Disniite Federal. 5 VE - .| E
2. Los equipanuentos publicos existentes. quedan sujetos a lo dispuesto por el Art. 3% slz=1z] = o b
fiaccion IV~ de la Ley de Desarrollo Urbano del Distiito Federal: asi como las| _ [ 2 | 2 I= | & = =
disposicienes aplicables sobre bienes mmuebles puiblicos. § 2] ¢ g e & g = g
3.La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica en el Programa Parcial ~“Sector Norte s o 2 ; .';E 2 3 .Z
de la Zona 10 La Lengtieta™ £l2l202|35|2| 3| & e
. fad i o — sy ~ —_— - =
CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO | El=l2 |2 ||z
Z Salones para fiestas wfantiles A |
‘;’, Salones para banquetes y llc~.-! as
o lardines para [lc‘:l:‘l‘: i
,—; Centros tldpom\ os. albercas v canchas ; Wi
=2 deportivis - bajo techo v descubierta, !
£ | Servicos  deporuvos. | practica de golf v squash :
£ [cultmales. tecteativos. [Campos de tro. Hienzos chartas. clubes T g
b vireliziosos en general | campesnes. clubes de golf v pistas de i B
> J equitacion i I giis
é Arenas  de  box vy lucha.  estadios. ¥ K i
= lipddromoes.  autédromos,  galgédromos, 1 j
‘5 velddromoes y arenas taurinas 1 1 5
& Tenmiplos v lugares de culto. instalaciones ’ R
o reliziosas. seILLArios ¥ conventos 8

Servicios

. JRestaurantes  sin venta de  bebidas t
+ lalcpholicas. cafés. fondas. loncherias.

taguerias, fuentes de sodas. antojerias.

talterias y cocinas econdnicas

* | Servicios de alimentds
£y bebidas a ‘escala
Evecinal .

omida para llevar o para suminisuo por
putrato a empresas € instifuciones sin
1vic10 de comedor

salones de baile y peiias

05 TECTICOS

I,
e

FS:‘I'\'IL‘iO‘: de alimentos |Restaurante  con  venta de  bebidas
v bebidas en general alcoholicas,  restaurante-bar.,  cantinas.
bares. wvideo-bares. centros nocrurnos.
glécorec;h. cervecerias y pulquerias

Instituto de Verificacion Administrativa del DF.,
Direccion General
Coordinacion de Substanciacién de
Procedimientos

Dnru.c;(m de € lllfl(_ acion "A"
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En ese sentido, de la tabla anterior se advierte que el uso de suelo utilizado para
“FONDAS”, en los inmuebles a los que les es aplicable la zonificacion Habitacional con
Comercio en planta baja (HC) como lo es precisamente el inmueble visitado se
encuentra PERMITIDO, por lo que al sefalar el personal especializado en funciones de
verificacion que el uso de suelo observado en el inmueble visitado es de “VENTA DE
ALIMENTOS PREPARADOS” ¢ cual se homologa por su propia y especial naturaleza al
de “FONDA”, se hace evidente que el_uso de suelo que el inmueble materia de este
asunto utiliza para llevar a cabo el desarrollo de su actividad es el permitido en las normas
de zonificaciéon y ordenacion €n materia de uso de: suelo, de conformidad con la
zonificacion aplicable prevista en el “DECRETO QUXE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA L A DELEGACION GUSTAVO A.
MADERO DEL DISTRITO FEDERAL". publicado en la Ga.ceta Oficial del Distrito Federal
el doce de agosto de dos mil diez, (vigente al momento de I.1 visita de verificacion materia
del presente procedimiento), en relacién con lo dispuesto er, el ‘articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal mismo U GH A me e i -

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privac.1as, estan obligadas a fa
exacta observancia de los programas y de las determinacione:s que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley” ----

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47: 48 y X1 fraccion | de la Ley

-

de Desarrollc Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de . !a Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a contifuacion « 3 Citan:==--—-----=---
“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificacion: 2S para 1'O~S usos y
aprovechamientos del suelo. [ as Secretaria las expedira en los términos 3 que sefiale esta
ley y su reglamento” - ' S S --

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposicic nes que tienen
por objeto establecer entre la zonjficacion y los usos, destinos,y reservas  del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los hay bitantes y las
normas de ordenacion. Comprende asimismo |las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano” —--=ee-eeeeeeeeee-__ R

“Articulo 51. Para la zonificacion de/ territorio del Distrito Federal se cons ‘deraran las
siguientes zonas y usos del suelo: - -- 3

l. En suelo urbano: Habitacional; Comercial: De Servicios; Industrial: Espacic Abierto;
Areas Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento. -

______ 4 o .. SRS

Articulo 125. Los certificados d /zoniﬁcacic‘)n 8€ Clasifican B -==s-——mecsccsommdainy =mm———=

I. Certificado Unico de-Zonificktion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el
que se hacen Star las digposiciones especificas que para un predio o inmu ‘eble*

/I ' Institute de Verificacién Administrativa del 0°.F..,
; Direccion Gene ral

{ ."_ Coordinacion de Substanciacisn  1e
' Procedimiento s

Direccién de Calificacion & °
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determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este
documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni
constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

II. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico
en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo
urbano, cuya solicitud y expedicion se realizaré por medios electronicos. Este
documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni

constituye permiso, autorizacion o licencia.

El tiempo de v'f'gencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al

de su expedicion.--

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados
antes sefialados, na sera necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se
modifigue el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los
Programas de Desé}rroﬂo Urbano que entren en vigor.

Ill. Certificado de.Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del'Programa de
Desarroffo Urbano que los prohibio.

La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en
cualguier momento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una
verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos
prescribiran al momento en que se deje de gjercer el uso de que se trate, salvo que
sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad

de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble. —=-=-===========mnum

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el
presente articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias Iﬁa’abh’es posteriores a la presentacion de la solicitud del
Certificado Unico de Zoni ?acfén de Uso de Suelo;
i

b) De forma inmediata 7L fa presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso
de Suelo Digital, ] f s

/

¢) Dentro de Io.é 40 s habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
certificado de A.'cred{t on de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos. -=-—---==-=======--

-f==

X
a8
INVEA DF
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Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacién del uso de un inmueble para determinar
la continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los
certificados establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del
dia siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo gorrespondr’enre. ——————————————
Es importante sefalar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por uso de suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal especializado
en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de verificacion,
toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en consideracion el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A. MADERO DEL DISTRITO
FEDERAL?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de agosto de dos
mil diez, (vigente al momento de la visita de verificacion materia del presente
procedimiento), en el cual unicamente se sefalan las zonificaciones que le corresponden
al inmueble objeto del presente procedimiento, y con base en ello se determina los usos
de suelo que tiene permitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca de
manera especifica la superficie permitida para el desarrollo de dichas actividades,
consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el
cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo,
respecto de este punto.----mmmmmmmmmme s -
Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relacion a que si el
establecimiento visitado se encuentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto
Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, por existir. imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, es decir por no contar con los elementos necesarios
para calificar si el establecimiento visitado se encuentra obllgado a contar con Dictamen
de Impacto Urbano. y/o Dictamen de Impacto Ambiental, ya que si bien es cierto el
personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto asentd la
superficie construida, tambié isita_de - verificacion se encuentra
dirigida al establecimiento | cual se encuentra en la
planta baja de un inmueble de panta baja y un nivel, por lo tanto dicha superficie de
construccion no corresponde a la totalidad del inmueble, donde se encuentra el
establecimiento visitado, consecuentemente no se puede determinar dicho cumplimiento
siendo este un requisito esencial para poder determinar si el establecimiento visitado se
encuentra obligado o no, a contar con dichos dictamenes, lo que imposibilita a esta
autoridad para hacer pronunciamiento alguno al respecto. e
En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia def uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respggtivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
~DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGAC]| GUSTAVO A. MADERO DEL DISTRITO
EDERAL”, publicade en la Gaceta

\ru:tilluln de Venficacion Administrativa del D.F,,
Direccion General

Coordinacion de Substanciacion de
Procedimientos
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mil diez, (vigente al momento de la visita de verificacion materia del presente
. procedimiento), esta autoridad determina no imponer sancion alguna al C. Titular y/o

Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento. -----==-------------
Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
" de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes terminos -----s=-==-===---==---

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo.

I. La resolucion definitiva que se emita.”

" Con fundamento en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, es de resolvérse y se:

RESUELVE-— —

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa. --

SEGUNDO - Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.------ -

| TERCERO.- Se resuelve no imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, lo anterior, en términos de lo
. previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.-------------

CUARTO.- Con fundamerito en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el guperior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Cpntencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

QUINTO.- Girese oficio al Coor ‘nador de Verificacion Administrativa de este Instituto,

para que designe y comisione.afersonal especializado en funciones de verificacion para

inhabiles de confarmidad con elfarticulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo del

\\’ .
%ﬁ%
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Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el articulo 83 fraccién |
del Reglamento en cita.----- T

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los- visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal. ----=--=======nu---

Asimismo, se Ie informa que sus datos no podran ser dlfundldos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.--------------! s e e

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, 'Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F ——-mmmmm e e e

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teiefono 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx" . -—-——--—--=--=m=-n—-

del inmueble visitado en el domicilio ubicado en

recisando que en
caso de que el domicilio antes senalg@do no existiera o se presente alguna imposibilidad
ra efectuar la notificacion ordenadg/ notifiquese en el domicilio del inmueble objeto del
presente procedimiento, previa razgn que se levante para tal efecto, lo anterior de
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conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso c), 80, 81, 82 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en su articulo 7.------------—--
N S
OCTAVO.- Previa notificacion de |9 presente determinacion administrativa que obre en los
autos. del procedimiento numero NV ADF/OV/DUYUS/2050/2016 y una vez que cause

estado, archivese como asunto [totall y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tejcero ide la presente determinacion administrativa.---------

e |

Asi lo resolvio el
de Verificacion Administrativa d istrito(Federal, quien firma al calce para constancia.
Conste.-------- - : - "

EQZ)IMAGTILARL
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