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CIDAD JE WEXICH

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2166/2016

En la Ciudad de México Distrito Federal, a quince de septiembre de dos mil dieciséig.-----~

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Enrique Ibsen, numero 82 (ochenta y dos), colonia Polanco I
Seccién, Delegacion Miguel Hidalgo, de esta Ciudad, atento a los siguientes:----------- ——

RESULTANDOS

1. En fecha diecisiete de agosto de dos mil dieciséis, se emitio la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2166/2016, misma que fue ejecutada el dieciocho del mismo mes y
afio, por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados, -----------

2. El dos de septiembre de dos mil dieciséis, se emitié acuerdo.mediante el cual se tuvo
por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.-—

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: ; " e .

- CONSIDERANDO S ‘ ‘ —

PRIMERO.- E| Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacién “A” del Instituto
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos’14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos: 1, 97 v 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
ltimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, i,
NIV, Vo VI VL IX, 7 fracciones |, 1L T 1V, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal: 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A

fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion 11, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de

la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal: 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones [, V, Vil y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3

fracciones 1, Il y V, 4, 14 fraccion 1V, 37y 78 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal, jf

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar-el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Fedegpl, al Reglamento de la Ley de Desarrollo.Urbano
el gjistrito Federal, asi como al Prbgrama General de Desarrollo Urbano, Programa
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EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/2166/2016

Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, asi
como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto
del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
"a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
. simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actia, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente  procedimiento de verificacion se desprende que el visitado no
~ présento escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
" debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos 16gicos

v

juridicos. :

i

Se- procede a la caiiﬁcaci'éh', del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asentd en la partg conducente, lo siguiente:

COMERCIAL ¥ OFIUINAS..
En relacion con 8l objeto y alcance d
UNA VEZ CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN OE VISITA DE VERIFICACION
CERCIORAMDOME QUE ES EL CORRECTO POR COINCHNR CON LA NOMERNCLATURA OFICIAL Y CORROBORARLG /
COM EL V&é}&‘i“/\l?)(‘}, SOLICITO LA PRESEMCIA DEL C. PROCIETARIO YIO TITULAR Y/O POSEEDOR Y/O QOUPANTES
- ERENDIENTE YO ENCARGADO YO RESPONSABLE DEL INMUEBLE, ME ATIENDE
PERSONA GUE ME PERMITE EL ACCESO AL INMUEBRLE PARA REALIZAR UN RECORRIDO, "
HAGD COMSTAR SE TRATA DE UN INMUERBRLE DE BLANTA BAJA MAS DOS NIVELES, FACHADA COLOR AMA@!L.LG\, i
COM NVUMERO 42 VISIBLE, CUENTA CON UN ACCESD PEATONAL MEDIANTE UNA PUERTA TUBULAR DE H?JAE:
C{)i,ﬂ;‘% GRIS OBSCURD, ¥ UNA PUERTA OB MADERA, EN EL INTERIOR £ PLANTA BAJA SE OBSERVA U AREA
RECEPCION, TRES OFICINAS, UN BANG Y UNA COCINETA QUE CUENTA CON HORNO DE MICROONDAS ‘J
CAFETERA, AL FONDOD BE ORBERVA UNA TERRAZA EN AREA LIBRE, EN EL PRIMER NWELH SEF)BSI:MVAN H*?E;éj ;
OFICINAS, UN BANO, U AREA DE ARCHIVO DE DOCUMENTOS Y UNA Sala DE JUNTAS, EN EL S}:.(HUND(’.? N!..VF:L. ‘al: l
OBSERVA, DOS OFICINAS, UN BARD ¥ UNA TERRAZA, NO OMITO SENALAR QUE EN TOOAS LAS AFZ&:A“’??&“A
JAS CUENTAN CON ESCRITORIOS Y/0 MODULOS OE TRABAJO, TODOS CON EQUBPD DE {ZC.)i\fH-I’/}JiD-.\\
RESPECTO AL OBJETO Y ALCARCE DE LA ()RD;N D VISITA DE VERIFICACION HAGO CONSTAR 1.- EL U‘S%O Dﬁ}:
SUELD OBSERVADD EB 08 OFICINAS, 2.~ LA?}} ERFICIES MEDIDAS SON A DEL INMUEBLE ES DE Liﬁ;‘x’a%

12 Orden de Visita de Verificacion, se hacen constal ios siguientes HECHOS / ORJETGS

£

§

SESENTA METROS CUADRADDS (160.06 M2}, B) DE LA SUPERFICIE UTILIZADA ES DE DOSCIENTOS 3%3? ,\ﬁ..«g
TRES METROS CUADRADOS (26:3.1)0 M2y, G} D A SUPERFICIE GOMSTRUIDA ES DE DG SUIENTOS SESENTAY §
TRES METROS CUADRADDS (263.00 M2}, D) LA ALTURA DEL INMUEBLE E8 DE MUEVE METROS (3.00 W), L:'} EL \%
AREA LIEBRE £S DE GUARENTA Y DOS METF{,' S CUADRADOS (42.00 M2}, RESPECTO AL PUNTO A SE DESCRIBE «g‘

BN EL APARTADO DE DOCUMENTOS Y PUN’F'C}!; MG EXHIBE DOOUMENTO ALGUNO.

o
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/21 66/2016

De lo anterior, se desprende que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado es de
“OFICINAS”, actividad que se desarrollan en una superficie ocupada por uso de 263.00
m? (doscientos sesenta y tres punto cero cero metros cuadrados), o anterior es asi toda
vez que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion observo area de
recepcion, oficinas, bafios, escritorios, médulos de trabajo, equipos de computo, area de
archivo de documentos, sala de juntas, entre otros, aunado a que sefialo que el uso de
suelo desarrollado en el establecimiento visitado es de “OFICINAS”, hechos que se
toman por ciertos al ser asentados por el personal especializado en funciones de
verificacion quien cuenta con fe publica en los actos en que inferviene en el ambito de Sus
atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccién XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal: a lo anterior sifve de apoyo la tesis aislada
que a continuacién se cita- . :

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI1/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado; en virtud de su imperio; que se eferce a través de los
érganos estatales, pues por disposicion de la:ley los fedatarios la reciben mediante la palente respectiva, y
aungue conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe ptblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos
que interesan al derecho, de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el
fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y
que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico,-a la tranquilidad de la sociedad en que se

actua y a dar certeza juridica’. -

Asimismo asento en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentaciéon a que
se refiere la orden de visita, lo siguienie: :

{45 NONTAS QuEle.Son aplicantes. g

para que exhiba la documentacion a que se refiere 1a orden de visita

Se requxerp‘ j ‘ 5 e b s it i -
Ny 3 1 - N o Ve 21 e o) =] 3 ™ em O\.. s s
de verificacion anies mencionada, por Yo que muestra 108 siguientes ocum : R v -
i (‘FRTEWC’!XDO' PE ACREDITACION DE USO gL SUELD POR DERECHOS M)QQ?SSDQ& axpadido por SECRE;'ADRC%
QE i;?SARRC»Li‘fJ URBANG ¥ VIVIENDA, tipo Cf PEA CERTIFICADA, con fecha de gxgéfdxc;on C}Cé-;o gfiﬁ;;\ﬂ;f ;}é#m;
Iy ieencia de S ncts FoUIG DE INGRESO 35194, FOLIO TYD00480/2002, PARA EL BREVI
MIL DOS, con vigencia de SIN VIGENDIA, FOLIO ’ 01 o MIGUEL
S 2 JWAE hria POLANGO, CODIGO POST Al 11580, DELEGA MG
UMICADO: CALLE IBSEN, NUMERG B2, COLDN ) TAL 11569, B2 o i,
HIDALGO. CON SELLO DE SEDUVE DE 2002, f.;f FIRMA DEL SUBDIRECTOR CQNSQU WO Y PROCEDIMENTAL L‘.
Z LF .

g7, CERTIRA EL CAMBIO DE USO DE BUELO DE ©

Jém“‘ ACUNG RAMIRE ASA HABITACION A LOCAL
r‘ v —\U ‘ ‘ o ' e . N . PR
COMERCIAL Y OFICINAS.

§
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/2166/2016

Documental respecto de la cual esta autoridad procede a adminicularla directamente con
el contenido del oficio nimero e fecha doce de agosto de dos mil once,
suscrito por el Ingeniero ‘Alejandro Fuente Aguilar, Director General de Administracion
Urbana de la Secretaria de Desarrollo y Vivienda del Distrito Federal, mediante el cual se
sefiala en el punto dos, que nos remitié la base electronica de los Certificados de Uso del
Suelo de los afios mil novecientos ochenta y dos a una parte de mil novecientos noventa,
de mil novecientos noventa y dos a dos mil cinco y de dos mil seis a julio de dos mil once,
constatando su validez y contenido en dicha base electronica, lo anterior es asi, toda vez
que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta autoridad puede valerse
_de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o documento, ya sea que
pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion que la de que las pruebas no
estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de conformidad con el articulo
278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacidn supletoria
- a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo, tal y como se muestra a continuacion:

En ese sentido, esta autoridad determina procedente tomario en cuenta para los efectos
“de'la presente determinacién, toda vez que de la informacion contenida en la base
electronica antes citada se desprende el uso de suelo acreditado es para “OFICINAS”
. que es la misma que. la. contenida en la descripcién realizada por el personal
especializado en funciones de verificacién del Certificado de referencia en el acta de visita

" de verificacion materia del presente procedimiento, ello es asi ya que esta autoridad se

rige bajo el principio de buena fe que sefialan los articulos 5 y 32 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al'Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, aunado a que
el visitado para acreditar los hechos o circunstancias arglidos, presentd el acervo
probatorio anteriormente sefialado, lo cual constituye para esta autoridad el
reconocimiento de que el visitado actia en el proceso con probidad, con el sincero
convencimiento de hallarse asistido de razoén, y que por esa circunstancia pueden aportar
ese tipo de medios de prueba, maxime que por la aceptacion de la oferente y la falta de
reticencia o prueba en contrario exige la aplicacion de las reglas de la logica y la
experiencia, por lo que sirve de apéyo la siguientes tesis-- ,

Epoca: Novena Fpoca
Registro: 179656 ;
Instancia: SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL
CUARTO CIRCUITO I
TipoTesis: Tesis Aislada ?,f!

Fuente: Semanario Judicidl de la Federacion y su Gaceta

P Localizacion: Tomo-XXI, Erjgero de 2005
r"‘ r/:/‘ NI/‘,»"" §
ga’/jl ' P " Jsj
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/21 66/2016

Materia(s): Administrativa .

Tesis: 1V.20.A.118 A D

Pag. 1725 .

[TAJ; 9a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; Tomo XX, Enero.de 2005, Pag. 1725

BUENA FE. ES UN PRINCIPIO DE DERECHO POSITIVO EN MATERIA ADMINISTRATIVA,
Conforme al articulc 13 de la Ley Federal de Procedimiento: Administrativo, la actuacion
administrativa en el procedimiento se desarrollard con arreglo-a diversos.principios, entre ellos,
el de la buena fe; por tanto, debe considerarse que éste es un principio de derecho positivo que
norma la conducta de la administracion hacia los administrados y de éstos hacia aquélla, y que,
por constituir un conceplo juridico indeterminado, debe ponderarse objetivamente en cada caso,
segun la intencion revelada a través de las manifestaciones exteriores de la conducta, tanto de
la administracion publica como del administrado. En esa tesitura, si el preceplo legal en
comento prohibe a las autoridades administrativas foda actuacion contraria a la buena fe, el
acto en que tal actuacion se concrete es contrario a derecho, ilicito y, por tanto, debe declararse

invalido.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO
CIRCUITO.

Amparo directo 11/2004. Profesionales Mexicanos de Comercio Exterior, S.C. 28 de septiembre
de 2004. Unanimidad de votos. Ponente: José Carlos Rodriguez Navarro. Secretaria: Rebeca
del Carmen Gomez Garza. ‘

TAJ; 10a. Epoca: T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta, Libro XIll, Octubre de 2072, Tomo 4, Pag. 2517
DOCTRINA DE LOS ACTOS PROPIOS. SU DERIVACION INMEDIATA Y DIRECTA DEL
PRINCIPIO GENERAL DE BUENA FE. .

La buena fe se define como la creencia de una persona de- que actua conforme a derecho;
constituye un principio general del derecho, consistente en un imperativo de conducta honesta,
diligente, correcta, que exige a las personas de derecho una lealtad y honestidad que excluya
toda intencién maliciosa. Es base inspiradora del sistema legal y, por tanto, posee un alcance
absoluto e irradia su influencia en todas las esferas, en todas las situaciones y en todas' las
relaciones juridicas. Ahora bien, a partir de eslte principio, la doctrina y la jurisprudencia han
derivado diversas institucionas, entre las que por su importancia para la resolucion de
problemas juridicos destaca la llamada doctrina o teoria de los actos propios, que deriva de la
regla consignada en el brocardo que reza: "venire contra factum. proprium, nulla conceditur”, la
cual se basa en la inadmisibilidad de que un litigante fundamente su postura al invocar hechos
que contrarien sus propias afirmaciones o asuma und actitiid .que lo coloque en oposicion con
su conducta anterior v encuentra su fundamento en la confianza despertada en otro sujeto de
buena fe, en razdn de una primera conducta realizada, ‘fa cual gquedaria vulnerada si se
estimara admisible aceptar y dar curso a una pretension postériory contradictoria. :

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MA TERIA CIVIL DEL ‘PR}MER CIRCUITO

Amparo directo 614/2011. Maria de Lourdes Cashonda Bravo. 8 de diciembre de 20711
Unanimidad de votos. Ponente: Vigtor Francisco Mota Cienfiegos. Secretaria: Maria Estela
Espafia Garcia.

Amparo directo 183/2012. Comunicgaciones Nextel de México, S.A. de C.V. 19 de abril de 2072.
Unanimidad de votos. Ponente: Vigtor Francisco Mota Cienfuegos. Secretara: Ariadna lvefte
Chéavez Romero. |

Amparo en revisidr 85/2012. llena ﬁ{abio/a Teran Camargo. 19 de abril de 2012, Unanimidad de

. votos. Ponente. Victor Francis {ota Cienfuegos. Secretaria: Ariadna Ivette Chavez Romero.
//W Amparo directo 237/2012. Mjreyg)

{Leonor Flores Nares. 10 de mayo de 2012. Unanimidad de
Ve votos. Ponente.: Nedfito Ldpézﬁ’énos, Secretario: José Luis Evaristo Villegas.—~--=--rumr-mmmrmmmm-
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Ahora bien, del estudio y analisis de la descripcion realizada por el personal especializado
en funciones de verificacion del Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por
" Derechos Adquiridos, folio | N fo'c de ingreso B con fecha de
- expedicion ocho de julio de ‘dos mil dos, mismo que al desprenderse su existencia en la
" pase electronica de los Certificados de Uso del Suelo de los afios mil novecientos ochenta
y dos a una parte de mil novécientos noventa, de mil novecientos noventa y dos a dos mil
cinco y de dos mil seis a julio de dos mil once, tiene pleno valor probatorio al tratarse de
documento publico expedido por funcionario publico en ejercicio de sus funciones, de
conformidad con los articulog 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal,’ aplicado de manera supletoria a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, del que se desprende que el inmueble visitado tiene
acreditado el uso de suelo para “OFICINAS”, convalidandose —salvo prueba en contrario-
derechos legitimamente adquiridos, conforme a los principios sefialados en el articulo 14
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 57 del Codigo Civily 28 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, consecuentemente el inmueble visitado
tiene derechos adquiridos para destinar el uso de suelo para “OFICINAS”, en ese sentido
y derjvado que el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este
Instituto, asento en el acta de visita de verificacion, que la actividad que se lleva a cabo en
el inmueble visitado es de “OFICINAS”, se hace evidente que el uso de suelo
desarrollado en el inmueble visitado, es el acreditado para el inmueble de referencia, de
conformidad con el Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adguiridos,
folio TYD00480/2002, folio de ingreso 35191, con fecha de expedicion ocho de julio de

" dos mil dos, relativo al predio de INterés.-------r-rmmremmmemmmensn e -

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
. legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de utilizado en el
inmueble visitado, de conforgy con el Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por
Derechos Adquiridos, foiioh folio  de ingreso [|fcon fecha de
expedicion ocho de julio de dos mil dos, referente al inmueble visitado, en relacion con el
“articulo 43 de la Ley de Desarroflo Urbano del Distrito Federal, mismo que Gita:-------------

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas
a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracion Puablica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lq‘:establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para ?ﬁayor referencia a continuacion se citan:~--—---mw==-=-

“prticulo 47.-Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para
o I8 . N P .
los usos y aprovechamigntos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos

que sefiale esta ley Y, ui?reg/amenio”.

|
/
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2166/2016

“Articulo 48 E! ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
i que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano’”.
“Articulo §1. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonas y usos del suelo: ---

/. En  suelo wurbano: Habitegc/ona/; Comercial, De Servicios,
Industrial: Espacio Abierto, Areas Verdes, y los demas que se
establezcan en el reglamento '

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125, Los certificados de zonificacion se clasifican en:

. | Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o
“inmueble determinado establecen los instrumentos, de planeacion de desarrollo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga

sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna. 7/12

Il Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un
" predio ‘o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizara por medios electronicos.
Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos
ni constituye permiso, autorizacion o licencia. - _—

" El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente

al de su expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes sefialados, no seré necesario oblener una nueva certificacion, a
menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a
través de los Programas d§e Desarrollo Urbano que entren n Vigor, -==-=r-===mm=rrer==

i6n de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tigne por objeto reconocer l0s derechos de uso del suelo 'y
superficie de uso que for el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
71 propietarios, poseedores causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o

1. Certificado de Acrediz‘

| instituta de Verificacion Admin
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/2166/2016

Programa de Desarrollo Urbano que los prohibio

La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en

cualquier momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una
verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribiran al momento en que se deje de efercer el uso de que se '
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas o
ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien T

inmueble.

Siempre y cuarndo el solicitante cUmpIa con los requisitos previstos en cada caso,
el registro de'los Planes y Programas expedira jos Certificados a que se refiere el

presente an‘{cu/ﬁoen los siguientes plazos:

a) Dentro dé /os 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo,

¥

b) De forma inr_hediaz‘a en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de
Uso de Suelo Digital; :

c) Dentro de.los 40 dias hébiles posteriores a la presentacion de la solicitud del

certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos AdQUiridos. --=-=mmmmwmzam-= ' 8/1 2

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito. Federal, o bien solicite la verificacién del uso de un inmueble para
determinar la continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion
de los certificados estableciclo en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a
partir del dia siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo

correspondiente.

- Con independencia de lo anterior, se CONMINA al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor
del establecimiento objeto del presente procedimiento, para que a partir del dia siguiente
a que surta efectos la notificacion de la presente resolucion, y en caso de que la actividad

~ desarrollada en el inmueble visitado, es decir, de “OFICINAS”, sea desarrollada en una
superficie mayor a la que;en su caso es acreditada en el Certificado de Acreditacion de
Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, folio [ | | | | EE EEEE fo'ic de ingresollM con
fecha de expedicion ocho de julio de dos mil dos, se abstenga de hacerlo, y Unicamente la
realice en la superficie acreditada en ¢l Certificado de mérito, o bien obtenga certificado

~de. uso de suelo en cualquiera de gus modalidades previstas en el articulo 125 del

- Reglamento de la Ley de Desarrollo Wrbano del Distrito Federal, que ampare el uso de

~suelo, niveles y superficie que se destinan en el inmueble visitado, en el entendido que

“esta autoridad podré iniciar de 01;%’ io el procedimiento de verificacion a que "hace

referencia el articulo 14 y-15.Gltimoparrafo del Reglamento de Verificacion Administrativa
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del Distrito Federal, con el fin de velar en la esfera de su competencia por el cumplimiento
de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas
y administrativas vinculadas con las materias a que hace referencia la fraccion | del
articulo 7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.------ e

En relacion a lo anterior, es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia
respecto a la superficie utilizada por uso en el inmueble visitado para el desarrollo de sus
actividades, toda vez que el personal especializado en funciones de verificacion, no
asento la superficie acreditada para el uso de “OFICINAS” que-en su caso se establece
en el Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, folio
TYD00480/2002, folio de ingreso 35191, con fecha de expedicion ocho de julio de dos mil
dos, en la descripcion que hizo de dicho documento, consecuentemente esta autoridad se
encuentra imposibilitada para determinar el cumplimiento a tas disposiciones legales y
reglamentarias en materia de uso de suelo respecto de este punto.

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visital de Verificacién materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que; “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente: ;

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental
para la obtencién de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se
pretendan ejecutar alguno de los siguientes proyectos:

I. De uso habitacional de més de diez mil metros cuadrados de construccion,

Il De uso no habitacional de méas de cinco mil metros de construccion;

Il De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion;

1V, Estaciones de servicio de combustible para carburacion como gasolina, diesel,

gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo

V. Crematorios

VI. Se apligue la Norma de Ordenacion General ntmero' 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y lll, el estacionamiento bajo

nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificard para la suma fotal de metros

cuadrados construidos, de conformidad con la superficie maxima de construccion
- permitida en la intensidad gefinida por los Programas de Desarrollo Urbano; pero,

para el pago de derechgs administrativos se cuantificaré el total de- metros

. construidos. {(sic). ;

/]

u };superficie construida de 263.004

Es decir, en el caso en concreto, el ipmueble visitado es desti'na'do para “OFICINAS”, en
}éj? ? (doscientos sesenta y:tres punto cero cero metros
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cuadrados), consecuentemente no se actualiza ninguna de las hipbtesis serialadas en el
precepto legal antes transcrito, ya que el establecimiento visitado NO es de (l) uso
habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion; () de uso no
habitacional de mas de cinco mil metros cuadrados de construccion; (HI) de usos mixtos
de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion; (V) Estacion de servicio de
combustible para carburacién como gasolina, diese, gas LP y gas Natural, para el servicio
publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni (V1) se aplica la Norma de Ordenacion
_General numero diez (10), consecuentemente no requiere dictamen de impacto urbano o

urbano-ambiental a que hace referencia dicho precepto legal.

" En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
, reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
" Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, en términos de lo dispuesto por el
. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, folio
TYD00480/2002, folio de Ingreso 35191, con fecha de expedicion ocho de julio de dos mil
dos, esta autoridad determina no imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble objeto del presente procedirmiento.----

de que esta autoridad actla bajo el principio de
nido del Certificado de AcrediWe Uso del
" Suelo por Derechos Adquiridps, folio folio de ingreso con fecha
de expedicion ocho de julio de dos mil dos, relativo al predio de interés, REQUIERASE Y
GIRESE OFICIO, al Director General de Administracion Urbana de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, a efecto de que informen a esta
autoridad lo siguiente: a) Si fue expedido y/u obra en sus archivos el Certificado de
Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, folio I N oo de
ingreso- con fecha de expedicion ocho de julio de dos mil dos, relativo al predio de
interés, lo anterior para los efectos legales a que haya lugar.

 1 No obstante lo anterior, y sin perjuicio
. buena fe, y a efecto de validar el ¢

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

RESUELV Ermrmoemeres

PRIMERO.- Esta Autoridad es compelente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuestg en el considerande PRIMERO de la presente
. resolucion administrativa. - -

© SEGUNDO.- Se reconoce la validez dgl texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el

* considerando SEGUNDO de-a pres}@, te resolucion administrativa.

S, o
o P
-

5 J f«;
e i
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TERCERO.- Se resuelve no imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del establecimiento objeto del presente procedimiento lo anterior, en términos
de lo previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion

administrativa.

CUARTO.- Girese oficio al Director General de Administracion Urbana de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, a efecio de que informen a esta
autoridad lo siguiente: a) Si fue expedido y/u obra en sus ' fficado de
Acreditaﬂe Uso-del Suelo por Derechos Adquiridos, fo!iommlio de
ingreso con fecha de expedicion ocho de julio de dos mil.dos, relativo al predio.de
interés, lo anterior para los efectos legales a que haya lugar, en términos de lo previsto en
el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion administrativa.

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificaciéon
Administrativa del Distrito Federal se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.--~----------

SEXTO.- Girese atento oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de .este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacién para que se proceda a notificar la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el'Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del Estatuto Orgénico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto.de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa de! Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccién vy
manejo de los datos personales que la Direccion de" Calificacién_“A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito_de observaciones, como_ parte de los
medios de defensa juridica gue les asisten, ademas de otras transiisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Persorfales para.el Distrito Federal.- -

Asimismg.. se le informa que sus datog no podran ser difundidos sin su consentimiento
expresd, salvo las excepciones previst!a‘? en 1@ Ly, —mmrmmemmmm s
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LHDAR JE JEXD
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" El responsable del Sistema, de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer

los derechos de acceso, rectificacién, cancelacién y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficiha de Informacion Publica del Instituto de " Verificacion
Administrativa del Distrito. Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F. : :

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org. mx".

OCTAVO.- Notifiquese personalmente al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble objeto del presente procedimiento, en el domicilio donde se practico la visita de
verificacion. ubicado en Enrique lbsen, numero 82 (ochenta y dos), colonia Polanco i

“Seccidn, Delegacion Miguel Hidalgo, en esta Ciudad, de conformidad con los articulos 78

fraccion | inciso ¢), 80, 81, 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion

: NOVENO.- Previa notificacién de la | re;bente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento nimero INVEADF/OV/DUYUS/2166/2016 y una vez que cause
© estado, archivese como asunto total Xy definitivamente concluido, en términos de lo

dispuesto en el Considerando Tercerp d}e la presente determinacion administrativa. ---------

DECIMO.- CUMPLASE. ] ]
- Asi lo resolvio el Liceng | Ls»s:a@%@ésﬁg;aﬁa{g Sas—-Pirector-de-Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito ‘Eederal, quien firma al calce para constancia.
- Conste. - '
AT t
o

,“" EJOD/MAGT/AGC
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