l CIJDAD DE MEXICO

EXPEDENTEnNVEADFKnNDuvusmzzumn6?%

Enla Ciudad de México, a veintisiete de septiembre de dos mil dieciséis.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble denommado_ublcado en calle Genova, numero 23
(veintitrés), colonia Juarez, Delegacién Cuauhtemoc en esta €iudad, de conformidad con
los siguientes: :

RESULTANDOS

1) El once de agosto de dos mil dieciséis, se emitio la orden de visita de verificacion
al inmueble citado al rubro, identificada con el ‘nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2221/2016, misma que fue ejecutada en la misma fecha,
por personal especializado en funciones de verificacion, asentando en el acta los
hechaos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

t

2) En fecha veinticuatro de agosto de dos mil dieciséis, se recibio en la Oficialia de
Partes de este Instituto, escrito signado por— ;
mediante el cual formuld observaciones y presentd las pruebas que considero
pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos -
en el acta de visita de verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de
fecha veintinueve de agosto de dos mil dieciséis, mediante el cual se previno al
promovente a efecto de que subsanara las faltas en su escrito, aperC|b|endoIo
para el caso de no desahogar en tiempo y forma la misma, se tendria por no
presentado el escrito de referencia y por perdido el derecho que debio ejercitar.----

3) Por escrito recibido en la Oficialia_de Partes de este lInstituto, el siete de
septiembre de dos mil dieciséis, [T - ifesto
desahogar en tiempo y forma la prevencién ordenada en autos, recayéndole
acuerdo de doce de septiembre de dos mil dieciséis, en el que se tuvo por
desahogada en tiempo pero no en forma la prevencion antes citada, por o que se
hizo efectivo el apercibimiento decretado y se tuvo por no presentado su escrito de
observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.
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4) Una vez substanciado el presente procedimiento de venﬂcamon esta lnstanCIa
resuelve en términos de los &gwﬁtes ;

CON%PERANDOS

k7 Islas, biﬂrector de Calificacién “A” del Instituto

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzg ‘
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver én

definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16

Fi

m;y’parrafo y 122 apartado C Base‘Jercera fraccion | de la Constitucion Politica de los

frstituto de Verficacion Administrativa oy 2 AR F'
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 Estados Unidos Mexicangs; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
- Ultimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fracciéon | de Ley Organica de la
Administracién Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, II,
1, 1V, V, VI, VIll, IX, 7 fracciones |, Il, lll, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccidén 1V, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fracc:lon II 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Veﬂflcacnon Admmlstratlva del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
22 fraccion 1, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VHI y X del Estatuto
Orgamco del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 37 y 78 del Reglamento de VenflcaClon
Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc y Normas
de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
- Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
~ necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
* presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
. transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.----

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
se realiza de conformidad .a.lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito'Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
. integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el promovente,
~ desahogd en tiempo mas n'o en forma la prevencién ordenada, haciéndose efectivo el
“apércibimiento decretado en autos y teniéndose por no presentado el escrito de
observaciones, a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion
Admmlstrattva del Distrito Federal.
Se'procede a la calificacié'n del texto def acta de visita de verificacion materia del presente
asunto, de la que se desprende que el fpersonal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, asento relacion a los hechos, objetos, lugares vy
circunstancias, lo siguiente:
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En relacion con el ohjeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen (omt;ﬂl ios siguientes HECHOS / OBJFTCM

JLUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: —
CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO DE MERITO POR ASEINDICARLO LA NOMENCLATURA OFICIAL Y CORROBORADO
CON EL VISITADD SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA ¥ DOS NIVELES CON FACHADA COLOR BLANCG,
CON TOLDOS EN COLOR ROJO EN DOMDE SE LEE

AL INGRESAR AL ESTABLECIMIENTO SE OBSERVA AREA DE COMENSALES, AREA DE PREPARACIOM DE BEBIDAS,
SANITARIOS, CABE MENCIONAR QUE SE OBSERVA UN TAPANCO CON MESAS Y SEU AS Y LN AREA DE BODEGA,
AREA DE COCIMA, CABE MENCIONAR QUE AL MOMENTO DE LA PRESENTE SE OBSERVARON A 12
TRABAJADORES, NO SE OBSERVA LA PREPARACION DE ALIMENTOS EN EL AREA DE COCINA ASI COMO LA
VENTA DE CERVEZA EM ENVASE ABIERTO SIN ALIMENTOS, DE ACUERDO AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA
DE VERIFICACION SE HACE GCONSTAR LO SIGUIENTE: 1. EL USO DE SUELO OBSERVADO ES DE VENTA DE
BEBIDAS ALCOHOLICAS EN ENVASE ABIERTO Y AL COPEO, BODEGA 2. LAS SUPERFICIES OBTENIDAS SON LAS
SIGUIENTES: A) DEL INMUEBLE 123.19 M2 B) UTILIZADA 392.57 M2 DE LOS CUAL ES DE ENSERES SON 2185 M2 Y
DE BODEGA 16.7 M2 C) CONSTRUIDA 370.92 M2 D) ALTURA 12,00 M E) AREA LIBRE NO SE ADVIERTE~ \\\

De lo anterior se desprende que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado es de
“VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS EN ENVASE ABIERTO Y AL COPEO”, el cual
se homologa por su propia naturaleza al de “BAR” (ya que la bodega se considera que
es un uso complementario, en razén de los elementos ahi observados —-salvo prueba en
contrario-) el cual se desarrolla en una superficie de 392.57 m? (trescientos noventa y dos
punto cincuenta y siete metros cuadrados), misma que se determino utilizando Telemetro
laser digital marca lo anterior es asi toda vez que el personal
especializado en funciones de verificacion al momento de practicar la visita de verificacion
observo area de comensales, area de preparacion de bebidas, sanitarios, mesas, sillas,
bodega, doce trabajadores, entre otros, aunado a que el personal especializado en
funciones de- verificacion, asent6 que el uso de suelo observado es de “VENTA DE
BEBIDAS ALCOHOLICAS EN ENVASE ABIERTO Y AL COPED”, hechos que se toman
por ciertos al ser asentados por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion
Administrativa adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe pubhca en los actos en que
interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad ¢on.los articulos 29 fraccion
lll.de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal a lo anterior sirve de
apoyo la tesis alslada gue a continuacion se cnta

Novena Epoca
Registro: 169497
Instancia: Primera Sala
Tesis Aislada :
Fuente: Semanario Judicial de If deerac;on y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008 ‘
Materia(s): Civil
Tesis: 1a. LI/2008
Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURAL

! J : ? wls) e iva del DF,
\ } Coordinacion do Substanciacion de

4 Procedimientos
Diveccion de Calific

i ot mix

acion ‘AL

3/14



. ' CIUDAD DE MEXICO
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“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su impeno, que se eferce a
través de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante
la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el
Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgod conforme a derecho y que lo
relacionado con él-es cierto, contr/buye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que
se actua y a dar cérteza juridica”.

2.~ Es de indicarse que ei"Péy'sonaI Especializado en Funciones de Verificacién, adscrito a
“este Instituto, asento en. el texto del acta de visita de verificacion, que al requerir al
visitado, para que exhibiera la documentacion referida en la orden de visita de
verificacion, asento6 sustancialmente y en lo que aqui nos interesa, lo siguiente;--=--mwm-mmmnx

Se i‘equieré_para que exhiba la documentacion a que se refiere la orden de visita

de verificacién antes mencionada, por lo que muestra los siguientes docurnentos:
L- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO expedido por SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA, tipo ORIGINAL, con fecha de expedicion TREINTA DE MARZO DE DOS MiL DIECISEIS, con vigencia
de un aRo, FoLio | - Vc!- 10 GENOVA NUMERO 29, COLONIA JUAREZ, DELEGACION
CUAUHTEMOG, PARA ZONIFICACION HM/5/20/A, SUPERFICIE DEL PREDIO 124.00 M2, SUPERFICIE DEL LOCAL G
330.00M2, FIRMADO Y SELLADO..-

.- Dit TAMEN DE IMPACTO URBANC AMBIENTAL expedido por SECRETARIA DEL MEDIO AMBQENTE DEL D!STR!TO
FED&:RAL, tipo COPIA SIMPLE, con fecha de expedicion VEINTINUEVE DE ABRIL DE DOS ML DIECISELS, con vigencia de
NO SE ADVIERTE, FOLIO SEDEMA/DGRA/RAS0G3753/2016, A NOMBRE DE JORGE EDUARDO PASCUAL NEVAREZ
CON DOMICILIO GENOVA 29 LOCAL G, COLONIA JUAREZ, DELEGACION CUAUHTEMOC, C.P 06600, EL
| ESTABLECINIENTO MANIFESTA COMO ACTIVIDAD RESTAURANTE -BAR Y ENCONTRARSE DENTRG DE LA
CLASIFICACION 722110-RESTAURANTES CON SERVICIO COMPLETO DEL SCIAN-2007, UBICANDOSE EN UN PREDIO
DE 330.00 M2 Y CONTAR CON 10 EMPLEADOS. ;

" Por lo que respecta al Certificado Unico de Zonificacidén de Uso del Suelo, con numero de
folio con fecha de expedicién treinta de marzo de dos mil dieciséis,
mismo que obra en copia cotejada con original en los autos del presente procedimiento, el

mismo no puede ser tomado en cuenta para los efectos de la presente determinacion,
toda vez que fue expedido para un domicilio diverso.

Ahora bien, por lo que hace a la copia simple del Dictamen de Impacto Urbano Ambiental,
folio SEDEMA/DGRA/RA/Q03753/2016, -con fecha de expedicion veintinueve de abril de
dos mil dieciséis, esta autoridad detgymina no tomarla en cuenta para efectos de emitir la
~ presente determinacion, toda vez qu \al ser copia simple carece de valor probatorio, pues
- dicha probanza por si sola y-dada sp haturaleza no es susceptible de producir conviccién
plena sobre la veracidad de su cont ano, por la facilidad con que se puede confeccionar,

y por ello es menester, adminicularla gon otro medio que robustezca su fuerza probatoria,
sin que ello acontezca en Ia espe i¢, siendo aplicable de manera analdgica el criterio
nstancia Cuarto Tribunal Colegiado en Materia Civil

lestitato de Verificacion Administeativa del OF,
Direveidn General

Coordinacion de Subsianciac aon dc
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2, Enero a Junio de 1990 Tesis: [.40.C. J/19, Pagina 677, titulada:

COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES, CARECEN DE VALOR PROBATORIO S| NO SE
ENCUENTRAN ADMINICULADAS CON ALGUNA OTRA PRUEBA. Las copias fotostaticas
simples de documentos carecen de valor probatorio aun cuando no se hubiera objetado su
autenticidad, toda vez que al faltar la firma autégrafa y no tratarse de una copia certificada, no
es posible presumir su conocimiento, pues dichas probanzas por si solas y dada su naturaleza,
no son susceptibles de producir conviccion plena sobre la veracidad de su contenido, por la
facilidad con la que se pueden confeccionar, y por ello, es menester adminicularlas con a/gun
otro medio que robustezca su fuerza probatoria.

En dicho sentido, y toda vez que de las constancias que obran-agregadas al expediente
en que se actia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir la
presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto
en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA  DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, (vigente
al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), lo
anterior, para determinar el cumplimiento a las dlsposmones Iega!es y reglamentarias en
materia de uso de suelo.

"t

Una vez precisado lo anterior, resulta procedente como. primer paso determinar la
Zonificacion que le corresponde al inmueble visitado apoyandose esta autoridad para tal
efecto del “SIG” (Sistema de Informacién Geografica) del sitiode “internet” que puede ser
consultado de la pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, opcién Busqueda
numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del predio visitado de esta Ciudad, del cual se
advierte que al inmueble de referencia le aplica la zonificacion Habitacional Mixto (HM),
tal y como se sefiala a continuacion:

mvesadf df gob mx
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Predio Seleccionado

“YERSIGN DE DIVULGACION E IMFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOSY. 'La consulta y
"difusién  de esta  informacidn no  constituye
autorizacian, permiso o licencla sbbre el uso de
suela. Para contar con un documento de cardcter
- oficial &5 necesaric  solicitar  as |z autoridad
‘competente,  la expedicidn,” del  Certificado
correspondients, 4

Este croquis puede no contener las ultimas modificaciones
al predio, producta de fusiones y/o subdivisiones llevadas a
cabo por el propietario.

- Zonificacion

6714

Habitacional Mi

ar Tabla de Usd

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
“conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
- comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencion de informyacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
Ultimo, puede determinarse el caragter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelgnto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idoneo, pp1 lo que el mismo se valora en términos del articulo Lo
402 del Cddigo de Procedimientos Giyiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria -
a la Ley de Procedimiento Adminigtrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente gie el contenido de la informacion relativa al inmueble
, Visitado, obtenida del Sistema de formacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es

i
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una transcripcion de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarroflo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, .lo
anterior, de conformidad con el cuadro siguiente: :

EI contenido del prerente documento es una transcripcidn de la informacion de los Prograrﬂdr de Desarrallo Urbano
inscritos sobre el rng tro de Planes y Programas de esta Secrataria , por lo gue en caso de existir errores ortograficns
o de redaccian, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrolle Urbano v ‘-ﬂwenda proceder a su remhracmn

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada ;

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles. de aplicacion supletoria a la Ley
de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento Jegal,
dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se ventila,
pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en general, toda clase
de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia." asimismo, el diverso articulo
210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como
prueba la informacion generada o comunicada que conste en medios electronicos, opt/cos oen
cualquiera otra tecnologia;, ahora bien, entre los medios de comunicacion electronicos se
encuentra "internet”, que constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencion de
informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto tltimo, puede determinarse el caracter
oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de.la
ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor probatorio iddneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revisién 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero.

26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente. Epicteto Garcia Baez.
f N

Una vez que se ha precisado qyé al inmueble objeto del presente procedimiento le
corresponde la zonificacién Habitagional Mixto (HM), informacion que se relaciona con.el
apartado “4.3.1 Suelo Urbano” |del multicitado “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC”, publicado en la| Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho, (viggnte al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacion materia del presentefasunto) a efecto de con‘dcer las caracteristicas gue
resuffen apllcables al predio de“lﬁ’eres mismo que para mayor referenma a Contmuacnon
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¢

se citan: R

Habitacional Mixto (HM). Esta zonificacion permite la diversidad y mezcla de usos de
suelo (servicios, oficinas, equipamiento e industria no contaminante), coexistiendo con el
uso habitacional. Se plantea en zonas de concentracion de actividades donde su
cobertura es de caracter regional y con un nivel alto de especializacion especialmente en
las colonias Judrez, Roma Norte, Tabacalera y en el corredor conformado por las
avenidas Calzada de Guadalupe y Calzada de los Misterios. Este uso se propone en una
superficie de 214.1 ha que representa el 6.6% de la superficie total de la demarcacion.-----

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es decir,
‘de “VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS EN ENVASE ABIERTO Y AL COPEOQO”, el
cual se homologa por su propia naturaleza al de “BAR”, se encuentra permitido para el
inmueble de mérito en términos de la zonificacién aplicable, esta autoridad determina
. procedente entrar al estudio y andlisis de la “TABLA DE USOS DEL SUELO” contenida en
el referido “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
' DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, (vigente
" al momento en que se lleyod a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto),
de la que se desprende, [0 siguiente:

T /

T Ay TR
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SIMBOLOGIA

T ] Lise Permutide

. W] Uso Prolubido

Motas

Federal.

td

Los equipamientos publicos existentes. quedan suyetos a lo dispuesto por el
Art 3°-fraccion TV- de la Lev de Desarrollo Urbano del Distrito Federal: asi
come las disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles publicos.

3. La presente Tabla de ‘Usos del Suelo no aplica para los cmco Programas
Parciales. va que dstos cuentan con normatividad especifica.

CLASIFICACION DE US0OS DEL SUVELO

1. Los usos que no’estan sefialados en esta tabla, se sujetaran al procedimiento |
establecido en e} Reglamento de la Ley de Desarrolle Urbano del Distrito

HO Habitacional con Oficinas

wional con Comercio en P8

H ] Habitactonal Mixto
B Centro de Barrie

A Espacios Abigros

s

Servicios

religiosos en general

deportivos.
culturales. recreatsvos. v

albercas vy canchas
descubierta,

Centros  depornvos,
deportuvas  bajo  techo v
practica de golf v squash.
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Servicios

:
L=
ol
[~
a3

&
ot
(=3

g
Z

Servicios de alimentas v
bebidas a escala vecinal

bebidas
loncherias,
anteyerias.,

Restaurantes  sin venta  de
alcohohcas,  cafés.  fondas.
raquerias, fuentes de  sodas,
torterias v COCHIAS €CONGMICAs.

Conmuda para llevar o para sumunstro por
conwato a empresas ¢ instituciones sm
servicio de comedor.

bebidas en general

Servicios de alumentos v

Salones de baile y pefias.

Restaurante  con  venta  de
cantinas,
DOCTUMOS.

bebidas |

Alicas, restaurante-bar, 3
bares§ video-bares, centros
cas, cervecerias y pulquerias.

En ese sentido, se advierte que el uso de suelo utilizado para “BAR”, en los inmuebles a
los que les es aplicable la zonificacion Habitacional Mixto (HM) como lo es precisamente

el inmueble visitado se encuentra PERMITIDO, por lo que se hace evidente que el uso de

suelo que el inmueble materia de este asunto utiliza para llevar a cabo el desarrollo de

sus actividades es el permitido en las normas de zonificacion:y ordenacion en materia de

uso de suelo, de conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA

DELEGACIONAL DE

DESARROLLO URBANO _PARA

LA _DELEGACION

CUAUHTEMOC”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Féderal el veintinueve de

septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en que se ‘levd a cabo la V!Slta de

verificacion materia del presente asunto)l

En virtud de lo anterior, esta autoridad d
legales y reglamentarias en materia de
en el inmueble visitado, en términos de
iacional Mixto (HM), en relacion

e

Institofo

o VYerifloaeion

ermina que el visitado observa las disposiciones
o del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
zonificacion aplicable al inmueble de referencia
lfrecta con la “TABLA DE USOS DEL SUELO" del

Addranistrativa dpl DLF,,

Substanciacidnde
Frocadimie nm‘;

Coordinacion de 8

Direccion
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CIUDAD DE MEXICO

URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en que
se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en relaciéon con lo
. dispuesto en el articulo 43 de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que
" cita:

‘

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publlca dicte en
aplicacion de esta Ley

L0'~anteki_or en relaciéon convlo'lestablecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:-------—-------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceréan las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta ley y
su reglamento’”.

“Articulo 48 EI ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de
ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

. En suelo urbano: Habitacional, Comercial; De Servicios, Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de, propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, . ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

II. Certificado Uniéo de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constarfilas disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado eStablecer los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud
y expedicién se realiz ra por medios electrénicos. Este documento no crea derechos de
propiedad, poses[on ffire/uzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia.---

El tiempo de vigenciajpara ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracgiones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su expedicion.-

AAAAAAA
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Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no serd necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique el
i uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo
Urbano que entren en vigor. '

Il Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que
por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los prohibié. -

La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podréa solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble. -

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos pre‘v(istos en cada caso, el registro
de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente articulo-en
los siguientes plazos: ‘

. a) Dentro de los 3 dias hébiles posteriores a la presentacién de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

" b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital; o

1

' ¢) Dentro de los 40 dias hébiles posteriores a la presentéc/o’n de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos:

- Cuando. por asi requerirse, el Registro de Planes y Rrogramas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo paraila expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del dia siguiente alen

~ que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacién, toda vez que la presentef{resolucion administrativa se emite tomando en
consideracion el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA |DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, (vigente
al momento en que se llevé a cabo .; visita de verificacién materia del presente asunto),
en el cual Unicamente se sefialan I3s zonificaciones que le corresponden al inmueble
objeto del presente procedimiento, y ¢on base en ello se determina los usos de suelo que
ti;?aermtidos, sin que en el Decrelp antes citado se establezca de manera especifica-la

sygerficié permitida para el desapfgllo de dichas actividades,. consecuentemente esta

¥

/ 4 ™ :

Instituto de Verificacion Administrati
. Dire

; . . RCCIO 1o
/ E Coordinacion de Substanciacion de
i . Procedimientos

: Diveccion de Calificacion
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Goi Noche

O
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autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el cumplimiento a las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este punto.-----------------

Asimismo, del objeto y alcance que sefala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
. objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone’ de manera
textual, lo siguiente:--

Articulo ‘77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencion de autorizacion, licencia o registro de man/festac:/on cuando se pretendan
ejecutar a/guno de /os siguientes proyectos:

/. De uso h,abltac:/ona/ de mas de diez mil metros cuadrados de construccion,

1. De uso rijo habitacional de mas de cinco mil metros de construccién;

1. De usos mixtos de cinco mil 0 mas metros cuadrados de construccion,

V. Estaciones de servicio de combustible para carburacién como gaso/ma diesel, gas
LP y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo

V. Crematorios

3 Se aplique la Norma de Ordenacién General nimero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones |, Il y IlI, el estac:onam/ento bajo nivel de
banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de metros cuadrados construidos,
de conformidad con la superficie maxima de construccién permitida en la intensidad definida
por los Programas de Desarrollo Urbano, pero, para el pago de derechos administrativos se
cuantificara el total de metros construidos.”{(sic).

Es decir, en el caso en concreto, el inmueble visitado es destinado para “VENTA DE
BEBIDAS ALCOHOLICAS EN ENVASE ABIERTO Y AL COPEOQ”, el cual se homologa
-por su propia naturaleza al de “BAR”, en una superficie de construccion de 370.92 m?
(trescientos setenta punto noventa y dos metros cuadrados), consecuentemente no se
actualiza ninguna de las hipétesis sefialadas en el precepto legal antes transcrito, ya que
el establecimiento visitado NO es de (l) uso habitacional de mas de diez mil metros
" cuadrados de construccidn; () de uso no habitacional de mas de cinco mil metros
cuadrados de construccion; (ll) de usos mixtos de cinco mil o0 mas metros cuadrados de
construccion; (IV) Estacion de servicio de combustible para carburacion como gasolina,
. diese, gas LP y gas Natural, para el servicio publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni
(V1) se aplica la Norma de Ordenacion General nimero diez (10), consecuentemente no
requiere dictamen de impacto urbgno o urbano-ambiental a que hace refefencia dicho

precepto legal. ’g

En. .consecuencia y toda vez de el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en'mat ia de uso de suelo, contenidas en |a Ley de Desarrollo
. Urbano del Distrito Federal,. su Jrespectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
“DECRETO QUE CONTIENE/ L PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
BANO PARA LA DELEGAC N CUAUHTEMOC?”, publicado en la Gaceta Oficial del

instituto de Verficacion Administrativa del D, ¥
o
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Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en que
se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), esta autoridad
determina no_imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de lé Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos:

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. 'La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO .- Esta Autoridad es competente para resolver el..-"te’xto del acta de visitav‘de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando; PRIMERO de la presente
resolucion administrativa. B :

SEGUNDO.— Se reconoce la validez del texto del acta de visité de verificacion, practicada
por personal especializado en funciones de :verificacion; de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- ‘Se resuelve no imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, o ahterior, en términos de o
previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.-------------

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.------=------

QUINTO - Girese oficio al Coordinador de Verificacidén Administrativa de este Instituto,
para que designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion para
que realice la notificacion de la presente|resolucion, para lo cual se habilitan dias y horas
inhabiles de conformidad con el articulo [f5 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, de aplicacion supletorialal Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal conforme a su articulo 7}jasi como lo dispuesto en el articulo 83 fraccion |

del/Rengmento en cita. 7]

: i
7 ;
SEXTQ].- Los datos personales recaba /
Sistema de Datos Personales relati

i
Instituto de Verificacion Administrativa de
. : . X F— Direcdion
i f i : Coordinacion de Subs
% 1 /

\\J (4

s seran protegidos, incorporados y tratados en el

..,

{
General

o al procedimiento d_'e calificacion de actas.de”
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verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, secciéon primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
~cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los

- medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas

en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

~ Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
. expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

 El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicion, asi como la revocacién del
consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito ‘Federal, sito-en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
- 03720, Delegacion Bemto Juarez México D.F.

El interesado podra dlrlg(rse al Instituto de Acceso a la Informac;lon Publica del Dlstnto .

Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo. electronico:
datds.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org. mx".

SEPTIMO.- Notifiquese al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del
presente procedimiento denominado [ N N -1 <! domicilio ubicado en calle
Génova, nimero 23 (veintitrés), colonia Juarez, Delegacion Cuauhtémoc, en esta Ciudad,
lo anterior de conformidad con los articulos 78 fraccién | inciso ¢), 80, 81, 82 fraccion | de
la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal aplicado de manera supletoria
al Reglamento de Verificacion Admiﬁtrativa del Distrito Federal en su articulo 7.--------enx-

autos del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/2221/2016 y una vez que cause
~estado, archivese como asunto total ly definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercgro de la presente determinacion administrativa.---------

OCTAVO.- Previa notificacion de la ré\%ente determinacién administrativa que obre en los

NOVENO.- CUMPLASE -- i .}
A
1 Asi lo resolvio el Licenciado Israel onza‘ilez Islas, Director de Calificacién “A” del Instituto
erificacion Administrativa del D|str| Federalquiertirma al calce para constancia.

Instituto de Verificacion Administrativa del DF,
Direccion General

Coordinacion de Substanciacion de
Procedimientos

Direccidn de Calificacion *A”
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