CDMX

CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2262/2016

En la Ciudad de Mexico, a doce de octubre de dos mil dieCiSéis . «—=-mmmmmmmmmmmecimmeee
VISTOS para resolver initj cedimiento de verificacion seguido al
inmueble denominado ubicado en Guadalupe |. Ramirez,
entre Nardos Sur y Plan Sexenal, colonia Tierra Nueva, Delegacion Xochimilco, en ‘esta
Ciudad, mismo que se sefala en |a fotografia inserta en |la orden de visita de verificacién
materia del presente asunto, de conformidad con los siguientes:--- -

1) El dieciséis de agosto de dos mil dieciseéis, se emitid la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2262/2016, misma que fue ejecutada el diecisiete del
mismoe mes y afio, por personal especializado en. funciones de verificacion,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.--—

. 2) Eltreinta y uno de agosto de dos mil dieciséis, se recibio:en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por el mmiante el cual
formuld observaciones y presentd las pruebas que considero pertinentes respecto
de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha cinco de
septiembre de dos mil dieciséis, mediante el cual se previno al promovente a
efecto de que subsanara las faltas contenidas en su escrito, apercibiéndolo para el
caso de no desahogar en tiempo y forma la misma, se tendria por no presentado
el escrito de referencia y por perdido el derecho que debid ejercitar,----------=coeaeeev

3) Mediante escrito recibido en |la Oficialia de Partes de este Instituto, el veintitrés de
septiembre de dos mil dieciséis el manifesté desahogar
la prevencion decretada mediante proveido de cinco de septiembre del mismo
afio, recayéndole acuerdo de veintiocho del mismo mes y afio, mediante el cual
se tuvo por desahogada en tiempo pero no en forma la prevencion antes referida,
teniéndose por no presentado su escrito de observaciones, ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto el dia treinta y uno de agosto de dos mil
dieciséis.-------- e i

A

4) Una vez substanciado el prese procedimiento de verificacidon, esta Instancia
resuelve en terminos de los siguigntes:- '

’ ; CONS{/l/DERANDos

MERO.- El Licenciado Israel Gongalez Islas, Director de _Calificacién “A" del Instifuto

N

& o

INVEA DF

Instittito de Verificacion Administrativa del D.F ,

/ i ; Direecian General
" v Coordinacidn de Subslanciacion de

Procedimientos
Direccion de Cahficacion “A”
[ & ol

1/16



CIUDAD CE MEXICO

R CDMX

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2262/2016

de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
ultnmo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccién | de Ley Organica de la
Administracién Publica del Distrito Federal 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I,
ALV, VL VL X 7 fracciones | L L IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedlmlento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones 'y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién I, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
- 22 fraccién |l, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
" fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
. Administrativa del Distrito Federal. e e T mmmmmn -

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
 Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Xochimilco y Normas
- de Ordenacién en el Distrito- Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
. instrumentada en el inmueble en comento practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion ‘Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumphmlento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de ‘conformidad
con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.—--

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el promovente,
desahog6 la prevencion ordenada en autos en tiempo mas no en forma, haciéndose
efectivo el apercibimiento decretado y teniéndose por no presentado el escrito de
observaciones al que hace referencig el articulo 29 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, consecuencia se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de erdo con los siguientes razonamientos juridicos.--
 El Personal especializado en funciongs/de verificacion adscrito a este Instituto, en relacién
con el objeto y alcance la visita de| verificacidon asentd los siguientes hechos, objetos,
¢ lugares y circunstancias:-- - ,/[ -- S

/
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En relacion con el objeto y alcance de la Qrden de Visita de V erificacion, se hs
LUGARES ¥ CIRCUNSTANCIAS: e S

acen constar los ﬁ!JLJIrﬂfPr HECHOS / OBJETOS

De la descripcidn anterior se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el inmueble

visitado, es de el cual se homologa por su propia y especial
naturaleza al de actividad desarrollada en una superficie
ocupada por uso de 95.90 m* (noventa y cinco punto noventa metros cuadrados), misma
gue se determind utilizando telemetro laser digital marca Bosch GLM150, lo anterior es
asi, toda vez que el personal especializado en funciones de verificacion al momento de
practicarse la visita de verificacion, observd vehiculos en reparacion mecanica,
herramienta propia de taller mecanico, entre otros. aunado a que sefald que el uso
desarrollado en el inmueble visitado es deﬁ hechos que se toman
por ciertos al ser asentados por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion
Administrativa adscrito a este Instituto quien cuenta con fe publica en los actos en que
interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion
lIl de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal a lo anterior sirve de
apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita:------======-=m=mmmmmmmrmmmx mmmmmmmme e

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008 -

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA. :

“‘La fe publica es originalmgnte un atributo del Estado, en virtud de su imperio,
N que se egjerce a través de Ips organos estatales, pues por disposicion de la ley
/ los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al
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sistema juridico ‘mexicano no forman parte de la organizacion del Poder

Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado

garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de

ahi que deba _Cofrsiderarse como la garantia de seguridad juridica que da el

fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto

se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye

al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar

certeza juridica”.

Asimismo, el personal especializado en funciones de verificacién hizo constar en relacion
con la documentacion que se refiere en la orden de visita de verificacion lo siguiente:-------

Consecuentemente, para los fines de la presente determinacion, (aun y cuando se tuvo
por no presentado el escrito de observaciones) resulta procedente entrar al estudio y
analisis de las constancias que obran agregadas al expediente en que se actua, lo
anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta
autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o
" documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacion que la
de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo.--- mmmmmmmmmeeee

En ese sentido, cabe sefialar que por lo que,
" Constancia de Zonificacion de Uso del Suelo,

debe precisarse que si
bien la misma fue expedida para un uso diverso al observado al momento de la visita de
verificacion, asi como para un domicilio que no es precisamente el sefialado en la orden
de visita de verificacion, también lo es que esta autoridad actua bajo el principio de buena
fe que sefalan los articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal, por lo que dicho certificado Unigamente se tomara en cuenta para determinar la
zonificacion aplicable al inmueble visitadp, a través de la cuenta catastral que se sefala
en el mismo, aunado a que el promovgnte para acreditar los hechos o circunstancias
arglidos, presentd el acervo probatoriojanteriormente sefialado, lo cual constituye para
esta autoridad el reconocimiento de que|el promovente actla en el proceso con probidad,
con el sincero convencimiento de hallarge asistido de razén, (en el caso en concreto que
€l)domicilio sefialado en el certificado d¢ mérito es el mismo gue sefala la orden de visita
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de verificacion materia del presente procedimiento), y que por esa circunstancia pueden
aportar ese tipo de medios de prueba, maxime gue por la aCeptamon de la oferente y la
falta de reticencia o prueba en contrario exige la aplicacion de Ias reglas de la légica y la
experlenma por lo que sirve de apoyo la 51gu1entes tesis: i
Registro: 179656

Instancia: SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO
CIRCUITO

TipoTesis: Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gacela

Localizacion: Tomo XX!, Enero de 2005

Materia(s): Administrativa

Tesis: V.20.A. 118 A

Pag. 1725

[TA]: 9a. Epoca,' T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; Tomo XX!, Enero de 2005; Pag. 1725

BUENA FE. ES UN PRINCIPIO DE DERECHO POSITIVO EN MATERIA ADMINISTRATIVA.
Conforme al articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la actuacion
administrativa en el procedimiento se desarrollard con arreglo a diversos principios, entre ellos, el
de la huena fe; por tanto, debe considerarse que éste es un principio de derecho positivo que
norma la conducta de la administracion hacia los administrados y de éstos hacia aquélla, y-que, por
constituir un concepto juridico indeterminado, debe ponderarse objetivamente en cada caso, segtn
la intencion revelada a fravés de las manifestaciones exteriores de la conducta, tanto de la
administracion publica como del administrado. En esa tesitura, si el precepto legal en comento
prohibe a las autoridades administrativas toda actuacion contraria a la buena fe, el acto en que tal
actuacion se concrete es confrario a derecho, ilicito y, por tanto, debe declararse invalido.
SEGUNDQ TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO CIRCUITO.
Amparo directo 11/2004. Profesionales Mexicanos de Comercio Exterior, S.C. 28 de septiembre de
2004. Unanimidad de votos. Ponente: José Carlos Rodriguez NaVarro Secretaria. Rebeca del
Carmen Gomez Garza.

TAJ: 10a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; Libro XIlI, Octubre de 2012 Tomo 4; Pag. 2517

DOCTRINA DE LOS ACTOS PROPIOS. SU DERIVACION !NMED!ATA Y DIRECTA DEL
PRINCIPIO GENERAL DE BUENA FE.

La buena fe se definé como la creencia de una persona de qué actua conforme a derecho;
constituye un principio general del derecho, consistente en un imperativo de conducta honesta,
diligente, correcta, que exige a las personas de derecho una lealtad y honestidad que excluya toda
intencion maliciosa. Es base inspiradora del sistema legal y, por tanto, posee un alcance absoluto e
irradia su influencia en todas las esferas, en todas las situaciones y en todas las relaciones
juridicas. Ahora bien, a partir de este principio, la doctrina y la jurisprudencia han derivado diversas
instituciones, entre fas que por su importancia para la resolucion de préblemas juridicos destaca la
llamada doctrina o teoria de los actos propig8, que deriva de la regla consignada en el brocardo
que reza: "venire contra factum proprium, nufld conceditur”, la cual se basa en la inadmisibilidad de
gue un litigante fundamente su postura al i ar hechos que contrarien sus propias afirmaciones
o0 asuma una actitud que lo coloque en fogosicion con su conducta anterior y encuentra su
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TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO .

Amparo directo 614/2011. Maria de Lourdes Cashonda Bravo. 8 de diciembre de 2011.

Unanimidad de votos. Ponente Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretarra Maria Estela

Espafia Garcia.

Amparo directo 183/2012. Comunicaciones Nextel de México, S.A. de C.V. 19 de abril de 2012.

Unanimidad de votos. F’Onente Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Arradna Ivette
_ Chavez Romero.

Amparo en revision 85/2012. Hg—;'na Fabiola Teran Camargo. 19 de abril de 2012. Unanimidad de

votos. Ponente: Victor Francisca Mota Cienfuegos. Secretaria: Ariadna Ivette Chavez Romero.

Amparo directo 237/2012. Mireya Leonor Flores Nares. 10 de mayo de 2012. Unanimidad de votos.

Ponente: Nedfito Lopez Ram{ps'_‘f Secretario: José Luis Evaristo Villegas.
En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actua NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizado en el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir la
presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto
en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN
XOCHIMILCOQ”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos
mil cinco, lo anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de uso de suelo. -------

Por: lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al

establecimiento materia del presente procedimiento de verificacién, apoyandose esta

autoridad del “SIG” (Sistema de Informacién Geografica) del sitio de “internet” que puede

- ser consultado de la pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
. del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadny’ e

el numero de cuenta catastral advertida en la constancia antes descritam

n la opcion Cuenta Catastral numeral 1 (uno), precisando que dicho inmueble se

encuentra entre los puntés de referencia asentados por el personal especializado en

funciones de verificacion en el acta de vista de verificacién, por lo que se presume que

dicho inmueble corresponde al inmueble visitado, por lo que es procedente tomar en
cuenta la informacion de ‘mérito para los efectos de la presénte determinacion,

advirtiéndose que las zonificaciones gue le corresponden al inmuebl
de: asi como
; a cual esta Ultima le es aplicable por Norma de Ordenacion sobre vialidad, y sera la

que se tome en cuenta par esta autoﬁdad por ser aquella que le provee mayores
beneficios, tal y como se advierte a contijuacion:-- . e
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conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
“Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
~ diseminacion y obtencion de informaciéon en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
" 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion relativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es
una transcripcion de la infarmacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
- el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
~ Distrito Federal, por lo gue resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo
- anterior, de conformidad con‘el cuadro siguiente: -

El contenido del presente documento es una transcripcién de la infermacién de los Programas de Oesarrollo Urbane
inscrites sobre el registre de Flaned v Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortegraficos
o de redaccién, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacién.

-

Sirve de apoyo la tesis que a continuacién se cita: = -

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s). Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion
supletoria a la Ley de Amparp, en términos de lo previsto en el diverso articulo
20. de este ordenamienty legal, dispone: "Para acreditar hechos o
circunstancias’ en relacion qan el negocio que se ventila, pueden las partes
presentar fotografias, escritps o notas taquigréficas, y, en general, toda clase
de elementos aportados pof los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el
diverso articulo 210-A, pérrafp primero, de la legislacién que se comenta, en lo
conducente, reconoce comg@ prueba la informacién generada o comunicada
que conste eh medios elgCtronicos, opticos o en cualquiera otra tecnologia;
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ahora bien, entre los medios de comunicacion electronicos se encuentra -

"internet”, que constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencion de
informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto udltimo, plede
determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia; procede, en el aspecto
normativo, oforgarle valor probatorio iddneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Mulrfpfe
Grupo Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente:
Epicteto Garcia Baez. : :

_____

En tal virtud, la informacién antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 Suelo
Urbano” del. “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL;DISTRITO FEDERAL EN
XOCHIMILCO”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos
mil cinco, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos mil
ocho, (vigente al momento de la visita de verificacion materia del presente procedimiento),
a efecto de conocer las caracteristicas que resulten apllcables al predio de interés, mismo
que para mayor referencia a continuacion se citan:-------------------—--- ===

Habitacional Mixto (HM). Se propone en zonas donde se mantiene o fomenta la mezcla
de usos del suelo, predominantemente de vivienda con comercios y servicios, ya sea en
inmuebles que se dediquen parcial o totalmente a cualquiera de estas actividades. .---------

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es decir,
el cual se homologa por su propia y especial naturaleza al de
se encuentra permitidos para el mismo conforme a la

zonificacion aplicable, es procedente entrar al estudio y analisis de la “Tabla de Usos del
Suelo”, contenida en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA

DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL

DISTRITO FEDERAL EN XOCHIMILCO”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el seis de mayo de dos mil cinco, (vigente al momento de la visita de verificacion
materia del presente procedimiento), de la que se desprende en la parte conducente, lo
siguiente: e e

_____

Instituto de Verificacién Administrativa del O.F.,
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‘:—I Uso Permitido
Uso Prohibido

NOTAS:

I Los usos que no estan sefialados en esta tabla, se sujetardn al procedimiento establecido en el
Regljnento de la Ley de Desarrollo Urbano.

2 Los equipamientos publicos existentes. quedan sujetos a lo dispuesto por el Art. 3° Fraccion
IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal: asi como las disposiciones aplicables
sobre bienes imuebles publicos.

3 La presente tabla de usos del suelo no aplica en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Santa Naria Nativitas, va que cuenta con normatividad especifica,

CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO

H Habitacional

HC Habitacional con Comercio ¢n

Plama Baja

HM Habitacional Mixto
CB Centro de Barrio
EA Espacios Abicrios
AV Arcas Verdes

E Lquipamicnto

Estacionamientos
piblicos v privados

Reparacion. manteniniento. renta de waquinaria y
equipo en general. talleres de soldadwra: tapiceria
de automoviles v camiones. talleres de reparacion
de autoestéreos v equipos de computo.

Reparacion.
Inanteniniento.
renta de
maquinaria y

Reparacion. mantenimiento y renta de maquinaria
y equipo pesado: gmias,

equipo en general’
Reparacion, -
maltenimiento y -
renta de

maquinaria y’

equipo pesado

Reparacion.
mantenimiento
autolomizy "
$eIvicios '
relacionados

Verificentos.

Vulcanizadoras. centros de diagndstico  sin
reparacion  del  vehiculo y  autolavados
mecanizados y manual, servicio de alineamiento y
balanceo.

T.

)

deT.

[ Talleres automotrices v de miotocicletas: reparacion de

Seivicis mgmres.'equipos v pmfes eléchicas, vidrios v cﬂstu_le;.
. hojalateria y pinnua, cémaras, lavado manual. servicio
= de gnta. lubricacion. mofles y convertidores cataliticos.
o

Produccifh atesanal y microindusial de alimentos
(tortillerjag. panaderias). confeccion de prendas de
= 2 | Reparacion. vestir; cpilfeceion de otos Auticulos fextiles a partir de
2 2| mantenimiento telas cupro v piel: produccion de Articulos de madera:
Industia | 2 | automoniz y carpintgria v ebawsteria: produccién de Auticulos de
Z 2| sewicios papel. farton o cartoncillo: produccion de Articulos de
a relacionados vidiio Jy ceranucos no eshucturales: envasado de aguas

pwifigadas o de manantial. produccion de velas y
Jabongs.

@
4 tyd

INVEA DF

Instituto de Verificacidon Administrativa del D.F.,

Direccion General

Coordinacion de Substanciacion de

Procediumientos

Direccién de Calificacion "A”

Cargling nurm 132 piso 11

Col. Noche Buena, C.P. 03720

nveadf.df gob mx
T 4737 7700



CDMX

CIUDAD OF MEXICO "

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2262/2016

i rior se advierte que el uso-de suelo utilizado para
los inmuebles a los que les es aplicable la
zonificacion como |o es precisamente el inmueble visitado se

encuentra PERMITIDO, por lo que al sefalar el personal especializado en funciones de
verificacion que el uso de suelo observado en el inmueble. visitado es de "Taller
Mecanico”, se hace evidente que el_uso de suelo gue el inmueble materia de este asunto
utiliza para llevar a cabo el desarrollo de su actividad es el permitido en las normas de
zonificacion y ordenacion en materia de uso de suelo, de conformidad con el “DECRETO
QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN XOCHIMILCO”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco, (vigente al momento
de la visita de verificacion materia del presente procedimiento), en relacién con lo
dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que
cita: - et T
“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”. :
Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley l_l/]6
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo

Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan;—--------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta
ley y su reglamento”. e -

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinps y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades: de los habitantes y las
normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia .de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano’ .-

“Articulo 51. Para la zonificacion del ta?(ritorfo del Distrito Federal se considerarén las
siguientes zonas y usos del suelo: 1 -

Areas Verdes, y los demés que se estabfekzcan en el reglamento. -

I. En _suelo urbano: Habitacional, Com icia.’; Dé Serv:'cios,':!hdusrffal,' Espacio Abierto;

nto de la Ley de Desarrollo Urk3no del Distrito Federal.-+-- - -
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Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Uhicq. de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este
documento no c,‘_ré_a derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni
constituye permiso, autorizacién o licencia alguna. :

II. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento pablico
en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo
urbano, cuya solicitud y expedicion se realizaré por medios electronicos. Este
documento no crea derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni
constituye permiso, autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sefialados en las fracciones | y |l es de un afio a partir del dia siguiente al
de su expedicion.

Una vez realizado el trémite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados
antes sefalados, no sera necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se
modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los
Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.
Ill. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en-vigor del Programa de
Desarrollo Urbano que los prohibio.--

La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en
cualquier momentd podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una
verificacién para canstatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos
prescribiran al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que
sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad
de los propietanfés.,: -poseedore;‘s o causahabientes del bien inmueble.
Siempre y cuando el solicitafte cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Prpgramas expediré los Certificados a que ‘se refiere el
presente articulo en los siguigptes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacién de la solicitud del
Certificado Unico de Zonificabion de Uso de Suelo;

J
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b) De forma inmediata en la presentacion del Certificadd Umco de Zonificacién de Uso
de Suelo Digital,

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos. ---=---------------

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar
la continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion dé los
certificados establecido en el parrafo inmediato anterior empezaréa a correr a partir del
dia siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.-=--=-=-=-=---
Es importante sefalar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superﬁme
utilizada por uso de suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal especializado
en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de verificacion,
toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en consideracion el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN XOCHIMILCO”,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco,
(vigente al momento de la visita de verificacién materia del presente procedimiento), en el
cual Unicamente se sefalan las zonificaciones que le corresponden al inmueble objeto del
presente procedimiento, y con base en ello se determina los usos de suelo que tiene
permitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca de manera especifica |a
superficie permitida para el desarrollo de dichas actividades, consecuentemente esta
autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el cumpliiento a las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, respectq de este punto.---—----------—-
Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Regiamenro de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente: --------=-mmmmmmmmom oo

Articulo 77. Se requiere %tamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental
para la obtencion de autdyizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se
pretendan ejecutar algun de los siguientes proyectos:
|. De uso habitacional de [nds de diez mil metros cuadrados de construccion;

II. De uso no habitacionalldg més de cinco mil metros de construccion,

IIl. De usos mixtos de cinbd mil o mas metros cuadrados de construccion;

IV. Estaciones de servicip de combustible para carburaciéon como gasolina, diesel,
gas LP y gas natural, pafa el servicio publico y/o autoconsumo

V. Crematorios

g\\e

S

Ve
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VI. Se aplique la Norma de Ordenacion General numero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones |, Il y Ill, el estacicnamiento bajo
nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de metros
cuadrados censtruidos, de conformidad con la superficie méxima de construccion
permitida en la intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano; pero,
para el pago de derechos administrativos se cuantificara el total de metros

construidos. ”(sic_) mmm—— : = : .

 Es' decir._en el caso en. concreto, el inmueble visitado es destinado
en una superficie construida de 95.90 m? (noventa y cinco punto noventa
" metros cuadrados), consacuéntemente no se actualiza ninguna de las hipétesis sefialadas
en el precepto legal antes transcrito, ya que el establecimiento visitado NO es de (l) uso
habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion; (ll)- de uso no
habitacional de mas de cinco mil metros cuadrados de construccion; (lll) de usos mixtos
de-cinco mil o mas metros cuadrados de construccion; (IV) Estacion de servicio de
combustible para carburaciéon como gasolina, diese, gas LP y gas Natural, para el servicio
pUblico y/o autoconsumo;. (V) Crematorio, ni (VI) se aplica la Norma de -Ordenacion
General nimero diez (10), consecuentemente no requiere dictamen de impacto urbano o
urbano-ambiental a que hace referencia dicho precepto legal. -
En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
.URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN XOCHIMILCO”,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco,
(vigente al momento de la visita de verificacion materia del presente procedimiento), esta
autoridad determina no_imponer sancién_alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
" Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento. - mmmmmmemnnenae
Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
. de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes t&rminos --------------=-------

| La resolucién definitiva qué se emita.’

- Con fundamento en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, es de resolverse y se:---tr---- =

RESUELVE-

¢ |
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PRIMERO .- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa, ===---=-mmmememem e : - -
SEGUNDO - Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.--- ——

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, lo anterior, en términos de lo
previsto en el considerando TERCERO de la presente resolut;lon administrativa.-------------
CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento dél interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos |a notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga-el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.--------- -
QUINTO - Girese oficio al Coordinador de Verificacion Admiinistrativa de este Instituto,
para que designe y comisione a personal especializado en funcienes de verificaciéon para
que realice la notificacion de la presente resolucién, para lo cual se habilitan dias y horas
inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el articulo 83 fraccion |
del Reglamento en cita. : - ‘ -

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan [su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que |&s asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Pprsonales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consenhmtento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.----- -

El regpo }sable del Sistema de/d}atos personales es el L|c Jonathan Solay. Flaster
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Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direcciéon donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de Verificacion

" Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, Mexico D.F. mmmmmmmmemee -

" El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de

: Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx".--==========r===mn=nmsmnmmmemonomeeeee -

SEPTIMO.- Notifiquese la itular v/o Propietario y/o Poseedor

del inmueble denominado

mismo que se senala en la fotografia Inserta en Ia orden de visita ae Vv
materia del presente asunto, lo anterior conforme a lo dispuesto en los articulos 78
fraccion | inciso ¢), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
- Distrito Federal, aplicado ‘de manera supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal er|\términos de su numeral 7.

OCTAVO.- Previa notificacién de la presente determinacién administrativa que obre en los
autos del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/2262/2016 y una vez que cause
estado, archivese como' asunto tota| y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercefo |de la presgnte determinacion administrativa.---------
)

NOVENO.- CUMPLASE.----- : i _

; " ; i i i \ D e waw :
Asi lo resolvio el Lic tsraet-OprZafez 15ths, Director de Calificacién “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Djstrito Federal, quien firma al calce para constancia.
Conste. e - e

E ODfMawL/
\ \J
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