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EXPEDIENTE: INVEiADFIOV/DUYUS/230512_O1‘6

En la Ciudad de México, trece de octubre de dos mil dieciséiéfv

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimienfo de verificacién seguido al
inmueble ubicado en calle Lerdo, nimero 360 (trescientos sésenta), colonia San Simon
Tolnahuac, Delegacion Cuauhtémoc, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes: -

RESULTANDOS--

1) En fecha dieciocho de agosto de dos mil dieciséis, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2305/2016, misma que fue ejecutada el diecinueve del mismo
mes y afio por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias,
observados. ‘

2) En fecha dos de septiembre de dos mil dieciséis, se recibid en la Oficialia de Partes

de este Instituto, escrito signado por la mediante el

d cual formuld observaciones y presentd las pruebas que considero pertinentes

respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de
visita de verificacién materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha siete de 1/22
septiembre del mismo afio, mediante el cual se le reconacié la personalidad de la '
promovente en su caracter de

jandose fecha y hora para que tuviera verificativo
la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, la cual se llevd a
cabo a las doce horas con treinta minutos del veintinueve de septiembre de dos mil
dieciséis, mediante la cual se hizo constar la comparecencia de la promovente, en
donde se desahogaron las pruebas admitidas y por formulados alegatos de manera
verbal.---- - — -

3) Mediante acuerdo de fecha siete de septiembre de dos mil dieciséis se ordend girar
- oficios a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, asi como
a la Secretaria de Medio Ambiente del Distrito Federal, a efecto de que remitieran
diversa informacion respecto del inmueble objeto del presente procedimiento, mismos
que fueron cumplimentados mediante oficios numero
INVEADF/CSP/DC*A™/¢ 325/2016 e INVEADF/CSP/DC*A”/5326/2016
respectivamente, los c.:é,les fueron recibidos en dichas dependencias el dia doce de
septiembre de dos mjl dieciséis, dandose contestacion unicamente al oficio
INVEADF/CSP/DC*A"/$326/2016 mediante su similar
— SEDEMA/DGRA/DEIAMF10057/2016, de fecha veinte de septiembre de dos mil
}jieciséis, signado por/gl Director General de Regulacion Ambiental de la Secretaria
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de Medio Ambiente del Distrito Federal, y recibido en la Oficialia de Partes de este
Instituto el dia veintidés de septiembre de dos mil dieciséis.

4) Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
" resuelve en términos de, los siguientes:

_CONSIDERANDOS

PRIMERO.- E! Licenciado Istael Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para ‘resolver en
definitiva el presente asunté con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados .Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
Ultimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccién | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Ity VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il
n, v, V, Vi, VL IX, 7 fracciones |, I, 0, 1V, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones My V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion Ii, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,

29 fraccién Il, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, Vil y X del Estatuto 2/22
Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
" de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
. del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc y Normas
. de Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueéble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de‘autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
- presente asunto en c'ump!im'iento!a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
" transparencia, informacion, impargjalidad y buena fe con que se actua, de conformidad
- con los articulos 5, 6y 7 de la'Ley|de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.~~--

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad-a.lo pre{\/isto ‘en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal toda vez que se ingresd en la Oficialia de Partes de
v wﬁﬁeste Instituto, escrito de observhciones a que hace referencia ‘el articulo 29 del
4 ﬁeglame‘nto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que s procede a
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llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucién debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos lo6gicos juridicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacidn materia del presente asunto, de la que se desprende que
el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asento en
la parte conducente, lo siguiente:

LATY B 0700 LA G 0 B A0S B N RS A bt 8N 8 e et )
iy i Cisntas HECHOS O
En relacion con el objeto y alcance de la Orden de Visit d& \/mxfu acién, se hacen constar los siguientes HECHOS [ OBJETQS

JLUGARES Y CIRCUNSTANCIAG:

' LEGAL Y PLENAMENTE CONSTITUIDO EN EL INMUEBLE REFERIDO EN LA ORDEN DE VISITA DE VISITA DE
VERIFICAGION, EL CUAL FUE CORROBORADO CON LA NOMENCLATURA OFICIAL Y POR RATIFICARLO COM EL
ON QUIEN ME ATIENDE LA PRESENTE DILIGENCIA, OBSERVO UN INMUEBLE EN PROCESO DE
CONSTRUCCION DELIMITADO POR TAPIALES DE ESTRUCTURA METALICA CcoN NI /-
INTERIOR SE OBSERVAN TRES CUERPOS CONSTRUCTIVOS, UNO DE ELLOS AL MOMENTO LLEVA UN AVANCE DE
CONSTRUCCION DE PLANTA BAJA Y TRES NIVELES, OTRO LLEVA UN AVANCE DE CONSTRUCCION DE PLANTA
BAJA Y SIETE NIVELES, EL TERCERO LLEVA UN AVANCE DE CONSTRUGCION DE DOS NIVELES POR DEBAJO DEL
NIVEL DE BANGQUETA ENCONTRANDOSE ESTE EN UNA DE LAS DOS AREAS DE DE EXCAVACION QUE EXISTEN
CON UNA PROFUNDIDAD DE SEIS METROS CADA UNA. RESPECTO DEL ALCANGE DE LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION: 1. EL USO DE SUELO OBSERVADO ES UN TERRENO EN PROCESO DE CONSTRUGCION 2. LAS
MEDIDAS: A) SUPERFICIE DEL INMUEBLE: 16 184.02 M2 DIECISEIS ML GIENTO OCHENTA Y CUATRO PUNTO CERO
bOS METROS CUADRADOS B) SUPERFIGIE OCUPADA 41, 950.66 M2 CUARENTA Y UN ML NOVEGIENTOS . 3/22°
0 CINCUENTA PUNTO SESENTA Y SEIS METROS CUADRADOS C) SUPERFICIE CONSTRUIDA 41, 950.66 M2 CUARENTA o
: Y UN Mil. NOVEGIENTOS CINCUENTA PUNTO SESENTA Y SEIS METROS CUADRADOS D) ALTURA 24.40 M
VEINTICUATROG PUNTO CUARENTA METROS E) AREA LIBRE 9, 817.46 M2 NUEVE MIL OCHOCIENTOS CUARENTA ¥
SIETE PUNTO CUARENTA Y SEIS A. EXHIBE COPIA SIMPLE DE GERTIFICADO UNICO DE ZONIFIGACION Y USO DEL
SUELO DESCRITO EN EL APARTADO DE DOCUMENTOS DE LA PRESENTE ACTA B. NO EXHIBE DICTAMEN DE ‘;

T,

IMPACTO URBANC-AMBIENTAL \

De lo anterior, se desprende que el inmueble visitado se trata de una obra nueva en
proceso de construccion, constituida al momento de la visita de verificacion por tres
cuerpos constructivos con avance de construccion: el primero conformado por
planta baja y tres niveles, es decir, 4 (cuatro) niveles de construccion contados a
partir de nivel de banqueta, lo anterior toda vez gque la planta baja es considerada
como un nivel, el sequndo conformado por planta baja y siete niveles, es decir, 8
(ocho) niveles de construccion contados a partir de nivel de banqueta, y el tercero
de dos niveles por debajo de banqueta, en una superficie del predio de 16,184.02 m?
(dieciséis mil ciento ochenta y cuatro punto cero dos metros cuadrados), con una
superficie de construccioni de 41,950.66 m® (cuarenta y un_ mil novecientos
cincuenta punto sesenta y seis metros cuadrados) y una superficie de area libre de
9,817.46 m* (nueve mil o¢hocientos diecisiete punto cuarenta y seis metros
cuadrados), superficies que|se determinaron utilizando telemetro laser digital marca
Bosch GLM 150, tal y comd lo asienta el personal especializado en funciones de
V@moaolon adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos
v /en due interviene conforme’ ? sus atribuciones, de conformidad con lo prewstomenwd

' !nxﬂmm de Verificacion Administrativa del D.F,
Iy Direccitn General
/{‘\ Coordmacmn de Substancie lcxon cie Procommtmio%
\_// . D ifi
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articulo 29 fraccién Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.

Novena Epoca

Registro; 169487

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXV, Junio de 2008 o
Materia(s): Civil Co
Tesis: 1a. LI/2008

Pagina; 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“l a fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a

través de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante

la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacion del-Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el .

Estado garantiza qué son ciertos determinados hechos que interesan al derecho, de ahi que

deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado

como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgo conforme a derecho y que lo

relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que

se acta y a dar certgza juridica”. , . 4'/ 22

Ahora bien de acuerdo a lo antes expuesto se concluye que los dos niveles bajo
banqueta observados por el personal especializado en funciones de verificacion en el
inmueble visitado al momento de la vista de verificacion, no son considerados como nivel
y no cuantifican en la altura ni en la superficie maxima de construccion del inmueble
visitado, en términos de lo dispuesto en el “DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN, Vo
ADICIONAN Y DEROGAN LAS NORMAS GENERALES DE ORDENACION, PARA
FORMAR PARTE DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO Y DEL PROGRAMA
GENERAL DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL", publicado en la
- Gaceta Oficial del Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco, en el ARTICULO
TERCERO, del que se desprende en la parte conducente, lo siguiente:

" ARTICULO TERCERO.- Se reforman y Adicionan las Normas de Ordenacion Generales
. Numeros 1,2 3, 4, 5 6,7, 89,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 26, 27 y 28 para

quedar en los siguientes términos:

. 1. COEFICIENTE DE OCUPACION EZEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL
SUELO (CUS) . 5
La construccion bajo el nivel de b Lqueta no cuantifica dentro de la superf/cié maxima de
construccion permitida y deberé cumglir con lo sefialado en las Normas de Ordenacion Generales
//m’rmeros 2 y 4. Para los cdsos de la Norma numero 2, tratdndose de predios con pendiente

- degscendente, este criterio se aplica allos espacios construidos para estacionamientos y locales no
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habitables. ...(sic)

7 ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANC/A POSTERIOR DEL
PREDIO

La altura total de la edificacién se,ré de acuerdo a la establecida en la zonificacién, asi como en las
Normas de Ordenacion para las Areas de Actuacién y las Normas de Ordenacién Particulares para
cada Delegacién para las colonias y vialidades, y se debera considerar a partir del nivel medio de

bangueta... —
b) ... (sic) -

Es decir, la construccion bajo el nivel de bangueta no cuanfé"_ifica dentro de la superficie
total de construccidn, asi como tampoco en la altura total de la edificacion, en ese sentido
es claro que los dos: niveles bajo nivel de banqueta observados NO cuantifican ni en la
superficie de construccion, ni en la altura total del inmueble.--—

En razoén de lo anterior, Unicamente se tomaran en consideracion el numero de niveles
construidos a partir de nivel de baqueta.

Asimismo, el personal especializado en funciones de verificacion hizo constar en relacion
con la documentacion que se refiere en la orden de visita de verificacion lo siguiente: ------

1A% NONMAs QUE 18 SOH dpitaises. , I
hara aue exhiba la documentacidn a que se refiers la orden de Visita

de verificacion antes mencionada, por o que muestra los siguientes documentos: "
[~ CERTIFICADO UNICO DE ZOMIFICACION PARA USOS DEL SUELO ESPECIFIC
PESARFOLLO URBANQO Y VIVIENDA, tipo COPIA SIMPLE, con fecha de expedicidf»
B o vioencia de UN ARO A PARTIR DEL DiA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION, FOLIO _t'm\s

LOS DATOS DEL PREDIO EN QUE ESTOY CONSTITUIDG e o

Se requiere al

08 expedido por SECRETARIA DE

e RO ORIETOR

Documental que obra agregada en copia cotejada con original en los autos que integran .el
presente procedimiento, de la cual esta autoridad se pronunciard en lineas

subsecuentes.

En consecuencia, esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas admitidas y
desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento de verificacion,
mismas que se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para ,el Distrito Federal de aplicacion’ supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativg \del Distrito Federal, conforme -a su articulo 4 parrafo
segundo en relacién con el gbjgto y alcance de la orden de visita de verificacion, sin que
sea necesario hacer mencion expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala
a-Suprema Corte de Justj¢ia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de
de Labores que rindié el Presidente de la Suprema Corte de

{,

instituto de Verficacion Administrat

(\ f(\ ' Direceion General
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Justicia de la Nacién en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes:------

“PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para
dar cumplimiento .a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de Amparo, es
suficiente que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias que
obran en autos, para que se entienda que las documentales han quedado relacionadas y
recibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga mencion expresa de cada una de

ellas.”

Sin embargo las mismas no son idéneas para acreditar el uso de suelo y superficie
" utilizados en el inmueble objeto de la visita de verificacion, en relacién con el objeto y
alcance de la Orden de Visita de Verificacién, por lo que no pueden ser tomadas en
cuenta para emitir la presente resolucion administrativa, (salvo aquellas respecto de las
cuales esta autoridad asi considere y de las cuales emitira pronunciamiento en lineas
subsecuentes) sirve de apoyo la siguiente tesis que a continuacion se cita:

Registré No. 170209

Localizacién:

Novena Epoca !

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXVII, Febrero de 2008

Pagina: 2371 '

Tesis: 1.30.C.671C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil -

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN

QUE REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

La doctrina estab/ece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad
humana; 2. Los fenémenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o no
intervenido el hombie en su creacion); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o
sométicos del hombre; circunstancias que, al dejar huella de su existencia en el mundo material,
son susceplibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son los instrumentos a través de los
cuales las partes en un proceso pretenden evidenciar la existencia de los hechos que
constituyen el fundamento de sus acciones o excepciones segun sea el caso. En este orden, la
idoneidad de un medio probatorio no se determina en relacion con sus aspectos formales o de
constitucién, sino en la manera en que refleja los hechos que pretenden demostrarse en ¢l
juicio. Considerar, lo opuesto llevaria al extremo de que por el solo hecho que a una probanza le
asistiera pleno valor probatoriq, ello relevara al juzgador del andlisis de su contenido para
determinar si la misma tiene reﬁ:\cio’n con los hechos respectivos, situacién que seria contraria a
la naturaleza y finalidad procesal de las pruebas.

TERGER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 166/2007. Telelyisa, S.A. de C.V y otras. 6 de julio de 2007. Unanimidad de
votos, con salvedad en cuanto & las consideraciones referidas a la prueba pericial, por parte del
Magistrado Nedfito Lopez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretario.
Salvador Andrés Gonzélez Bardena

Registro No. 175823

stituto de Verificacién Administrativa del O.F
Direccion Gengral
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Lacalizacion:

Novena Epoca S
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito "
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XX, Febrero de 2006

Pagina: 1888

Tesis: 1.10.A.14 K o
Tesis Aislada '

Materia(s): Coman

PRUEBAS ‘EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA
IMPLICA QUE EL JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Codigo Federal de
Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a los juicios de garantias, disponen que en el
Juicio de amparo son admisibles toda clase de pruebas, con excepcion de la de posiciones y de
las que atenten contra la moral y el derecho y que, a efecto de que las partes puedan rendirlas,
las autoridades estan obligadas a expedir con toda oportunidad las que tengan en su poder y si
no cumplen con esa obligacion, a peticion del interesado, el Juez de Distrito les exigira. tales
medios de prueba con el unico requisito de que, previo a esa pelicion, se hubieran solicitado
directamente a los funcionarios. Sin embargo, el contenido de dichos dispositivos no debe
inferpretarse en el sentido de que el juzgador esta obligado, en todos los casos, a recabar las
pruebas ofrecidas por las partes, sino que, para su admision, deben cumplir con los principios
de pertinencia e idoneidad. Ahora bien, el primero de tales principios impone como limitaciéh al
juzgador, tanto al calificar la admision o desechamiento de las pruebas ofrecidas por las partes
como las que traiga oficiosamente, que tengan relacion inmediata con los hechos
controvertidos, con la finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y
carentes de objeto, y el segundo, regido, a su vez, por los principios de expeditez en.la
administracion de justicia y de economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio
apropiado y adecuado para probar el hecho que se pretende demostrar, de modo que intentar
recabar una prueba que no cumpla con esas exigencias provocaria una mayor dilacion en el
tramite del proceso en peruicio de los justiciables y de la pronta y expedita imparticion de
Justicia.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRA TIVA DEL PRIMER CIRCUITO.
Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de votos.
Ponente: Carlos Ronzon Sevilla. Secretario: Rodrigo Mauricio Zeron de Quevedo.------- e

Ahora bien esta autoridad determina que la Unica documental idénea para acreditar en su
caso el objeto y alcance del presente procedimiento, es la copia cotejada con original del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folioh de fecha de
expedicion vigente 'a'l_ momento de la visita de

verificacion, asi como al momento en que se emite la presente determinacion, documental
que se adminicula directamentgf con el contenido_del oficio de fecha

General de Administracion Ugpana de la Secretaria de Desarrollo y
Federal mediante el cual seffalg que los certificados de Uso del Suelo en cualquiera de

'es servicios, opcion “Consulta de
_ano—

Instituto de Yorificacidn Administrativa del LF
Direccion General
Goordinacion de 5uhs;t:mciaci(m de P i
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‘ _ lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos
- controvertidos esta: autorldad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y

. de cualquier cosa o documento ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin

“mas limitacion que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la
moral, de conformidad con él articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacipn supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a‘su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un
medio de comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencién de informacién en diversos ambitos y, dependiendo
de esto Ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo 402 del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo.

“Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia; Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gacela
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada N

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley
de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal,
dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se venlila,
pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquzgraf/cas ¥, en general, toda clase
de elementos apon‘ados por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo
210-A, parrafo pnmero de la legislacion que se comenta, en Io conducente, reconoce como
prueba la informacion generada o comunicada que conste en medios electronicos, opticos o en
cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de comunicacion electronicos se
encuentra "internet”, que fonstituye un sistema mundial de diseminacién y obtencion de
informacion en diversos anjbitos y, dependiendo de esto ditimo, puede determinarse el caracter
oficial o extraoficial de la rjolicia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la
ciencia, procede, -en e aspecto  normativo, otorgarfe valor probatorio  idoneo.
TERCER TR/BUNAL CoL ?S/ADO DEL QUINTO CIRCUITO.

26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponenie Epicteto Garcia Baez.

-

Amparo en revision 257/ i)@O Bancomer, S.A., Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero.
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CIUDAD DE MEXICO

Ahora bien, del estudio y analisis del Certificado de referencia, relativo al inmueble
visitado, mismo que tiene pleno valor probatorio en términos del articulo 327 fraccion |1 y
403 Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a
la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4

parrafo segundo, se advierte que se aprueba la constitucidon privado del ioliiono de

actuacion, conforme a lo establecido en el Dictamen numero

de construccion permitida sobre nivel de banqueta de 44,758.20 m* (cuarenta y cuatro mil
setecientos cincuenta y ocho punto veinte metros cuadrados);:y-un area libre de 7,335.94
m? (siete mil trescientos treinta y cinco punto noventa cuatro metros cuadrados), por lo
que se hace evidente que los niveles de construccion sobre nivel de bangueta, vy la
superficie de area libre observados al momento de la practica de la visita de verificacion
en el inmueble visitado, son los permitidos en las normas de: zonificacién y ordenacion én
materia de uso de suelo, de conformidad con la copia cotejada con original del Certificado
Unico de Zonificacién de Uso del Suelo foiio* de fecha de expedicién
I - - o inueble objeto del presente procedimiento, 11/22
toda vez que ha quedado precisado en lineas que anteceden que el inmueble visitado se
encontraba conformado por un maximo de 8 (ocho) niveles de construccion contados a
partir de nivel de banagueta, lo anterior toda vez que la planta baja es considerada como
un nivel. contando con una superficie de area libre de 9,817.46 m° (nueve mil ochocientos
dieciséis punto cuarenta y seis metros cuadrados) que inclusive es mavyor a la requerida
en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio
fecha de expedicién

Cabe sefalar que si bien del Acuerdo por el que se aprueba el dictamen para la
constitucion de un poligono de actuacion, sefialado en la copia cotejada con original
del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio [ N | NN o< fecha

de expedicion [ INEENEGGGEGEEEEE <otivo al inmueble visitado, se advierte

que el Poligono de Actuacion debera cumplir con las siguientes condicionantes:--------------

lnq ituto de Verificacion Administrativa del D.F.,
Direceion Genera
(,oorthnacmn e bu‘)rwnt i mon dc F’

47 FTTEO0
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ZONIFICACION

Cartilico aiss de acuerso 3 Programa Defegasionsl de Desamado Urdsag wgenle para'a Ceiegacd CUAUHMTEMDC, apobado por ta M Asamaiea Logistativa asl Dletito Feceral
¥ pubhcaco 8138 Gacets Oficial del Qigirito Feders of 6ia 20 de sepliembre del 2008, 2arg 1os cloctos do oblkgatoriadas ¥ complmianty por pane oe particulares ¥ autondares,
Seferming 3,0 & predio o Inmuedle de referencs fe aplica fa zoniticacién: HMW&20:Z (abiacional Mixio, 4 Avcles maximos co altwg, 20% minleg 24 grea Gibre, Densidad ‘2"
rmere 0t vivisdas resullade do oivd 18 supaicle maxina de tonslricciin etrs a suporicie po cnda viviendal, assmismd medipnto:
ACUBRDO POR EL QUE SE APRUEBA LA CONSTITYRION DEL POLIGOND DE AGTUACION, MEIDANTE EL SI5TEMA OF ACTUACION PRIVADO, smezims att ¢f Retysito dfes fos Maces ¢
Procamas wn ¢ Acta 288, Libro V2015, Yolumen Uno, POLIGONGS BE ACTUACION, of 14 Ut digiembre do 2015, APRUEBA i suenie .

SOUSIRERANO0
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Asey Libre minima 7,315,94 m'~

Ae0a mixima de desplante §,651.00 M~

Supartlcls Maxima de Congtrucelén Pormitida . 447580 m SNE.
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Censtoad Z (romers g viviersas rasuland g Cvidd 16 suberhice mixra de

N . consta0aisn entre 1 supeedicio PO’ 6848 VNG e eeres

Tabt §Abiet

Usos del Sugls

. ;' EEELNJ! B S3t 2 RRCGCIAR ol Poiiguno oo Actuapin, et Jopiatana cabers QumpAf ISVas i4s gordidenes en ai Corsicanansa VI,

“art cacs 40 pUIeas Adaurdt, 1o 1 Mohidad o8 2us 56 1eve B LRBG M INaCipG i cel FYBMO, P LUR SUA0L slostes geles a o hays huged, B '

TLARTO. B toloravie de fs Sensttucian 38 Polijons 46°Adacon ejersd los deracaes gonlarcos on o Canitisero oo, du Zenfeasén de Uso o2t SL00O, 20 TUMHG g6 loby 1133515 iEANIE

2anextido @ 27 da faboer de 200 E, Bov 1o cuB ura vl insely o pridanty eCuends on & Ingestip do Penas y Pragreres de Deseroto Uraane, Jo i Secrstatia 03 Distrlhy Lrbarn ¢ Yiienda, ot vigonly

agla 165 dina pustancres 3 00 32 madkhce ol Programa Dg agacena de TJesarehy LIz wgania pam Cesulliros, pudlinsdo o7 1 Gacets (st dol Darea Fodars o 26 de septinrrbee dp 2008

DUNTOL B prasaste Acwsrdd, A2 axene 30iaeexa00 d6t cieapliminate ¢4 las Jamds Juphsconed I50ales ¢ rarrimentarias sulCanlos o 1a Matlea, par i Qb s Dueleniaro, dard luga’ 3132 SN0 0008
. i [

Qa8 38 wdegriees

También lo es que de dichas condicionantes Unicamente solo puede hacerse
pronunciamiento de aquellas que materialmente pueden ser comprobables para esta
autoridad administrativa, atendiendo a las constancias que obran agregadas en autos,
resultando asi que la Unica condicionante comprobable es la condicionante marcada
consistente en cumplir con la Norma de Ordenacion General numero 19 “Estudio de
Impacto Urbano’, toda vez que de los autos que integran el presente procedimiento se
desprende la copia cotejada con original del oficio nimero SEDUVI/DGAU/18043/2016
DGAU. 16/DEIU/036/2016, de fecha quince de agosto de dos mil dieciséis, signado por el
Director General de Administraciéon Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda del Distrito Federal, mediante el cual se emite Dictamen de Impacto Urbano
Positivo para el proyecto relativo al predio materia del presente procedimiento, asi como
el oficio SEDEMA/DGRA/DEIA/004602/2016, de fecha veinte de mayo de dos mil
dieciséis, signado por el Director General de Regulacién Ambiental de la Secretaria de
Medio Ambiente del Distrito Federal, mediante el cual se emite Resolucion Administrativa
respecto de la manifestacion de impacto ambiental modalidad general (MIAG), para llevar

a cabo el proyecto denominado

: remitido en cqpia certificada mediante oficio numero
~ SEDEMA/DGRA/DEIA/010057/2018, de fecha veinte de septiembre de dos mil dieciséis,
" signado por el Director General He Regulacion Ambiental de la Secretaria de Medio
- Ambiente del Distrito Federal, 0/’ que permite arribar a la conclusién que dicha
_~condicionante es cumplida —salvo fprueba en contrario-, por lo que hace al resto de las
/" dondicionantes mencionadas en €] Acuerdo en cita, esta autoridad no puede determinar el

/
z‘f
I
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cumplimiento respecto de las mismas, no obstante y para no generar afectaciones enla
esfera juridica del visitado y atendiendo al principio de buena fe que sefalan los articulos
5y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, y a la vigilancia,
intervencion 'y supervision del Director Responsable de Obra, que las mismas seran
satisfechas en su totalidad, precisando ademas que es obligacién de los beneficiarios de
dicho Acuerdo cumplir con todas las condicionantes sefialadas, maxime que el visitado
para acreditar los hechos o circunstancias arglidos, presento el acervé probatorio
anteriormente sefialado, lo cual constituye para esta autoridad el reconocimiento de que el
promovente actla en el proceso con probidad, con el sinceroi convencimiento de hallarse
asistido de razdn, y que por esa circunstancia pueden aportar ese tipo de medios de
prueba, maxime que por la aceptacion de la oferente y Ia falta de reticencia o prueba en
contrario exige la aplicacion de las reglas de la Ioglca y la experlenma por lo que sirve.de
apoyo la siguientes tesis: :

Epoca: Novena Epoca

Registro: 179656

Instancia: SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADM/NISTRAT/VA DEL
CUARTO CIRCUITO

Tipo Tesis: Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

Localizacion: Tomo XXI, Enero de 2005

Materia(s): Administrativa

Tesis: IV.20.A. 118 A

Pag. 1725

[TA]; 9a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; Tomo XX|, Enero de 2005; Pag. 1725
BUENA FE. ES UN PRINCIPIO DE DERECHO POSITIVO EN MATERIA
ADMINISTRATIVA.

Conforme al articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la actuaC/on
administrativa en el procedimiento se desarrollara con arreglo a diversos principios, entre
ellos, el de la buena fe; por tanto, debe considerarse que éste es un principio de derecho
positivo que norma la conducta de la administracion hacia los administrados y de éstos
hacia aquélla, y que, por constituir un concepto juridico indeterminado, debe ponderarse
objetivamente en cada caso, segun la intencion revelada a través de las manifestaciones
exteriores de-la conducta, fanto de la administracion puablica :como del administrado. En
esa tesitura, si el preceptgilegal en comento prohibe a las -autoridades administrativas
toda actuacion contraria 4 la buena fe, el acto-en que tal actuacién se concrete:es
contrario a derecho, ilicito y, por tanto, debe declararse invé//do

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO

CIRCUITO.

13/22
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Amparo directo 11/2004. Profesionales Mexicanos de Comercio Exterior, .S.C. 28 de
sepliembre de 2004. Unanimidad de votos. Ponente: José Carlos Rodriguez Navarro.
Secretaria: Rebeca del Carmen Gomez Garza. ‘ ,

TAJ; 10a. Epoca; T.C.C, S.J.F. y su Gaceta; Libro XIll, Octubre de 2012, Tomo 4; Pag.
2517

DOCTRINA DE LOS ACTOS PROPIOS. SU DERIVACION INMEDIATA Y DIRECTA DEL
PRINCIPIO GENERAL DE BUENA FE.

La buena fe se define como la creencia de una persona de que actia conforme a
derecho; constituye un principio general del derecho, consistente en un imperativo de
conducta honesta, diligente, correcta, que exige a las personas de derecho una lealtad y
honestidad que excluya toda intencion maliciosa. Es base inspiradora del sistema legal y,

. por tanto, posee un alcance absoluto e irradia su influencia en todas las esferas, en todas

las situaciones y en todas las relaciones juridicas. Ahora bien, a partir de este principio, la
doctrina y la jurisprudencia han derivado diversas instituciones, entre las que por su
importancia para la resolucion de problemas juridicos destaca la llamada doctrina o teoria

. de los actos propios, que deriva de la regla consignada en el brocardo que reza: "venire

contra factum proprium, nulla conceditur”, la cual se basa en la inadmisibilidad de que un

" litigante fundamente su postura al invocar hechos que contrarien sus propias afirmaciones
0 asuma una actitud que lo coloque en oposicion con su conducta anterior y encuentra su

fundamento en la confianza despertada en otro sujeto de buena fe, en razon de una
primera conducta realizada, la cual quedaria vulnerada si se estimara admisible aceptar y
dar curso a una pretension posterior y contradictoria. .

' TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO

Amparo directo 614/2011. Maria de Lourdes Cashonda Bravo. 8 de diciembre de 2011.

Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Maria

“superficie de area libre, observadc

o

g

My

Estela Espafia Garcia.

Amparo directo 183/2012. Comunicaciones Nextel de México, S.A. de C.V. 19 de abril de
2012, Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria:
Arfadna Ivette Chévez Romero. - '

Amparo -en revision 85/2012. llena Fabiola Terén Camargo. 19 de abril de 2012.
Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Ariadna
Jvette Chavez Romero.

Amparo directo 237/2012. Mireya Leonor Flores Nares. 10 de mayo de 2012. Unanimidad
de votos. Ponente: Nedfito Lopez F’a‘mos. Secretario: José Luis Evaristo Villegas. -----------

En-virtud de lo anterior, esta autoridlad determina que el visitado observa al momento de la
visita: de verificacion las disposici¢nes legales y reglamentarias en materia de uso del
suelo, respecto de los niveles de thstruccién sobre nivel de banqueta, y respecto de la

en el inmueble visitado al momento de la visita de

verificacion, de conformidad con € Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo,

instituto de Verficacion Adminstoativa
Qireccion

Coordinacn de Substanciacion de Progec
Direccion de Calificas

14/22,



CD

CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: |NVEAQF/OV/DUYUS/2305/2016

folio m |
relativo al inmueble visitado, en relacion con el articulo e la Ley de

Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas'o privadas, estan obligadas ala
exacta observancia de los programas y de las deferminaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”. :

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:--------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta ley
y su reglamento”, :

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas
de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de consirucciones, de
paisafe urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las 15/22
siguientes zonas y usos del suelo: : v

. En_suelo urbano: Habitacional: Comercial: De Servicios; Industrial: Espacio
Abierto;, Areas Verdes, y los demas que se establezean en el reglamento. -—-----—- -

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es-gl documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para uh predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacién de desarrollorurbano. Este documento no crea

" derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constifuye permiso,
autorizacién o licencia alguna. )

Il Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digitat. Es el documento publico en el

que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
_ determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud
"y expedicion se realizarg por medios electrénicos. Este dogumento no crea derechos. de

propiedad. posesién, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia pgra ejercitar las actividades para las que se expiden los certificacdos

sefalados en las fraccidbes | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su expedicion.
Una vez realizado elAfamite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
/ sefialados. no seré nedesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique el

Instituto de Verificacion Administrativa del D¥
Direceion Goneral
GCoordinacian de Substanciacion de Procedimiontos

P/ cion de Calificacisn “A”
v Caraling num 17 50 11
ol Moghe B 20
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uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrolio
Urbano que entren en vigor.

Il Certificado de:Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adguiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconaocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que
por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propistarios, poseedores 0
causahabientes de un bien inmueble, en su fotalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad & la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los prohibio.

La vigencia de ebte certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la éontinuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al

momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la .

continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el registro
de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente articulo en
los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo,

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos
Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al en
que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente. ;

No obstante lo anterior y toda vez que esta autoridad no tiene la certeza plena respecto
de si se cumplen o no a cabalidad las condicionantes sefialadas en el acuerdo en el que
. se aprueba la constitu'cién privado del poligono de actuacién, conforme a lo
- establecido en el Dictamen namero de fecha [
' Bl sciialado en la copia cotejada con original del Certificado

s |
Unico de Zonificacion de Usé del Suelo, me fecha de expedicion
I ' '<:ivo al inmueble visitado, esta autoridad CONMINA
]

3 los beneficiarios de dicho dictamen fjo a la persona moral denominada

inmueble visitado, para que a partir dg} dia siguiente a que surta efectos la notificacion de
la presente resolucién administrativa,jen el supuesto que no cumpliera en su totalidad las
condicionantes sefialadas en el Dictdmen antes citado, se avoque a realizar los tramites

,%
‘\.k&
o -
5
kit
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e,

thstituto de Verthoacion Adminstrativa del B.F,
Diveceidn General
Coordinacion de Subsianciacion de Procedipienios
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y/o acciones tendientes a cumplimentar las condicionantes antes sefialadas, en el
entendido que esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a que
hace referencia el articulos 14 y 15 ultimo parrafo del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la esfera de su competencia por
el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas
disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las materias a que hace
referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal.

Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento a
las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en
relacién a los usos de suelo autorizados en el inmueble visitado, en términos de lo
dispuesto en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio

relativo al
inmueble visitado, toda vez que al momento en que se practico la visita de verificacion, el
inmueble visitado se encontraba en proceso de construccion, sin. que pueda determinarse
el uso de suelo que en su caso se destinara en la totalidad del inmueble de cuenta, en
consecuencia se determina poner fin al procedimiento al existir imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, es decir por no contar cen los elementos necesarios
para calificar el uso de suelo que en su caso se le dara a la totalidad del inmueble
visitado, y se fijen, en su caso las responsabilidades que ic'prrespondan, asi como las
sanciones y medidas de seguridad que procedan en los términos de los ordenamientos de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de-la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito ‘Federal, asi como el Programa General de Desarrollo Urbano,
Programa Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc,
y Normas de Ordenacion en el Distrito Federal, en relacién con el Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal. :

Ahora bien, por lo que hace a la superficie de construccion, esta autoridad determina no
hacer pronunciamiento alguno al respecto, toda vez que el personal especializado en
funciones de verificacién unicamente asentd de manera general la superficie de
construccion, sin que se tenga la certeza si dicha superficie de construccién corresponde
Unicamente a lo construido a partir de nivel de banqueta, o si en la misma incluyendo los
dos niveles bajo nivel de banqueta, siendo que ha quedado precisado que la superficie de
construccion bajo nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie total de
construccion permitida, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada
para hacer pronunciamiento plguno, toda vez que no cuenta con los elementos
Unicamente necesarios para d términar su cumplimiento o incumplimiento y por ende no
se pueden fijar las responsab, lidades que correspondan, impohiendo, en su caso, las
sanciones y medidas de seguf ad que procedan en los términos de los ordenamientos
Ieg/aie”é)o reglamentarios aplicables. :
ra 7
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Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacidn materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
" objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
~textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan
' ejecutar alguno de los siguientes proyectos:

I. De uso habitacional de méas de diez mil metros cuadrados de construccion;

Il. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;

ill. De usos mixtos.de cinco-mil 0 mas metros cuadrados de construccion,

V. Estaciones de senvicio de combustible para carburacién como gasolina, d/esel gas LP y gas
natural, para el serwc:o publico y/o aufoconsumo ‘

V. Crematorios

VI. Se aplique la Norma de Ordenacion General numero 10.

Para los proyectos f,’hcluidos en las fracciones I, Il y IlI, el estacionamiento bajo nivel de ’

banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de metros cuadrados construidos, de
conformidad con la superficie maxima de construccion permitida en la intensidad definida por
los Programas dé Desarrollo Urbano; pero, para el pago de derechos administrativos se
cuantificara el tota'l de metros construidos.” (sic).

Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumpllmlento o
incumplimiento de este punto, toda vez que se desconoce en primer lugar si la superficie
de construccién fue tomada sobre nivel de banqueta, y en segundo lugar el uso de suelo
que en su caso se destinard en la totalidad del inmueble visitado una vez concluida la
obra, tal y como se ha mencionado también en el parrafo que antecede, toda vez que al
momento de la visita de verificaciéon, el inmueble visitado se trataba de una obra en
proceso de construccion, lo que imposibilita a esta autoridad para hacer pronunciamiento
alguno al respecto, no obstante y con independencia de lo anterior, se ha dicho
_anteriormente que en las constancias que integran el presente expediente existen indicios
del cumplimiento de este punto —entre otros- los mas relevantes son la copia cotejada con
original del oficio nimero SEDEMA/DGRA/DEIA/004602/2016, de fecha veinte de mayo
de dos mil dieciséis, signado por el Director General de Regulacion Ambiental de la
. Secretaria del Medio Ambiente del Distrito Federal, en el que se advierte Resolucion

Administrativa respecto de la manifestacion de impacto _ambiental modalidad general
para llevar a cabo el proyecto denominado
respecto del inmueble visitado, remitido en copia certificada mediante oficIo

nimero SEDEMA/DGRA/DEIA/010057/2016, de fecha veinte de septiembre de dos mil
dieciséis, signado por el Director Gerjeral de Regulacion Ambiental de la Secretaria del
Medio Ambiente del Distrito Federal, aSI como la copia cotejada con original del oficio
numero SEDUVI/DGAU/18043/2016 DGAU.16/DEIU/036/2016, de fecha quince de agosto

de dos mil dieciséis, -signado por ely Director General de Administracion Urbana de la

Instituto e Verificacion Administrativa del DLF,
[ Direccién General
P Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
[ e Direccion de Calificacién "AY
Y N . .
el A g . Cardling num. 13
e . . Col Nache }uwv .

18/22



D

CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2305/2016

Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, mediante el cual se emite
Dictamen de Impacto Urbano Positivo para el predio materia del presente procedimiento,
por lo que en la especie se contarian con los dictamenes de referencia sin prejuzgar sobre
la observancia del mismo.

En consecuencia y toda vez que el visitado observa salvo.prueba en contrario las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas
en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en términos de lo dispuesto en el Certificado Unico

de Zonificacion de Uso del Suelo, folio [ | N o= fecha de expedicion [
_ relativo al inmueble visitado. se resuelve no_imponer
sancion _alguna a la persona moral denominada ﬁ ,

Derivado de lo anterior y en virtud de que del estudio del texto del acta de visita de
verificacion, se advierte el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en

materia de uso de suelo, respecto de los niveles de construccion sobre nivel de banqueta

y la superficie de area libre observados en el inmueble visitado al momento de la visita de
verificacion, esta autoridad determina procedente NO entrar al estudio y analisis del

escrito de observaciones, toda vez que en nada cambiaria el sentido de la presente
resolucion administrativa, adicionalmente que los visitados NO podrian conseguir mayores 19/22
beneficios que el que esta autoridad determine el cumplimiento a las disposiciones legales ’

y reglamentarias en materia de uso de suelo, al respecto, sirven de apoyo por analogia la

siguiente Tesis: . -

No. Registro: 39,938

Precedente

Epoca: Quinta

Instancia: Tercera Sala Regional Hidalgo-México

Fuente: R.T.F.J.F.A. Quinta Epoca. Afio V. No. 56. Agosto 2005.
Tesis: V-TASR-XXXI1II-1729

Pagina: 354

CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

EXHAUSTIVIDAD EN EL RECURSO ADMINISTRATIVO.- NO ES NECESARJO EL ESTUDIO
DE TODOS LOS AGRAVIOS, SINO DE AQUEL QUE SEA SUFICIENTE PARA DESVIRTUAR
LA VALIDEZ DEL ACTO RECURRIDO Y OTORGUE UN MAYOR BENEFICIO AL
RECURRENTE.- El articulo 132 del Codigo Fiscal de la Federacion establece que cuando uno
de los agravios sea suficiefité para desvirtuar la validez del acto impugnado, bastaréd con el
examen de dicho punto, lojque es congruente con el principio de prontitud de resolucién -que
como garantia individual s establece por la Constitucion Federal en el articulo 17; sin embargo,
rio debe perderse de vista fug tal actuacion se sujeta a la circunstancia de que el planfeamiento
analizado sea suficiente pgra declarar la ilegalidad del acto a‘éjmiriistrativo combatido y ademas,
que de enire los que se gxpongan, aquél que fue declaradd fundado sea el que implique un
beneficio mayor al gobernado, ya sea porque se trate de un acto'que es.anterior a los demas y
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que con motivo de é’u.i/ega/idad concomitantemente implique la ilegalidad de los demés que le
sucedan; o bien, porque el alcance de la ilegalidad sea mayor. (52)

Juicio No. 4340/02-11-03-3.- Resuelto por la Tercera Sala Regional Hidalgo México del Tribunal
Federal de Justicia Fiscal y Administrativa, el 5 de junio de 2003, por unanimidad de votos.-
Magistrado Instructor: Manue! Lucero Espinosa.- Secretaria: Lic. Rebeca Vélez Sahagun, ~--------

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMER.O.— Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa. -

. SEGUNDO .- Se reconoce la, validez del texto del acta de visita de verificacidn practicada
- por personal especializado - en funciones de verificacion, de conformidad con el
" considerando SEGUNDO de a presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Por lo que hace a los niveles, y superficie de area libre observados en el
inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, se resuelve no imponer sancién
alguna a la ‘

el Inmueble visitado, [0 anterior en
términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa.

CUARTO.- Por lo que respecta a la superficie de construccion del inmueble visitado, al
uso de suelo y dictamen de impacto urbano o urbano ambiental, se resuelve poner fin al
prasente procedimiento, en virtud de la imposibilidad material de continuarlo por causas
sobrevenidas, de conformidad con e}, articulo 87 fraccion lll de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federall | lo anterior en términos de lo previsto en el
- Considerando TERCERO de la pres rj’te resolucion administrativa.

QUINTO.- Con fundamento en los gﬁculos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, $& hace del conocimiento del interesado que tiene un

f,;«-»v:’e?érmino de quince dias habiles coftados a partir del dia siguiente al en que surta sus
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efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo deI Distrito Federal.-—=-=--vmr--

SEXTO.- Girese atento oficio a la Coordinacion .de Vertﬂcacudn Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especzallzado en funciones de
verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el artlculo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletorla al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7, asi como 1o
dlspuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccién Vi del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser dlfundldos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132 _Col. Noche Buena, CP
03720, Delegamon Benito Juérez, México D.F. ey

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informamon Publica del Distrito
Federal. donde recibird asesoria sobre los derechos que tutelala Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito fRederal al teléfono: 5636- 4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o Ww w.infodf.org.mx”.

resolucion

contenido de la presente

OCTAVO.- Notifiquese _personal hte el
administrativa a la
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esta Ciudad, lo anterior de conformidad con los articulos 78 fraccion finciso ¢), 80, 81,
fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal "aplicado de
manera supletoria al Reglamento de Ve;‘i‘ficacién Administrativa del Distrito Federal en su
articulo 7. : :

Y
NOVENO.- Previa notificacion de la pre ,eAte determinaciéon administrativa que obre en los
autos del procedimiento nimero INVE \Dé/OV/DUYUS/2305/2016 y una vez que cause
estado, archivese como asunto total}y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de la%})resente determinacion administrativa. ---------

DECIMO.- CUMPLASE

4
ot .

¢
Asi'lo resolvio y firma eligpreiade-Ist rector de Calificacion “A” del
Instituto de Verificacion Administrativa %el Distrito jFederal. Conste.
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