EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/2306/2016

En la Ciudad de México, a catorce de octubre de dos mil dieciséis. :

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Calzada Coltongo, numero ciento ochenta y seis (186), colonia
Coltongo, Delegacion Azcapotzalco, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientés:---

RESULTANDOS

1. El dieciocho de agosto de dos mil dieciséis, se emitié la orden de visita de verificacion
al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2306/2016, misma que fue ejecutada el diecinueve del mismo mes
y afio, por personal especializado en funciones de verlflcac;lon .asentando en el acta los
hechos, obJetos lugares y circunstancias, observados. s

2. El dos de septiembre de dos mil dieciséis, se recibio en la Oficialia de Partes de este
Instituto, el escrito signado por mediante el cual formulo
observaciones y presento las pruebas que considerd pertinentes' respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia del
presente asunto, recayéndole acuerdo de fecha siete de septiembre de dos mil dieciséis,
mediante el cual se previno a la promovente a efecto de que subsanara las faltas en su
escrito, apercibida que en caso de no desahogar en tiempo y forma la prevencion, se
tendria por no presentado el escrito de cuenta, apercibimiento que se hizo efectivo
mediante proveido de treinta de septiembre de dos mil dieciseis, toda vez que no presento
escrito de desahogo de prevencion.
3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificaciéon, esta Instancia
resuelve en téerminos de los siguientes:-—-- -

----------- CONSIDERAND O S-ormrmememormmememmem oo

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constituciéon Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto def Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 u!timo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48}y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracién Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il
ULV, V, VI VI IX, 7 fracciones |, 11, 11 1Y, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento

Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fraccjones My V, 6 fraccién IV, 7 apartado. A

raccion IV y Decimo Primero Transitorio de

fracc;alg;es linciso d) y IV, 8 fraccion ll 18 19/,
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T CIJDAD O MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2306/2016

la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, secciéon primera, fracciones |, V, Vil y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, lIl y V, 4, 14 fraccion IV, 37 vy 78 del Reglamento de Verificacion
Admirjistrativa del Distrito Federal.--- -

SEGUNDO.- E| objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
. de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
~ del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
" Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Azcapotzalco, asi
~ como a las Normas de Zonificacién y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto

del acta de visita de verifigacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
~por lo que se resuelve' el presente’ asunto en cumplimiento a los principios de
. simplificacion, precisién, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe

con que se actua, de corformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento

* Administrativo del Distritc. Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad:a:lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran - el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
desahogd la prevencion decretada en autos, haciéndosele efectivo el aparecimiento
ordenado, teniéndose por no presentado el escrito de observaciones a que hace
referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
por lo que se procede a dictar resolucion debidamente fundada y motivada de acuerdo
con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

El Personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en relacion
con el objeto y alcance la visita de verificacion asentd los siguientes hechos, objetos,

"lugares y circunstancias:
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2306/2016

En relacion con el objeta y alcance de Ia Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HEGHOS f DEE
JLUGARES Y CIRCUNSTANCIAG - ) T ' <
CONSTITUIDO PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO SERALADO EN LA ORDEN DE YISITA DE VERIFICACION,
CERCIORANDOME DE SEREL CORRECTO POR LA NOMENCLATURA OFICIAL Y EL N~UMERD OFICIAL \/lS!BL?: EN le
FACHADA DEL INMUEBLE, SE TRATA DE UNA UNIDAD HABITACIONAL CON TRES ﬁDéFRCiOS, DF DEPARTAMENTOS

DE USO HABITACIONAL, CADA UND DE PLANTA BAJAY CUATRO MIVELES SUPERIQRES, EN TOTAL BE ADVIERTEN

OCHENTA DEFARTAMENTOS, EL PREDID CUENTA CON UN SEMISOTANG UT%UZAUG COMO ESTAC@ONM‘{HEN“\"Q ’Q)E
LA PROPIA UNIDAD, CADA DEPARTAMENTO ESTA SENALIZADD EN 5U ACCESD, QC’N UNA LETRA Y NUMERO DF
CINTERIOR. RESPECTO A LOS PUNTOS REQUERIDGS COMD ALCANCE EN LA ORDEM DE VISITA DE VkRiFH.‘.ACITED.N

SE SEMALA LO SIGUIENTE: 1.- EL USO DE BUELO OBSERVADO ES HABETACBQNAL, .QQSSERVANDO TRES ED!F%CSGS}»
DE DEPARTAMENTOS. 2.- LAS SUPERFICIES REQUERIDAS BN LA ORDEN, SO AL LAS SUPERFICIE DEL INMUEBLE
FG DE 2,180, M2 { DOS ML CIENTO QCHENTA METROS CUADRA}D(ﬁ)S), MEDIDOS !E\JiTR!\MURDS_ B, LA SUPERFICIE
UTILIZADA POR EL INMUEBLE ES DE 6,872.26 M2. { SEIS MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y DOS PUNTO VEINTISELS
METROS CUADRADOS. C. LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE 5,500 M2 (CINCO ML QUINIENTOS METROS
CUADRADOS) D, LA ALTURA DEL IMMUEBLE ES DE 18,40 M (D?EC%SE!S& PURTO CUARENTA METROE) E. EL AREA
LIBRE ES DE 1,080 M 2 (UN MiL OCHENTA METROS CUADRADOS) RESFECTO AL OBJETO Y ALCANMCE DE LA
ORDEN SE MAMIFIESTA LO SIGUIENTE : A~ NO EXHIBE CERTIFICADQ DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELG. B.-
NEY EXHIBE DICTAMEN DE IMPACTO URBANG AMBIENT AL - s o s s o it i e

De lo anterior, y en virtud de que las documentales que obran en los autos que integran el
presente procedimiento, consistentes en Manifestacion de Construccion Tipo B o C de
fecha diecisiete de septiembre de dos mil nueve, con numero de folio FAZ-0046/08 y
aviso de Prorroga del Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B o C con sello de
recibido en la Ventanilla Unica de la Delegacion Azcapotzalco de fecha treinta de agosto
de dos mil doce con numero de folio FAZ-08/BIS-12, se desprende que se trata de una
obra de reciente construccion, constituida al momento de la visita de verificacion por.tres
(3) edificios conformados por un (1) semisétano, planta baja y cuatro (4) niveles lo
que da un total de 5 (cinco) niveles contados a partir de nivel de banqueta, toda vez
que la planta baja es considerada un nivel mas y el semisétano no es considerado
como un nivel (tal v como mas adelante se detalla), ello en una superficie del predio
de 2,180 m2 (dos mil ciento ochenta metros cuadrados), con una superficie de
construccion de 5,500 m2 (cinco mil guinientos metros cuadrados), y una superficie
de area libre de 1,080 m2 (mil ochenta metros cuadrados), superficies que se
determinaron, utilizando Telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, tal y como o
asienta el personal especializado en fupciones de verificacidon: adscrito a este Instituto,
quien se encuentra dotado de fe publicg en los actos en que ihterviene conforme a sus
atribuciones, de conformidad con lo prelisto en el articulo 29 fraccion Il de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa deli Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito/Federal: A :

Novena Epoca
Registrgﬁ@?w?
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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2306/2016

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada Con

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pagina: 392 ]

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

‘L a fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
ejerce a través de los drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano
- no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
" otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con €l es cierto, contribuye al orden
. publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica” ------=-----

. En razén de lo anterior, y toda vez que, como ha quedado asentado en lineas
precedentes, el inmueble 'visitado se encontraba constituido al momento de la visita de
verificacion por tres (3) edificios conformados por un (1) semisétano, 'y 5 {cinco)
niveles contados a partir de nivel de banqueta, no obstante lo anterior, y tomando en
cuenta‘lo dispuesto en el “DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN, ADICIONAN Y
' DEROGAN LAS NORMAS GENERALES DE ORDENACION, PARA FORMAR PARTE
“ DE LA LEY DE: DESARROLLO URBANO Y DEL PROGRAMA GENERAL DE
. DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL", publicado en la Gaceta Oficial del
‘Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco, en el ARTICULO TERCERO, del que se
desprende en la parte conducente, lo siguiente: : .

“ _ARTICULO TERCERO.- Se reforman y Adicionan las Normas de Ordenacion
Generales Numeros 1, 2, 3,4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19,
20, 21, 22, 26, 27 y 28 para quedar en los siguientes terminos:

1. COEF/C]ENTE DE QCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE
UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

La construccion bajo e §n/‘ve/ de bangueta no cuantifica dentro de la superficie
méxima de construcciorl.permitida y deberé cumplir con lo sefialado en las Normas
de Ordenacion Generalgs numeros 2 y 4. Para los casos de la Norma numero 2,
tratandose de predios jcon pendiente descendente, este criterio se aplica a los
espacios construidos pgra estacionamientos y locales no habitables. .. .(Sic)--=------=-

..............
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CIUDAD DE EXICO

EXPEDIENTE: lNVEADFIOV/DUYUS/2306l2016

7. ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTR/CC/ONES EN LA COLINDA/\/C/A
POSTERIOR DEL PREDIO

l_a altura total de la edificacion sera de acuerdo a /a estab/eC/da en la zon/f/caC/on

asi como en las Normas de Ordenacion para las Areas de Actuacion y las Normas

de Ordenacion Particulares para cada Delegacion para las colonias y vialidades, y
" se debera considerar a partir del nivel medio de banqueta. ..

b) ... (sic) :

Es decir, la altura total de la edificacion serda de acuerdo a la establecida en la
zonificacion, asi como en las Normas de Ordenacion para las Areas de Actuacion y las
Normas de Ordenacién Particulares para cada Delegacidn, para colonias y vialidades y se
debera considerar a partir del nivel medio de banqueta; en ese sentido es claro que el
semisotano observado en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion NO
cuantifica en el numero de niveles; asi como también la construccion bajo el nivel de
banqueta NO cuantifica dentro de la superficie maxima de construccion permitida. ---------
En razon de lo anterior, tinicamente se toman en consideracion el numero de niveles
construidos a partir de nivel de banqueta. '

Asimismo asento, en relacion a la documentacion a que se refiere la orden de visita, 1o
siguiente: - :

e S —
Jerficacion antes mencionada, por o que muestia los siquientes .

documentos.
40 EXHIBE DOCUMENTO AL BOMENTO DELAVISITA———"""" -

sommeiass § A IErAL

Consecuentemente, para los fines de la presente determinacién, (aun y cuando se tuvo por -

no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal) resulta procedente entrar al
estudio y andlisis de las constancias que obran agregadas al expediente en que se actua,
lo anterior es:asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta
autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o

documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion que la de

que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito

undo. -

Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito .
g

FWI conforme a su articulo 4 parrafo s¢
Pl

;

adetDF,

§ .
Bttt de Varificaciin Admint
’ n (Generat

0
Aordmacidn de Substanciacion de

5/28



CDMX

CIUDAD DE HEXICO

. EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2306/2016
De igual forma, por lo que hace a la copia cotejada con copia certificada del Registro de
Manifestacion de Construccion Tipos B o C, folio FAZ-0046/09, asi como su respectiva
prorrogé, las mismas no pueden ser tomadas en cuenta para los efectos de la presente
. determinacion, toda vez que dichos documentos Unicamente acreditarian en su caso lo
relativo al cumplimiento; de los requisitos para que se tuviera por registrada dicha

. manifestacién de construccién, cubriendo asi ciertos requisitos en materia de.

construcciones y edificaciorigs, y NO asi que la obra en construccion en el inmueble
visitado sea la permitida conforme lo dispone la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, los programas
vigentes en materia de uso de suelo y normas de ordenacion en materia de uso de suelo,
que es precisamente la materia sobre la cual versa el presente procedimiento, por lo tanto
con dichos documentos no se puede determinar el cumplimiento del objeto y alcance de la
Orden de Visita de Verificacion materia del presente asunto, consecuentemente no puedeén
ser - tomadas en consideracién para la emision de la presente determinacion
administrativa.

En dicho sentido de las constancias que obran en los autos del presente procedimiento se
advierte que la Unica documental idonea para acreditar en su caso el objeto y alcance del
presente procedimiento es la consistente en copia cotejada con original del Certificado
: UnicQ de Zonificacion de Uso del Suelo Especifico y Factibilidades, con nimero de
folio SAIV6327608 de fecha de expedicion diecinueve de diciembre de dos mil ocho,
el cual se adminicula directamente con el contenido del oficio 101.1705 de fecha doce de
agosto de dos mil once signado por el Ingeniero Alejandro Fuente Aguilar, Director General
- de Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo y Vivienda del Distrito Federal
mediante el cual sefiala que los certificados de Uso del Suelo en cualquiera de sus
modalidades podran ser consultados en la pagina electrénica de dicha Secretaria
. (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de tramites y servicios, opcion “Consulta de
Certificados”, en este caso con el numero de folio SAIV6327608, afio dos mil ocho, lo
anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta
autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o
documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion que las
~ pruebas no estén prohibidas-por la ley ni sean contrarias a la moral, de conformidad con el
- articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion
. supletoria a la Ley de Procgdimientp Administrativo del Distrito Federal conforme a su
“articulo 4 parrafo segundo, siendo qué al tratarse de un medio de comunicacion electronico
gue se encuentra en internet, constitdye un sistema mundial de diseminacion y obtencion
de informacion en diversos ambitos y| dependiendo de esto ultimo, puede determinarse el
caracter oficial o extracficial de la noficia que al efecto se recabe, y como constituye un
adelanto de la ciencia, procede, en gf aspecto normativo, por lo que se le otorga pleno
valor probatorio, por lo que el mismo ge valora en términos del articulo 402 del Codigo de
rocedimientos Civiles para el Distfito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de
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EXPEDIENTE: lNVEAQ.FIOV/DUYUS/2306/2016

CIIDAD DE HEXICO

Procedimiento  Administrativo del Distrito Federal conforme a su arttculo 4 parrafo
SEGUNUO . mmmmms e - - -

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita: : T

Registro No. 186243
Localizacion:
Novena Epoca
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO. : 7/28
El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles; de aplicacion supletoria a la

Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento .

legal, dispone. "Para_acreditar hechos o circunstancias en re/ac:/on con el negocio que se

ventila, pueden las. parfes presentar fotografias, escritos o+ notas taqL//graf/cas y, en

general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.";

asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en

lo conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste

en medios electronicos, Opticos o en cualquiera ofra tecnologia, ahora bien, entre los

medios de comunicacion electrénicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema

mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo

de esto Ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al

efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, oforgarle valor probatorio idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DELgQU//\/TO CIRCUITO.~~-
Amparo en revision 257/2000. Bancogyer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.----

1
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. CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2306/2016

Ahora bien, si bien es cierto del mismo Certificado se desprende que tenia una vigencia
de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicion, esto fue hasta el veinte de
diciembre de dos mil nueve, por lo que si bien es cierto dicho certificado no se encontraba
vigente al momento de la practica de la visita de verificacion, también lo es que se
acredité ejercer el derecho conferido en el mismo, ya que de las constancias que obran en
autos se desprende la copia cotejada con copia certificada de la Manifestacion de
" Construccion Tipos B o C, folio FAZ-0046/09 de fecha diecisiete de septiembre de dos mil
nueve, referente al domicilio del inmueble visitado, documento que se adminicula con la
informacién contenida en el oficio numero SEDUVI/DGAJ/DNAJ/0112/2014, de fecha seis
_ de febrero de dos mil catorce, recibido en la Oficialia de partes de este Instituto el once de
febrero de dos mil catorce, el cual en su parte conducente sefiala lo siguiente: --------=-----
“ 2 Del analisis de los preceptos anteriores se obtiene que el tercer parrafo del articulo 1 25 del
" Reglamento de la Ley de De§arro//o Urbano del Distrito- Federal es aplicable al presente caso, toda
vez que no contraviene las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, el 15 de julio del 2010, en te’fm/ms de su
Transitorio Tercero, al determinar que ejercido el derecho conferido en los Certificados Unicos de
Zonificacién de Uso de Suelo: o Certificados de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos
 Adquiridos, Unicos tipos de Certificados reconocidos por la Ley de Desarrollo Urbana del Distrito
. Federal, no sera necesario.obtener una nueva Certificacion a menos que se modifique el uso y
supetrficie por uso solicitado o a través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.

" Luego entonces, si durante la vigencia de los Certificados referidos, se registré la Manifestacion de -

Construccion y concluida la misma no se modificé el uso y superficie por.uso solicitado o a traves
de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor, se considera que se ha ejercido el
derecho contenido en el propig Certificado, y no es necesario obtener una nueva certificacion...”

(sic.).

De lo que se advierte que-en el caso en particular, el visitado acredito ejercer el derecho
conferido en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Especifico y
Factibilidades, con numero de folio SAIV6327608 de fecha de expedicion diecinueve
de diciembre de dos mil ocho, respecto del predio visitado, al haber tramitado su
Manifestacion de Construccién Tipos B o C, folio FAZ-0046/09 de fecha diecisiete de
septiembre de dos mil nueve, durante la vigencia del Certificado de referencia, por lo que
resulta procedente tomarlo en cuenta para la emisién de la presente determinacion,
“documental que tiene pleno valor probatorio al tratarse de una documental publica
expedida por funcionario publico en ejercicio de sus funciones, en términos de los
articulos 327 fraccion |l y 403 ambos del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Fey de Procedimiento Administrativo del Distrito
. Federal conforme a su articulo 4 pgrrafo segundo, lo anterior aunado a que dicho
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2306/2016

Distrito Federal el dia veinticuatro de septiembre de dos‘_,‘_ mil ocho, mismo .que se
encuentra vigente al momento de la visita de verificacién materia, del presente asunto, -----

i i i slisis del . Certificado Unico de
Una vez precisado lo anterior, del estudio vy analisis del . ’ :
Zonificacion de Uso del Suelo Especifico y FaCthIhdé}d‘eS: con numero Qe folio
SAIV6327608 de fecha de expedicidn diecinueve_ de diciembre de dos mil ocho,
relativo al inmueble materia del presente propedlmtento,'_ se advierte en su parte

conducente lo siguiente:

T s e, pdbilaGU 110 08 Sepuembre del aio 2007 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, certifica:

Que de acuerdo al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para AZCAPOTZALCO, aprobado poria H. Asamblea
de Legislativa del Distrito Federal y publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 24 de septiembre del 2008, para los
efectos de obligaloriedad y cumplimiento por parte de particulares ¥ autoridades, determina que al predio o inmueble de
| referencia fe apiica la zonificacion HC3/30/8 (Habitacional con comercio en planta baja, 3 niveles mdximos de altura, 30%

t minimo de 4rea libre, B (Baja) una Vivienda cada 100.00 m* de ' terreho). Asimismo queda sujeto a cumplic con 1o establecido
en las disposiciones de la Norma de Ordenacién No. 4 que aplica en las Areas de Actuacién referente a Areas de
Conservacién Patrimonial y Unicamente en caso de construir Vivienda de Interés Social y/o Popular aplicando la Norma
Genaral de Ordenacién No. 26 (pagina 100 de la citada Gaceta oficial del Distrito Federsl de! dia 24 de septiambre del 2008),
podré optar por ia zonificacion HIS/20 (Habitacional, 5 niveles maximos de construccion y 20% minimo de 4rea libre). )
Que ¢! beneficio normativo QU@ OIoFrga 1a Norma SBReTal 08 Sroenacion No- <8, O SUTHiTa aTeCios JunditsE 8l al predio o
inmueble objeto del presente Certificado se ubica en cualesquiera de los cuatro supuastos establecidos para su no aplicacion; si
no se obtiene el Dictamen requerido en materia de fiesgo y vuinerabilidad; sino se obtiene el Estudio de Impacto Urbano que en
su caso el proyecto requiera conforme a lo establecido en la ey de Desarrolio Urbano y su Reglamento v si no se da
cumplimiento a las restricciones establecidas, que incluyen pero no se limitan s lo siguiente: el porcentaje de cajones ‘de
estacionamiento debera ser minimo de 30 % para Vivienda de Interés Social en régimen condominal y, en el caso de la
Vivienda de Interés Popular, seréd del 80 % 6l drea méxima construida por vivienda (sin incluir indivisos y estacionamiento) no
deberd rebasar Jos 65.00 m? {vigilar el cumplimiento de lo estipulado en 13 Norma General de Ordenacion No. 26 es atribucién
de la Delegacion, de conformidad con e A, 12 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal). y,

L TR T P 1

Y T o PES———

o torizacién, fa -
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ey
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2306/2016

Una vez precisado lo anteriof, del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo
Especifico y Factibilidades, con ndmero de folio SAIV6327608 de fecha de
expedicion diecinueve de diciembre de dos mil ocho, se desprende que al inmueble
visitado le aplica la zonificacion HC/3/30 (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3
niveles maximo de construccion, 30% minimo de area libre) y H/5/20 (Habitacional, 5
niveles maximo de construccién, 20% minimo de area libre) esta altima por Norma
General de Ordenacién numero 26, por lo que esta autoridad determina procedente
tomar en cuenta unicamente la zonificacién que mayores beneficios le otorga al
inmueble visitado, y respecto de la cual se acredité ejercer el derecho conferido, por
lo que, toda vez que ha quedado precisado en lineas que anteceden que el inmueble
visitado se encontraba conformado al momento de la visita de verificacion, por cinco (5)
niveles sobre nivel de banqueta, se hace evidente que el numero de niveles observados
“en el inmueble visitado al momento de la Visita de Verificacion, son los permitidos en las
normas de zonificacién y ordenacion en materia de uso de suelo, de conformidad con el
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Especifico y Factibilidades, con
namero de folio SAIV6327608 de fecha de expedicién diecinueve de diciembre de
- dos mil ocho, respecto del inmueble visitado.

" Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie de area libre que
sefiala la zonificacion aplicable, resulta necesario como primer paso establecer la
superficie del predio asentada en el acta de visita de verificacion por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, la cual es de 2,180 m2
(dos mil ciento ochenta metros cuadrados), en ese sentido, y de acuerdo a la
zonificacion aplicable al inmueble visitado, se desprende que el porcentaje de area libre
~ que debe respetar es de veinte por ciento (20%), siendo que de la operacién aritmética
- efectuada respecto. de la superficie del predio, es decir, de 2,180 m2 (dos mil ciento
ochenta metros cuadrados), en relacién con el veinte por ciento (20%) de area libre

“sefialado en la zonificac‘,iénf;.‘ap!icable, resulta la cantidad de 436 m2 (cuatrocientos

treinta y seis metros cuadrados), que es la superficie de area libre que el visitado debe
respetar, en ese sentido del texto del acta de visita de verificacion se desprende lo
siguiente: “...E). EL AREA:LIBRE ES DE 1,080 M 2 (UN MiL OCHENTA METROS
CUADRADOS...” (sic), bajo ese orden de ideas, al tener una superficie de area libre
mayor al veinte por ciento (20%) que debe respetar, se pone de manifiesto que el
inmueble visitado da cumplimiento también al porcentaje minimo de area libre que se
sefiala en la zonificacion aplicable al infhueble visitado, de conformidad con el Certificado
Unico de Zonificacién de Uso del Syelo Especifico y Factibilidades, con numero de
folio SAIV6327608 de fecha de expedicion diecinueve de diciembre de dos mil ocho,
por lo que esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias en materia g@-“l]’so del suelo, respecto de los niveles de construccion y
rcentaje de area libre observados pn el inmueble visitado al momento de la visita de
\ ‘

/
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2306/2016

verificacion, de conformidad con la zonificacién aplicable al inmueble visitado en términos
del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Especifico y Factibilidades,
con numero de folio SAIV6327608 de fecha de expedicion diecinueve de diciembre
de dos Mil 0ChO. —-mmmmmmmm e - ’ -

No obstante del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Especifico y
Factibilidades, con numero de folio SAIV6327608 de fecha de expedicion diecinueve
de diciembre de dos mil ocho, se desprende que el inmueble visitado se encuentra en
un area de actuacion en donde le es aplicable una Norma de Ordenacion, particularmente
la numero 4 “area de conservacion patrimonial”, por lo que ante cualquier intervencidn que
se pretenda realizar al inmueble visitado se requiere de autorizacion de las autoridades
federales correspondientes, asi como el Aviso de intervencién o Dictamen Teécnico, segun
sea el caso, emitido por la Direccion de Sitios Patrimoniales y Monumentos Historicos de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, consecuentemente en
términos del Certificado de referencia y en virtud de que al tratarse de una construccion
de reciente ejecucion, se actualiza una intervencion en el inmueble visitado, se concluye
que es obligacion del visitado acreditar contar con autorizacion de las autoridades
federales correspondientes, asi como con el Aviso de Intervencidn o Dictamen Teécnico,
segun sea el caso, emitido por la Direccion de Sitios Patrimoniales y Monumentos
Histéricos de.la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, sin que
de las constancias que obran en autos se advierta el cumplimiento por parte del visitado
respecto a este punto, siendo obligacion del visitado asumir la cdrga de la prueba, en este
caso de acreditar contar con dicho Aviso de intervencion o Dictamen Técnico, segun sea
el caso, emitido por la Direccion de Sitios Patrimoniales y Monumentos Histéricos de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito’ Federal, asi como de las
autoridades federales correspondientes en términos del articulo 281 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal . de aplicacién supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme 'a su articulo 4 parrafo
segundo, sin que de constancias de autos se advierta documental alguna con la cual se
acredite la observancia a dicha obligacion, con lo que se pone de manifiesto que se
contraviene lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, precepto legal que dispone de manera textual, lo siguiente:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los prolgramas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de egta Ley”

i

Lo anterior en relacion con lo establejido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley

de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollg

Urbano del Distrito Federal, que parg mayor referencia a continuacion se citan:--------- e

iva del DF,
n Genersdt

?/»smum o Verificacion Admmistry

‘ i
%@fdiha(ti(f}u de Substanciacion de
Direccidn de Cal
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/2306/2016

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos
y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expediré en los términos que sefiale esta
ley y su reglamento”.

v

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas -del suelo del
Distrito Federal, los. asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las .
normas de ordenacidh. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y uso$ del suelo: ‘ .

I En suelo urbano: Habitacional: Comercial: De Servicios; Industrial, Espacio
Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. P
14/28

“Articulo 125. Los certificados de zonfficacion se clasifican en: -

L Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento puablico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmugble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este
documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni
constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.-

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico

, en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble o
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya '
solicitud y expedicion se realizara por medios eleclronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencig. . .
El tiempo de vigencia para ejerditar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y | ‘es de un afio a partir del dia siguiente al de su expedicion.
Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no serd necesario obfener una nueva certificacion, a menos que se modifique el
uso y superficie por :uso_i'so/icitadz}* del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo
Urbano que entren en vigor. -

. Certificado de ‘.;Acreditac"én de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el .
documento pt?blfco 'q’ue_ tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y L
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superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y conlinuo tienen los propietarios,
poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la enfrada en vigor del Programa de Desarrollo
Urbano que los prohibio.--- - e -

La vigencia de este certificado serd permanente, sin embarqo la Secretaria en cualquier
momento podrg solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la vo/untac/ de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, ‘el
registro de los Planes y Programas expedira los Cemf/cados a que se refiere el pr@sente
articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presenta(:/on de la solicitud del Cert/f/cado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unlco de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital; -
¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presenfac;on de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

:

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion d@ /a
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Admin istrativo del
Distrito Federal. o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar fa
contintiidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente. -~ e e

En efecto de la lectura de los artlcufos anterlores se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo tanto era ineludible la obligacion del visitado acreditar contar la autorizacion de las
autoridades federales correspondientes, asi como con el Aviso de intervencion o
Dictamen Técnico, segun sea el gaso, emitido por la Direccion de Sitios Patrimoniales y
Monumentos Histéricos de la Sedretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del- Distrito
Federal, que ampare la mtervenmoen el inmueble visitado, en aplicacion de fa Norma 4,
de conformidad con el Certificado Whico de Zonificacion de Uso del Suelo Especifico
y Factibilidades, con numero de\| folio SAIV6327608 de fecha de expedicion
diecinueve de diciembre de dos mil ocho, en relacién con lo dispuesto en el articulo 43
dé la Ley de Desarrollo Urbano del-Distrito Federal, disposiciones que son de orden
pubhco e interés general y social al |
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urbana del Distrito Federal, en consecuencia al quedar debidamente acreditada la
inobservancia del visitado de conformidad con las constancias que integran el expediente
“en que se actua, es procedente imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble
ubicado en Calzada Coltongo, numero ciento ochenta y seis (186), colonia Coltongo,
Delegacion Azcapotzalco, en esta Ciudad, (sin obstruir el acceso a las areas con uso
~ habitacional), lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Il de la
Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccion Il del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano, asi como con lo que establece el articulo 48 fraccion i del
Reglamento de Verificacién Administrativa, ordenamientos vigentes vy aplicables en el
* Distrito Federal, preceptos legales que para mayor referencia a continuacion se citan: -----

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la
materia, se considera una infraccion e implica la aplicaciéon de sanciones
administrativas,: independientemente de las de carécter penal, asi como las de
caracter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados
por la autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes
medidas: :

1. Clausuré pa}_cial o total de obra”

“‘Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y
demés disposiciones, se sancionarén administrativamente por la autoridad
correspondiente, con una o mas de las siguientes sanciones:

ill. Clausura-parcial o total de la obra.

“Articulo 48: “La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podré imponer las siguientes sanciones administrativas:

{I. Clausura temporal o permanente, parcial o total.

SE APERCIBE al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente
procedimiento, y/o a interpdsita persona que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente
- determinacion, se haran acreedores a uga multa equivalente a treinta veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México vigente el Distrito Federal al momento de la oposicion,
sin perjuicio de que esta autoridad soligite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en
. términos de los articulos 19 bis fracciongs|l y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, de aplicacion supleforia al Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal conforme a su articulo/ 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y
40 del citado Reglamento, que-a’la Ietra}@sponen lo siguiente. --

e .

% ; o

: - co )
o . i
,,,,,,, . - i

v ﬁswmutn e

f,@éﬁ‘rdmcut;ou de

anciacidn o
Diveccidn de O

16/28



CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2306/2016

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

“Articulo 19 Bis.- La auforidad administrativa competente, para hacer
-cumplir sus determinaciones podra emplear /nd/st/nz‘amente cualquiera de
las siguientes medidas de apremio:

, I Multa, por el equivalente a entre treinta y sésenta veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México vigente en el momem‘o y en el lugar donde
. Se realizo la conducta que motivo el medio de. aprem/o

I.- Auxilio de la Fuerza Publica, y...."”.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

“Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones
podra imponer las medidas de apremio a que se refiere la Ley de
Procedimiento y demas disposiciones juridicas aplicables.”. :

“Articulo 40. Las autoridades administrativas prestaran el auxilio a la
autoridad competente para el cumplimiento de lo establecido en este
Reglamento.” :

De igual forma por no acreditar contar con la autorizacion de las autoridades federales
correspondientes, asi como con el Aviso de intervencién o Dictamen Técnico, ségtm sea
el caso, emitido por la Direccion de Sitios Patrimoniales y Monumentos Histéricos de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, que ampare la
intervencion en el inmueble visitado, en aplicacion de la Norma 4 en términos de las
obligaciones previstas en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo
Especifico y Factibilidades, con nimero de folio SAIV6327608 de fecha de
expedicién diecinueve de diciembre de dos mil ocho, en re!amon con el articulo 43 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y toda vez- que de conformidad con ‘el
articulo 151 del Reglamento de la Ly de Desarrollo Urbane del Distrito Federal, la
contravencion a la Ley de Desarrollo lUrbano del Distrito Federal y su Reglamento, se
sancionaran con multa de hasta tres fhil dias de salario minimo vigente en el Distrito
Federal, por lo que resulta procedente j mponer al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor
del mmueble objeto del presente proc ' imiento, una MULTA eguivalente a 1000 (MIL)

veces la Unidad de Cuenta de la Ciudagl de México, vigente al momento de practicarse la
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Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $71.68 (setenta y
uno pesos 68/100) valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccidn,
resulta la cantidad de $71,680.00 (SETENTA Y UN MIL SEISCIENTOS OCHENTA
PESOS 00/100 M.N.), de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley
de Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 139 fraccion VI, articulo 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccidon | del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el articulo cuarto transitorio
de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos
del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016, ordenamientos legales vigentes vy
~aplicables en el Distrito Federal, mismos que a continuacion se transcriben: ----------=--------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se
considera una infraccién e implica la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente
~ de las de carécter penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando

proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mas de las
siguientes medidas: :

VIII. Multas que se prevean en /:os reg/amentps correspondientes...”

" Reglamento de la Ley de De{saﬁro//o Urbano del Distrito Federal.

" “Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas disposiciones,
se sancionaran adm/n/stranvamente por la autoridad correspondiente, con una 0 mas de las
szgutentes sanciones:

¢ -

Vil Multas

“Articulo 151. Las violaciones a la Ley y este Reglamento que no tengan sancion éspecifica/ se
sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en el Distrito Federal,
tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion del interés
publico”.

e

Reglamento de Verificacidon Administrativa deliDistrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una veg substanciado el procedimiento administrativo podra
- imponer las siguientes sanciones administrativas:

L Mu/fa, en los montos d/'quest’os por /as/ey?s aplicables, ...”

|

H
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Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México

CUARTO.- Las referencias que se hagan del salario minimo en:-' las normas locales vigentes,
incluso en aquellas pendientes de publicar o de entrar en vigor, se enténderan hechas a la Unidad
de Cuenta de la Ciudad de México, a partir de la entrada en vigor del presente Decrefo,-—-----==-=----

Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016

Articulo 9.- El valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, al que se refiere la Ley de la
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, que estara vigente a partir del 1° de enero de 2016,
sera de 71.68 pesos.

Ahora bien, por lo que hace a la superficie de construccion, toda vez que del acta de visita
de verificacion se advierte que el personal especializado en funciones de verificacion no
asenté de manera clara y precisa si la superficie construida asentada en el acta de visita
de verificacion materia del presente procedimiento contemplaba o no el semisstano
observado, esta autoridad no emite pronunciamiento alguno respecto de la superficie
maxima de construccion que debe respetar el inmueble visitado, ya que en términos de lo
dispuesto en el “DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN
LAS NORMAS GENERALES DE ORDENACION, PARA FORMAR PARTE DE LA 'LEY
DE DESARROLLO URBANO Y DEL PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO
URBANO DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal

el ocho de abril de dos mil cinco, particularmente de su ARTICULO TERCERO, (mismo
que ha sido citado con anterioridad), se desprende que la construccion bajo el nivel de
banqueta no-cuantifica dentro de la superficie total de construccién permitida, por lo que
resulta evidente que el personal especializado en funciones de verificacion, al no sefialar
si dicha superficie contempla o no el semisétano observado en el inmueble visitado, esta
autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el cumphmiento de dicha situacion,
toda vez que.no cuenta con los elementos necesarios para determinar su cumplimiento o
incumplimiento y por ende no se pueden fijar las responsabilidades que correspondan,
imponiendo, en su caso, las sanciones y medidas de segurldad que procedan en los
términos de los ordenamientos legales o reglamentarios aplicables.

Ahora bien, del acta de visita de verificacion se advierte que él personal especializado en
funciones de verificacion, asentd que también observd un uso habitacional, por tanto,
respecto del uso de suelo habitacional esta autoridad concluye que no se actualiza lo
dispuesto en el articulo 3 fraccion en relacién con el articulo 4 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del DlstrrtoFederal en ese sentido esta autoridad determina
no, emitir pronunciamiento alguno co respecto del uso antes mencionado, preceptos
l ga!;as que se transcriben a contmuamn para mayor referencia.-

5
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: ReQ/amento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

| “Articulo 3. Para los efec'tos:;de este Reglamento se entiende por:

VI. Establecimiento, el lugar.0 espacio donde se realizan las actividades requladas sujeias
a verificacion.” —

“Articulo 4. Procede la realizacion de visitas de verificacion para comprobar que en la
realizacion de actividades reguladas, se cumplan con las disposicione$ legales y
reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la Ley, la Ley de
Procedimiento y el presente Reglamento.”

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento de/
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
“ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental
para la obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se
pretendan ejecutar alguno de los siguientes proyectos:

/. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de ‘construccion;

1. De uso no habitacional de mas de cinco mil melros de construccion; ---------
. De 4S0s mixtos de cinco mil 0 mas metros cuadrados de construccion, ------
V. Estaciories de servicio de combustible para carburacion como gasolina,

diesel, Q,"as LP y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo-------

V. Crematorios

VI, Se ap/idue la Norm& de Ordenacion General nimero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones |, Il y I, el estaciomamiento bajo
nivel de banqueta o mediq nivel, no cuantificaré para la suma total de metros
cuadrados censtruidos, de/c onformidad con la superficie maxima de construccion
permitida“en la intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano, pero,
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para el pago de derechos administrativos se cuant/f/cara el total de metros
construidos.” (sic).

Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto, toda vez que se desconoce si la superficie de construccion

fue tomada a partir de nivel de banqueta, lo que lmp03|blllta a esta autoridad para hacer -

pronunciamiento alguno al respecto.

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 140
fracciones |, 1l y lll del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de
verificacion de la siguiente forma: :

I.- La gravedad de la infraccion, esta autoridad determina que la infraccion en que
incurri6 el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar con
exactitud las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso.de
suelo, respecto de la autorizacién de las autoridades federales correspondientes, asi
como el Aviso de intervencién o Dictamen Técnico, segun ‘sea el caso, emitido por.la
Direccién de Sitios Patrimoniales y Monumentos Historicos dé la, ‘Secretaria de Desarrollo
Utbano y Vivienda del Distrito Federal, que ampare la intervencion en el inmueble
visitado, en aplicacion de la Norma 4, obligaciones previstas en el Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo Especuflco y Factibilidades, con numero de folio
SAIV6327608 de fecha de expediciéon diecinueve de diciembre de dos mil ocho, el
inmueble en comento infringe disposiciones de orden publico e interés general, ya que al
no haber acreditado contar con los documentos antes referidos, 'sobrepone asi su interés
privado al orden publico e interés general y social, asi como el de la politica urbana del
Distrito Federal, a través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este
contempla la proteccién de los derechos de los habitantes de la Ciudad de México, el
crecimiento urbano controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad
urbana, en beneficio de las generaciones presente y futuras del Distrito Federal. -------------

il.- Las condiciones economicas delnfractor tomando en consideracién lo asentado
por el personal especializado en funcidhes de verificacion adscrito a este instituto en el
Hrende que el inmueble visitado se encontraba

acta de visita de verificacion, se desf
constituido al momento de la visita de Verificacion, por tres (3) edificios conformados

ﬁoriun (1) semisotano, v 5 (cinco) niveles contados a partir de nivel de bangueta,
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" ello en una superficie del predio de 2,180 m2 (dos mil ciento ochenta metros
. cuadrados), con una superficie de construccion de 5,500 m2 (cinco mil quinientos

metros cuadrados), v una superficie de area libre de 1,080 m2 (mil ochenta metros

© cuadrados), aunado a que de la Manifestacion de Construccion tipo B o C, FAZ-0046/09

de fecha diecisiete de septiembre de dos mil nueve, se desprende un pago total por
derechos previstos en el Codigo Fiscal del Distrito Federal, de $640,625.00
(SEISCIENTOS CUARENTA MIL SEISCIENTOS VEINTICINCO PESOS 00/100 M.N.),
por lo que esta autoridad determina que el C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del

- inmueble objeto del presente procedimiento, esta en posibilidad de pagar la multa que le
" es impuesta, aunado a que dicha multa se encuentra por debajo de la.media contemplada

en-el articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal es .

decir, de mil quinientos (1500) dias de salario minimo vigente para el Distrito Federal, toda
vez que dicho articulo sefiala que su parametro maximo es de hasta tres mil. (3000) dias
de salario minimo vigente para el Distrito Federal.

IlL- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del
Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefala;
“Articulo 140. Para la imposicion de las sanciones por infracciones a la Ley o a este
reglamento y demas disposiciones que de estos emanen, se tomara en cuenta para su
valoracion: parrafo segundo se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido
sancionada por contravenir una disposicion de la Ley, de este Reglamento y demas
ordenamientos juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion al mismo

precepto’, razén por la cual no se toma como agravante en la imposicion de la sancion. ---

T SANCION Y MULTA -

" PRIMERA.- Por no observar las determinaciones de la Administracion Publica del Distrito
 Federal, al no acreditar contar con autorizaciéon de las autoridades federales

correspondientes, asi como con el Aviso de intervencion o Dictamen Técnico, segun sea
el caso, emitido por la Direccion de, Sitios Patrimoniales y Monumentos Historicos de la
Secretaria de Desarrollo Urbano |y Vivienda del Distrito Federal, que ampare la
intervencion en el inmueble visitado| en aplicacion de la Norma 4, obligaciones previstas
en el Certificado Unico de Zonificalcién de Uso del Suelo Especifico y Factibilidades,

. con namero de folio SAIV6327608 de fecha de expedicion diecinueve de diciembre

de dos mil ocho, en aplicacion a Ja Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; al

" Reglamento de la Ley de Desarroflo Urbano del Distrito Federal, en términos de los
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CIUDAC DE MCX!CO

del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos vigentés y

aplicables en el Distrito Federal, tal y como se advierte del texto del acta de visita de
verificacién y de constancias procesales del expediente en que se actua, se impone la
CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Calzada Coltongo, numero
ciento ochenta y seis (186), colonia Coltongo, Delegacion Azcapotzalco, en esta Ciudad,
(sin obstruir el acceso a las areas con uso habitacional) con fundamento en lo dispuesto
articulo 96 fraccion lll de la Ley de Desarrollo Urbano, adminiculado con el articulo 139
fraccion Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con lo que

establece el articulo 48 fraccion Il del Reglamento de Verificacién Administrativa,

ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal.

SEGUNDA.- Asi como al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del
presente procedimiento, una MULTA equivalente a 1000 (MIL) veces la Unidad de Cuenta
de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion
materia del presente asunto, que multiplicado por $71.68 (setenta y uno pesos 68/100),
valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de
$71,680.00 (SETENTA Y UN MIL SEISCIENTOS OCHENTA PESOS 00/100 M.N.), de
acuerdo a lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Vill de la Ley. de Desarrollo Urbano, en
relacion con el articulo 139 fraccion VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, en relacion con el articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México vy articulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito Federal para
el Ejercicio Fiscal 2016, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal,
lo anterior, debido a la conducta infractora del visitado, respecto a no acreditar contar con
la autorizacion de las autoridades federales correspondientes, asi como con el Aviso de
intervenciéon o Dictamen Técnico, segun sea el caso, emitido por la Direccidén de Sitios
Patrimoniales y Monumentos Historicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Distrito Federal, que ampare la intervencion en el inmueble visitado, en aplicacion de
la Norma 4, obligaciones previstas en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo Especifico y Factibilidades, con numero de folio SAIV6327608 de fecha de
expedicion diecinueve de diciembre de dos mil ocho, sobreponiendo su mteres
privado al orden publico e interés general y social.

EJECUCJON DE LA SANCION

|

Para efecto de ejecutar y cumplimenta@esta determinacion administrativa en ejecucion de

sentencia, se'proveera lo necesario pafa ello y desde este momento se indica lo s;gurente
7
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-resolycion administrativa.

D

. CIUDAD DF EXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2306/2016

A).- Se hace del conocimiento al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble visitado, que una vez impuestos los sellos de clausura, el estado de
clausura del inmueble objeto del presente procedimiento, prevalecera hasta en
tanto acredite contar para cualquier intervencién con autorizacion de las
autoridades federales correspondientes, asi como con el Aviso de Intervencién
o el Dictamen Técnico segun sea el caso, emitido por la Direccion de Sitios
Patrimoniales y Monumentos Historicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, en términos de la caracteristica patrimonial y normas de ordenacion
aplicables al inmueble visitado, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
281 del Codigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.
B).- Exhibir ante la Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles, el original
del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando Tercero de esta

~ resolucién, en caso contrario, se solicitara a la Tesoreria.del Distrito- Federal
~inicie el procedlmlento econdmico coactivo de conformidad con el Cédigo Fiscal
del Distrito Federal, lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo
56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -------------

i

Con fundamento en el afticulo 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal es de resolverse y se:

RESUELVE

PR.INI.ERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

N

}

SEGUNDO.- Se reconoce la validez ei texto del acta de visita de verificacidén practicada
por personal especializado en fur g;iiones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la prese w/te resolucion administrativa. -

‘ /
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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: lNVEADF/OV/DUYUS/2306/2016

TERCERO.- Por lo que respecta a la superficie de construccion y dictamen de impacto
urbano, se resuelve poner fin al presente procedimiento, en virtud de la imposibilidad
material de continuarlo por causas sobrevenidas, de conformidad con el articulo 87
fraccion Hl de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, lo anterior en
términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resoluc:on
administrativa.

CUARTO.- Por lo que hace al nimero de niveles y superﬂme de area libre observados, en
el inmueble visitado, se resuelve no imponer :sancion alguna al C. TITULAR Y/O
PROPIETARIO Y/O ‘POSEEDOR del inmueble visitado, lo ‘anterior en términos de lo
previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa. -------------

QUINTO.- En lo referente a no acreditar contar con la autorizacién de las autoridades
federales correspondientes, asi como con el Aviso de intervencion o Dictamen Técnico,
segun sea el caso, emitido por la Direccion de Sitios Patrimoniales y Monumentos
Historicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, en
aplicacion de la Norma 4, se resuelve imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al

inmueble ubicado en Calzada Coltongo, numero ciento ochenta y seis (186), colonia

Coltongo, Delegacion Azcapotzalco, en esta Ciudad, (sin obstruir el acceso a las areas
con uso habitacional), asi como al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble
objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 1000 (MIL) veces la Unidad
de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $71.68 (setenta y uno
pesos 68/100), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion,
resulta la cantidad de $71,680.00 (SETENTA Y UN MIL SEISCIENTOS OCHENTA
PESOS 00/100 M.N.), de conformidad con los articulos 96 fraccion [l 'y Vill de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 139 fracciones Il y VIl y 151 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, articulo cuarto transitorio de la Ley de
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, articulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito
Federal para el Ejercicio Fiscal 2416, ordenamientos legales'vigentes y aphcab!es en el
Distrito Fedetal y 48 fracciones | |y Il del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, en términos de lo revisto en el Cons;derando TERCERO de la presente
resolucién administrativa.

\
\
\
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CIUAD DE HEXICO .

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2306/2016 |

SEXTO.- Se APERCIBE al G. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del
presente procedimiento y/0 interpdsita persona que en caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocaciéon de sellos de clausura decretada en la presente
determinacion, seran acreedores a una muita equivalente a treinta veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México vigente en el Distrito Federal, al momento de la oposicion
y se hara uso de la fuerza pUblica en términos de los articulos 19 BIS fracciones | y Il de
la Ley de Procedimiento Administrativo.del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
en términos del articulo 7 del Reglamento de Verificacidon Administrativa para el Distrito 5o
Federal y 39 y 40 del citado Reglamento.

SEPT)MO.- Hagase del conocimiento al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble objeto del presente procedimiento, que deberan acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito

* Federal, ubicadas en calle Carolina, numero ciento treinta y dos (132), colonia

. Nochebuena, Delegacion Benito Judrez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un

" término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley :

_ de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria 26/28
conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a SR
efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en caso contrario se
solicitard a la Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie el procedimiento economico
coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para el Distrito Federal, en

~ términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

OCTAVO.- Con fundamentoen los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal-de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.--------~mr

j‘
NOVENO.- Girese atento oficio a la Codidinacién de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y g:‘n,? isione personal especializado en funciones de
verificacion para que se proceda a notifigar y ejecutar la presente resolucion, para lo cual
se habilitan dias y horas inhabiles dg conformidad con el articulo 75 de la Ley de
_—Procedimiente” Administrativo del Distri/ ¢ Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento

i
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EXPEDIENTE: lNVEADF/OVIDUYUS/2306/2016

CIUDAD DE M&XICO

de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme: a su arttculo 7, asi como 1o
d|spue3to en el articulo 83 fraccién | del Reglamento en cita.

DECIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de ‘calificacidon de actas de
verificacién de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccidon primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccién y
manejo de los datos personales que la Direccidn de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito _de observaciones, como_parte de los
medios de defensa juridica gue les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccién de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley. '

El responsable del Sistema de datos personales es el LlcenC|ado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacién de Procedimientos, y la direcciéon donde
podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicion, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F. : :

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria %obre los derechos que tutela.la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrit¢ Federal al teléfono: 5636- 4636, correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx ofwww.infodf.org.mx”.- - -
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2306/2016

[

DECIMO PRIMERO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion al C. Titular y/o
Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, en el domicilio
ubicado en Calzada Coltongo, numero: ciento ochenta y seis (186), colonia Coltongo,
. Delegacién Azcapotzalco, en esta Ciudad, lo anterior con fundamento en los articulos 78
fraccion 1 inciso c¢), 80, 81, ‘82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
" Distrito Federal aphcado '‘de manera supletoria al Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal en articulo 7.

B D

DECIMO SEGUNDO.- CUMPLASE

Asi lo resolvi6 el Licenciado Israel Gan
de Verificacion Administrativa del Di
Conste.
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