En la Ciudad de México, a tres de noviembre de dos mil diecisj'éis
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3

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimienio de verificacion seguido al
inmueble denominado ubicado en calle Cérdoba, numero 113 (ciento trece),
colonia Roma Norte, Delegacion Cuauhtémoc, en esta Ciudad_,vdeyconformidad con los

siguientes:

RESULTANDOS

al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2317/2016, misma que fue ejecutada el veintitrés del mismo
mes y afio, por personal especializado en funciones de verificacion, asentando en el
acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. ---------==-====mmrm=rm=smmomm

En fecha seis de septiembre de dos mil dieciséis, se recibio en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por e! [ G cdiante el
cual formuld observaciones y presentd las pruebas que considerd pertinentes
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de
visita de verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha nueve de
septiembre del mismo afio, mediante el cual se previno al-promovente a efecto de
que subsanara las faltas contenidas en su escrito, prevencion que fue desahogada en
tiempo y forma mediante escrito recibido en la oficialia de partes de este Instituto en
fecha veintinueve de septiembre de dos mil dieciséis, al cual le recayo acuerdo de

iLdiecicai Taleleile nalidad del

visitado, ordenandose ademas la ratificacién del contepido y firma del Dictamen

técnico de fecha cinco de septiembre de dos mil dieciséis, mediante " la
comparecencia del a efecto de perfeccionar dicha
probanza, apercibiéndolo que en caso de no ratificar se'teridria por admitida en los

términos .en que, fue exhibida (comparecencia que tuvoifugar el once de octubre de
dos mil dieciséis), asimismo se sefialé fecha y hora ‘para la celebracion de la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, la cual se llevo a cabo
a las doce horas del diecinueve de octubre de dos mil dieciséis, mediante la cual se
hizo constar la incomparecencia del promovente, en .donde se desahogaron las

pruebas ‘admitidas.

!

Una vez substanciado el presen{e procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguieptes:

CONSIDERANDOS

§
1
!

tnstituto de Verificacion Administrativa det DF,
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PRIMERO. El Licenciado lsrael Gonzalez Islas, Director de Calificacién “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccién | de la Constitucion Politica de los Estados
" Unidos Mexicanos: 1, 97y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones V:y 1X, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Orgénica de la

"~ Administracion Publica del D.i,s;trito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I, -

H, v, Vv, VI VL IX 7 fragciones |, I, 1l 1V, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion Hl, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VI, 7,
22 fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, Vil y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito .Federal.

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc y Normas
- de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
' necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
. presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad
. con los articulos 5, 8y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.~---

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se .realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
~integran el presente procedimiento de verificacion se desprende que se presentd escrito
" de observaciones y pruebas, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
. contenidos en el acta de. visita de verificacion, por lo que se procede a llevar a cabo el
estudio y analisis del mismo asi como a dictar resolucion debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los ‘siguientes razonamientos légicos juridicos.

El Personal especializado en funcioneg de verificacion adscrito a este Instituto, en relacion
con el objeto y alcance la visita de perificacion asentd los siguientes hechos, objetos,
lugares y circunstancias: :

]

O’ wicaal ¥
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CIUDAD DE MEXICO

En refacion con el pbjeto y alcance ds la Orden de Visita de Verificacion. se hacen constar los siguientes HECHOS 7 DBJETOS

JLUGARES Y CIRCUNBTANTCIAS:
¢ CSN%T ITUIDG EM EL {)ONH&” ﬁLEO O &E"?{} DE LA PRE

=LA CALLEY PORE 4
S:("W ATEMINDO POR EL

INMUEBLE VISITADO, QUIEN BRINDA TODAS LAS FACILIDADES PARA REALIZAR LA VISITA DE VERIFICAGION. AL
INTERIOR DEL IMMUEBLE OBJETO DE LA PRESENTE SE OBSERVA LO SIGUIENTE: SE TRATA DE UN LOCAL
comercial, Con LA penominacion |GGG o0 B LA

AL INTERIOR SE OBSERVA UN AREA DE ATENGION DE CLIENTES CON MESAS Y SILLAS, CAJA
REGISTRADORA, UNA BARRA PARA LA PREPARACION DE BEBIDAS ALCOHOLICAS, CON BOTELLAS DE
DIFERENTES MARCAS DE VINOS Y LICORES, AL FONDO DEL INMUEBLE DE MERITO SE OBSERVA UNA AREA DE
COCINA, CONFORMADA POR ESTUFA, PARRILLA, REFRIGERADORES, AREA DE PREPARACION DE ALIMENTOS,
TARJA FARA LAVAR TRASTES Y DESPENSA. EN CUANTO AL ALGANCE DE LA ORDEN DE VISTA DE VERIFICACION
SE HACE CONSTAR :1.- EL USO OBSERVADO AL MOMENTO DE LA PRESENTE ES COMERCIAL GON ACTIVIDAD DE
RESTAURANTE BAR, 2.- LA MEDICION DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES SON: A) DEL INMUEBLE VISITADO ES DE
169.84 METROS CUADRADOS, B) LA SUPERFICIE UTILIZA ES DE 169.84 METROS CUADRADOS, C) LA SUPERFICIE
CONSTRUIDA ES DE 169.84 METROS CUADRADOS, D) LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE 3.61 METROS LINEAL £S ¥
E) NO SE OBSERVA AREA LIBRE. A- NO EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION CONFORME AL ARTICULO 125
DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL Y B.- NO EXHIBE DICTAMEN DE

IMPACTO URBANG -AMBIENTAL. -

NTE Y CORROBORADD POR LA NOWMENCLATURA GFICIAL

5 L5 PRESENCIA DEL PROPIETARIO Y /O TITULAR DEL INMUEBLE

De la descripcion anterior se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el mmueble
visitado, es de “RESTAURANTE BAR?”, en una superficie ocupada por uso de 169.84. m?
(ciento’ sesenta y nueve punto ochenta y cuatro metros. cuadrados) misma que se
determiné utilizando telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, lo anterior, toda vez
que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion, al momento de la practica de
la’ visita de verificacion observé area de atencion a clientes, mesas, sillas, caja
registradora, barra para la preparacion de bebidas alcohdlicas-con botellas de vinos'y
licores de diferentes marcas, cocina, estufa, parrilla, refrigeradores, area de preparacién
de alimentos, tarja para lava trastes, despensa, entre otros, aunado a que asento que el
uso de suelo. observado es de “RESTAURANTE BAR’, hechos que se toman por ciertos
al ser asentados por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion
Administrativa adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe publica en los actos en que
interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion
HI de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de
apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita: -

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala A
Tesis Aislada I
Fuente: Semanario Judicial la Federacion y su Gaceta

XVIi, Junio de 2008 o
I\/tatena(s ). Civil .
sis: 1a. L1/2008 e

e

/'Pégina: 392
/ FE PUBLICA. _,U,MATUR:%LEZA JURIDICA.

assansien s a7
e :
i

D

lns;mno de Verificacion Administrativa del D.F.,
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“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a lravés
de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho, de ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgdé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica” -

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

L

TS IO TTEES U U TS T T i et - ‘ :
ara que exhiba la documentacion a que se refiere la orden de

Se requiers al ]
visita de verificacion antes mencionada, por lo que muestra los siguientes decumentos, —

NG EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA. v T T e m-w

En consecuencia esta a:uto"‘r‘idad procede a la valoracion de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Codigo de Procedimientos

Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento

Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, sin que sea
necesario hacer mencion expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de
la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de la
segunda parte del Informe de Labores que rindi¢ el Presidente de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacién en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes:------

“PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL.
Para .dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de
Amparo, es suficiente que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las
constancias que obran en autos, para que se entienda que las documentales han
quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga
mencion expresa de cada una de ellas.”

© Sin embargo las mismas no son idoneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de

Visita de Verificacion, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente

resolucion administrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad asi

. considere y de las cuales emitira pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de

apoyo la siguiente tesis que a continuacion se cita:
[

Registré No. 170209
Localizacién:
- Novena Epoca o
" Instancia: Tribunales Colegiddos de Cjrcuito . A -
. Fyemte: Semanario Judicial de la.Federacion y su Gaceta

XXVIl; Febrero de 2008 .4~

/fvvﬂ .,,,M.m-" o :
ll%’ v it P e ‘ |

nstituto de Verificacion Administrativa del 0LF,
DirecciGn General
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Pagina: 2371
Tesis: 1.30.C.671C
Tesis Afslada

Materia(s): Civil

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA
EN QUE REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad
humana; 2. Los fenémenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o
no intervenido el hombre en su creacion); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o
somaticos del hombre; circunstancias que, al dejar huella de su existencia en el mundo
‘material, son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son los instrumentos
a través de los cuales las partes en un proceso pretenden evidenciar la existencia de los
hechos que constituyen el fundamento de sus acciones o excepciones segun sea el caso.
En este orden, la idoneidad de un medio probatorio no se determina en relacion con sus
aspectos formales o de constitucion, sino en la manera en.que refleja los hechos que
pretenden demostrarse en el juicio. Considerar lo opuesto llevaria al extremo de que por
el solo hecho que a una probanza le asistiera pleno valor: probator/o ello relevara .al
juzgador del andlisis de su contenido para determinar si la misma tiene relacion con los

hechos respectivos, situacion que seria contraria a la naturaleza y finalidad procesal de
las _ pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y otras. 6 de julio de 2007. Unanimidad
de votos, con salvedad en cuanto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por
parte del Magistrado Nedfito Lopez Ramos. Ponente. Victor Francisco Mota Cienfuegos.
Secretario: Salvador Andrés Gonzalez Barcena

Registro No. 175823
Localizacion:
Novena Epoca
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXl Febrero de 2006
Pagina: 1888
Tesis: 1.10.A.14 K
Tesis Aislada f
H

PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARQ. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA
IMPLICA QUE EL JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

.8 articulos. 150 y 152 de la Ley de’l Am,oaro asi como el 79 del Cédigo Federa/ de
© Proceid/m/entos Civiles, de aplicacion sup/etor/a a los juicios de garantias, disponern que
" en el juicio de amparo son adm/S/b/eS toda clase de pruebas ‘con excepcion de la de

Materia(s): Comun k

Coordinacion de Substanciacidn de Proce
5 b -
7 ; D

N4 :
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posiciones y de las que atenten contra la moral y el derecho y que, a efecto de que las
partes puedan rendirlas, las autoridades estan obligadas a expedir con toda oportunidad
las que tengan en su poder y si no cumplen con esa obligacion, a peticion del interesado,
el Juez de Distrito les exigird tales medios de prueba con el Unico requisito de que, previo
a esa peticion, se hubieran solicitado directamente a los funcionarios. Sin embargo, el
contenido de dichos dispositivos no debe interpretarse en el sentido de que el juzgador
esta obligado, en todos los casos, a recabar las pruebas ofrecidas por las partes, sino
- que, para su admision, deben cumplir con los principios de pertinencia e jdoneidad. Ahora
bien, el primero de tales principios impone como limitacion al juzgador, tanto al calificar la
admision o desechamiento de las pruebas ofrecidas por las partes como las que traiga
oficiosamente, que tengan'relacién inmediata con los hechos controvertides, con la
" finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y carentes de objeto, y
. el segundo, regido, a su vez, por los principios de expeditez en la administracion de
justicia y de economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio apropiado y
- adecuado para probar el hecho que se pretende demostrar, de modo que intentar recabar
una prueba que no cumpla con esas exigencias provocaria una mayor dilacion en el
tramite del proceso en perjuicio de los justiciables y de la pronta y expedita imparticion de
justicia. ‘

- PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER
- CIRCUITO. ; Lo

- Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de
votos. Ponente. Carlos Ronzpn Sevilla. Secretario: Rodrigo Mauricio Zeron de Quevedo.--

Ahora bien, por lo que hace a la copia cotejada con original ificado de Acreditacion
de Uso de suelo por Derechos Adguiridos,folio de ingreso %de fecha de
expedicidon w la misma no puede ser tomada en cuenta
para los efectos de la presente determinacion administrativa, ya que de la misma se

advierte que el uso de suglo acreditado es para Local Comercial, sin que esta autoridad
tenga la certeza que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado se encuentre
amparado en dicho documento, por lo que el promovente con fundamento en lo dispuesto
por los articulos 87 fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y en
relacion con el Decreto por el que se Reforman, adicionan vy Derogan Las Normas
Generales de Ordenacién, para formar parte de la Ley de Desarrollo Urbano y del
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicado en la Gaceta
_ Oficial de! Distrito Federal el ocho de abril de dos mi cinco debe contar con la aplicacion
de la Norma General de Ordenacion Numero 13, que para mayor referencia se cita:-----

institute de Verificacion Administrativa del .
. Direccion 'y

Diveccion de Call
Zarhng rem
ol Noche
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Correspond/ente de conformidad con la normativa apl/cab/e a los establecimientos
mercantiles.”

En relacion directa a lo anterior, esta autoridad para efectos de emitir la presente
determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis del oficio signado por la
Directora de los Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, numero de.fecha veintitrés de abril de
dos mil trece, mismo que tiene pleno valor probatorio al tratarse de informacion expedida
por funcionario publico en ejercicio de sus funciones, en tekmmos de los articulos 327
fraccion 1l y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para: el Distrito Federal, de
aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo .del Distrito Federal
conforme a su articulo 4 parrafo segundo, del cual se desprende lo siguientei------—-s--------

B R N R R R

MTRO, OMAR JIMENEZ CUENCA .
COORDINADOR JURIDICO/INVEA DF
PRESENTE
mo refigro al oficio citado al rubro, dirigido a la Direccldn General de Administracidn Urirana vy canalizadd
& asta Direccidn, a través del cual solicita se informae respecto:
cuales son fas aotividades © s Qua Se encuentran contempliados dentro oo las
tudes, Censtancias o Cootificados oe Porificacidn de Uso del Soclo poc derachos
. dridlos gue tiondn m»ml‘rdo LFHCRMIENr oo Uses e Suolo por aoregitar TR L

( SCVMERCTAL” o COMERCTIAL "
Al respecto e xrumrmq que cuandoe un predio o inmueble obtiene una C,on«,tancm v/ o Certificado de
Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos para LOCAL COMERCIAL, el interesado podra
solicitar en la Ventanilla Unica de esta Secretaria el dictamen de la aplicacién de la Norma Gerneral de
Ordenacién N° 13 LOCALES CON USO DISTINTO AL HABITACYONAL EN ZONIFICACIéN
HABITACIONAL {F) que a la letra dice:

CLlos locales con uso distinto  ai habitacional  establecidos  con anterioridad a s
normativitdad vigento en fos Programas Delegacionales, provia obtencidan del Certiticado .
de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adguiridos, podran cambiar de giro,
de acuerdo con 1o peErmitido en e roniticacién Habitacional con Comercio en Plants Bajoa
(HC), stempre y cuando el uso cumpls con la normetividad aplicalxie por el Reglamenta de
Construccionas para el DIstrito Federal, y dicho cambio sed sutorizado por fa Dolegacion
correspandiente, de  conformidad con la normativa  aplicable & los  establecimientos
mereantiles,

for lo anterior, cada establecimiento que cuente con und Constancia v/ o Certificado djt: Acreditacidon
de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos para uso de suelo acreditado de LOCAL COMERCIAL o
COMERCIAL, e interesado deberd tengr junto con la Apertura de Establecimionto Mercantil, la opinidn
de o aplicaciton de la Norma General de Ordenacion nmero 13, as decir, que la opinidn de esty
norma generdi, estard sujeta a la Tabla de Usos de Suelo permitidos en ronificacidn HC (Habitacional con
Comercio solo an Planta Baja), que determine el Programa Delegacional de [Desarrollo Urbano
corre‘.pond:eme en 15 Delegaciones, toda vez, que en la Delegacidn Iztacalco no. se aplica por no tener
zonificanidn M. . LI ’
Es importante destacer gque la Direccidn General de Desarrollo Urbano de €sta Secretarfa de conformidad
con articule 50 fraccidn XVI. Reglamento Interior de la Administracidn Pablicar del Distrito Federal, cuents
con ta atribucién de: ;

XV Emitie dn.mmcnw; sc:bre fa aplicacion; de los mstrume\mos de plancacién  def
dosanoﬁa urbano; ..

Por lo que la Norma Generat de Om’cnacmnmu ; ;t'ii 13 estd

dn? dasarrolio urbano entre otros.

g e Lnveawr

Sin otro gmrucumr rm tha un cordiat ﬁ&!ud(u ¢
ATENTAMENTE

DIRECTORA DE A/ . I .
REGISTR DE;&)?F’ i A 4 PROG&AM B : ' 1 INSTITUTO DE VERIFICACION ,
. w:«:f"‘“’ T a E’$ L ADRAINISTRATIVA DEL DHISTRITG

FEQERAL ;

LA ?éaﬁs c;;aa@aﬁas

IC. 30 GUD\O LPE- MEDINA AOMERD. DIRECTOR GENFKI‘&( OF ASUNTOS JURITDICOSR, Prog:
FiLer 6 Nvo avieestedls SOULILEITE-01 /2013,
LFC mug/urw :

va el [.F.
an Goneral

Jnstituto de Varificacion Admin
Diir

Coordinacicn de Substanciacicn de Prooedimiontos

\‘fﬂ% J Dirocaion de Calificaeion A"
el - - 4
[ores
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' Cd'nsecuentemente al qUed‘ér de manifiesto que la obligacion de todo interesado que
cuente con una Constancia y/o Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos

Adquiridos para LOCAL COMERCIAL (como es en el caso particular el Certificado de
Acreditacion de Uso del -Suelo por Derechos Adgquiridos anteriormente sefialado), es
necesario contar junto con la Apertura de Establecimiento Mercantil, con la opinion de la
aplicacién de la Norma General de Ordenacion ndmero 13 que deje claro la actividad, giro
0 USO que se encuentra amparado bajo el término LOCAL COMERCIAL O COMERCIAL,
por lo que esta autoridad determina no tomar en consideracién el certificado en cita, toda
vez que en la especie no se acredité contar con la opinién de la aplicacion de la Norma
General de Ordenacién nimero 13, y que por consiguiente la actividad observada en el
inmueble visitado se encuentre amparada en el documento de referencia.

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede al estudio y anélisis del escrito de
observaciones presentado en la Oficialia de Partes de este Instituto, del cual se
"desprende que las manifestaciones vertidas en el escrito de referencia atafien
propiamente al cumplimiento de la orden de visita de verificacion, por lo tanto las mismas
seran analizadas de manera conjunta con el texto del acta de visita de verificacion, por lo
. que se procede al analisis del acta de visita de verificacién, instrumentada al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion.

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
" en que se actlia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizado en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC publicado en la
. Gaceta Oficial del Dlstrnto Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho
. {vigente al momento: de la visita de verificacion materia del presente
" pracedimiento), lo anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y
reglamentarias en materia defuso de suelo:.

Por "lo que resulta proéedente determinar la Zonificacion que le corresponde al
establecimiento materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta
autoridad para tal efecto del Sistema de Informacién Geografica (SIG), de la pagina
electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal,
www.seduvi.df.gob.mx, del cual se advierte que la zonificacidn que le corresponde al
inmlueble de cuenta es la de Habitacignal (H), precisando que dicha zonificacién es
aplicable a la totalidad del inmueble, incliyendo a los locales que lo conforman, por lo que
es procedente tomar en cuenta la inforfnaciéon de meérito para los efectos de la presente

stiuto de Verficaonon Adnd m trativa del 0
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rdnformacién General

|

| Cuenta Catastral

Direccion

Calle y Numero:
Colonia:
Cddigo Postal;

i Superficie del Predi

"VERSION DE DIYULGACION E INFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS'. La consulta vy

difusion  de  esta  informacion  no  constituye - . »
autorizacion, permiso o licencia sobre el uso de Este croquis puede no contener las ultimas modificaciones

cuelo. Para contar con un documente de caracter al predio, producto de fusiones v/o subdivisiones llevadas a
oficial #5 necesario solicitar @ fa  sutoridad cabo por el propietario. ‘ . ,
competente, 1z expedicion  del  Certificado , 9/24
correspondiente. '

~ Zonificacion

M{1 Viv
C/50.0 m2
de terrenc)

1949

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o0 documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero, sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Lgy de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo gegundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electronico que se encuenira en internet, constituye un sistema mundial de
€eminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
Gitimo, puede determinarse el caracter dficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
rec/abe, y como_constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normati\’]o*,
torgarl i probatorio idoneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo

) Dhrgocio
\% ! ; Coordinacion de Substanciacion de P
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402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
" a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacién obtenida del Sistema
de Informacién Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcrnpcxon de la
infermacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretarja ‘de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
- que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con

el Cuadro siguiente:

El contenido del presente documen to es una transcripcidn de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano
Inscritos sobre el regnstro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existr errores ortograficos
ode redaccmn, serd facultada exc] USWa de la Secretaria de Desarrolia Urbano y Vivienda proceder a su.rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis qué a continuacién se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
- XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

- Materia(s): Civil
. INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
. Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigrdficas, y, en
- general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”
- asimismo, el diverso articulo:210-A, pérrafo primero, de la legislacion’ que se comenta, en
~ lo conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste
- en medios electronicos, opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
" medios de comunicacion electrénicos s¢, encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencion de jnformacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto ultimo, puede determinarse el paracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como. constituye ul adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle v valor probatorio idéneo
FERCER TRIBUNAL COLEGIADODE 1 QUINTO CIRCUITO. '
' Amparo en revision 257/2000 Bancomer, S.A., Institucion de Banca Mu/t/p/e Grupo

10/24
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Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.----

En ese sentido, la informacion antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1. Suelo
Urbano” del mencionado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve.de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento de la vis',i‘ta de verificacion materia
del presente procedimiento), a efecto de conocer las ¢aracteristicas que resulten

aplicables al predio de interés, mismo gue para mayor referentia a continuacion se citan: -

Habitacional (H). En esta zonificacion se permite la vivienda unifamiliar y plurifamiliar y Se
propone conservar las caracteristicas habitacionales en barrios y colonias sin usos que
puedan alterar su vocacion netamente habitacional. Este uso se propone en
aproximadamente 480.1 ha que representan el 14.8% de la superficie total de la
Delegacion. :

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo utilizado en el establecimiento visitado, es
decir, de “RESTAURANTE BAR”, se encuentra permitido para el mismo conforme. a la
zonificacion aplicable, es procedente entrar al estudio y analisis de la Tabla de Usos del
Suelo, del DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho

(vigente al momento de la visita de verificacion materia del presente

procedimiento), de la que se desprende en la parte conducente, lo siguiente:---------- e

o

Y/

11/24
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SIMBOLOGIA
v } Uso Permitido : ‘ . ' .

| Uso Prohibido

Notas .
I. Los usos que no estan sefialados en esta tabla, se swjetardn al procedimento

jou
o
g
g |5
“establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito ’;’é 5 2
Federal. PO e I g
2. Los equipamientos publicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el 313 .l g 5 H
Art. 3-fraccion IV- de la Ley de Desamollo Urbano del Distrito Federal: asif 5 | & |2 | £ | @ £z
como las disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles piiblicos. 3z 2123 3 21z
3. La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica para los cinco Programas L ERERE: 2 g P
Parciales. ya que éstos cuentan con normatividad especifica, 2lE €815 |2 |%&
, ol Tl ol R IV I
CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO B ERFR AT E
- s e o ol b i

Centros deportivos, albercas v canchas
deportivas bajo techo v descubierta,
practica de golf v squash.
Campos de to. lienzos charros, clubes
o 4 campestres. clubes de golf v pistas de
| Servicios  deportives,|
" S Lequitacion,
4 [|culturales, recreativos, y
= o 7| Arenas de box vy lucha,
= | religrosos en general : o ;
g Estadios,  hipodromos,  awtédromos,
e | galgddromos. - velddromos ¥ arenas
J | taurinas.
w N v 5 N
£ . /| Templos v lugares de culto. mstalaciones
2| 7 4 1eligiosas, SeMINAros y CONVentos,
4 k4 ¥ T . T
210 % I Restaurantes  sin venta  de  bebidas
gl = |alcohdlicas, cafés. fondas. loncherias,|
i é v | taquerias, fuentes de sodas, antojerias.
= | Servicios de alimentds | torterias y cocinas econonucas.
2 | bebidas a escala vecinal fo —
£ Comuda para llevar o para summistro por
b contrato a empresas e uwstiuciones s
¢ servicio de comedor.
A _ -
Salones de bailg y pefias.
" .- § Restaurante
Servicios de alunentos y »
v alcoholicas,
bebidas en general :
bares. vidko
discotecas feervecerias v pulquerias.
,,,,, I3 -

5

/
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De la tabla anterior, se desprende que la actividad de “"RESTAURANTE BAR” s
encuentra PROHIBIDA para los inmuebles a los que les corresponde la zonlflcamon
Habitacional (H), como lo es precisamente al establecimiento visitado, en ese sentido se
desprende que el visitado no cumple con los usos del suelo permitidos, en términos de la
zonificacion aplicable, prevista en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento de la visita de verificacion materia
del presente procedimiento).----—----mmmrmemmcm oo

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado vulnera disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, toda vez que como lo
hace constar el personal especializado en funciones de verificacidn adscrito a este
Instituto, fa actividad que se lleva a cabo en el inmueble visitado es de “RESTAURANTE
BAR”, actividad que no se encuentra permitida para los inmuebles que tenhgan
zonificacion Habitacional (H), como lo es en el caso en concreto el establecimiento
materia del presente procedimiento de verificacion, de conformidad con el DECRETO
QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
I i PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento de la
visita de verificacion materia del presente procedimiento), contraviniendo ‘en
consecuencia lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, precepto legal que establece textualmente lo siguiente:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, pub//cas 0 pr/vadas estan
obligadas a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que
la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley

Lo anterior en relacidon con lo establecido en los numerales 47'; 48-y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento. de la-Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:-----------—

“Articulo 47.-Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los
términos que sefale esta ley y su reglamento”. ;

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por objeto establecer jentre la zonificacion y los usos, destinos y
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de const}ucaones de paisaje urbano y de equam/ento

urbano’. f e

a
Instituto de Verificacion Administrativa del D.F,
Ox SGCitn ("lnm 3!
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“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se
consideraran las siguientes zonas y usos del suelo:

/. En suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios, Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en
el reglamento

. Reglamento de la Ley de.‘Dés_arroHo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I, Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el
‘ que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano.
Este documento no crea derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre

ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

I1. Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo Digital. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicién se realizara por medios
electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni
prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia
siguiente al de su expedicion.

Una vez realizado el trémite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes sefialados, no sera necesario obtener una nueva certificacion, a
menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a
través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.

1. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el

‘ documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del sueloy

superficie de uso-que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los

propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o

en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa de Desarréllo Urbano ﬁue los prohibio. :

La vigencia de este ‘certificado|sera permanente, sin embargo la Secretaria en

cualquier moment¢ podré soliciar a la Autoridad competente se lleve a cabo una
verificacion para -constatar laf continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se”

' trate, salvo que sea acreditadg que la continufdad se vio interrumpida por causas
/C ajenas a la vygluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien

nstituto de Verificacidén Admunistrativa d .
Direccion General

Coordinacion de Substanciacion de Procedimientas
Direccicn de € i A
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t

inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso,
el registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el
presente articulo en los siguientes plazos.

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentamon de Ja so//C/tud del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacién del Certificado Unico de Zonificacién de
Uso de Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud de/
certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos. =----im-mineema-

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de.la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para
determinar la continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion
de los certificados establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a
partir “del dia siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo

correspondiente. e

En efecto, de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas 0 morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracion Publica dicte .en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demés disposiciones aplicables,
por lo tanto y atendiendo a lo dispuesto por el articulo 139 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el cual establece que esta Autoridad tiene la
facultad de sancionar administrativamente las violaciones a la Ley de Desarrollo Urbano y
su respect;vo Reglamento, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal con
una o mas de las sanciones que dispone dicho precepto legal mismo que sefiala

textualmente lo siguiente:- -

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas disposiciones,
se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con una o mas de las

siguientes sanciones:

| Rescision de convenios;

II. Suspension de los trabajos;

1

. ¥ e
< Instituto de Verificacion Administrativa dot nF,
Diveccion General
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V. Demolicién o retiro parcial o total;

- V. Intérvencién administrativa de las empresas;

VI Pérdida de los estimulos otérgados,’

VIl Revocacion de las licencias y permisos otorgados;

" VI Multas;-

IX. Arresto administrativo hasta por treinta y seis horas;

X. Amonestacion, suspensiénftempora/ del registro de perito en desarrollo urbano o perito
. responsable en explotacién - de yacimientos o del director responsable de obra y/0

" corresponsables.

X, -Cancelacién del registm’de_ -perito en desarrollo urbano o perito responsable en explotacion de '
yacimientos o del director respohsable de obra y/o corresponsables.

En esé sentido y al vulnerar o dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, de conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencion a la multicitada Ley y su
Reglamento, se sancionard con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal, en consecuencia, esta Autoridad determina procedente imponer

Unicamente a la

del inmueble materia del presente procedimiento, una
MULTA equivalente a 500 (quinientas) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de
México, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente
asunto, que multiplicado por $71.68 (setenta y un pesos 68/100), valor de la unidad de
“cuenta al momento de cometerse la infraccién, resulta la cantidad de $35,840.00
(TREINTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS CUARENTA PESOS 00/100 M.N.); lo anterior
con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Vill de la Ley de Desarrollo
Urbano, en relacién con el articulo 139 fraccion VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley
~ de Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa

del Distrito Federal, articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la
' Ciudad de México vy articulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio
~ Fiscal 2016, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, mismos
que a continuacion se transcriben:

i

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. 7 i

: o T S ) o 4
“Articulo 96. La contravencion. a la~presenfe Ley y demas ordenamientos en la materia, se:
| gqpisidera una infraccion e implica la aplicacipp de sanciones administrativas, independientemente
“dejlas de caracter penal; asi como las de i},éarécter civil de indemnizar a los afectados cuando

f' / T Sy /
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proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mas de las
siguientes medidas.

VIIl. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -
“Articulo 139, Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y dema
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con una 0

mas de las siguientes sanciones:

Vil Multas.

“Articulo 151. Las violaciones a la Ley y este Reglamento que no‘:-tengan sancién especifica, se
sancionarén con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigénte en: el Distrito Federal,
tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion del interés

publico”.

Rég/amento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedfhv/ento administrativo podra 17724
imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México

CUARTO.- Las referencias que se hagan del salario minimo en las normas locales vigéntes,
incluso en aquellas pendientes de publicar o de entrar en vigor, se entenderan hechas a la Unidad

de Cuenta de la Ciudad de México, a partir de la entrada en vigor del presente Decreto. —--——====-=---

Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016.

Articulo 9.- El valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, al que se refiere la Ley de la
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, que estara vigente a partir del 1° de enero de 2016,

sera de 71.68 pesos.

No obstante |
CONMINA a la

el inmueble materia/del presente procedimiento, para que a partir
del  dia siguiente a que surta efecto / la notificacion de la presente resolucion
agministrativa, respete los usos de suelo permitidos para el infnueble visitado, en terminos
/de’1a zonificacion aplicable prevista en el FDECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA- -
;[ DELEGACIONAL DE ,,DESARROLL?) URBANO PARA LA DELEGACION

oy e : ‘ . .
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CUAUHTEMOC” publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento de la visita de verificacion materia del
presente procedimiento), y se abstenga de realizar las actividades de “RESTAURANTE
BAR” o bien obtenga certificado de =zonificacién vigente en cualquiera de sus
modalidades previstas en el articulo 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, que ampare el uso de suelo y superficie que se destina en dicho
inmueble, en el entendido que esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de
verificaciéon a que hace referencia los articulos 14 y 15 ultimo parrafo del Reglamento
“de Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la esfera de
su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos,
circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las materias a
que hace referencia la fraccién | del articulo 7 de la Ley del Instituto de Verificacion
. Administrativa del Distrito Federal.

' Asimismo, es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la
~ superficie asentada por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a
este Instituto en el acta de visita de verificacion, en la que refiere la superficie utilizada
para el desarrollo de las actividades que se observaron en el inmueble visitado, es decir,
de “RESTAURANTE BAR”, en una superficie ocupada por uso de 169.84 m? (ciento
“sesenta y nueve punto ochenta y cuatro metros cuadrados) toda vez que dicha actividad
se encuentra prohibida para el inmueble de referencia, en términos de la zonificacion
. aplicable prevista en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC publicado en la
~ Gaceta Oficial del Distrito, Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho
(vigente al momento de la visita de verificacion materia del presente
procedimiento), consecuentemente hacer pronunciamiento alguno respecto de’ la
superficie ocupada por uso para la actividad de “RESTAURANTE BAR”, se torna 0Cioso,
en-virtud de que dicha actividad NO se encuentra permitida para el establecimiento
visitado, por lo tanto en la presente determinacion, Unicamente se califica el cumplimiento
en relacién a los usos de suelo utilizados en el establecimiento en cita. Bajo ese orden de
ideas, las manifestaciones vertidas y pruebas ofrecidas por el pormovente en relacion a
este punto resultan inatendibles.

Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relacion a que si el
establecimiento visitado se encuentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto
Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, por existir imposibilidad material de
“ continuarlo por causas sobrevenidas, es decir por no contar con los elementos necesarios
para calificar si el establecimiento visifado se encuentra obligado a contar con Dictamen
de Impacto Urbano y/o Dictamen d¢ Impacto Ambiental, ya que si bien es cierto el
~ personal especializado en funciones| de verificacion adscrito a este Instituto asento la
supeicie construida, también lo es fue la orden de visita de verificacion se encuentra
figila al inmueble denominado el cual se encuentra en la planta baja de un

gl

inm/g/jeble de seis niveles, por lo tantg dicha superficie de construccion no corresponde a la
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totalidad del inmueble donde se encuentra el establecimiento visitado, consecuentemente
no se puede determinar dicho cumplimiento siendo este un requisito esencial para poder
determinar si el establecimiento visitado se encuentra obligado o no, a contar con.dichos
dictamenes, Io gue |mp05|blllta a esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al
respecto. v

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentren contenidas.en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, esta autoridad procede hacer la INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 140 fracciones |, Il y 1l del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, sancionando el resultado de sus
infracciones derivadas del texto del acta de visita de verificacion de la siguiente forma:-----

l La gravedad de la infraccidon, esta autoridad determina que la infraccion en que
incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, en relacion
con los usos del suelo permitidos para el inmueble visitado, en términos de la zonificacion
aplicable conforme al citado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC” publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento de la visita de verificacidon materia del
presente procedimiento), respecto del uso de suelo de “RESTAURANTE BAR”, se puede
concluir que el funcionamiento de dicho inmueble infringe disposiciones de orden publico,
al realizar una actividad o giro que no se encuentra permitido para el inmueble de
referencia, contraviniendo lo dispuesto en la zonificacion correspondiente al inmueble
visitado, sobreponiendo asi su interés privado al orden publico e interés general y social,
asi como el de la politica urbana del Distrito Federal, a través de la regulacion de su
ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion de los derechos de los
habitantes a la Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado y la funcién del
desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de !as generaciones presente
y futuras del Distrito Federal. o ‘

Il. Las condiciones econémicas del infractor; tomando en- consideracion lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacion adsonto a este Instituto, enel
acta de visita de verificacion, se desprende que las actividades desarrolladas en el
inmueble materia de este procedimiento, , son de “RESTAURANTE BAR” en una
superficie ocupada por uso de 169.84 m? (glento setenta y nueve punto ochenta y cuatro
metros cuadrados), aunado a que de la COp!a cotejada con original, del contrato de
arrendamiento, de fecha primero de febrerp de dos mil quince, se advierte la cantidad de
$53,843.00 (cincuenta y tres mil ochociel,tos cuarenta y tres pesos 00/100 M.N.), por

preésente procedimiento, cuenta con capagidad
4 , ;
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© es impuesta, aunado a qu_‘é cficha multa se encuentra por debajo de la media contemplada
" en el articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal es

. decir, de mil quinientos (1500) dias de salario minimo vigente para el Distrito Federal, toda

vez que dicho articulo se'ﬁalé_que su parametro maximo es de hasta tres mil (3000) dias
de salario minimo vigente para el Distrito Federal.

Ill..La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefiala:
“Articulo 140. Para la imposicion de las sanciones por infracciones a la Ley o a este
reglamento y demas disposiciones que de estos emanen, se tomara en cuenta para su
valoracion: parrafo segundo se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido
sancionada por contravenir una disposicion de la Ley, de este Reglamento y demas
ordenamientos juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion al mismo
precepto”, razén por la cual no se toma como agravante en la imposicién de la sancion.---

MULTA-

UNICO.- Por no observar las determinaciones de la Administracién Publica del Distrito
© Federal, en cumplimiento a lo dispuesto en los usos de suelo permitidos en la zonificacion
. que lé es aplicable al inmueble visitado, prevista en el “DECRETO QUE CONTIENE EL
' PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
. CUAUHTEMOC”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento de la visita de verificacion materia del
presente procedimiento), respecto del uso de suelo de “RESTAURANTE BAR”, en
aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; al Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en términos de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion
| de la Ley de Desarrollo Urbano, en ‘relacién con el 125 Reglamento de la Ley de
- Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal, tal y
' ' C visita de verificacion, resulta procedente imponer a

méteria del presente procedimiento, una MULTA equivalente a
500-(quinientas) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de Mexico, vigente al momento
de practicarse la Visita de: Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por
$71.68 (setenta y un pesds 68/100), valor de la unidad de cuenta al momento de
cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $$35,840.00 (TREINTA Y CINCO MIL
OCHOCIENTOS CUARENTA PESOS 00/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 96 fraccion VI a la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el
articulo 139 fraccién VIII, articulo 151 jdel Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano,
articulo 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
articulo cuarto transitorio” de la Ley jde Unidad de Cuenta de la Ciudad de México. y
articulo 9 de la Ley de Ingresos-del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016,
"geyl}\amientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal.

i
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EJECUCION DE LA RESOLUCIC')‘N

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa en ejecucion de
sentencia, se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:
A) Exhibir ante la Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles contados

a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion de la

presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando Tercero de esta resolucion, en caso contrario, se solicitara a la

Tesoreria del Distrito Federal inicie el procedimiento econdmico coactivo de
conformidad con el Cédigo Fiscal del Distrito Federal lo anterior de
conformidad con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal. e

Con fundamento en el articulo 87 fraccién | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal es

de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el;‘fexto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando; PRIMERO de la presente
‘Resolucion Administrativa. = ‘

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito 'a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa, -----

TERCERO.- Se resuelve imponer Unicamente a la
del inmueble materia del

presente procedimiento, una MULTA equivalente a 500 (quinientas) veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $71.68 (setenta y un pesos
68/100), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion, resulta la
cantidad de $ $35,840.00 (TREINTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS CUARENTA PESOS
00/100 M.N.); lo anterior con fundamento|en lo dispuesto en el articulo 96 fraccién VIl de
la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion ton el articulo 139 fraccién VIII, articulo 151 del
E}@g‘?@mento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccion | del Reglamento de
e

rifigacién Administrativa del Distrito Federal, articulo cuarto transitorio de la Ley-de
0

ni/déd de Cuenta de la Ciudad de Méxif:o y articulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrit
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Federal para el Ejercicio Fiscal 2016, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el
! Distrito Federal, en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente

~ resolucion administrativa. -

Rk del conocimiento a la persona moral denominada [ GG
| %del inmueble materia del presente

“procedimiento, que se le CONMINA para que a partir del dia siguiente a que surta efectos
la notificacién de la: presente resolucion administrativa, respete los usos de suelo
. permitidos para el inmuehle visitado, en términos de la zonificacion aplicable prevista en el

“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO

" URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC” publicado en la Gaceta Oficial del -

Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento de la
visita de verificacion materia del presente procedimiento), y se abstenga de realizar la
actividad de “RESTAURANTE BAR ” 0 bien obtenga certificado de uso de suelo en
cualquiera de sus modalidades previstas en el articulo 125 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare el uso de suelo y superficie que se
destinan en el inmueble visitado, en el entendido que esta autoridad podra iniciar de oficio
el procedimiento de verificacion a que hace referencia el articulo 14 y 15 ultimo pérrafo del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la
esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos,
acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las
materias- a que hace referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del Instituto de

Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

" QUINTO.- Con fundamento en lo que establecen los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento
de ‘Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del
interesado que tiene un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente

~al en que surta sus efectos la notificacion de la resolucion, para que de considerarlo
necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico, o promueva

. juicio de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.------

onocimiento a la
del establecimiento visitado, que
debera acudir a las oficinas de la Direccion de Laliica ion “A” del Instituto de’ Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, ubicadas en calle Carolina, numero ciento treinta y dos
(132), colonia Nochebuena, Delegacion Benito Juarez, codigo poétal 03720, en esta
- Ciudad, en un término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
76 de la Ley de Procedimiento Admjnistrativo del Distrito Federal, aplicado de manera
- supletoria conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, a efecto de qué ekhiba en ooriginal el recibo de pago de su multa, en caso
contrario se solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie el procedimiento
econémico coactivo, de conformidadjcon lo dispuesto en el Codigo Fiscal para el Distrito

ral, en términos dgLLanﬁcﬁlb 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
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SEPTIMO.- Girese atento oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacién para que se proceda a notificar la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 75 de la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
en términos del articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.

OCTAVO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de. Calificacion “A” obtiene

cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los’

medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito F_ed‘eral.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser dlfundsdos sin su consentlmlento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic.,Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccién donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F. -

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electromco
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.
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domicilio antes sefialado no existiera, o se prgsente alguna imposibilidad para efectuar la
‘notificacién ordenada, notifiquese en el domi Lho del inmueble visitado, previa razén que
se levante para tal efecto, lo anterior, de con onm|dad con los articulos 78 fraccion | inciso
c), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de Proc =d|m|ento Administrativo del Distrito Federal,

. aplicado de manera supletoria al Reglamerto de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal en términos de su numeral 7.

DECIMO.- CUMPLASE ;
i

Asi lo resolvio y firma el Uicenciado.lsrael (‘r;nmi ez lslas Director de Calificacion "A” de
Instituto de Verificaciéon Admmls\%ratava del Distrito® Feoéeral Conste.
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