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En la Ciudad.de México, a catorce de octubre de dos mil dieciséis.
VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Avenida Miguel Hidalgo, numero 170 (ciento setenta), colonia Barrio
Santa Ana Culhuacan, Delegacién Coyoacan, en esta Ciudad, de conformidad con los
siguientes: e e

—————— - e e e ——————————— - ——— i ———

1) El veintitrés de agosto de dos mil dieciséis, se emitid la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el niumero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2320/2016, misma que fue ejecutada el veinticuatro del
mismo mes y afo, por personal especializado en funciones de verificacion,

s asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.----

2) En fecha seis de septiembre de dos mil dieciséis, se recibié en la Oficialia.de
Partes de este Instituto, escrito signado por el | ENGcGTzNG -diante el
cual formulé observaciones y presentd las pruebas que considerd pertinentes
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de
visita de verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha nueve
de septiembre del mismo arfio, mediante el cual se le reconocio la personalidad del
promovente en su caracter de [l de! inmueble visitado, fijandose fecha vy
hora para que tuviera verificativo la audiencia de desahogo de pruebas y 1/20
formulacion de alegatos, la cual se llevd a cabo a las:once horas con treinta '
minutos del treinta de septiembre de dos mil dlemsels mediante la cual se hizo
constar la incomparecencia del promovente, en donde se desahogaron las
pruebas admmdas

3) Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:-- - e

-- mmmmm e CONSIDERANDOS-—mmmmmmmmmmm e
PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A" del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
ultimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9440, 48 y 54 fraccién | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federall 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, I,
M1V, v, VI VL IX, 7 fracciones |, I I, 1V, 8, 9y 13 de Ja Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2f fracciones Ill y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion I, 48/ 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
Ley del Instituto de Verificacion Adminjgtrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
22 fraccion |, 23, 25 apartado A BIS, sgccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
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Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Il 'y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.---- - memmmmmmm e

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
. de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacan y Normas de
Ordenaciéon en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
" instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de,autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los:principios de simplificacion, precision, legalidad,
trahsparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
- con los articulos 5, 6 y 7 de la-Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.--=-

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito [Federal, toda vez que se ingresé en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucion debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos.
Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion materia del presente
asunto, de la que se desprende que el personal especializado en funciones de verificacion
adscrito - a este Instituto, asenté en relacidon a los hechos, objetos, lugares vy
circunstancias, lo siguiente: -

£n relacion con 8l objeto y alcance de la Orden de Visita de Verilhicacion, se hacen canslar los siguianies HECHOS / OBJETOS
FILUGARES ¥ CIRCUNSTANCIAS: = ——— — —e - -
CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DOMICILIO QUE ME OCUPA, SOLICITO LA PRESENCIA DEL PROPIETARIO Y/O

J B “EDOR Y/U OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O ENCARGADO, QUIEN RESPONDE AL NOMBRE DE
¥ ES CONM QUIEN ENTIENOO LA PRESENTE, PREVIA IWCIDN DE Mi PERSONA Y

CERCIORADA DE SER EL DOMICILIO CORRECTO ¥ POR ASI CONFIRMARLO EL HAGO RECORRIDO ¥ ME

ENCUENTRO CON LA SIGUIENTE siTuacion: sg TraTa oi un invuesLE, [IIIIEG =
DONDE AL INTERIOR OBSERVO UN CUERPO CONSTRUCTIVO DE DOS NIVELES, UN PATIO DONDE HAY TRES
CAMIONES ESTACIONADOS, DOS DE LOS DENOMINADOS ROLL OFF Y UNO DE CAJA SECA, EL FONDO DEL
INMUEBLE SE ENCUENTRA TECHADO POR UNA ESTRUCTURA METALICA A BASE DE LAMINA, EN DONDE
OBSERVO UN MONTACARGAS Y UN MINI CARGADOR, ASI GOMO MATERIAL APILADO DE TETRA PACK,
ETIQUETAS. CUBETAS DE PLASTICO Y PRODUCTOS LACTEOS CADUCOS, TAMBIEN OBSERVO UNOS
CONTENEDORES Y UN CARTUCHO PARA COMPACTACION VACIO, SIN ESTAR FUNCIONANDO, EN ESTA AREA .
TAMBIEN OBSERVO UN CUARTO DONDE ALMAfIENAN HERRAMIENTAS, UNA PLANTA DE SOLDAR Y UNA\
CORTADORA. A LA ENTRADA DEL INMUEBLE SE ENCUENTRA UNA OFICINA Y UN CUARTO CON LOCKERS, AL
MOMENTO HAY DOS PERSONAS. CONFORME AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION,
ASIENTO LO SIGUIENTE: 1.- EL USO DE SUELO OBSERVADO ES COMERCIAL CON ACTIVIDAD DE OFICINA, BODEGA
Y PENSION DE CAMIONES. 2.- LA MEDICION DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES SON: A. DEL INMUEBLE £S DE
SEISCIENTCS TREINTA Y SIETE METROS CUADRAPOCS. B. LA SUPERFICIE UTILIZADA £S DE SEISCIENTOS
CINCUENTA Y SIETE METROS CUADRADOS. C. LA $UPERFICIE CONSTRUIDA ES DE DOSCIENTOS TREINTA ¥ DOS
PUNTO OCHO METROS CUADRANOS: D. LA ALTURA PEL INMUEBLE ES DE CINCO METROS Y E. LA SUPERFICIE DE
XREA LIBRE ES DE CUATROCIENTOS VEINTICUATI®O PUNTO DOS METROS CUADRADOS. LOS PUNTOS A.- Y B.-
QUE MARCA LA ORDEN, NO EXHIBE DOCUMENTOS

¥
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De lo anterior se desprende que los usos de suelo utilizados en el inmueble visitado son
de “OFICINA, BODEGA Y PENSION DE CAMIONES?”, actividades desarrolladas en una
superficie de 657 m® (seiscientos cincuenta y siete metros cuadrados), lo anterior es asi
toda vez que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion al momento de-la
practica de visita de verificacién observé camiones estacionados, montacargas, mini
cargador, cuarto donde se almacena herramienta, planta de soldar, cortadora, oficinas,
cuarto con lockers, entre otros, aunado a que el personal especializado en funciones de
verificacion, asenté sustancialmente que los usos de suelo observados son de “OFICINA,
BODEGA Y. PENSION DE CAMIONES”, hechos que se toman por ciertos al ser
asentados por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion Administrativa
adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el
ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion |1l de la Ley del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo antenor sirve de apoyo la tesis
aislada que a continuacion se cita: i

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia; Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanano Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVII Junio de 2008

Materia(s): Civil 3
Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

‘La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a
fravés de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante
la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte.de la
organizacion del Poder Ejecutivo si son vigifados por éste. Asi, por medio de la fe publica el
Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo
relacionado con €l es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que
se actua y a dar certeza juridica”.

2.- Es de indicarse que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion, adscrito a

este Instituto, asentd en el texto del acta de visita de verificacion, que al requerir al

B c2r2 que exhibiera la doc:L’l_T\;antacién referida en la orden de visita de
I

verificacion, asenté sustancialmente y e que aqui nos interesa, lo siguiente:---------------

antes mencionada, por lo que muestra los siguientes documentos: -
NO EWG}CUMENTO AL MOMENTO DE LA VISIT +

Se requiere al _para que exhib %}'documemamon a que se réfiere la orden de visita de verificacion

INVEA DF

Instituto de Verificacion Administrativa del D.F.,
\IN ' Direccién General
Ceordinacion de Substanciacion de
Pracedimentos
Direccion de Calificacion r
Carolinza nidme 132
s1 Npnhe B

3/20



CIUDAD DE MEXICO

@) CDMX
. .:' EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2320/2016

En" dicho sentido esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos del articulo 402 del Cédigo de Procedimientos ‘Civiles para
el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacion con el objeto y
alcance de la Orden de visita de verificacién, sin que sea necesario hacer mencion
expresa de ellas conformie a la tesis 26, de la Segunda Sala de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte del
Informe de Labores que rindié el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion
en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes: ------------=-==-=r=smmemoooo-
“PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para dar
cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de Amparo, es suficiente
que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias que obran en autos,
" para que se entienda que las documentales han quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin
que séa necesario que se haga mencién expresa de cada una de ellas.”

. Sin embargo las mismas no son idoneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de
Visita de Verificacion, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente
resolucion administrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad asi
considere y de las cuales emitira pronunmamlento en lineas subsecuentes) sirve de
apoyo la siguiente tesns que a contlnuaCton se cita: - e
- Registrc‘) No. 170209
. Localizacién:
" Novena Epoca

Instancia: Tribunales Cofeg:ados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXVII, Febrero de 2008 L

Pagina: 2371

Tesis: .30.C.671 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN QUE
REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad humana;
2. Los fenomenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o no intervenido el
hombre en su creacién); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o somaticos del hombre;
circunstancias que, al dejar huella de su existencia en el mundo material, son susceptibles de
demostrarse. Por su parte, las pruebas sonlos instrumentos a través de los cuales las partes en un
proceso pretenden evidenciar la existencig de los hechos que constituyen el fundamento de sus
acciones o excepciones segun sea el casd| En este orden, la idoneidad de un medio probatorio no
se determina en relacién con sus aspectok formales o de constitucién, sino en la manera en que
. refleja los hechos gque pretenden demostralise en el juicio. Considerar lo opuesto llevaria al extremo
de que por el solo hecho que a una probpnza le asistiera pleno valor probatorio, ello relevara al
i juzgador del analisis de su contenido pajg determinar si la misma tiene relacion con los hechos
espectivos, situacion que seria contrarid a la naturaleza y finalidad procesal de las pruebas.

"

Instituto de Verificacion Admimistrativa del D.F.,
Direccion General
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TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITQ.

Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y otras. 6 de julio de 2007. Unanimidad de votos,
con salvedad en cuanto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por parte del
Magistrado Nedfito Ldpez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretario:
Salvador Andrés Gonzalez Barcena L

Registro No. 1756823

Localizacion:

Novena Epoca.

Instancia: Tribunales Cofegrados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXIlI, Febrero de 2006

Pagina: 1888

Tesis: I.10.A. 14 K

Tesis Aislada

Materia(s): Comun

PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA IMPLICA
QUE EL JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparc, asi como el 79 del Cédigo Federal de
Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a los juicios de garantias, disponen que en el juicio
de amparo son admisibles toda clase de pruebas, con excepcion de la de posiciones y de las que
atenten contra la moral y el derecho y que, a efecto de que las partes puedan rendirlas, las
autoridades estan obligadas a expedir con toda oportunidad las que tengan en su poder y 'si- no
cumplen con esa obligacion, a peticion del interesado, el Juez de Distrito les exigira tales medios
de prueba con el unico requisito de que, previo a esa peticion, se hubieran solicitado directamente
a los funcionarios. Sin embargo, el contenido de dichos dispositivos no debe interpretarse en el
sentido de que el juzgador esta obligado, en todos los casos, a recabar las pruebas ofrecidas por
las partes, sino que, para su admision, deben cumplir con los principios de pertinencia e idoneidad.
Ahora bien, el primero de tales principios impone como limitacién al juzgador, tanto al calificar la
admision o desechamiento de las pruebas ofrecidas por las partes como las que traiga
oficiosamente, que tengan relacion inmediata con los hechos controvertidos, con la finalidad de
evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y carentes de objeto, y el segundo, regido,
a su vez, por los principios de expeditez en la administracion de justicia y de economia procesal,
consiste en que la prueba sea el medio apropiado y adecuado ‘para probar el hecho que se
pretende demostrar, de modo que intentar recabar una prueba que rno cumpla con esas exigencias
provocaria una mayor dilaciéon en el tramite del proceso en pequrcwd de los justiciables y de la
pronta % expedita imparticion . de Justicia.
PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA.DEL PRIMER CIRCUITO.
Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de votos
F’onente Carlos Ronzon Sevilla. Secretario. Rodrigo Mauricio Zeron' de Quevedo
En consecuencia, y toda vez que de las cgnstancias que obran agregadas al expediente
en que se actua NO se advierte documentdl alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el inmueble visifado, esta autoridad para efectos de emitir la
presente.determinacion considera procedgnte entrar al estudio y analisis de lo dispuesto
“DECRETO QUE CONTIEN EL PROGRAMA . DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA PELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDRERAL", publicado en la Gaceta Oficjal del Distrito Federal el diez de agosto de dos

h Instituto de Verificacion Administrativa del D F .,
’\/ Direccion General

Coordinacion de Subslanciacion de
Procedimientos
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mil diez, (vigente al momento de practicarse la visita de verificacién). --- -
Por lo que resulta procedenfe determinar la Zonificacion que le corresponde al inmueble
. materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta autoridad del “SIG”
(Sistema de Informacién Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la
pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(www.seduvi.df.gob.mx), en.el icono de “SIG ciudadmx” en la opcion Busqueda por
Domicilio numeral 3 (tres), del que se desprende que al inmueble visitado le aplica la
zonificacion Habitacional con Comercio en planta baja (HC), y si bien es cierto dicho
sistema sefala una calle y colonia que no son precisamente a las que se encuentra
dirigida la orden de visita ‘de verificacién, también lo es que coincide con las referencias

asentadas por el personal especializado en funciones de verificacion en el acta de visita
por lo gue se presume salvo prueba en contrario que se trata del mismo inmueble a la que
se encuentra dirigida dicha orden, por lo que es procedente tomar en cuenta la

informacion de meérito para los efectos de la presente determinacién, tal y como se
advierte a continuacion:---------==--—--cmemeee- - - -- e m e

— Informacion General —— S ——

Cuenta Catastral

Direccion

Calle y Numero:
Colonia:

Codigo Postal:

Superficie del
Predio:

"WERSION DE DIVULGACION E'INFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS. JURIDICOS™. La consulta y:

difusian de esta informacion no  consbituye | - n % ¢ e
autorizacién, permise o licencia zobre el uso de | Este croavis svade o contener las ulimas modificaciongs

suelo, Para contar con un doclments de caracter al predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a
oficial €5 necesaric  solitat 8 la  autoridad cabo por ¢l propietario.

competents, ta expedicion . del Certificado

correspondiente, : 4

— Zonificacion

al con Comarcio |
y Planta Baja

Lo anterior es asi, toda vez que para ﬁonocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualfuier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertengzca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
gue la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a Ig Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito

= ! R
| I
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Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al-tratarse de un medio de
comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencién de informacion en diversos @mbitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de:a la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion relativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es
una transcripciéon de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo
anterior, de conformidad con el cuadro siguiente; ------- o=

El contenido del presente documento es una transcripcion de I3 informacion de los Programas de Desarrollo Urbano
Inscritos sobre el reqistro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos .
0 de redaccion, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacién se cita: '

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca y
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito o
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002 £
Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion
supletoria a la Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo
20. de este ordenamiento legal, dispone: "Para acreditar hechos o
circunstancias en relacion con gl\negocio que se ventila, pueden las partes
presentar fotografias, escritos o hotas taquigraficas, y, en general, toda clase
de elementos aportados por los escubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el
diverso articula 210-A, parrafo prjmero, de la legislacion que se comenta, en lo
conducente, reconoce como priyeba la informacion generada o comunitada
que conste en medios electronipes, opticos o en cualquiera otra tecnologia;
ahora bien, entre los medios jde comunicacion electronicos se encuentra
"internet”, que constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencion de

4 ¢ Instituto de Verificacion Administrativa del D.F.,
, ) Direccion General
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informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto dltimo, puede
determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente:
Epicteto Garcia Béez.- '

En tal virtud, la informacién antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 Suelo
- Urbano” del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos
mil ‘diez, (vigente al momento de la visita de verificacion materia del presente
procedimiento), a efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio
de interés, mismo que para mayor referencia a continuacion se citan:-

Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC): Permite la mezcla del uso habitacional
con- comercio y servicios basicos en planta baja, asignandose en la zona de los
pedregales y Culhuacanes, asi como en las colonias Carmen Serdan, Emiliano Zapata y
Copilco el Alto, con el objeto de impulsar el crecimiento econdmico y equilibrado del area
con el desarrollo de actividades que atiendan lo establecido en la Ley de Establecimientos
Mercantiles, sin obstruir la vialidad ni los accesos a otros predios y/o inmuebles, ni emitir
contaminantes..

Ahora bien, para determinar si los usos de suelo utilizados en el inmueble visitado, es
decir, de “OFICINA, Y PENSION DE CAMIONES”, se encuentran permitidos para el
inmueble de mérito en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad determina
procedente entrar al estudio y andlisis de la “TABLA DE USOS DEL SUELOQO” contenida en
el referido “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
" DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
. FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos
mil diez, (vigente al momento de practicarse la visita de verificacion), de la que se
desprende, lo siguiente:------ - e

e =
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} Simbologia

\ [ JUso Permitido

Bl Uso Prohibido

Nofas

Clasificacion de Usos del

[.1. Los usos que no estin senalados en esta tabla. se sujetardn al procedimiento
establecido en o] Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbana del Distrito Federal.

2. Los equipamientos publicos existentes. quedan sujetos a lo dispuesto por el Art.
3*-fraccion IV- de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal: asi como las
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles piblicos.

3.La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica para los cinco Programas Parciales,
ya que éstos cuentan con normarividad especifica,

Suelo

Habitacional con Comercio en Planta

Centro de Bamrio

Flabitacional
HO Habitacional con Oficinas

HC

HM tlabitacional Mixto

CB

H

Servicios
oficinas. d
consultorios
vecinal

basicos en
espachos v
a escala

Consultorios para: odontologos,
oftalmélogos. quiropracticos. numidlogos.
psicélogos. dental y médicos: atencion de

-adicciones, planificacion familiar. terapia

ocupacional v del habla: alcohdlicos
anonimos y Neuroticos andnimos.

Edicion y desarrollo de software.

Servicios

basicos  en

oficinas y despachos

Oficinas para alquiler v venta de: bienes
raices. sitios para filmacion. éspectaculos y
deportes: alquiler de equipos. maobiliario y
bienes muebles: renta de vehiculos v
agencia automoniz,

Servicios

Servicios
oficinas v d

Servicios eenicos, prolesionales v sociales

basicos
espachos

en

Oficinas de mstituciones de asistencia,
asilo de ancianos v personas  con
capacidades  diferentes;  servicios de
adopcidn, orfelinatos. casas de cuna y
. S gy £ ar bt b S e ¥4 s l‘ 2
Oficinas v despachos;
profesionales v de  consultoria,
notariales.  Juridicos. aduanales.
mancieros. de contabilidad v anditoria,
agencias  matrnnomales.  de wiajes,
noficias, publicidad, relaciones publicas,
abranzas, colocacion y administracion
e personal

SeIVICIos

Agencias de proteccion, seguridad v

custodia de personas. biengp e inmuebles

Oficinas

( publica

de

dedicadas
/ justicia vy

gobierno
al  orden.
seguridad

Garitas y casetas de vigilafia,

Centrales, estaciones de jalicia y encierro
de vehiculos oficiales.

Juzgados y tribunales. |/

Centros  de readapr/cién social vy

L SN

reformatorios.

¥

Industria

“
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Simbologia a
Uso Permtido =
5
" Uso Prohibido =
nl 2
Z] 2 |
Notas: =l '
. — . 21
1. L. Los usos que no estan senalados en esta tabla. se sujetaran al procedinuento a1~ .
establecido en el Reglamento de la Ley de Desairollo Urbano del Distrito Federal. gl : z 2
2. Los equipanuenios publicos existentes. quedan sujetos a lo dispuesto por el Ait. 2l — = AR
2 5 . Y o T : =| = B o2} = = |
3°-fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Disuito Federal: asicomo las | 2| 21 2 7 S| =2
. X . e (=) .= 2|l o al'g| =l
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles plblicos. Sg] 2 = I = g
3.La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica para los cinco Programas Parciales. ;_: E = | &£ f f
" g = - = e = |
ya gue éstos cuentan con nonnatividad especifica. =) = ol = s =
Clasificacion de Usos del Suelo =) B = < | =~
| =] = | | fad | g | e
; Temunales y estaciones de autotransporte
By 5 ) wbano v fordneo. temunales de carga.
Servicios de wansporte i e ) -
. ) ) terminales y estaciones de mansporte
. . masivos de carga y ; e Bl
= - g - | colectivo (metro). estaciones de
w: pasajeros | i = a = o
c ferrocarriles y estaciones aéreas.
z . ] ‘ Estacionamient ublicos, privados y 1
= Esmacionamientos , . aLacILA 95 P RV Y 4
o R : a fpensloues (permitidos  en todos los| 3
= publicos y privados | I L
o : niveles). ]
= s eparacion, mantenmmiento, renta de ) o
-2 | Reparacion. ; o . : )
2 B s : maquinaria y equipo en general. talleres de
£ 2 |mantenimiento, renta de X A ;s
£ o - ; soldadura: rtapiceria de automoviles y
« | »= -5 |maquinaria y equipo‘en y i
= - . - . .| camiones. talleres de reparacion de
5 £ o | general SOF b1 . Z
S || HE S . autoestéreos y equipos de compuro.
5 £ £ | Reparacion. mantenimiento i . ]
v | 28 - | Reparacién. mantenimiento y renta de
S B s S miEiEay maquinaria y equipo pesado
2D 3 ’ anay acdo.
z 5 |saupo pesado ’
r Verificentros.
-2 Vulcanizadoras. cenmos de diagnéstico sin
L ‘g reparacion del vehiculo v lavado manual,
- Reparacion. - 1 L 2
P , servicio de alineannento y balanceo.
= manteniniento ' Tl - ‘ 3 7
] . ;L alleres otrices v
2 automotiz ¥ servicios alleres automotrices v de wmotocicletas
e i reparacion de motores. equipos vy paries
5 relacionados R e ) o 3 A
2 eléctricas. vidrios v cristales. hojalateria v
pmtwa,  camaras,  lavado  mecanico,
lubricacion.  wofles v convertidores
cataliticos.
F J Produccion artesaual v nucromdustrial de
o | alunentos (tortillerias. panadenas):
=z ‘ confeccion de prendas de vestir. confeceion
= Produccion  atesanal o de otros articulos textiles a partir de telas
[ £ g |wicroidusmal de [cuero y prel: produccion de amiculos de
“£ 7 |productos alimenticios, | madera; carpitgria v ebamisteria; produccion f
£ = | de uso personal v para el| de articulos def\papel. carton o cartoncillo: [ ]
2 hogar produccion  d¢ ' oarticulos  de  vidrio v
2 { cerdmicos mo | estucturales:  envasado  de
=z \ . aguas purificadps o de manannal. produccion ‘
| - | de velas v jaboifes

3 Solo se permite en Planra Baja.

En ese sentido, se advierte que lrg usos de suelo utilizados de “OFICINA Y
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PENSIONES”, en los inmuebles a los que les es aplicable la zonificacion Habitacional
con Comercio en Planta Baja (HC) como lo es precisamente el inmueble visitado se
encuentran PERMITIDQOS, por lo que al sefalar el personal especializado en funciones de
verificacion que dos de los usos observados al momento de la visita de verificacion son de
“Oficinas y Pension de Camiones” se hace evidente que los mismos son los permitidos en
las normas de zonificacion y ordenacion en materia de uso de suelo, de conformidad con
la' zonificacion aplicable al inmueble visita prevista en el “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la*Gaceta Oficial del Distrito
Federal el diez de agosto de dos mil diez, (vigente al momento de practicarse la visita de
verificacion), en relacion con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, mismo que cita:-—--- e

‘Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan

obligadas a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones

que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley”. --
Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:-----—------—---

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones .

para los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en 11/20

los términos que senale esta ley y su reglamento”.------ - -

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones

que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y

reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las

actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende

asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbana y

de equipamiento urbano”.------ - - -
“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se
consideraran las siguientes zonas y usos del suelo:—-----—--————rmmmmmmmm—em-

. En suelo urbano: Habitacional, Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el
reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-----
- / ;

Articulo 125. Los certificados fle zonificacion se clasifican en:---------—--—— o

. Certificado Unico de Zonfffcacion de Uso del Suelo. Es el documento
publica en el que se hacen/ gonstar las disposiciones especificas que para
un predio o inmueble dgterminado establecen los instrumentos de

ra
o
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planeacic’)n‘ de’ desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de
propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion, o hcencwa alguna.

Il. CertfﬁcadoUnico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el
documento .publico en el que se hacen constar las disposiciones
especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud y
expedicion se realizara por medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye
permiso, autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden
los certificados senalados en las fracciones | y Il es de un aiio a partir del
dia siguiente al de su expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes sefialados, no sera necesarioc obtener una nueva
certificacion, a menos que se modifique el uso y superficie por uso
solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo Urbano
que entren en vigor.

Ill. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos.
Es el documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de
uso del suelo'y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, ‘en’ su totalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a 1a entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que
los prohibid.

La vigencia de este certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria
en cualquier momento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a
cabo una verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los
derechos adquiridos prescribirén al momento en que se deje de ejercer el
uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio
interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabfentes del bien inmueble. —-=-=---=—-=mmmmmmmmm e
Siempre y cuando el solicithnte cumpla con los requisitos previstos en cada
caso, el registro de los Plapes y Programas expedira los Certificados a que
se refiere el presente articylo en los siguientes plazos:

a} Dentro de los 3 dias h iles posteriores a la presentacion de la solicitud
del Certificado Unico de Z nificacion de Uso de Suelo,

Instituto de Venficacion Adiministrativa del D.F
Direccion General
Ceordinacion de Substanciacion de
Procediumientos
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.b) De forma inmediata en la presentac;on del Certificado Umco de
Zonificacion de Uso de Suelo Digital; : e

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a Ia presentacion de la solicitud

del certificado de Acreditacion de Uso de Sueio ‘por Derechos Adquiridos.-—-

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite

opinion de la autoridad competente, de conformidad con la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, o bien solicite la

verificacion del uso de un inmueble para determinar la continuidad, o se

. prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados

establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del

dia siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente. -

No obstante lo anterior y toda vez que esta autoridad no tiene la certeza respecto a que
las actividades observadas al momento de la visita de verificacion de “Oficinas y Pension
de Camiones” se lleve a cabo Unicamente en la planta baja, en términos de lo que
dispone la zonificacion aplicable, es decir, Habitacional con Comercio en Planta Baja
(HC), tal como sefiala en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN
DEL DISTRITO FEDERAL?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de
agosto de dos mil diez, (vigente al momento de practicarse la visita de verificacion), esta
autoridad CONMINA al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del
presente procedimiento, para que se avoque a desarrollar las actividades permitidas
unicamente en planta baja, en el entendido que esta autoridad podra iniciar de oficio el
procedimiento de verificacién a que hace referencia el articulos 14 y 15 Ultimo parrafo del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la
esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos,
acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las
materias a que hace referencia la fraccion | del articulo 7 ~de la Ley del Instituto de
Verificacion Admmlstratlva del Distrito Federal. - —

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo utilizado en er_i‘_inmueble visitado, es decir,
de “BODEGA”, se encuentra permitido para el inmueble de mérito en términos de a
zonificacion aplicable, esta autoridad determina procedente entrar al estudio y analisis de
la “TABLA DE USOS DEL SUELQ" contenida en el referido “DECRETO QUE CONTIENE
EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO ' URBANO PARA LA
DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez, (vigente al momento de practicarse
la visita de verificacion), de la que se despre/r{de’ lo siguiente:----: -

N \ IO —
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Servicios

prolesionales, linancicros. de transporte y 1elecomunicaciones

Servicios 1éenicos.

Servicios personales en
general

Sanitarios publicos.

Banos publicos

Salas de masaje, spa. camas de bronceado
v bano saua.

Servicios de wmensajeria.

correos.  teléfonos vy
teleconmmicaciones  en
general

paqueteria.
telégrafos:

Centrales de mensajeria v
telefonicas.  coweos v
estaciones de radio v television.

Estaciones repetidoras de comunicacion
celular y servicios satelitales. de télex v
radiolocalizacién en  general: estaciones
proveedoras de servicios de Internet.

Servicios  financieros,

bancarios y fiduciarios,

de seguros y similares

Bancos. cajeros automaticos y casas de cambio.

Simbelogia ' = '
[ ] Uso Permitido .
Il Uso Prohibido : B RE:
Notas S| 2
1:1. Los usos que no estin seuaiadm en esta tabla. se sujerardn al procedimiento 3 “—: s .
establecido en el Reglaiento de la Lev de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. SHEIEIR: £
2.Los equipamientos publicos existentes. quedan sujetos a lo dispuesto por el Art. | _ | 2| — 2| & sl 2|z
3*-fraccion IV- de la Ley de Desarrallo Utbano del Distrito Federal: asicomolas | | £| £| | & 8|<|3
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles piblicos. 5|5l 2|3 k- g £ é >
3.La presente Tabla de Usos del Stielo'no aplica para los cinco Programas Parciales, % _‘D—‘ = _'é = %‘ é f
va que éstos cuentan con normatividad especifica. R = 218 el gl&l-<
Clasificacion de Usos del Suelo olul 2|l <|z
: T|Z| =0 w| &
Cementerios. crematorios. mausoleos y
criptas.
Servicios de inhumacion | Velatorios. agencias funerarias. agencias
e incineracion de inhuwacion con crematorio.
Velatorios. agencias funerarias. agencias
de inhuwacion sin crematorio.
Servicios personales en | Servicios de jardineria: lavado y tefido de
zeneral alfombras, cortinas y nuebles,
: 1

Montepios, casas de bolsa. aseguradoras.
sociedades de inversidn, cajas de ahorro.

*{ casas de préstamo y casas de empeno.

Servicios de muapone
de carga, de pasajeros enf sin refrigeracio
general y de almacenaje

temporal

Transpoute escolar, para empleados, urbano de

.| pasajeros y renta de vehiculos con o sin chofer.

Transporte de carga con o sin refrigeracion y
equipog especiales. alquiler de bodegas con o
e productos perecederos o no
icluye  servicios comexos de;

tedcion al publico. sitios de
eucieno v ;fmnuemo de las mudades de
transporte smfsefvicio al publico,

per ecederos;
oficinas  de

Servicio d*ﬁmdanzas. servicio de gras

para vehicy
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Ahora bien, de la tabla anterior se desprende que el uso de suelo de “ALQUILER DE
BODEGAS CON O SIN REFRIGERACION DE PRODUCTOS PERECEDEROS O NO
PERECEDEROS”, se encuentra dentro del Tipo de “SERVICIOS DE TRANSPORTE DE
CARGA, DE PASAJEROS EN GENERAL y DE ALMACENAJE TEMPORAL", asimismo
éste se encuentra dentro del subgénero “SERVICIOS TECNICOS, PROFESIONALES,
FINANCIEROS, DE TRANSPORTE y TELECOMUNICACIONES", y este a su vez se
encuentra ubicado en el género de “SERVICIOS”, por lo que esta autoridad para efectos
de mejor proveer los procedimientos que se ventilan ante este Instituto, mediante el oficio
N°® INVEADF/CJ/DS/439/2014, solicitd a la Direccion General de Asuntos Juridicos de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, proporcionara informacion
respecto de que si los usos de suelo de “BODEGA DE PRODUCTOS PERECEDEROS Y
BODEGA DE PRODUCTOS NO PERECEDEROS” o “ALMACEN" se homologan o son
equiparables al uso de suelo de "ALQUILER DE BODEGAS CON O ‘SIN
REFRIGERACION DE PRODUCTOS PERECEDEROS O NO PERECEDEROS’ toda vez
que dicho uso se encuentra dentro de la clasificacién de “SERVICIOS DE TRANSPORTE
DE CARGA, DE PASAJEROS Y DE ALMACENAJE TEMPORAL" o si por el contrario los
usos de suelo antes citados corresponden a naturalezas diferentes y si es el caso indicara
entonces a que uso de suelo puede homologarse el de “BODEGA Y ALMACEN”, oficio
que fue recibido en dicha dependencia el veintiocho de enero de dos mil catorce, y al cual
se dio contestacion mediante su similar SEDUVI/CGDAU/DGDU/DIDU/SNDU/0402/2014
de fecha dieciséis de julio de dos mil catorce, signado por el Subdirector de Normatividad .
del Desarrollo Urbano, de la Direccion de Instrumentos para: et Desarrollo Urbano de la 15/20
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, mediante el cual se
informo en la parte conducente lo siguiente: S B ey s e o

“...Asimismo, el uso de "Bodega de Productos Pere,cederos" se encuentra
clasificado en el Género Comercio, Subgénero Abasto y Almacenamiento, Tipo
Bodega de Productos Perecederos; el .uso de ‘Bodega de Productos No
Perecederos” se encuentra clasificado en el Género Comercio, Subgénero Abasto y
Almacenamiento, Tipo Bodega de Productos No Perecederos, y el uso de “Alquiler
de Bodegas Con o Sin Refrigeracion de Productos Perecederos o No Perecederos”
se encuentra clasificado en el Género Servicios, subgénero Transportes Terrestres,
Tipo Terminales de Autotransporte Urbano y Foraneo. Derivado de que se
encuentran clasificados en distintos grupos, no es posible realizar la compatibilidad
entre ellos...” (sic).
En consecuencia y derivado que en la Tabla de Usos del Suelo antes mencionada no se
advierte el Género Comercio, Subgénero Abasto y Almacenamiento, Tipo Bodega de
Productos Perecederos y No Perecederos, esta autoridad se encuentra imposibilitada
para determinar el cumplimiento o incumplimiento a la normatividad vigente en materia de
uso de suelo y desarrollo urbano, respecto gel uso de “BODEGA”, lo anterior es asi, ya
gue sibien es cierto de la Tabla de Usos del Suelo antes mencionada, se advierte el uso
de A?UILER DE BODEGAS CON O [SIN REFRIGERACION DE PRODUCTOS

DEROS O NO PERECEDEROS", [también lo es que este se encuentra dentro
“Servicios de transporte de cargd,/de pasajeros en general y de almacenaje
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temporal”, dentro del subgénero “Servicios técnicos profesionales financieros de
transporte y telecomunicaciones’, y este a su vez dentro del género de “Servicios”, por lo
que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal al sefialar en su
~oficio  SEDUVI/CGDAU/DGDU/DIDU/SNDU/0402/2014 antes citado, que no existe
compatibilidad entre ellos, y atendiendo a que se encuentran en diversos generos,
: subgéneros y tipos, no es posible homologarlos entre si, en ese sentido, y del analisis
anteriormente sefialado de conformidad con la “Tabla de Usos del suelo”, contenida en el
- “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez, (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en
relacion con lo sefialado.en el oficio “SEDUVI/CGDAU/DGDU/DIDU/SNDU/0402/2014,
esta autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el cumplimiento o
" incumplimiento a la Ley. de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y su respectivo
- Reglamento, asi como lo que disponen los programas vigentes en materia de uso del
suelo, en términos de lo’prévisto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, precepto Iegél que establece textualmente lo siguiente: . -
“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan
obligadas a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones
que la Administracion Ptblica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Es importante sefalar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucién administrativa se emite tomando en
consideracion el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos
mil diez, (vigente al momento de practicarse la visita de verificacion), en el cual
Unicamente se senalan las zonificaciones que le corresponden al inmueble objeto del
presente procedimiento, y con base en ello se determina los usos de suelo que tiene
- permitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca de manera especifica la
superficie permitida para el desarrollo de dichas actividades, consecuentemente esta
' autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el cumplimiento a las disposiciones
. legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este punto.-----------------
Asimismo, del objeto y alcance que sefala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibik.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
amhiental conforme al articulo 77 fracdion Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal. (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de
. manera textual, lo siguiente:- - : : .

Articulo 77. Se requiere fdictamen de impacto urbano o impacto urbano-
ambiental para la obtenpcion de autorizacién, licencia o registro de
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manifestacion, cuando se pretendan ejecutar alguno de los siguientes
proyectos: - - -
. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
construccion,
/I. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion; -
1Il.De usos mixtos de cinco mil 0 mas metros cuadrados de construccion; -
IV. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como gasolina,
diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo
V. Crematorios
VI. Se aplique la Norma de Ordenacion General nimero 10.
. Para los proyectos incluidos en las fracciones I, H y lll, el estac:onamfento
bajo nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de
. metros cuadrados construidos, de conformidad con la superficie maxima
de construccion permitida en la intensidad definida por los Programas de
 Desarrollo Urbano; pero, para el pago de derechos administrativos -se
cuantificaré el total de metros construidos.’(sic).---

Es decir, en el caso en concreto, el inmueble visitado es destinado para “OFICINA,
BODEGA Y PENSION DE CAMIONES”, en una superficie de construccion de 232.8 m?
(doscientos treinta y dos punto ocho metros cuadrados),: consecuentemente no se
actualiza ninguna de-las hipotesis sefialadas en el precepto legal antes transcrito, ya que
el establecimiento visitado NO es de (I) uso habitacional de mas de diez mil metros
cuadrados de construccion; (II) de uso no habitacional de mas de cinco mil metros
cuadrados de construccion; (Ill) de usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de
construccion; (IV) Estacion de servicio de combustible para carburacion como gasolina,
diese, gas LP y gas Natural, para el servicio publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni
(V1) se aplica la Norma de Ordenacion General numero diez (10), consecuentemente no
requiere dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental a que hace referencia dicho
precepto legal.----------- - e -

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones Iegalés y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez, (vigente al
momento de practicarse la visita de verificacion), esta autoridad determina no imponer
sancion alquna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del
presente proqedimiento. [ : - .

Derivado de lo anterior, y en virtud de qUel del estudio del texto del acta de visita de
verificacion, se advierte el cumplimiento aflas disposiciones Il'eg'ales y reglamentarias en
materia de_uso de suelo, respecto de Ips usos de suelo ' de “oficina y pension de
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de este Instituto, toda vez que en nada cambiaria el sentido de la presente resolucion
administrativa, adicionalmente que la visitada NO podria conseguir mayores beneficios
que el que esta autoridad determine el cumplimiento a las disposiciones legales vy
reglamentarias en materia de uso de suelo, al respecto, sirven de apoyo por analogia la
siguiente Tesis:-—--- :

No. Registro: 39,938
Precedente
" Epoca: Quinta
Instancia: Tercera Sala Regional Hidalgo-México

Fuente: R.T.F.J.F.A. Quinta Epoca. Afio V. No. 56. Agosto 2005.

Tesis: V-TASR-XXXIII-1729
" Pagina: 354
CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION
EXHAUSTIVIDAD EN EL RECURSO ADMINISTRATIVO.- NO ES NECESARIO EL ESTUDIO DE
- TODOS LOS AGRAVIOS, SINO DE AQUEL QUE SEA SUFICIENTE PARA DESVIRTUAR LA
VALIDEZ DEL ACTO RECURRIDO Y OTORGUE UN MAYOR BENEFICIO AL RECURRENTE.-
El articulo 132 del Cédigo Fiscal de la Federacion establece que cuando uno de los,agravios sea
suficiente para desvirtuar la validez del acto impugnado, bastara con el examen de dicho punto, io
que es congruente con el principio de prontitud de resolucién que como garantia individual se
establece por la Constitucion Federal en el articulo 17; sin embargo, no debe perderse de vista que
- tal actuacion se sujeta a la-circunstancia de que el planteamiento analizado sea suficiente para
 declarar la ilegalidad del actd administrativo combatido y ademas, que de entre los que se
. expongan, aquél que fue declarado fundado sea el que implique un beneficio mayor al gobernado,
ya sea porque se frate de un agto que es anterior a los deméas y que con motivo de su ilegalidad
concomitantemente implique la ilegalidad de los deméas que le sucedan; o bien, porque el alcance
de la ilegalidad sea mayor. (52) ‘

Juicio No. 4340/02-11-03-3.-, Resuelto por la Tercera Sala Regional Hidalgo México del Tribunal
Federal de Justicia Fiscal y Administrativa, el 5 de junio de 2003, por unanimidad de votos.-
Magistrado Instructor: Manuel Lucero Espinosa.- Secretaria: Lic. Rebeca Vélez Sahagtn.------------
Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes terminos:------=----===-==-=---

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo: --- ---

I. La resolucion definitiva que se emita.”

------ CH—— RESUELVE- S ——

. PRIMERO - Esta Autoridad es compégtente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuestp en el considerando PRIMERO de la presente

* resolucion administrativa. ------ ' e
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SEGUNDO - Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. -

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, lo anterior, en términos de lo
previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucibn_l‘administrativa. ——————————— .-

[

CUARTO .- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del;Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento.del-interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autorldad 0 promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.---—-------

QUINTO.- Girese oficio al Coordinador de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion para
que realice la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y horas
inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el articulo 83 fraccion |
del Reglamento en cita.- - - - ===

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal;, 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion.y
manejo de los datos personales que la Direccién de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccién de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no fodran ser dlfundldos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas enfla Ley. et =

_ I

El respansable del Sistema de datos ersonales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Co rdln/ador de Substanciacion de Protedimientos y la direccién donde podra ejercer
lo derechos de acceso, rectificacion, carjcelacion y oposicién, asi como la revocacion del
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consentimiento es. la Ofic_'ma de Informacion Publica del Instituto de Verificacion
. Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacién Benito: Juarez, México D.F.- e

El interesado podra dirigirse_al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”. oo

o y/o Poseedor

SEPTIMO.- Notifiquese la presente resolucion al C. Titular y/o Propietari
del inmueble objeto del rocedimiento, asi como al

que en caso de que el domiclio antes senalado no existiera O s€ p
imposibilidad para efectuar la notificacion ordenada, notifiquese en el domicilio del
_ inmueble objeto del presente procedimiento, previa razén que se levante para tal efecto,
lo anterior de conformidad con los articulos 78 fraccién | inciso c), 80, 81, 82 fraccién | de
: la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal aplicado de manera supletoria
al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en su articulo 7.------------

OCTAVO.- Previa notificacion de la presghte determinacién administrativa que obre en los
autos del procedimiento nimero INVEADF/OV/DUYUS/2320/2016 y una vez que cause
estado, archivese como asunto total | definitivamente concluido, en términos de lo
~ dispuesto en el Considerando Tercero dp lalpresente determinacion administrativa.---------

NOVENO.- CUMPLASE. -

: -5 : o 8 / N A R e e
Asi lo resolvio el Licermag%ls_@ﬁmz? ﬁas_,mnecmmﬂ Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distritp Fecke@l‘,‘ quien firma al calce para constancia.
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