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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2378/2016

En la Ciudad de México, a veintitrés de noviembre de dos mil dieciséis.- e
VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Cerro del Agua, numero 53 (cincuenta y tres), colonia Romero de
Terreros, Delegacion Coyoacan, en esta Ciudad, de conformidad:con los siguientes: -------

RESULTANDOS

" 1) El veintinueve de agosto de dos mil dieciséis, se emitio la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el niumero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2378/2016, misma que fue ejecutada el treinta del mismo
mes y afio, por personal especializado en funciones de verificacion, asentando en
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. ’

2) En fecha doce de septiembre de dos mil dieciséis, se recibio en la Oficialia de
Partes de este Instituto, escrito signado por _
mediante el cual formuld observaciones y presento las pruebas que considero
pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos
en el acta de Visita de verificacién materia de este asunto, recayéndole acuerdo de
fecha quince de septiembre de dos mil dieciséis, mediante el cual se previno a la
promovente a efecto de que subsanara las faltas en su escrito, prevencion que fue
desahogada en tiempo y forma mediante escrito recibido en la oficialia de partes = 1/6
de este Instituto el doce de octubre de dos mil dieciséis, al cual le recayé acuerdo
diecisiete de octubre de dos mil dieciséis, mediante el cual se reconocio la
personalidad de la promovente en su caracter de Apoderada Legal de la persona
oy
propietaria del inmueble materia del presente
procedimiento de verificacion, sefialandose fecha y hora para la celebracion de la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, misma que se llevo
a cabo a las once horas con treinta minutos del ocho de noviembre de dos mil

dieciséis, en la cual se hizo constar la incomparecencia de la promovente,
teniéndose por desahogadas las pruebas admitidas.

3) Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONlSIDERANDOS

PRIMERO. E| Licenciado Israel Gonzdlez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento efj los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fragcion | de la Constituc@én Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Egtatuto de Gobierno deI_'fDisf(rito Federal; 1, 2 UItimo
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parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il 'y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, Il
1V, V, VI, VI, IX, 7 fracciones |, II, 1ll, 1V, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito. Federal; 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién Il, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VII, 7,
22 fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones I, Il 'y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion
-Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
~ Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacan, y Normas de
Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
. instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en cumplimiento a la orden
materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los. principios de simplificacién, ‘precisién, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
- con los articulos 5, 6y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de| Distrito Federal.----

TERCERO.- LA CALIFICACI{)N DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a’lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito.Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion se desprende que se presentd escrito
de observaciones y pruebas, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion, por lo que se procede a llevar a cabo el
estudio y analisis del mismo asi como a dictar resolucion debidamente fundada vy
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos.

El Personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, en relacién
con el objeto y alcance la visita de verificacion asentd los siguientes hechos, objetos,
lugareés y circunstancias:

En relacion con el objeto y alcance de la Orden dd \mm« de Verificacion, se hacen constar 10s siguientes HECHOS / OBJETOS
./ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: i
CONSTITUIDO PLENAMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, LO CUAL

CORROBORO CON EL VISITADO ATURA OFICIAL, ME IDENTIFICO Y HAGO SABER

EL MOTIVO DE NMi PRESENCIA h QUIEN SE LE SOLICITA LA PRESENCIA DEL

PROPIETARICO Y/O SU REPRESENTANTE L AL, AL NO ENCONTRARSE ESTOS PRESENTES SE ENTIENDE LA

DILIGENCIA CON EL C. RUBEN ESTRADA CH ¥ EN SU CARACTER DE ENCARGADO Y A QUIEN SE LE ENTREGA EN

PROPIA MANGC ORIGINAL DE LA ORDEN DE EBITA DE VERIFICACION Y CARTA DE DERECHOS Y OBL]GACII(‘DNI:_,S D
i Lo 3 . gmeeg el g . "
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LOS VISITADOS. HAGO CONSTAR QUE SE TRATA DE UN INMUEBLE CON FACHADA DE REJA NEGRA METALICO
CUBIERTA CON PLASTICO, AL INTERIOR SE OBSERVA UN CUERPO CONSTRUCTIVO DE DOS NIVELES EN OBRA, EL
CUAL ESTA CUBIERTO HACIA LA FACHADA CON UNA CARPA DE LONA PLASTICA BLANCA, AL INTERIOR SE
OBSERVA CASCAJO Y MATERIAL DE CONSTRUCCION, SE OBSERVA A UN TRABAJADOR PREPARANDO
CONCRETO Y A OTROS MAS ROMPIENDO PARTE DE LA LOZA DEL PRIMER NIVEL, SE OBSERVAN TRABAJOS D.E
LEVANTAMIENTO DE MUROS, ARMADO DE CASTILLOS Y CADENAS Y A?LANA_DOS, SE OBSERVAN AREAS DE LA
LOZA QUE SON ANTERIORES A LOS TRABAJOS DE UNA EDIFICACION PREVIA Y"AREAS RECIEN CIMBRADAS PARA
COLLAR LOZA NUEVA SE OBSERVA LA SUSTITUCION DE MUROS Y LOZA. RESRECTO AL ALCANCE DE LA VORQEN
DE VISITA DE VERIFICACION: 1. EL USO DE SUELO OBSERVADO ES EL DE OBRA DE CASA HABITACION CON
DEMOLICION Y REMODELACION Y/O AMPLIACION. 2. LAS MEDICIONES DEL INMUERBLE SON: A) LA SUFPERFICIE DEL
INMUERLE ES DE DOSCIENTOS CUARENTA METROS CUADRADOS, B) LA SUPERFICIE UTILIZADA ES DE
DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS , C) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE CIENTO
NOVENTA Y UN METROS CUADRADOS, E) LA ALTURA ES DE SEIS PUNTO VElN""E METROS Y D) ELL. AREA LIBRE ES
M QSEQSENTA YV OCHO MEFTROS CUADRADOS. RESPECTO A LOS PUNTOS A Y B NO EXHIBEN DOCUMENTOS.

2. Si bien es cierto que el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a
este Instituto, llevd a cabo una descripcién fisica:del inmueble ‘de cuenta, también lo es
que los elementos descritos en dicha acta son insuficientes para calificar que el uso
y superficie que se le esta dando al inmueble antes citado sea utilizado para llevar a
cabo actividades comerciales y/o trabajos de construccion, toda vez que el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a 'este |Instituto, sefalod
sustancialmente que el uso observado al momento de la visita de verificacion es el de
"HABITACIONAL”, aunado a que de la redaccion del Acta de Visita de Verificacion no se
advierte actividad comercial alguna o la prestacién de un servicio, por lo que se hace
evidente que el inmueble visitado, no es utilizado como establecimiento mercantil o se
realicen en ¢l actividades reguladas sujetas a verificacion, ‘por lo que esta autoridad
concluye que no se actualiza lo dispuesto en el articulo 3 fraccion VI en relacion con el
articulo 4 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, preceptos
legales que se transcriben a continuacién para mayor referencia.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende pdr:

VI. Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades requladas sujetas
a verificacion.”

“Articulo 4. Procede la realizacion de visitas de verificacion, para comprobar que en la
realizacion de actividades reguladas, se cumplan con las .disposiciones legales 'y
reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la Ley, la Ley.de
Procedimiento y el presente Reglamento.”

'

Asimismo el personal especializado en funciones de verificacion sefiald que advirtié un
cuerpo constructivo' de dos niveles en obra, advirtiéndose .cascajo y material de
construccion, un trabajador preparangdo concreto, y otros mas, rompiendo parte de la loza
del primer nivel, asi, como trabajo$| de levantamiento de muros, armado de castillos,
cadenas y aplanados, advirtiendose|asi areas de la loza que son anteriores a los trabajos
de una edificacion previa y areas regién cimbradas para colar loza nueva, y concluyé que
el uso_es de obra de casa habitagion con demolicion y remodelacion y/o ampliacion,
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toda claridad si el inmueble visitado era o no de reciente construccion, dejando claro
. Unicamente que se_observaron areas de la loza que son anteriores a los trabajos de una

edificacion previa y areas’ rebién cimbradas para colar loza nueva, por lo que se presume
" (salvo prueba en contrario) que se trata de una edificacién ya existente, advirtiéndose
unicamente trabajados de iremodelacion, siendo que dichos trabajos no son de
construccién, lo anterior aunado a que el personal especializado en funciones de
verificacion no sefialé en que consiste en su caso la citada ampliacion, si en niveles o en
superficie de construccidon, maxime que de las constancias que obran en -autos no se
advierte elemento alguno con el cual se acredite la fecha de construccion del inmueble
visitado, por lo que se desconoce si es 0 no de reciente construccién, consecuentemente
esta autoridad se encuentra imposibiltada para determinar el cumplimiento o
incumplimiento a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y su respectivo
Reglamento, asi como lo que disponen los programas vigentes en materia de uso del
suelo, en términos de lo'previsto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente lo siguiente:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
“exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

. En consecuencia y derivado de los razonamientos antes citados con fundamento en el
articulo 87 fraccion Il de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacidon Administrativa del Distrito Federal, en
terminos de su numeral 7, se determina poner fin al presente procedimiento al existir
* imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas, es decir, al no contar con
los elementos suficientes que permitan dictar resolucién fundada y motivada, en la cual se
califique el acta de visita de verificacion y se fijen, en su caso, las responsabilidades que
correspondan; asi como las sanciones y medidas de seguridad que procedan en los
términos y demas disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, y su respectlvo Reglamento.

* Por lo anterior, de conformldad con lo previsto en el articulo 87 fraccion Il de la Ley de
Procedimiento Admmlstratlvo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Admlmstratlva del Distrito Federal se resuelve en los siguientes términos.

“Articulo 87.- Ponen fin al p’rocedimiento administrativo.

/. La impos/bil/'dad material de contim”ar/o por causas sobrevenidas...”

Porlo que es de resolverse y se: i

R/éSUELVE
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PRIMERO.- Esta Adutoridad es competente para calificar el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el con3|derando .PRIMERO de la presente
resolucion admlnlstratlva ‘

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion, materia del
presente asunto, practicada por personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, de conformidad con el considerando SEGUNDO, de la presente
resolucion administrativa.

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento, por la imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, de conformidad con lo establecido en el articulo 87
fraccion Il de la Ley del Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, lo anterior, en
términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolumon
administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
termino de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

QUINTO.- Dese vista a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto con
la presente resolucion, para su conocimiento y efectos legales a que haya lugar.----------- -

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucion, de’conformidad con el articulo
83 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del ‘Distrito Federal, para lo
cual se habilitan dias y horas inhabiles, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado
de _manera supletoria en términos del articulo 7 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.
SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, ifcorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificaciéon de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administragiva del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificaciéon Administrativa del Digtrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal,/lcuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos persona que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuandq/lab visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
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- medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
. en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

. Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccion donde
podra ejercer los derechos de acceso, rectificacién, cancelacion y oposicién, asi como la
" revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de
- Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Deledgacipn Benito Juarez, Mexico D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”

OCTAVO.- Notifiguese el contenido de la presente resolucion a la persona moral
denominada

propietaria del inmueble m dimiento de verificacion. por
conducto de su Apoderada Legal

, personas autorizadas en los autos que
integran el presente procedimiento de verificacion, en el domicilio ubicado en Cerro del
-Agua, numero 53 (cincuenta y tres), colonia Romero de Terreros, Delegacién Coyoacan,
en esta Ciudad, de conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso c), 80, 81 y 82
fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de
manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en
* términos de su numeral 7. lﬂ\

~ NOVENO.- Previa notificaciéon de la presente de\erminacién administrativa que conste en
. las actuaciones del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/2378/2016, y una vez
que cause estado, archivese como asunto tgtal ly definitivamente concluido, en términos
de lo dispuesto en el Considerando Tercero ge Ief presente determinacién administrativa. -

DECIMO.- CUMPLASE : [/
T , !/ N

\

 Asi lo resolvid y firma el Licergi Israel Gonzglez Islas, Director deCalificacion “A” del
N _ti)hto de Verificacion Administrativa del Oistritd Federal. Conste.

i
EJOD/VéGT/YPM b /
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