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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2412/2016

En la Ciudad de México Distrito Federal, a tres de octubre de dos mil dieciséis, ——--amaemeeem-

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble denominado q ubicado en Revolucig’m, numero mil
cuatrocientos treinta y ocho (1438), Colonia Guadalupe Inn, Delegacion Alvaro Obregon,

en la Ciudad de México, atento a los siguientes:

-RESULTANDOS

1. En fecha primero de septiembre de dos mil dieciséis, se emitié la orden de visita de
verificacién al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2412/2016, misma que fue ejecutada el dos del mismo mes y afio,
por personal especializado en funciones de verificacion adscritoc a este lnstltuto
asentando en el acta los hechos, obJetos lugares y mrcunstanmas observados. --—------- -

2. Mediante acuerdo de fecha catorce de septiembre de dos mil dieciséis , se dIO inicio. a
la substanciacion del procedimiento de calificacion del acta de visita de verificacion,
mediante el cual se hizo constar el término para que el visitado'formulara por escrito sus
observaciones y presentara las pruebas que considerara pertlnentes

1/14

3. En fecha veinte de septiembre de dos mil dieciséis, se emitié acuerdo mediante el cual
se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo'29
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

4. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: -

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Egtatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracmones VyIX 7,9 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Orgamca de la
Administracion Publica del Distrito Hederal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, 11,
M, IV, V, VI, VIIt, IX, 7 fraccioneg I, II, I, IV, 8, 9y 13 de Ia Ley de Prooed|m|ento
Administrativo del Distrito Federal 1, 2 fracciones Wy V, 6 fraccién v, 7 apartado A
nes | inciso d) y 1V, 8 fracci¢
4 Ley del Instituto de Ver;ﬂcacuondmlmstratwa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VH 7
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- 22 fraccion II, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, Vil y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.- :

. SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
- del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregén, asi
como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto
- del acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
- alos articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
* contienen los requisitos riecésarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
. por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacioén, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal. :

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito ‘Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
presentd escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal en relacién con los hechos, objetos, lugares v
y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion, por lo que se procede a

dictar resolucién debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos légicos juridicos. .
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1.-Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asentd en la parte conducente lo siguiente:

Insiito de Verificacion &dministrativa del DR,

- Direccion General

Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
Dirsccion de Calificacion “A”
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LCANCE DE LA Wi )5 +
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ocuprpézssf; ggx? ZONAS PARA ESCALAR, CUENTA CON AREA PA
LIDAD. EN CUANTO AL AL :

MEDICIONES: 2A., 2B Y 2¢ ES LA MISHMA T, A s

!

IEN i
E UNa SUPERFICIE DE CUATROCIENTOS SETENTA Y OCHO PUNTO ‘
- LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE: OCHO METROS con

De lo anterior se desprende que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado es de
“SALON DE FIESTAS”, actividad que se desarrolla en una superficie de 478.69 m2
(cuatrocientos setenta y ocho punto sesenta 'y nueve metros cuadrados), misma que se
determiné utilizando Telemetro laser digital marca Bosch GLM 150 lo anterior es asi toda
vez que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion observo varias secciones
como videojuegos, pintura, juegos con alberca de pelotas, columpios, zona para escalar,

area para romper pifiata, entre otros, aunado a que senald que el giro observado es de

“SALON DE FIESTAS”, hechos que se toman por ciertos, al ser asentados por el
Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, quien cuenta
con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de
conformidad con los articulos 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a

continuacion se cita;

/

Novena Epoca |
Registro: 169497
Instancia: Prime

Tesis Aislada | : :
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta'

XXVII, Junio dg 2008 ;
Materia(s): Ciyjl f
Tesis:. 1a. LI/2008 -
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FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que
se ejerce a través. de los organos estatales, pues por disposicion de la ley los P

_ fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema

_ juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son

- ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al
Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica’.~-----====---=-----

2.- Es de indicarse que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion, adscrito a
este Instituto, asentd en el texto del acta de visita de verificacién, que al requerir al
visitado, para que exhibiera la documentacion referida en la orden de visita de
verificacién, asenté sustancialmente y en lo que aqui nos interesa, 10 siguientg----------------

' ) . PSRRIy e . L i paid UDSErV: s
Se requiere al C. T Y ar el cumplimiento di

de verificacip

Documental que de la propia descripcién asentada por el personal especializado en
funciones de verificacion ‘en el acta de visita de verificacién, se advierte que tuvo una
vigencia'de un afio contado a partir del dia de su expedicion, es decir hasta el quince de
abril de dos mil dieciséis, por lo que el mismo no se encontraba vigente al momento de
practicarse la visita de verificacion, consecuentemente el mismo no se tomara en cuenta
para emitir la presente determinacion. '

Una vez precisado lo anterior, resulta procedente como primer paso determinar la
Zohificacion que le corresponde al inmueble visitado apoyandose esta autoridad para tal
efecto del “SIG” (Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede ser
consultado de la pagina electronica de l& Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal (www.seduvi df.gob.mx)/ en el icono de “SIG ciudadmx’, opcion Busqueda
numeral 3 (tres) Domicilio con los datgs del predio visitado, del cual se advierte que las
zonificaciones que le corresponden ;ﬂ/nmueb!e de cuenta son las de Habitacional (H) y
. Habitacional Mixto (HM), la cual &stg (ltima le es aplicable por Norma de Orden Sobre

Vialidad y que al concederle mayores peneficios al visitado, es la que se tomara en cuenta

mstituto de Vaerlicacion Adminisirativa del DUF,,
rr General
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para efectos de emitir la presente determinacion, tal y como se advierte a continuacion:----

~Informacion General

Cuenta Catastral
Direccion

Calle y Namero:
Colonia: )
Cadigo Postal:’
Superficie del Predio:

"WERGION DE DIVULGACION
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La
difumén  de  esta  nformacon no  constituye
autorizacion, permiso o hcenas sobre el uso de
suelo, Para contar con un documents de cardcter
ofical  es  necesaric  solictar & la  sutonidad
competente, la expedicion del Certificado
correspondiente. '

E INFORMACTON, MO

consulta  y

Este croquis puede no contener las ulbmas modificaciones
al predio, producto de fusiones yio subdvisiones levadas a
cabo por el propiztano.

- Zonificacion

o @
Habitacienal | 2 &0 ¢ RI{Restringida o
er Tabla de Uso 1 wiv, /[ SOR
. m2}
—Vialidades v

inf. de la Normality

. Revaolucion, V - E de: Bérranca del Muerta a: Rey Cuauhtémoc- Rio Chico

Use del Suelod tiveles:  Alturas M2 min. Incrementc Estac. Rematimianto 3 ' Paramante Oansidad
Habitacional Mixto. Vivienday i i

er Tabla de Uso 15 e o o o Jeoo o Z{Refiere al

N L Programa

Delegacional.}

Lo anterior es asi, toda vez que p3

esta autoridad puede valerse de ¢
cosa o

ra conocer la verdad sobre los puntos controvertidos -
halquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
umento, ya sea que pe,ﬁenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
de ue las pruebas no estér prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de

al DUF,
General
de Bubstanciacitn de Procedintientos

Diveccion de Cafificandn AV

Coordinacion

11
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conformidad con el articulo§278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
. Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articllo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
" comunicacion electrc’)nico;qué se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencion dé informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia queal efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en terminos del articulo
402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por o
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente: ~

El contenido del presente documento es una transcripaidn de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritgs sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores artograficos
o de redaccion, sera facultada exclusiva de ta Secretaria de Desarrollo Urbana y Vivienda proceder a su rectificacion.

- Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306 = =~

Tesis: V.30.10 C ,

Tesis Aislada =,

Materia(s): Civil + =

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBA TORIO.

El articulo 188 del :Cédigo |Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion
supletoria a la Ley dé Ampard, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20.
de este ordenamiento legal, fispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en
relacion con el negocio que|se ventila, pueden las partes presentar fotografias,
escritos o notas taquigréfica$, y, en general, toda clase de elementos aportados
por los descubrimientos de lajciencia.”, asimismo, el diverso articulo 210-A, péarrafo
primero, de la legislacion gue se comenta, en lo conducente, reconote como
prueba la informacion generada o comunicada que conste en medios electronicos,

ey

H

ronsmenert H s Utato de Verihicacion Adumasteat
{Hreecio

Coordinacion de Substanaacion da P

Divesion de Calif
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Opticos o en cualquiera otra tecnologia, ahora bien, entre los medios -de
comunicacion electrénicos se encuentra 'internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencién de informacion en diversos ambitos Yy,
dependiendo de esto Ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de
la noticia que al efecto se recabe, y como constituye. un adelanto de la ciencia,
procede, en el aspecto normativo, otorgarle ‘valor probatorio idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRGUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto
Garcia Baez. :

En tal virtud, la infdrmacién antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 Suelo
Urbano” del multicitado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION ALVARO OBREGON, publicado

en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo del dos mil once (vigente al

momento de la visita de verificacion materia del presente procedimiento), a efecto de

conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio de interés, mismo que para

mayor referencia a continuacion se citan:

Habitacional Mixto (HM): El hab/tac/ona/ mixto, contempla la ubicacion de vivienda y
otros usos mixtos ya sea que los inmuebles localizados se dediquen en su totalidad ‘aun
uso especifico o se encuentren mezc/ados

Ahora bien, para determinar si el; uso de suelo de “SALON DE FIESTAS" se encuéntra
permitido para el inmueble visitado en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad
determina procedente entrar al estudio y analisis de la “Tabla de Usos de Suelo en Suelo
Urbano” contenida en el citado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION ALVARO
OBREGON, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo del
dos mil once (vigente al momento de la visita de ver:fncac:on materia del presente
procedlmlento) de Ia que se advierte lo siguiente:

i e =S S,

Istitato de Verificacion Administ

Coardinanion de Subys

CIUDAD DE MEX!CO
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';' ; PR
Sxmbeaozm >
[::I Uso Pernutido
" £
Uso Prohibido ¢ LR .
. S
1. Los utos gue no estin sedalados enesta Tabla se sujetardn al procedimento establecido en < ) 2 "
&} Reglamento de la Ley de Desanolle Utbano del Distrito Federal. | 2 'S ERE: S
w“ o -, [ & =
ey fuy - 3 . @
2 La-siguiente Tabla de Usos de Suelo po aplica en los Programas Parciales de De,anollo 3 2 & = = E —E -§
Urbano, va que éstos cuentan con ndrmaniidad especifica. § § ,§ g = g ,g v “
. 4 - L W=
= = = ] & 3
3 Lo: Usor del Suslo indicador con el numeral 3en la Zonificacion HM, solo estarin = ;5 % B E s | 3 é ?& 4
prolubidos para Av. losurgentes Sury Av. Revolucion en todo e} rammo qua core por la = =2 = 2 P I P -
Delegacién Alvare Obregon
CL-\SIFIC ACION DE U80S DEL SUVELO cluflEl o e | "
. ol m o gm O] e | e | o |
Bibliotecas, hemerotecss. ludotecis
centros comunitarios ¥ culturales.
Escuslas PrIXsanas, ecundarias 3
TEQIIRATL. : -
Servcion de Preparatorias, vocacionales ¥ normales,
CapACHACIOn, inshtutes  techoldgeos.  politéenicos, N
ecucacion e umveradade: v postgrados; cennos de -
ML ZAC1On en wvesnzacion crentifica v tecnological
Eeneril i i
Laboratono para anahs de mecinica .
de cuelo. laborateno para andline de .
alimentos. laboratonio de pruebas de B o
calidad de egpor v matenaler en
general : ’ i
! Auditorios, teatrorz, cines, salay de J -
concierto v | Cinetecas, centon  de - :
Senactor depormyos, copvenciones, Centros de exponcionat. @
: culnuales, recreativos zaleria: de ate ¥ museos o o . o '
5 S religopon en " " 2 : . 8/14
- general Jardanes  botamicos, zoologcos Iy
% acuariod, planetanios, observatonas o
= estaciones wmetenroldgioas ;
z s , T
Seriicion = Video juegor. juepos elestromecinieos | 3
° £ . .
I3 ’ Billaree, boliche, pistas de pavoye v [
) 2 ' juegos de mesa Centror deporuves i 3
I prictica de golf ¥ squath - .
% ) ©o Cucos  fenas temporales. .3 b
b 4 Salones para fiestar infannles ; 3 e
3 .
o Salones para baoquetes v flestas.
it R
Se 4 L Jardwmes para 3
reicion deportiven. T
cdtarales. zecxe\n\ o Albercas v cwcb.v deportivas bajo
N religiotos + en techo v dezcubnerta :
general. o Campos de tirs. { R
Lienzos Chartos, clube: campesties.
clubes de golf y pustas de equutacién. |
Arenas de box v lucha
Estadios, bhipodromeo:s,  aurddromas.
galgddromon, | velddiomes ¥y amesss .
taunnas !
Templos fiv | lugares de culto,
snstalaciofd: reliposas, cemmnanos v P : 3
' convento . L

I
, i
En dicho sentido, se advierte que el usp de suelo utilizado de “SALON DE FIESTAS” en
.los inmuebles a los que les correspongde la zonificacién Habitacional Mixto (HM) la cual
le es. aplicable al inmueble visitado,| se encuentra PERMITIDO, por lo que se hace

togUtuto de Verificacion Ada
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evidente que el uso de suelo que eI inmueble materia de esté asunto utiliza para Ilevar a
cabo el desarrollo de sus actividades es el permitido en las normas de zonificacion y
ordenacion en materia de uso de suelo, de conformidad con DECRETO QUE CONTIENE
EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE. DESARROLLO- URBANO PARA LA
DELEGACION ALVARO OBREGON, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el diez de mayo del dos mil once (vigente al momento de la visita de
verificacion materia del presente procedimiento).

En virtud de lo anterior, esta autojridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el inmueble visitado, en términos de la zonificacidn aplicable al inmueble de referencia,
en relacion directa con la “Tabla de Usos de Suelo en Suelo Urbano” contenida en el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION ALVARO OBREGON, publicado en la Gaceta

Oficial del Distrito Federal el diez de mayo del dos mil once (vigente al momento de -

la visita de verificacion materia del presente procedimiento), en relacién con lo
dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que

cita:

“Articulo 43.- Las ,oé’rsonas fisicas 0 morales, publicas o privadas, estan obligadas
a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que. la
Administracion Pub//ca dicte en aplicacion de esta Ley

Lo anterior en relamon con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a Contln_uamon se citan;----s=mme-mmen

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estab/eceran las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretar/a las expedira en los term/nos
que sena/e esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 E/ ordenamiento territorial comprende e/ conjunto de disposiciones
que tienen por ob/eto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes y las, normas de ordenacion. Comprende asimismo las

" disposiciones en materia ﬁe construcciones, de pa/sa/e urbano y de equipamiento
urbano”. i

“Articulo 51. Para /a z mf/camon del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonas yu cs del suelo:

/. En_ suelo u‘rljgnq: Habitacional: Comercial, De Servicios, Industrial;
Espacio Ab/ertf),' Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el

{
i
!
|

frestitido de Varificaaion Administrativa delt [ f—
Direc n Ge noril
Coordinacion de Substanciacion de ientos
Direccion de Calificacion "A"

CIUDAD DE MEXICO
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reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 125. L:os cértificados de zonificacion se clasifican en:

1. Certificado Unico de Zon/f/ca(:/on de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
: hacen constar las d/SpQS/C/ones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no pre/uzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autor/za(:/on o] //cenc/a alguna

i Certificado Unico de. Zon/f/caC/on de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumeéntos de planeacién de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicién se realizara por medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o //cenc:/a

. El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio ‘a partir del dia siguiente al de su

expedicion. ‘ 10/14 .

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no seré necesario obtener Una nueva certificacién, a menos que se modifique e/
uso y superficie por uso solicitado del inmueble, 0 a traves de los Programas de Desarrollo
Urbano que entren en vigor.

1. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, S
poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades T
identificables de éste, con anterioridad a la entrada ‘en vigor del Programa de Desarrollo
Urbano que los prohibio.

La vigencia de este certificado seré& permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo .una verificacion para
constatar la ‘continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se-deje de gjercer l uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio ‘intérrumpida p¢r causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabjentes del ie:n‘ inmueble. ‘

Siempre y cuando el Solicitante fympla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y. Programdg expedira los Certificados a que se refiefe el presente
articulo en los siguientes plazos: ]“ :
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a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Cemf/cado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo,

b) De forma inmediata en la presentacién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de
Suelo Digital; :

c) Dentro de los 40 dias habiles poster/‘ores‘ a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de 'la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezarg a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

Es importante sefalar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superﬂcxe
utilizada por el uso de suelo en el inmueble visitado, "asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita.de
verificacion, toda vez que la presente resolucidn administrativa se emite tomando en
consideracion el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION ALVARO OBREGON, publicado en
la’ Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo del dos mil once (vigente al
momento de la visita de verificacion materia del presente procedimiento), en el cual
Unicamente se sefiala la zonificacion que le corresponde al inmueble objeto del presente
proced;mxento y con base en ello se determina los usos de suelo que tiene permitidos, sin
que en el Decreto antes citado se establezca de manera especifica la superficie permitida
para el desarrollo de dichas actividades, consecuentemente esta autoridad se encuentra
imposibilitada para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales vy
reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este punto. -

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que; “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:...B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal."(sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de mdnera
textual, lo siguiente: -—-- e f e -

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacté urbano o impacto urbanc-ambiental para la obtencion
de autorizacion, licencia o registro de mani esiacron cuando se pretendan efjecutar alguno de los

siguientes proyectos: : ;

/. De uso habitaciona jde mas de diez mil metros cuadrados de construccion;
A De uso no habitacignal de mas de cinco mil metros de construccion;
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v. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como gasolina,
diesel, gas LP y gas natural, para el serv/c/o plblico y/o autoconsumo

V. Crematorios

Vi Se aplique la Norma de Ordenacion Genera/ numero 10.

Para los proyectos incluidos en'las fracciones I, Il y lll, el estacionamiento bajo nivel de banqueta o
- medio nivel, no cuantificara para la suma total de metros cuadrados construidos, de conformidad
con la supetficie méxima de construccion permitida en la intensidad definida por los Programas de
Desarrollo Urbano, pero, para el pago de derechos adm/n/stratzvos se cuantificara el total de
- metros conslruidos. (SI0) e

Es decir, en el caso en concreto el establecimiento visitado es destinado para “SALON
DE FIESTAS”, en una superficie de construccion de 478.69 m2 (cuatrocientos setenta y
ocho punto sesenta y nueve metros cuadrados), consecuentemente no se actualiza
ninguna de las hipotesis- sefialadas en el precepto legal antes transcrito, ya que el
~inmueble visitado NO es de (1) uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
. construccion; (1) de uso no habitacional de mas de cinco mil metros cuadrados de
" construccion; (Ill) de usos mixtos de cinco mil o més metros cuadrados de construccion;
(IV) Estacion de servicio de dombustrble para carburacion como gasolina, diese, gas LP y
gas Natural, para el servicio pubhco y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni (Vl)se aplica la
Norma de Ordenacién General niamero diez (10), consecuentemente no requiere
dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental a que hace referencia dicho precepto

legal. 12/14

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales vy
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION ALVARO OBREGON, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el diez de mayo del dos mil once (vigente al momento de
la visita de verificacion materia del presente procedimiento), esta autoridad determina
‘no imponer sanciéon alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del
inmueble materia del presente procedimiento.

. Por lo antes expuesto, de co‘nformidad con lo previsto eh el articulo 87 fraccidon | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37’ del Reglamento de Verificacion

" “Articulo 87.- Ponen fin a/ procedimie nto adm/n/strat/vo

I La resolucion definitiva que se emﬁ
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PRIMERO - Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visité de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en' funciones de verificacion, de conformidad ~con ‘el
considerando, SEGUNDO de la presente resolucion admlnlstranva

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancion alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO
Y/O POSEEDOR del inmueble materia del presente procedimiento, lo anterior, en
términos de lo previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente reso!ucuon
admmlstratxva ; .

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-----—-------

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como o
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas-de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Orgéanico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccién de.’Cglificacién “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escgito de observaciones, como parte de los

CIUDAD DE MEXICO

medios de defensa juridica que les asiften, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Person%es para el Distrito Federal

Asimismo, se le informa que sus datos/ho podran ser dn‘und;dos sin su consent!m!ento
expreso, salng‘gg;bxcepmones previstag en la Ley.
yan ‘ :

Carny
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El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccion donde
podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicion, asi como la
revocacién del consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos. personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.--

EPTIMO.- Notifiquese personalmente al C.

" Federal, aplicado de manera suptetor}[\al Reglamento de Verificacion Administrativa de
Distrito Federal en su numeral 7. ] % : :

H

OCTAVO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento umero INVEADF/OV/DUYUS/2412/2016, archivese
.~ como asunto total y definitivamente ¢oncluido, en términos de lo dispuesto en el
- Considerando Tercero de'la presen d?“’terminacién administrativa.---- : :

NOVENO .-CUMPLASE. - ;{ ;?
onz

Asi lo resolvio el Lic@ﬁ“’é@ﬁo'_srae m“f‘ﬁi’r"é)étor de Calificacion “A” del Instituto
de-Verificacion Administrativa delf Distrito Federal, quien firma al calce para constancia.
Wte. S :
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