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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2456/2016

En la Ciudad de México, a veinte de octubre de dos mil dieciséis.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Avenida San Antonio, numero ciento treinta y cinco (135), Colonia
Carola, Delegacion Alvaro Obregdn, en la Ciudad de México, atento a los siguientes:------

RESULTANDOS

1. En fecha siete de septiembre de dos mil dieciséis, se é‘mitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el.nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2456/2016, misma que fue ejecutada el dia ocho del mismo mes vy
afo, por personal especializado en funciones de verificacidn: .adscrito a este Instituto,
asentando en el acta‘los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. -------=-----

2. En fecha veintidos de septiembre de dos mil dieciséis, se tecibid en la Oficialia de
Partes de este Instituto, escrito signado por el
mediante el cual formuld observaciones y presento las pruebas que considerd pertinentes
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita
de verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha veintiséis de
septiembre de dos mil dieciséis, mediante el cual se tuvo porreconocida la personalidad
del promovente en su caracter de visitado del inmueble materia del presente
procedimiento, ordenandose la ratificacion del contenido y firma del Dictamen del
inmueble materia del presente procedimiento a cargo del Director Responsable de Obra

(ratificacion que se realizd el dia veintinueve de septiembre de dos mil
dieciséis), asimismo se sefiald fecha y hora para la celebracion de la audiencia de
desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, misma que se llevo a cabo a las diez
horas del dia diecisiete de octubre de dos mil dieciséis, en la cual se hizo constar la
incomparecencia del promovente, diligencia en la que se desahogaron las pruebas

admxtxdas

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verlﬂcaczon esta lnstan(:la
resuelve en términos de los siguientes:

/
CO&SIDERANDOQ

f;

,PR&MERO El Licenciado lsrael Gonza!ez Islas, Director de Cahﬁcamon “A” del Instituto

de Verificacion Administrativa defi Distrito Federal, es competente para resolver en
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definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccién | de la Constituciéon Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
ultimo péarrafo, 3 fracciones V' y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Orgénica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones ly Vi 3,5y 6 fracciones |, I,
n, vV, V, VI, VI, IX, 7 fracciones LIV, 8 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion 1V, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién i, 18, 19 fraccion 1V y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VI, 7,
22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, Vill y X del Estatuto
Organico del Instituto de \Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3
“fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
. de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
' Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregon, asi
como a las Normas de Zonificacion y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto
del acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos
que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
- Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere
~ para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios
- desimplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena
fe con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

[}

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingresé en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucion debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los sigfientes razonamientos logicos juridicos.

1.-Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asento6 en la parte condycente lo siguiente:

3
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/F‘Qljgz:":;;n;ince;:{zb{;er;;isggxgde la Orden de Visita de Verificacion, se hacan constar los siguien'tes HECHOS / OBJETOS
CME CONSTITU] PLENAMENTE EN EL DOMICILIO ANTES SENALADO SIENDO EL T‘ORRECTO POR ASTINDICARLD LA
NOMENCLATURA OFICIAL Y SIENDO CORROBORADO CON EL VISITADO QUJEN LO ACERTA COMO CORRECTO,
IDENTIFICANDOME PLENAMENTE SOLICITE LA PRESENCIA DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL DEL
INMUEBLE Y AL NO ENCONTRASTE SOY ATENDIDO POR EL DEPENDIENTE DEL INMUEBLE, A QUIEN LE EXPLIQUE.
EL MOTIVD DE M1 VISITA Y LE HICE ENTREGA DE LA CARTA DE DERECHOS ¥ OBLEGAC‘&ONES Y LA ORDEN F.JF‘
VISITA DE VERIFICACION QUE CON RESPECTO A SU OBJETO Y ALCANCE INFORMO QUE SE TRATA DE U;";
INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y DIEZ MIVELES EN PROCESD DE CONSTRUCCION EN SU ETAPA DE ACABADOGS, 5E
OBSERVAN TRES SOTANOS A DOBLE ALTURA DIVIDIDOS EN DOS PARTES Y UN SEMI SOTANO SE ADVIERTE
MATERIAL DE TF{ABAJC)S: MENORES, CEMENTO, GRAVA Y ALGUNAS HERRAMIENTAS ¥ TRABAJADORES DE LA

GONSTRUCCH(@N, SE ADVIERTE UNA OFICINA DONDE LABORAN LOS ARQUITECTOS F INGENIEROS DE LA

CONSTRUCCION Y OTRA DONDE SE RESLIZAN LAS VENTAS Y UN DEPARTAMENTO MUESTRA.SE ADVIERTEN DOS

CUERPOS CONSTRUCTIVOS DONDE SE CONSTRUYERON DEPARTAMENTOS PARA VIVIENDA, TODA VEZ QUE ASiﬁ‘
SE PROPOCIONA EN LA DFICINA DE VENTAS, TAMBIEN ADVIERTO LOS VANGS EN LOS NIVELES 8 Y 10 PARA
CANCELERIA Y EL COLADO DE TRAVES ENTRE LOS DOS CUERPOS CONSTRUCTIVDS, POR LO ANTES DESCRITO, '
1. EL USO DE SUELO OBSERVADO EN EL INMUEBLE AL MOMENTO DE MI VISITA ES DE OBRA NUEVA EN PROCEOO

EN ETAPA DE ACABADOS CON OFICINA DE VENTAS DE CASAS HABITACION. 2. A) LA SUPERFICIE DEL | INMUEBLE

ES DE 884.92M2 (OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO PUNTO NOVENTA Y DOS METROS CUADRADOS) B) LA

SUPERFICIE UTHIZADA PARA EL USO DESCRITO ES DE 991718 M2 (NUEVE MiL NOVECIENTOS DIECISIETE PUNTO

DIEZ METROS CUADRADOS) C) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE 7264.40 M2 (SIETE MIL DOSCIENTOS SESENTA

Y CUATRO PUNTO CUARENTA METROS CUADRADOS) CONTADDS DESDE EL NIVEL DE BANQUETA HASTA EL

DECIMO MIVEL. D) CUENTA CON UNA ALTURA DE 35.91M (TREINTA Y CINCO PUNTO NOVENTA Y DOS METROS

LINEALES) CONTADOS DESL NIVEL DE BANGUETA AL PUNTO MAS ALTO DEL INMUEBLE E) NO CUENTA CON

ARES LIBRE YA QUE LOS SOTANDOS CUBREN LA TOTALIDAD DEL TERRENDS, SIN EMBARGO DESPUES DEL NIVEL

DE BANQUETA SE ADVIERTEN AREAS DESPEJADAS ENTRE LOS DOS CUERPOS CONSTRUCTIVOS Y ESTAS

SUPERFICIES SON DE 155.74M2, (CIENTO CINCUENTA Y OCHO PUNTO SETENTA Y CUATRO METROS CUADRADQS)

AY B NG EXHIBE DOCUMENTO ALGUNO. LO ANTERIOR EXCLUSIVAMENTE AL MOMENTO DE Ml PRESENCIA-——--

De lo anterior, se desprende que el inmueble visitado se trata de una obra nueva en
proceso, constituida al momento de la visita de verificacion por_dos (2) cuerpos
constructivos constituidos por tres (3) sétanos, un (1) semlsotano planta baja y 10
{diez) niveles, lo que da un total de 11 (once) niveles contados a partir de nivel de
banqueta, precisando que la planta baja es considerada un nivel mas, v que el
semis6tano v los sétanos no son considerados como un nivel (tal y como mas
adelante se detalla), ello en una superficie del predio de 884.92 m2 (ochocxentos
ochenta y cuatro punto noventa y dos metros cuadrados), con una superficie de
construcciéon a partir de nivel de banqueta de 7,264.40 m2 (siete mil doscientos
sesenta y cuatro punto cuarenta metros cuadrados), y una superficie de area libre
de 158.74 m2 (ciento cincuenta y ocho punto setenta y cuatro metros cuadrados),
superficies que se determinaron Ltl||7ando Telemetro laser digital marca Bosch GLM 150,

tal y como lo asienta el personal espec‘ahzado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, quien se encuentra dotajo de fe publica en los actos en que interviene conforme
d con lo previsto en el articulo 29 fraccién Ill de la Ley

a sus atrfbucmnes de ccnformld
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CIUDAD DE MEXICO

! EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2456/2016

del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. '

. Registro: 169497

" Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada :

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008 ‘

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392 )

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“l a fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
ejerce a través de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no
forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que

interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica

que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica’ ----mmmm==usx

‘ En razon de lo anterior, y toda vez que, como ha guedado asentado en lineas
~ precedentes, el inmueble visitado se encontraba constituido al momento de la visita de
verificacién por un (1) semisétano, tres (3) sotanos y once (11) niveles, no obstante lo

anterior, y tomando en cuenta lo dispuesto en el “DECRETO POR EL QUE SE
REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN LAS NORMAS GENERALES DE
ORDENACION, PARA FORMAR PARTE DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO Y DEL
PROGRAMA GENERAL ‘DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL”,

. pubficado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco, en el
~ ARTICULO TERCERO, del d“u,e se desprende en la parte conducente, o siguiente: -------- -

“ . ARTICULO fEF?CERO.- Se reforman y Adicionan las Normas de Ordenacion
Generales Nomeros 4, 2, 3, 4, 5,6, 7,8 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18,19,
20, 21, 22, 26‘ 27 y 25“‘zpara quedar en los siguientes términos:

1. COEFICIENTE DE 'OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE
UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

La construccion bajo &l nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie
méxima de construccidn permitida y debera cumplir con lo sefialado en las Normas

g,&;‘f’d‘i’{isnw;i(bn de Substanviae
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de Ordenacion Generales numeros 2 y 4. Para los casos de la Norma numero 2,
‘ tratandose de predios con pendiente descendente, este criterio se aplica a los
espacios construicos para estacionamientos y locales no habitables. .. (sic)s~-----

7 ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA
POSTERIOR DEL PREDIO

La altura total de la edificacion sera de acuerdo a la establecida en la zonificacion,
asi como en las Normas de Ordenacion para las Areas de Actuacion y las Normas
de Ordenacion Particulares para cada Delegacion para las colonias y vialidades, y
se debera considerar a partir del nivel medio de banqueta... .

b) ... (sic)

Es decir, la altura total de la edificacion sera de acuerdo a la establecida en la
zonificacion, asi como en las Normas de Ordenacion para las Areas de Actuacion y las
Normas de Ordenacion Particulares para cada Delegacion, para colonias y vialidades y se
debera considerar a partir del nivel medio de banqueta; en ese sentido es claro que el
semisotano y los s6tanos observados en el inmueble visitado al momento de la visita de
verificacion NO cuantifican en el nimero de niveles; asi como también la construccion
bajo el nivel de bangueta NO cuantifica dentro de la superﬂme maxima de construccion

‘permitida.

1

En razoén de lo anterior, unicamente se toman en consuderacxon el numero de niveles
construidos a partir de nivel de banqueta.

2.1 Asimismo asentd en el acta de visita de verificacién, en relamon ala documentac&on a
que se refiere la orden de visita, lo siguiente: -

se requiere o [ - -~ ¢ ©*hiba 12 dooumsntacin 2 que sz refiers 1a ordan de

visita de verificacion antes mencionada, por 1o que muestra 10§ ,1qwente“ documentos:
I.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USC DEL SUELQ expedido por 3FLRFTAR§A DE DESARROLLO

URBANO Y VIVIENDA, tipo COPLA SIMPLE, con fecha de expedicidn

con vigencia de UN ARO A PARTIR DEL DIA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION, DOCUMENTO FOLIO
UL IV Y U S 4308/ 2076

PARA EL INMUEBLE EN
CUENTA CATASTRAL
TOTAL DE CONSTRUCCION SOBRE NIVEL
T124.62M2 Y UN DESPLANTE EN CONJUNT
UNA SUPERFICIE DE 3323.39 M2,

CON ZONIFICACION HM/B/50/Z CON UNA SUPERFICIE
EDIO DE BANQUETA DE 8000 METROS CUADRADOS, AREA LIBRE DE
DE 875.38M2 CONTEMPLANDO 4 SOTANQOS PARA 168 CAJONES CON

’ ;iv;ii(um de Verificacion Admmi&!mt
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Documental respecto de la cual esta autoridad emitira mayor pronunciamiento en lineas
- subsecuentes, toda vez que ademas de ser exhibida al momento de la visita de
. verificacion, también obra agregada en los autos que integran el presente procedimiento.--

En consecuencia esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas admitidas y
desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las cuales se valoran
en términos de los articulos 402 y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito- Federal conforme a su articulo 4 péarrafo segundo, sin que sea necesario hacer

~ mencion expresa de ellas conforme a fa tesis 26, de la Segunda Sala de la Suprema

- Corte de Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte

. del Informe de Labores que.rindié el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la

“Nacion en mil novecientos oqhenta y nueve, del rubro y texto siguientes:

“PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL.
Para dar cumplimiento a lo* dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de
Amparo,” es suficiente que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las
constancias que obran en aulos, para que se entienda que las documentales han
quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga
mencién expresa de cada una de ellas.”

Sin embargo las mismas no son idéneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de
Visita de Verificacion, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente
resolucion administrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad asi
considere y de las cuales emitira pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
apoyo la siguiente tesis que a continuacion se cita:-----

Registré No. 170209
¢ Localizacion:
Novena Epoca
" Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Febrero de 2008 Y
Pagina: 2371 N X
Tesis: 1.30.C.671 C '
-~ Tesis Aislada o :
Materia(s): Civil L » : , :
' PRUEBAS. PARA DETERMINARSU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA
EN QUE REFLEJAN LOS HECHO§§A DEMOSTRAR.

Rt )
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La doctrina establece que son hechos juridicos. 1. Todo lo que represente una actividad
humana; 2. Los fendmenos de la naturaleza, 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o

no intervenido el hombre en su creacion); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o

somaticos del hombre; circunstancias que, al dejar huella de su existencia en el mundo
material, son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son los /'nstruméntos
a través de los cuales las partes en un proceso pretenden evidenciar la existencia de los
hechos que constituyen el fundamento de sus acciones o excepciones segun sea el caso.
En este orden, la idoneidad de un medio probatorio no se determina en relacion con sus
aspectos formales o de constitucion, sino en la manera en que refleja los hechos que
pretenden demostrarse en el juicio. Considerar lo opuesto llevaria al extremo de que por
el solo hecho que a una probanza le asistiera pleno valor probatorio, ello relevara al
Jjuzgador del andlisis de su contenido para determinar si la misma tiene relacion con los
hechos respectivos, situacion que seria contraria a la naturaleza y finalidad procesal de
las pruebas. » L

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.
Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y otras. 6 d¢ julio de 2007. Unanimidad

de votos, con salvedad en cuanto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por

parte del Magistrado Nedfito Lopez Ramos. Ponente: Victor Francisco.Mota Cienfuegos.
Secretario: Salvador Andrés Gonzalez Barcena : iy

Registro No. 175823

Localizacién:

Novena Epoca ,
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXl Febrero de 2006

Pagina: 1888

Tesis: . 10.A. 14 K

Tesis Aislada

Materia(s): Comun :
PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPAROQ. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA
IMPLICA QUE EL JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Codigo Federal de
Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a los juicios de .garantias, disponen que
en el juicio de amparo son admisibles toda clase de pruebas, con excepcion de la de
posiciones y de las que atenten contra la moral y el derecho y que, a efecto de que las
partes puedan rendirfas, las autoridadgs estan obligadas a expedir con toda oportunidad
las que tengan en su poder y si no cymplen con esa obligacion, a peticion del interesado,
el Juez de Distrito les exigira tales médios de prueba con el unico requisito de que, previo
a esa peticion, se hubieran solicitadp directamente a los funcionarios. Sin embargo, el
contenido.de dichos dispositivos no ldebe interpretarse en el sentido de que el juzgador
esta gﬁlig,édo, en todos los casos, é recabar las pruebas ofrecidas por las partes,. sino

H
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que, para su admision, deben cumplir con los principios de pertinencia e idoneidad. Ahora
hien, el primero de tales principios impone ¢omo limitacién al juzgador, tanto al calificar la
admision o desechamiento de las pruebas ofrecidas por las partes como las que traiga
oficiosamente, que tengan relacion inmediata con los hechos controvertidos, con la
finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y carentes de objeto, y
“el segundo, regido, a su vez, por los principios de expeditez en la administracion de
justicia y de economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio apropiado y
adecuado para probar el hecho que se pretende demostrar, de modo que intentar recabar
una prueba que no cumpla con esas exigencias provocaria una mayor dilacion en el
tramite del proceso en perjuicio de los justiciables y de la pronta y expedita imparticion de

¢ justicia.

. PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER

CIRCUITO. " ‘
Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de

votos. Ponente: Carlos Ronzon Sevilla. Secretario: Rodrigo Mauricio Zeron de Quevedo.--

" En dicho sentido, esta autoridad determina que la unica documental idonea para acreditar

- en-su caso el objeto y alcance del presente procedimiento, es la copia cotejada con el .

original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con numero de folio

con fecha de expedicion deq
mismo que se adminicula directamente con el contenido del oficio 101. e

fecha doce de agosto de dog mil once signado por el Ingeniero Alejandro Fuente Aguilar,
Director General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo y Vivienda del
Distrito Federal mediante el cual sefiala que los certificados de Usc del Suelo en
cualquiera de sus modalidades podran ser consultados en la pagina electrénica de dicha
Secretaria (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de tramites y servicios, opcion “Consulta
de Certificados”, en este caso con el numero de folic)_aﬁo dos mil
trece, lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos
controvertidos esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y
de‘cu,aiquier cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin
mas limitacién que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la
“moral, de conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un
medio de comunicacion e!ectrénicdg‘gque se encuentra en internet, constituye un sistema
- mundial de diseminacién y obtencidn de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto Ultimo, puede determinarse lel caracter oficial o extracficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituyg un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
. normativo, por lo que al encontrarse
de la Administracion Publica, se le”

‘contenido en una pagina oficial de una dependencia

torga pleno valor probatorio, por lo que el mismo se

valora en términos del articulo 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
. % I «

,}é'ts!ituio de Verificacion Adminis
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CHIDAD Dl: ME:XIC()

EXPEDIENTE: lNVEADFIOV/DUYUS/2456/2016

Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Dlstrlto
Federai conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

-Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales . Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002 »
Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.
El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la

Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento -

legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”

asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en

lo conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste
en medios electronicos, Opticos o en cualquiera otfra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion electrdnicos se encuentra "internet", que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto ditimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en 'rev/sfo’nv 257/2000. Bancomer, S.A., /nstitucién;" de Banca Muattiple, Grl)po
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente. Epicteto Garcia Baez.~—--
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CIJDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2456/2016

Ahora bien, si bien es cierto del mismo Certificado se desprende que tenia una vigencia
de-un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicién, esto fue hasta el veintisiete
de noviembre de dos mil catorce, por lo gue dicho certificado no se encontraba vigente al

- momento de la practica de la visita de verificacién, también lo es que se acreditd ejercer el
" derecho conferido ‘en el. mismo, ya que de las constancias que obran en autos se

. desprende la copia cotejada con co ia certificada del Registro de Manifestacién de
o e 50 . roic D - I

eferente al domicilio del inmueble visitado, documento que se adminicula con la
informacién contenida en él eficio numero SEDUVI/DGAJ/IDNAJ/I0112/2014, de fecha seis
de febrero de dos mil catorce, recibido en la Oficialia de partes de este Instituto el once de
febrero de dos mil catorce, el cual en su parte conducente sefiala lo siguiente: s

“...2. Del analisis de los preceptos anteriores se obtiene que el tercer parrafo del articulo 125 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal es aplicable al presente caso, toda
vez gue no contraviene las disposiciones de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal,
publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, el 15 de julio del 2010, en términos de su
Transitorio Tercero, al determinar que ejercido el derecho conferido en los Certificados Unicos de
Zonificacion de Uso de Suelo o Certificados de Acreditacion de Uso de Suelo. por Derechos
Adquiridos, Unicos tipos de Certificados reconocidos por la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, no seré necesario obtener una nueva Certificacion a menos que se modifique el uso y
- superficie por uso solicitado o a través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.
Luega entonces, si durante la vigencia de los Certificados referidos, se registré la Manifestacion de
Construccién y concluida la misma no se modifico el uso y supetficie por uso solicitado o a traves
de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor, se considera que se ha ejercido e/

. derecho contenido en el propio Certificado, y no es necesario obtener una nueva certificacion...”

(sic.).»

" De lo que se advierte que en el caso en particular el visitado ejercié el derecho conferido

| Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con numero de folio
P focha de expedicion de INENEE
respecto del predio visitado, al haber tramitado su Registro de Manifestacion de

Construccion Tipos B.o C; folio || | | | GTEGEGRGRGRcRce feche _

durante la vigencia del Certificado de referencia, por lo que resulta procedente

tomarlo en cuenta para la emision de la presente determinacion, documental que tiene
. . . by i . . . . .
-pleno valor probatorio al tratarse, de una documental publica expedida por funcionario -

publico en ejercicio de sus rfhbncic%_)ﬁges, en términos de los articulos 327 fraccion 1l y 403
ambos del Cddigo de Procedmjiuiéntos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion
supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su
articulo 4 parrafo segundo, o anterior aunado a que dicho Certificado fue expedido de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la
Delegacion Coyoacan, publicado " n la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia diez de

12/24 -



CRIDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVE’ADF/OV/DUYUS/2456/2016

agosto de dos mil d|ez mismo que se encuentra vigente al momento de la visita de
verificacion materia del presente asunto.

Una verz preéisado lo anterior, del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo,

con numero de folioF con fecha de expedicion de
se desprende en su parte conducente lo siguiente:------------

N e g e e p e

Agimismo, mediante 'ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA EL DICTAMEN PARA LA CONSTITUCION DE UN POL/GONO DE
ACTUACION MEDIANTE EL SISTEMA DE ACTUACION PRIVADO PARA LOS PREDIOS UBICADOS EN CALLE SAN ANTONIO NUMEROS
135 Y 137, COLONIA CAROLA, DELEGACION ALVARO OBREGON, REGISTRADO CON EL NUMERO DE FOLIO 23036-61PICA13" de
fecha 08 de noviembre de 2013, signado por el C. Secrelario de Desarollo Urbano y Vivienda, e Inscrito en of Registro de los Planes y
Programas en ¢f Libro VI2013 de POLIGONOS DE ACTUAC!ON Volumen UNO, Acta 201 con Fecha de 5nscnpczén ”1 de novccmbre del
2013, se emite el siquiente AGUERDO: - b £ G R S e e

“PRIMERO.- Se aprucba la constitucion dei Poligono de Actuacion medianty of Sistema de Actuacion Frivado, sobcitado por ¢ ciudadano Carlos

Manuel Pis Mijates, en su calidad de Apoderado Legal de Plastherm do México, SA. de CV., 8 iraves de la Ventanitly Upica de la Sec retaria, de

Desarrolio Urbano y Yivienda SEDUVESITE (Sistema Inlegral de Tramites Electromcos), con nimera de Folio 23036-61PICALI, para los predios

vbicados on la calle San Antonio numeros 135 y 137, Colonda Carola, Delegacion Alvaro Obregén, con und superheie de lerrgno en conuntd de

2,000.00 m’, para llevar & cabo fa construccitn da un comp!osc o wwonda con una supemcie fotal de cons!rucmén de 11,323.39 m? conforme a

o ?:’JII?O”I& s , S

Sobre el nivel medio da banqueta

E1 proyecto inlegra dos edificios, con una superitie de desplanie en conjunto de 875.38 m* (43 77%), con ub drea libre de 1,124.62 m’ (56 23%) v

una superficie total de construccion sobre of nivel medio de banquets de 8,000.00 m’, que coresponden & 4 60 veces of drea del lereno

fv.al) El pomer edificic es una lorre de Viviendds de once (11) niveles (planta baja mas dex (10) niveles) para 105 depattamentos, que se :

dosp!anm sobre 70767 m? (35.38%), a partr de 1.80 melros sobre of nivel da banqueta, y cuenia con una Superficie da construccidn di 7,832.19 13/24

m', que cnc!u/a ana superficic pars vivienda de 7.321.77 m’, una ludotecg on 68.03 m® un salon de usos maliples en 7816 m°, un gimnasio de

5741 m7y un rea de servicios para ef edificio de 306.82 m'. Ef segunto adificio, es un Salbn de Usos Mulﬁples que cupnta con uaa supwﬁm diz

construccitn de 167.81 m? (8.39%), distribuidos en planla baja : R

Bajo ef nivel medio de banqueta X o

Bl proyecto cuanta con Cualro (] sélanos de eslagionammento parg 168 | \wajones, bajo ol nvel me(ﬁo "de banquels, con una superﬁcie e

constructién de 3,323.39 pr’, los cuales no cuantifican pats sfecios del Pohqlateo die Actuacion, por Ira(afw de un drea no habilable. S—

El proyecto se encuentra susientado en of osludio elaborado por o Pento en Desarrcio Urkano, ;1/Q,,:Osca{ Rubio Fig o8, con namero de regisin

PRLLOSS - - e

SEGUNQO Et PaJ]qono de Auuamn dahard cumplir con las ‘i;g!he‘?lﬂ()x CONCRIONES C v B
" . & b s podrd exceder BA(}GO, 08 m? sobrerel nvel medo de hanquela,

K

FRRCUOTR IR 74\(ut7~y: e

que cc)rrm;)ondan a4 00 veces ef drea delterreno (v. a. {)
2. Elproyecto se desarroliard o ung superficie de desplante, en conjunio, de &75 38 v, eqm/aleme ;f 43.77% de fa supw’:c:o el temrono. y

proporcionard un drea hbre do 1,124 52 m? aquivalente al 56 23% de fa superficie del IRITQND. oo o

sar los once (1) frvelos (plania baa mas dez (10} mvmg, sobre ol nvel medio do

3 B proyecio do ia lome de Viviendas, no podrd reba
53,}(]};9\‘, b e i 34 i e A -

(,017,;,}r(~mo/}(a/75<; e AT Al A S 2 e 98
5 El proyeclo debe consitierar que 1o $6 0lorgard Manlestacion, ni regisiro de construccidn, s previamenie, no se demuesira con
Mecanica do Suplos. fa mexislencia de prob temas en el subsuelo, o s los hubsere, aebméd LrRSENIase Proynclos aUCuadDs con 1espe

Fstuthos de
Reiel]

g cimentacién o Iratamiento del mismy - 7
& Se deberd instalar un Su; ama Altarnalivo para e n,)rofff‘mmzenro y Captacion del Agua Pluvial, aulonzado por el Sistema de Aguas de la
Cridad do Méugo . R e IR -
7. Para la realizacidn del proyecto, los interesados p?nj;c:pan’(}( deberdn apegarse a las mxpo‘;zconcﬁ lf*g?fm y reglamentanas, de los
programas (g desarrolio urbant y & g fa normalidad q:m; do olios denve, y que resultin aphcables. - -
I
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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/2456/2016

do Unico de Zonificacion de Uso del Suelo,
con fecha de expedicion de
ende la aprobacién de el Dictamen para la

Constitucion de un Poligono de Ac fe iante el Sistema de Actuacion Privada para
igs ubicados en calle
registrado con el numero de Folio

_ para llevar a cabo la construccién dé un complejo de vivienda con una superficie
. total de construccién de 11,323.39 m2, superficie de area libre 1,124.62 m2 (mil
. ciento veinticuatro puntb sesenta y dos) y un maximo de 11 niveles {planta bajay 10
" piveles) sobre nivel mediq{ de banqueta, por lo que, toda vez que el Poligono de
Actuacion fue aprobado para dos predios siendo uno de ellos el inmueble visitado, es
procedente tomarlo en cuenta para los efectos de la presente determinacion, en ese
sentido, ha quedado precisado anteriormente que el inmueble visitado se encontraba
conformado al momento de ‘a visita de verificacion, por once (11) niveles sobre nivel de
banqueta en una superficie de construccion sobre nivel de banqueta de 7,264.40 m2

(siete mil doscientos sesenta y cuatro punto cuarenta metros cuadrados), por lo gue se

hace evidente que respecto a las condicionantes impuestas en el poligono de Actuacion
aplicable, respecto del numero de niveles v la superficie de construccion, se da
cumplimiento a las mismas, en ese mismo sentido. los niveles sobre nivel de bangueta y -
superficie de construccion respectiva observados en el inmueble visitado al momento de
la Visita de Verificacion, son los permitidos en las normas de zonificacion y ordenacion en
materia de uso de suelo, de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de
Uso del Suelo, con numero de folio [N o fecha de expedicion de

Y <o ¢ cto del inmueble visitado, e

Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie de area libre que
sefiala el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con numero de folio
con fecha de expedicion de
del mismo se desprende que en términos del Poligono de Actuacion Privada, el
predio visitado debera contar con una superficie de area libre de 1,124.62 m2 (mil ciento
" veinticuatro punto sesenta y dos), en ese sentido, si bien es cierto del texto del acta de
visita de verificacion sé desprende lo siguiente: “...E)...SE ADVIERTEN AREAS
DESPEJADAS ENTRE LOS DOS CUERPOS CONSTRUCTIVOS Y ESTAS
SUPERFICIES SON DE 158.74 M2..." (sic), también lo que es que del Dictamen Técnico
del inmueble visitado, de fecha veinte de septiembre de dos mil dieciséis y de las
 manifestaciones vertidas al momento de la ratificacion de dicha documental, rendido por
el Director Responsable: de Obra [ NGGNNINGNGEGEGEGEGG :codo ante esta
" autoridad mediante comparjgacen@g de fecha veintinueve de septiembre de dos mil -
dieciséis, (acreditando dicho%caréc%t?r de Director Responsable de Obra mediante Carnet
expedido por la Secretaria de Des%@rollo. Urbano y Vivienda del Distrito Federal a favor del
_or{ vigencia/ del siete de diciembre de dos mil quince al siete de
diciembre de dos mil dieciocho), ;%ﬂsmo que se valora en términos del articulo 402 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la

: . {
. i

‘ Una vez precisado lo anterior del Certifica
. con numero de folio
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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2456/2016

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo (en el entendido que esta autoridad actua bajo el principio de buena fe que
sefialan los articulos 5y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal,
asi como, de lo que se desprende de la ratificacion de dicho dictamen y atendiendo a las
reglas de la légica vy de la experiencia, con arreglo a la sana critica, esto es, sin razonar a
voluntad, discrecionalmente o arbitrariamente las reglas de la sana critica en su sentido
formal mediante una operacién logica), del que se desprende que el Director Responsable
de Obra DRO-0169 Oscar Rubio Rios, sefialo en la parte conducente que:

“..La superficie  de area libre corresponde a 241.93, m2, lo que equivale al
25.48%..."(sic). o

1

“..RATIFICO EL CONTENIDO Y FIRMA DEL DICTAMEN.Y QUIERO AMPLIAR LO
MANIFESTADO EN ESTE DICTAMEN EN EL SENTIDO QUE SI BIEN ES CIERTO, LA
SUPERFICIE DE AREA LIBRE EN EL PREDIO VISITADO ES LA CORRECTA, EL
REMANENTE SE ENCUENTRA EN EL OTRO PREDIO - DEL  POLIGONO DE
ACTUACION, DANDO UN TOTAL DE 1124.62 METROS. CUADRADOS DE AREA
LIBRE...” (sic). ' '

Por lo que al:ser dicho Dictamen una actividad humana de caracter procesal, desarrollada
por personas distintas de las partes del proceso, especialniente calificadas por su
experiencia o conocimientos técnicos, artisticos o cientificos y mediante la cual se
suministran a'la autoridad competente, argumentos y razones para la formacién de su
convencimiento respecto de ciertos hechos, también especiales, cuya percepcion o cuyo
entendimiento escapa a las aptitudes del comuin de la gente y requieren esa capacidad
particular para su adecuada percepcion y la correcta verificacion de sus relaciones con
otros hechos, de sus causas y de sus efectos o, simplemente, para su apreciacion e

interpretacion, cumpliendo asi con una doble funcién, que es, por una parte, verificar

hechos que requieren conocimientos técnicos, artisticos o cientificos que escapan a la
cultura comun de la autoridad y de la gente, sus causas y sus efectos y, por otra,
suministrar reglas técnicas o cientificas de la experiencia especializada de los peritos,
para formar la conviccion de la autoridad sobre tales hechos, es que en el caso en
concreto el valor probatorio de la prueba aqui tratada radica en una presuncion concreta,

para el caso particular de que el Director Responsable de Obra [

es veraz y acertado, al ser una persona imparcial, capaz, experta en la materia de
que forma parte el hecho sobre el cual dictamina y que ademas, ha estudiado
cuidadosamente el problema sometido,a su consideracion, realizando sus percepciones
de los hechos o del material probatoriofﬁel proceso con eficacia y ha emitido su concepto
sobre tales percepciones y las deduéciones que de ellas se concluyen, gracias a las
reglas técnicas, cientificas de la expé’riencia que conoce y aplica para esos fines, en
forma explicada, motivada, fundada alhaber sido emitida por un Director Responsable de
"Obra acreditado ante la Secretaria défDesarrolIo Urbano y Vivienda del Distrito Federal en
la ma;t@ria, el cual al ser un AUXKLIA;R DE LA ADMINISTRACION, tiene las facultades

v ' i
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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: iNVEADFIOVIDUYUS/2456/2016

conocimientos técnicos réqueridos para hacer velar la observancia de la normatividad
aplicable a la materia de construcciones, tal y como lo refieren los articulo 32 y 33 del
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, mismos gue a continuacion se
citan para mayor referencia. :

ARTICULO 32.- Director Responsable de Obra es la persona fisica auxiliar de la
Administracion, con autorizacion y registro de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
- Vivienda, que se hace responsable de la chservancia de la Ley, de este Reglamento y
demés disposiciones aplicables, en el acto en que otorga su responsiva relativa al ambito
de su intervencion profesional.

- ARTICULO 33.- Para obtener el registro de Director Responsable de Obra, se deben
satisfacer los siguientes requisitos:

/. Acreditar que posee cédula profesional correspondiente a alguna de las
siguientes prafesiones: Arquitecto, Ingeniero Arquitecto, Ingeniero  Civil,
Ingeniero Constructor Militar o Ingeniero Municipal; :

. Acreditar ante la Comision, que conoce la Ley y su Reglamento, el presente
Reglamento y sus Normas, la Ley Ambiental y demas leyes y disposiciones
relativas al diséfio urbano, vivienda, construccién, imagen urbana, anuncios,
equipamiento, - mobiliario urbano y la conservacion del Patrimonio Historico,
Artistico y Arq@;eo/ég/‘co de la Federacion o del Distrito Federal, los Programas
y las Normas de Qrdenacion, para lo cual debe obtener el dictamen favorable a
que se refiere la fﬁacc/én Il del articulo 46 de este Reglamento,

N/ . Acreditar como minimo cinco afios de experiencia en la construccion de obras
_ - alas que se refiere este Reglamento, y
V. Acreditar que es miembro activo del Colegio de Profesionales respectivo.

Bajo ese orden de ideas, .y toda vez que del dictamen antes indicado se advierte que -el
inmueble cuenta con una area libre de 1,124.62 m2 (mil ciento veinticuatro punto sesenta y
dos metros cuadrados) y en virtud que esta autoridad se rige bajo el principio de buena fe
que sefialan los articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal, se tienen por ciertas, salvo prueba superveniente en contrario, las caracteristicas
del inmueble asentadas en el dictamen de referencia, en ese sentido y toda vez que se
advierte del Certificado de mérito, que el inmueble objeto del presente procedimiento para
la aplicacion del poligono de gctuacion Privado antes referido, debe cumplir con la
condicionante consistente en confgr con una superficie de area libre de 1,124.62 m2 (mil
cientd veinticuatro punto sesenta lyldos metros cuadrados), se hace evidente que respecto
a la superficie de area libre con ﬁ,ze cuenta el inmueble materia del presente asunto, de
acuerdo con la superficie de area libre sefialada en el Dictamen y manifestaciones de
referencia, se da cumplimiento ef la condicionante impuesta, por ende la misma es la
¢ permitida en las normas de zonificacion y ordenacion en materia de uso de suelo, de

conformidad con la copia cotejadg con original del Certificado Unico de Zonificacion de

{

7
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CIUDAD DE MEXICO
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Uso del Suelo, con nimero de folio con fecha de expedncuon de

H e inmusbe
rendido por el Director Responsable de Obra ratificado vy
ampliado ante esta autoridad mediante comparecencia de fecha veintinueve de septiembre

de dos mil dieciséis, ello es asi, en virtud de que de la ampliacion del dictamen de
referencia se desprende que el inmueble visitado cuenta cor una superficie de area libre

v
VAN

de 1,124.62 m2 (mil ciento veinticuatro punto sesenta y dos metros cuadrados), por lo dque E
se hace evidente que se esta respetando asi la superficie requerida en el Certificado |

Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con niimero de folio |l con
fecha de expedicion de

Asimismo, del Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo, con numero de

folio con fecha de expedicion de [ IEG—
se desprende que el Poligono de referencia se encuentra sujeto a las -

condicionantes antes sefaladas, de las cuales esta autoridad emitira pronunciamiento
respecto de aquellas que tenga elementos para tal efecto, como es el caso de las
mencionadas en los numerales 1, 2. 3 y 6, de las cuales esta autoridad ya hizo
pronunciamiento de las sefialdas en los numerales 1.2 y 3, ahora bien por lo que hace a la
condicionante numero “6" consistente en instalar un Sistema Alternativo para el
Aprovechamiento y Captacion de Agua Pluvial, autorizado por el Sistema de Aguas de la
Ciudad de México, de las constancias que integran los autos del presente procedimiento,
se advierte el Oficic N° GDF-SEDEMA-SACMEX-DESU-DVDC-SFS-UDIF-
1061882/2013, signado por el Subdirector de Factibilidad de Servicios del Sistema de
Aguas de la Ciudad de México, en el que se aprueba el Proyecto de Sistema Alternativo,
prolongacion relativo al inmueble visitado.con el cual se presume
salvo prueba en contrario que se estaria dando cumplimiento a la condicionante antes
referidas, en términos del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con

numero de folio

circunstancia por la cual esta autoridad procedié a calificar el presente
procedimiento, tomando en consideracion los beneficios que le otorga el Poligono de
Actuacién Privado de referencia. , ‘

Por lo que esta autoridad determina que el visitado observa: las disposiciones legales .y
reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto del nimero de niveles, superficie de
construccién y porcentaje de area libre, de conformidad con el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, conjnumero de folio con fecha de
expedicion de en felacion con el Dictamen
Técnico del inmueble rendido por el Director Responsable 'de Obra

de fecha'veinte de septle bre de dos mil dieciséis para el inmueble objeto del
presente procedimiento, vy respec‘uv‘, ampliacion, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Ug‘baﬂo del Distrito Federal, m|smo que se Cita ===

i ¢
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" siguientes zonas y usos del suelo:

CIUDAD DE MEXICO

CEXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2456/2016

“Articulo 43.- Las perséna'sv-fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la

" exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion

Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con 16 establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de-Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan, -———re=mm---m -

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para fos usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expediré en los términos que sefiale esta

ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que
tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo
del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las

normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de

construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”. -

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las

/. En suelo urbano: Habitacional: Comercial: De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el
reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125. Los certificados de sonificacion se clasifican en:

| Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento puablico en
el que se hacen’copstar las disposiciones especificas que para un predio 0
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga
sobre ellos, ni Cons'tityye permiso, autorizacién o licencia alguna.

Il Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento
publico en el que se hac‘\?n constar las disposiciones especificas que para un
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya sc/:icitud y expedicion se realizaré por medios electrénicos.
Este documento no crea agrechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos
i constituye permiso, autdrizacion o licencia.

7
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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: lNVEADF/OV/DUYUS/2456/2016

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sefialados en las fracciones 1 y'll es de un afio a pan‘/r del dia srgwente
al de su ex,oed/C/on

Una vez realizado el framite para el cual fue solicjitado cualquiera de os
certificados antes sefialados, no sera necesario obtener una nueva certificacion, a
menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a
través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.

Il. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o
en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en V/gor del
Programa de Desarrollo Urbano que los prohibio.

La vigencia de este certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en
cualquier momento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una
verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, -salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas
ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores 0 causahabientes de/ bien

inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisffo's previstos en cada cé‘so
el registro de los Planes y Programas expedira los Cen‘/f/cados a que se ref/ere el
presente articulo en los siguientes plazos:

L

a) Dentro de /os 3 dias habiles posteriores a la presentamon ‘de la solicitud del
Certificado Un/co de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de
Uso de Suelo Digital;

[

¢) Dentro de los 40 dias hébiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos AdQuiridos. =-=====--=====-=

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conf@rm/dad con la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, o bien @//Clte la verificacion del uso de un inmueble para
determinar la continuidad, o e prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion
de los certificados estab/emd en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a

"
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ejecutar alguno de los siguientes proyectos:

CUDAD DE MEXICO

.

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/2456/2016

partir del dia siguiente al en que se reciba la respuesta 0 desahogo
correspondiente.

!

Por lo que hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado en relacion:con los usos
autorizados en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad determina poner fin al
presente procedimiento al: existir imposibilidad material de continuarlo por causas
sobrevenidas, es decir, al no contar con los elementos suficientes que permitan dictar

~ resolucion fundada.y motivada, en la cual se califique el uso de suelo de dicho inmueble y

se fijen, en su caso, las "‘responsabilidades que correspondan; asi como las sanciones y

- medidas de seguridad que procedan en los términos de los ordenamientos de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distritb- Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito Federal, asi como, el Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregon, y
Normas -de Ordenacion en. el Distrito Federal, en relacion con el Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, toda vez que al momento en que se
practico la visita de verificacion materia del presente asunto, Unicamente se advirtio que el
inmueble objeto del presente procedimiento se encontraba en proceso de construccion, sin
que pudiera determinarse de manera concreta el uso que en su caso se destinara en la
totalidad del inmueble de referencia una vez terminada la obra.

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

~ Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la

obtencién de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan

) De ‘uso habitacional de méas de diez mil metros cuadrados de
construccion |

I1. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;

1. De usos mixtos ' de cinco mil o mas metros cuadrados de
construccion; :

Iv. = Estaciones é{e servicio de combustible para carburacion como

gasolina, didsel, gas LP y gas natural, para el servicio pablico y/o
autocofisume ,

V. Crematorios |/ ‘

vl Se aplique ld Norma de Ordenacion General nimero 10, ——-—swmmmmmmmmmm
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Para los proyectos incluidos en las fracciones |, Il y Ill, el estacionamiento bajo nivel de "
banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de metros cuadrados -

construidos, de conformidad con la superficie maxima de construccion permitida en la
intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano, pero, para el pago de
derechos administrativos se cuantificara el total de metros construidos. (sic).

Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto, toda vez que se desconoce el uso de suelo que en su caso
se destinara en la totalidad del inmueble visitado una vez concluida la obra, toda vez que
al momento de la visita de verificacidén, el inmueble visitado' estaba en proceso de
construccion, lo que imposibilita a esta autondad para hacer pronunciamiento a!guno al

respecto.

En virtud de que del estudio del texto del acta de visita de verificacion, se advierte el
cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo,
respecto del nimero de niveles, superficie de construccion y porcentaje de area libre en el
inmueble visitado, esta autoridad determina procedente NO entrar al estudio y andlisis del
escrito de observaciones ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto, toda vez que
en nada cambiaria el sentido de la presente resolucion administrativa, adicionalmente que

los visitados NO podrian conseguir mayores beneficios que el que esta autoridad -
determine el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso

de suelo, al respecto, sirven de apoyo por analogia la siguiente Tesis:

No. Registro: 39,938

Precedente .

Epoca: Quinta

Instancia: Tercera Sala Regional Hidalgo-México

Fuente: R.T.F.J.F.A. Quinta Epoca. Afio V. No. 56. Agosto 2005.
Tesis: V-TASR-XXXII-1729

Pagina: 354

CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

EXHAUSTIVIDAD EN EL RECURSO ADMINISTRATIVO.- NO ES NECESARIO EL
ESTUDIO DE TODOS LOS AGRAVIOS, SINO DE AQUEL QUE SEA SUFICIENTE PARA
DESVIRTUAR LA VALIDEZ DEL ACTO RECURRIDO Y OTORGUE UN MAYOR
BENEFICIO AL RECURRENTE.- El articulo 132 del Codigo Fiscal de la Federacion
establece que cuando uno de los agravios sea suficiente para desvirtuar la validez del acto
impugnado, bastaré con el examen d idicho punto, lo que es congruente con el principio
de prontitud de resolucion que com garant/a individual se establece por la Constitucion
Federal en el articulo 17; sin emba go no debe perderse de vista que tal actuacion se
sujeta a/la circunstancia de que el pganteam/ento analizado sea suficiente para declarar la
//ega//dad del acto adm/n/strat/vo corf‘nbat/do y ademas, que de entre los que se expongan,
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aquél que fue declarado fundado sea el que implique un beneficio mayor al gobernado, ya
sea porque se trate de un acto que es anterior a los demas y que con motivo de su
flegalidad concomitantemente implique la ilegalidad de los demas que le sucedan; o bien,
porque el alcance de /a ilegalidad sea mayor. (52)

Juicio No. 4340/02-11-03-3.- Resuelto por la Tercera Sala Regional Hidalgo Mexico del
. Tribunal Federal de Justicia Fiscal y Administrativa, el 5 de junio de 2003, por unanimidad
de votos.- Magistrado Instructor: Manuel Lucero Espinosa.- Secretaria: Lic. Rebeca Vélez

* Sahagun.

' Derivado de lo anterior y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en términos de lo dispuesto en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del

uelo. con numero de folio [ NG o fecha de expedicion de ]
: en relacion con el Dictamen del inmueble visitado,
“rendido por el Director Responsapte de Obra [N - f<cha

" veinte de septiembre de dos,';,mil dieciséis, y su respectiva ampliacion de fecha veintinueve
de septiembre de dos mil dieciséis, se resuelve no imponer sancion alguna al C. TITULAR
Y/O.PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble visitado. : :

En-consecuencia, de Confbr‘ﬁqidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion I de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa,

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por
personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
~ conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.- -----

TERCERO.- Por lo que hace al nUngﬂé@zro de niveles, superficie de construccién y superficie
" de area libre, en el inmueble visitado, se resuelve no imponer sancién alguna al C.
TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/Q POSEEDOR del inmueble visitado, lo anterior en
términos de lo previsto en el cg;fnsiderando TERCERO de la presente resolucion
administrativa. 4 :

gmiituio de Veriftcacion Administrativa del

o Diveccion ¢
Aoordinacién de Substanciacion de P
Direccion de Calificac
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CUARTO.- Por lo que respecta al uso de suelo y dictamen de impacto urbano se resuelve
poner fin al presente procedimiento, en virtud de la imposibilidad material de continuarlo
por causas sobrevenidas, de conformidad con el articulo 87 fraccion Il de la Ley.de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, lo anterior en términos de lo previsto en
el Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 de!yf_R:egtamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus

efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el .
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta .autoridad o promueva juicio

de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo dél Distrito Federal -wmewmme- -

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articule 7, asi como lo dispuesto én el
articulo 83 fraccion | del Reglamento en Cita. -—-mrmmmmmmmmmmmman oo

SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados
en el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de
actas de verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento
en los articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del Estatuto Organico
del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccién de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones prevustas
en la Ley de Proteccion de Dato§ Personales para el Distrito Federa!

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser dlfundldos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones ﬁprevmtas enla Ley. -
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“ylo al — autorizado en el presenig
icili Aalado para oir y recibir notificaciones, ubicado en
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. EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2456/2016
Ef ‘responsable del Sistema. de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacién de Procedimientos, y la direccion donde
podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicion, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Puablica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de

"Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4638; correo electronico:

datos personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx’.-

| OCTAVO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion al C.
© TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble objeto del presente

n su caracter de visitado
rocedimiento, en el

dimiento, asi como al

proce

v lo anterior de conformidad con los articulos 78 fraccion 1 Inciso ¢), 8V,
81, 82 fraccién | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal aplicado de

' manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en su
. articulo 7. : : - :

NOVENO.- Previa notificacion de la presente determinacioén administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/2456/2016, y una vez
que cause estado, archivese comojé"sunto total y definitivamente concluido,.en términos
de lo dispuesto en el c’onsideira\@do TERCERO de la presente determinacion

administrativa.

DECIMO.- CUMPLASE

Asi lo resolvié vy firmasel-titenciad N ae@uohzaiez fstas—Director de Calificacion “A” del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. Conste.

VVVV
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