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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2466/2016

En la Ciudadide México, a diez de octubre de dos mil dieciséis.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en calle Abasolo del Valle, manzana 27 (veintisiete), lote 29
(veintinueve), colonia Jalalpa el Grande, Delegacion Alvaro Obregon, en esta Ciudad, de
conformidad con los siguientes: =

- RESULTANDOS

1) El ocho de septiembre de dos mil dieciseis, se emiti¢ la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2466/2016, misma que fue ejecutada el nueve del mismo
mes y afo, por personal especializado en funciones de verificacion, asentando en
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2) En fecha veintisiete de septiembre de dos mil dieciséis, se emitié acuerdo
mediante el cual se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace
referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion Admmlstratwa del Distrito
Federal.

3) Una vez substanciado el presente procedimiento de venﬂcamon esta InstanCIa
© resuelve en términos de los siguientes: . -

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- E| Licenciado Israel Gonzéalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Censtitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
Ultimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccién | de Ley Organica de la
Administracién Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il,
", 1V, V, VI, VIIl, IX, 7 fracciones |, II, lll, IV, 8 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion |l, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccﬁn IV, 37 y 78 del Reglamento de Vemﬂcamon
Administrativa del Distrito Federal. i

J

‘ 'SEGUNDO.- El objeto de la presentg J resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
_de Desarrollo Urbano del Distrito F eral, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano

v . ‘ § ,.4,,,‘..
' / . §~
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“del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
- Delegacional y/o Parmal de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregén y
Normas de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de
~ verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15
y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision,
legalidad, transparencia, ‘informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de
conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Adm|n|strat|vo del
Distrito Federal.

- TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
~ se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
- Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacién se desprende que F no
presento escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento. de
Verificacion Administrativa: del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucién
debidamente fundada y motlvada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos
juridicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacién materia del presente
asunto, de la que se desprende que el personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, asentdé en relacién a los hechos, objetos, lugares y
circunstancias, lo siguiente:

FMUA LA D G As AV b S b SUEA M A s 8 8 e s nr e
En relacidén con el objeto y alcance dL la Old(,n de Visita d( Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS
JLUGARES ¥ CIRCUNSTANCIAS: g
CONSTITUIDO PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO SCNALADO EN LA ORDEN CORROBORANDOLO IVIE[')I“
PLACAS Y NOMENCLATURA OFICIALES Y POR ASI DARLO POR CIERTO SOY ATENDIDO POR

EN SU CARACTER HAGO CONSTAR QUE SE TRATA DE
INMULBLL CONFORMADO POR PLANTA BAJA Y DOS NIVELE
DO&: MANTAb LA PRIMERA DE ELLAS DONDE £

SE ADVIERTE UNA ZOMA DONDRE SE ADVIERTEN LONAS
SE ADVIERTE UN REFRIGERADOR CON AGUAS NATURALES Y DE SABOR, SE ADVIERTE UNA BOCINA, Y
POSTERIORMENTE UN EQUWPO DE AUDIO. DICHA ZONA APARENTEMENTE ES PARA LA IMPARTICION DE CLASES
DE BAILE, SIN EMBARGQO AL MOMENTO DE LA PRESENTE NO SE ADVIE ol ALGUNA, NO SE ADVIERTE
PERSONA ALGUNA COMO CLIENTE MIANSTRUCTOR, SIN EMBARGO ENALA QUE
POSTERIOR A ESTA ZONA SE ADVIERTE UNA COCINA,
POSTERIOR A ELLA UN COMEDOR, | CUARTO DONDE SE ALMACENAN ARTICULOS PROPIOS DE USO
DOMESTICO, Y AL FINAL UNA ZONA DEJLAVADERO Y MASETAS. EN EL PRIMER Y SEGUNDO NIVEL BE ADVIERTEN
MUEBLES Y ENSERES PROPIOS DE USD HABITACIONAL. CON RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN
SE TIENE LO SIGUIENTE: 1) EL USO DE[SUELO EN PLANTA BAJA ES MIXTO, SIENDO ESTE UNA PARTE UTILIZADO
COMO ESCUELA DE BAILE ¥ UNA.P TE COMO USO HABITACIONAL, Y EN PRIMER 'Y SEGUNDO NIVEL USO*
HABITACIONAL, 2) CON RESPECTO A LAS MED!CIONES SE TIENE LLO SIGUIENTE.- A) NOVENTA Y CUATRO PUNTO
NQVENTA. Y DOS METROS CUADRAD s (Qd 92 MZ) B) CUARENTA Y SIETE PUNTO CINCUENTA Y SEIS METROS
CUADRADOS (47.56 M2) PARA USO,DE ESCUELA DE BAILE Y DOSCIENTOS NUEVE PUNTO CERO NMUEVE METROS
CUADRADOS (209.02 M2) PARA USO H ITACIONAL, C) DOSCIENTOS CINCUENTA Y SEIS PUNTO SESENTA Y
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De lo anterior, se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es
de “ESCUELA DE BAILE” el cual se homologa por su propia y-especial naturaleza al de
“ACADEMIA DE DANZA”, el cual se desarrolla en una superficie ocupada por uso de
47.56 m”® (cuarenta y siete punto cincuenta y seis metros cuadrados), misma que se
determiné utilizando telemetro laser digital maraca bosch GLM 150, lo anterior es asi toda
vez que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion al momento de la practica
de visita de verificacion observd bocina, equipo de audio, entre otros, aunado a que el
personal especializado en funciones de verificacion sefialo que el uso de suelo es de
“ESCUELA DE BAILE", hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el personal
especializado en funciones de verificacion quien cuenta con fe publica en los actos en que
interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion
Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior S|rve de
apoyo la tesis aislada que a continuacion se Cita:----—--=====msmmmmmmmmmm oo e

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, én ’V/fTUC/ de su imperio, que se
gjerce a través de los drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios
la reciben mediante la patente respectiva, y aunqué. conforme al sistema juridico

mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por

éste. Asi, por medio de la fe puiblica el Estado garantiza. que son ciertos determinados
hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de
sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado'como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgo conforme a derecho Yy que lo relacionado con él es
cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a
dar certeza juridica”.

i

Asimismo, el personal especializado en funciones de verificacion hizo constar en relacion
con la documentacion que se refiere en la orden de visita de verificacion lo siguiente:-------
A

S HUITHIAS 315 QUL G UG LA

Se requiere
de verificacion antes mencionada, por lo que mue
NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LI VISITA,——————""""

para que exhiba la documen tacion a que se refiere la orden de visita

a los siguientes documentos: ——~

O A SR TPy
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En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente

¢ en que se actua NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo

y superficie utilizado en el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir la

' presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto

en el “DECRETO QUE 'CONTIENE EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO DE LA “ZONA DE SANTA FE” DE LOS PROGRAMAS DELEGACONAL DE
'DESARROLLO URBANO VIGENTE PARA LAS DELEGACIONES ALVARO OBREGON
Y CUAJIMALPA DE MORELOS ”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el

- cuatro de mayo de dos mil doce, (vigente al momento de la visita de verificacion materia

del presente procedimiento), lo anterior, para determinar el cumplimiento a las

" disposiciones legales y regldmentarias en materia de uso de suelo, toda vez que dicho

Programa Parcial es aplicable al establecimiento visitado al encontrarse dentro de los
limites sefialados en dicho Programa, lo anterior de conformidad con el apartado del
propio programa denomihado 2.2 Definicion del Area de Estudio’, que sefiala
textualmente lo siguiente:.

2.2 Definicién del Area de Estudlo
El.area de estudio del Proyecto de Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de
Santa Fe, se encuentra en las delegacién Alvaro Obregdn y Cuajimalpa de Morelos, esté
conformada por las colonias: Santa Fe de la Loma, Santa Fe, Centro Ciudad, Paseo de
las Lomas, Santa Fe Pefia Blanca, San Gabriel, Jalalpa el Grande, Jalalpa Tepito 22
ampliacion, Carlos A. Madrazo, Santa Fe Cuajimalpa y Santa Fe Tlayacapa. Comprende
una superficie total de 931.64 ha.

. Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta autoridad para tal
efecto del Sistema de Informacion Geografica (SIG), de la pagina electrénica de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, www.seduvi.df.gob.mx, en

" el Sistema de Informacion Geografica (SIG), del cual si bien es cierto en el apartado

. mformacmn general no sefala tal cual la calle a la que se encuentra dirigida la orden de

' ién lo es que en el apartado ubicacion del predio se senala.
, qgue es la misma que la sefalada en la orden de visita de
verificacion, por [o que es'procedente tomarlo en cuenta para los efectos de la presente

. interiores, tal y como se advierteR continuacion:

determinacion, y donde se advierte del mismo que la zonificacion que le corresponde al
inmueble de cuenta es la de Habitacional (HI), precisando que dicha zonificacién es
aplicable a la totalidad del inmueble, incluyendo locales comerciales y/o numeros

Instituto de Verificacion Administrativa del D.F,,
Direccion General
Coordinacion de L;ub:‘ wiacion de
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~Informacion General - Ubicacion del Predio

Cuenta Catastral

Direccion

Calle y Numero:
 Colonia:
Cédigo Postal:

Superficie del Predio: 101 m2

JOBORE

' ' : . A g

¥ ETo
! o FARROA o v
1003 ® ciudadmx, seduni ¢

U predio Seleccionada

| WERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NO

PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La consulta v
difusion  de  esta nformacion  no  constituye
autorizacion, permiso o licencia sobre el uso de Este croquis puede no ontcm:l !1 ultimas modificaciones
suelo. Para contar con un doc um.—ntx de caracter 1 al predio, producto de fusionesyy/e subdiisiones llevadas o

| oficial =5 necesamo  solicitar 3 la autondad cabo por el propietario

[ competents, la expedicion del Certificado

‘ correspondiente.

Zonificacion

Uso del Suelo 1: i Niveles: Altura: % T2 min.  Densidad’ Superficie Hamero de
1 Area Vivienda: Maxima de Viviendas
Libre Construccidn Permitidas

(Sujeta a

. T s restricciones")
Habitacional ¥ s .

'er Tabla de Uso

328 - |

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal de aPllcauon suPIetona a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito

Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion .y obtencion de informacién en diversos ambites .y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede ‘en el aspecto normatlvo
otorgarle valor probatorio idoneo, por lo que el mismo se valora en terminos del articulo
402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal: de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente quesel contenido de la informacion rélativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema de Infgrmacién Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es
una transcripcion de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el reGistro de Planes y Programas de/la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Diétritd Federal, por lo que resulta/ procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo
{rtherior, de conformidad con el cuadgiro siguiente: --

e ,,/
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El contenido del presente documento €5 uUna transcripcidn de la infoermacién de los Programas de Desarrcllc Urbane
inscritos scbre el registro de Flanes v Pregramas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
© de redaccidn, sera facultada exclusiVa de la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda proceder a su rectificacién.

' [ t ' .

“Sirve de apoyo la tesis que ajcontinuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca =

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria
a la Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este
ordenamiento legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacién con
el negocio que se ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas
taquigraficas, y, en general, toda clase de elementos aportados por los
descubrimientos de la ciencia.": asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero,
de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la
informacién generada o comunicada que conste en medios electrénicos, dpticos o en
cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de comunicacion electrénicos
se encuentra ‘internet", que constituye un sistema mundial de diseminacién y
obtencion de informacion en diversos ambitos ¥, dependiendo de esto ultimo, puede
determinarse el cardcter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto, se recabe, y
como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle
valor probatorio . - Idéneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revisién 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Mualtiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia
Baez.

En tal virtud, la informacién antes referida se relaciona con el apartado “5.2.1
Nomenclatura” del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO DE LA “ZONA DE SANTA FE” DE LOS PROGRAMAS
DELEGACONAL DE DESARROLLO URBANO VIGENTE PARA LAS DELEGACIONES
ALVARO OBREGON Y CUAJIMALPA DE MORELOS ”, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el cuatro de ayo de dos mil doce, (vigente al momento de la visita
de .verificacion materia del esente procedimiento), a efecto de conocer las
caracteristicas que resulten aplicables al predio de interés, mismo que para mayor
referencia a continuacion se citar:

Habitacional (H1). Esta zonifiddcion se presenta en las colonias Jalalpa el Grande,
Jalalpa Tepito 22 ampliacion vy Tarlos A. Madrazo, en donde ademas de la vivienda, se

insiituto de Verhicacion Adnunistrativa del D.F.,
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Coordinacion de Substanciacion de
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permite la instalacién de comercio y servicios basicos, solo en planta baja..

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es decir,
“ESCUELA DE BAILE” el cual se homologa por su propia y especial naturaleza al de
“ACADEMIA DE DANZA” se encuentra permitido para el mismo conforme a la
zonificacién aplicable, es procedente entrar al estudio y analisis de la “Tabla de Usos del

Suelo”, contenida en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO DE LA “ZONA DE SANTA FE” DE LOS PROGRAMAS
DELEGACONAL DE DESARROLLO URBANO VIGENTE PARA LAS DELEGACIONES
ALVARO OBREGON Y CUAJIMALPA DE MORELOS ”, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el cuatro de mayo de dos mil doce, (vigente al momento de la visita
de verificacion materia del presente procedimiento), de la que se desprende en la parte
conducente, lo siguiente: -

Simbologia

‘ ¥ -

af| £ H

E = 0 =

USO PERMITIDO - - & =

b4 < & L

7z = w o 1 F

R : Zz |2 312zl 1|32 z -
1 UsoPROHIBIDO | = 2 = ¥ % 3 Z = -

= = |2z % &
J < Zle | 2|3 = 2| %
= |z =z ER - - 2|z |z
o | = =z = - & = & ar} $ =

NOTAS:

Los usos del suelo que no se especifican en esta Tabla. estan
Prohihidos.

En Ias C olonias Jalalpa ol Grande. Jalalpa Tepito 2* ampliacion
¥ Carlos A, Madrazo, en fos predios con zonificacion HI. estas
Wsos permitidos solo se autorizan en planta baja

SHRHRHS R INAS

AL DN LUAEROIG

COREIDOR B STRVIIUS LRRANGS

S

g ELASIEIC ACTON DE B

FEDUCACTON MEDIA
SUPERIOR E Y’RFPAR \T(‘IRI‘\%
INSTITUCTONES TNSTITUTOS CENTROS
CIENTIFIC AS DE CAPACTTACTON,

«C CH (()\—\IFF’

T VT\ FR\T\') \DFS
ESCUELAS NORMALES Y
CENTROS DE ESTUDIOS
DY POSGRADO

¢ \RDY\}'S BOTANICOS
EXHIBICTONES

SERVICTOS

EXHIBICIONES EXPOSICIONES
TEMPORALES ¥ AL AIRE
LIBRE

BIHLI(”TEC \’\ IIB Rh\‘a

CENTROS DE
INFORMACTON

- TEI\lPL()

s
PARA EL €1 TO )
m?ﬂTI,?C'IONE$ INSTITUC IONES
RELIGIOSAS RELIGIOSAS,

SEMINARIOS Y
CONVENTOS |
CAFES O RESTAURANTES
SIN VENTA DE BYBIDAS
ALCOHOLICAS
AIMENIOS Y, RESTAURANTES|CON
BEBIDAS VENTA DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS

FONDAS

" Instlmm de Vf»rxfxm( ion Administrativa del D. F
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o Procedimientos
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En. ese sentido, de la tabla anterior se advierte que el uso de suelo utilizado para
“ACADEMIA DE DANZA”, en los inmuebles a los que les es aplicable la zonificacion
Habitacional (HI) como lo es precisamente el inmueble visitado se encuentra
“PERMITIDO, por lo que se hace evidente que el_uso de suelo que el inmueble materia de
este asunto utiliza para llevar a cabo el desarrollo de su actividad es el permitido en las
normas de zonificacion y ordenacién en materia de uso de suelo, de conformidad con el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
" DE LA “ZONA DE SANTA FE” DE LOS PROGRAMAS DELEGACONAL DE
. DESARROLLO URBANO VIGENTE PARA LAS DELEGACIONES ALVARO OBREGON
Y CUAJIMALPA DE MORELOS ”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
+ cuatro de mayo de dos mil doce, (vigente al momento de la visita de verificacion materia -
del presente procedimiento). T ey

En.virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales'y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
. en-el inmueble visitado, en términos de Ia zomﬂcamon aplicable al inmueble de referencia
~ es decir Habitacional (Hl), én relacion directa con la “TABLA DE USOS DEL SUELO” del
. “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DE LA “ZONA DE SANTA FE” DE LOS PROGRAMAS DELEGACONAL DE
DESARROLLO URBANO VIGENTE PARA LAS DELEGACIONES ALVARO OBREGON '
Y CUAJIMALPA DE MORELOS ”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el - 8/14
cuatro de mayo de dos mil doce (vigente al momento de la visita de verificacion materia v
del presente procedlmlento) ‘en relacién con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Dlstrlto Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Pablica dicte en aplicacion de esta Ley”. Vo

Lo ‘anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
. Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan:---------------

“Articulo 47 -Las normas de ordenacion establecerén las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta
- ley y su reglamento’.

“Articulo 48 EI ordenamiento territfrial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
. por objeto establecer entre la zofficacion y los usos, destinos y reservas del suelo-del
Distrito Federal, los asentamienfos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacion. Complfende asimismo las disposiciones en -materia de
construcciones, de paisaje urbang y de equipamiento urbano’.

Instituto de Verificacion Administrative

. Direccion G rnmal

Coordinacion de Substanciacion de

Procedimientos

-) T Direccion de Calificacion “A”

o i Caralina nam 132 piso 1
B i Col. Noche Buena C.P




CDMX

CIUDAD OF MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2466/2016

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las

siguientes zonas y usos del suelo:

. En suelo urbano: Habitacional; Comercial, De Servicios, Industrial, Espacio Ab/erto

Areas Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este
documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni
constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

II. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo D/g/i‘al Es el documento pub//co
en el que se hacen constar las disposiciones especn’/cas que para un predio o
inmueble determinado establecen los instrumentos ide : planeacion de desarrollo
urbano, cuya solicitud y expedicién se realizara por medios electronicos. Este
documento no crea derechos de propiedad, posesion, hi prejuzga sobre ellos ni
constituye permiso, autorizacion o licencia.

El tiempo 'de vigencia para ejercitar las actividades 'pa'ra las que se expiden los
certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al
dé su expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados
antes sefialados, no sera necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se
modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a traves de los

AT RS0 e e

lll. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de
Desarrollo Urbano que los prohibio.

La vigencia de este cedfificado seré permanente, sin embargo la Secretaria en
cualquier momento podrd solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una
verificacion para constatgr la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos
prescribiran al momentofen que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que
sea acreditado que la coptinuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad
de los propietarios, posegdores o causahabientes del bien inmueble.

.u«”ntum de Ve r:fyc acion Administrativa del D.F.,
Direccion Gene ral
Coordinacion de Substanciacion de
Procedimientos
Direccion de Calificacion “A”

Caraling niim 132 niso1
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Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los" Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el
presente articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo,

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso
de Suelo Digital,

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos AdQuiridos. =====-====nmnmmm-

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Admiinistrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar
la continuidad, o .se prevenga al solicitante, el plazo para ‘la expedicion de los
certificados establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del
dia siguiente al.en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente. -==========--

- Es" importante sefialar queff,‘esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por uso de suelo en‘el inmueble visitado, asentada por el personal especializado
en funciones de verificacion " adscrito a este Instituto en el acta de visita de’verificacién,
toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en consideracion el

“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

DE LA “ZONA DE SANTA FE” DE LOS PROGRAMAS DELEGACONAL DE
DESARROLLO URBANO VIGENTE PARA LAS DELEGACIONES ALVARO-OBREGON
Y CUAJIMALPA DE MORELOS ”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
cuatro de mayo de dos mil doce, (vigente al momento de la visita de verificacion materia
del presente procedimiento), en el cual Unicamente se sefialan las zonificaciones que le
corresponden al inmueble objeto del presente procedimiento, y con base en ello se
determina los usos de suelo que tiene permitidos, sin que en el Decreto antes citado se
establezca de manera especifica la superficie permitida para el desarrollo de dichas
actividades, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para
“determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso
de suelo, respecto de este punto.

- De igual forma, respecto del ugo de suelo habitacional observado por el personal
especializado en funciones de vefificacion, esta autoridad concluye que no se actualiza lo
dispuesto en el articulo 3 frac é, VI en relacion con el articulo 4 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en ese sentido esta autoridad determina
' 'no emitir pronunciamiento alg o con respecto del uso antes mencionado, preceptos
legales que se transcriben a corftinuacion para mayor referencia.

Instituto de Verificacion Administrativa del D.F.,
Direccion General
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Reg/amento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por:

VI. Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas sujetas a
verificacion. "

“Articulo 4. Procede la realizacion de visitas de verificacion para comprobar que en la realizacion
de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en
el Distrito Federal de conformidad con la Ley, la Ley de Procedimiento y el presente Reglamento. -

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacién materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental
" para la obtencién de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se
pretendan ejecutar alguno de los siguientes proyectos

I. De uso habitacional de mas de diez mil metros cua,drédos de construccion;
. Il. De uso no habitacional de més de cinco mil metros de construccion;
Ill. De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion;
IV. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como gasolina, d/ese/
gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o autbconsumo
V. Crematorios -
VI. Se aplique la Norma de Ordenacion General niimero 10 :
Para los proyectos incluidos en las fracciones |, Il.y lll, el estacionamiento ba/o

(0 0 O 0 D A 0 O Uﬂ(ﬂ AT

cuadrados construidos, de conformidad con la superficie maxima de construccion
" permitida en la intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano; pero,
para el pago de derechos administrativos se cuantificara el total de metros

construidos. (sic). -

Es decir, en el caso en concreto, el inmueble visitado es destinado para uso mixto, es
decir habitacional y no habitacional, en una superficie de construccion de 256.65 m?
(doscientos cincuenta y seis punto sesenta y cinco metros cuadrados), consecuentemente
no se actualiza ninguna de las hipotesis sefialadas en el precepto legal antes transcrito,
ya que el establecimiento visitado NOjes de (1) uso habitacional de mas de diez mil metros
cuadrados de construccién; (II) def/uso no habitacional de mas de cinco mil metros

fio de combustible para carburacion como gasolina,

di ‘se/gas LP y gas Natural, para
) se aplica la Norma de Ordendcion General numero diez (10), consecuentemente no

Instituto de Verificacion Administrativa del D.F.,
Direccion (.on ral
Coordinacién de Substanciz i
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'requlere dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental a que hace referencia dicho
precepto legal.

- En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
* Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
" DE LA “ZONA DE SANTA FE” DE LOS PROGRAMAS DELEGACONAL DE
DESARROLLO URBANO VIGENTE PARA LAS DELEGACIONES ALVARO,OBREGON
Y CUAJIMALPA DE MORELOS ”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
cuatro de mayo de dos mil.doce, (wgente al momento de la visita de verificacion materia

toridad determina no imponer sancién alguna [}
: del inmueble materia del presente prooed|m|ento ——————
" Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley

de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verlﬂcac:lon
Admlmstratlva del Distrito Federal se resuelve en los siguientes términos

“Articulo 87.- Ponen fin a/ pfocedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

Con fundamento en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, es de resolverse y se: -

RESUELYVE--

PRIMERO Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
~ resolucion adm|n|strat|va - - -

SEGUNDO - Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada
© por personal especializado en funciones de verificacién, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. rmmepes

/

- Se resueive o fponer sancion alguna [T
eI inmueble materig del presente procedimiento, lo anterior, en términos de lo

prews 0 en el considerando T CERO de la presente resolucion administrativa, -------------

Instituto de Verificacion Administrativa del D.F.,
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CUARTO - Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
dé nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

QUINTO.- Girese oficio al Coordinador de Verificacion Admjni?trativa de este Instituto,
para que designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion para
que realice la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y horas
inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedlmlento Administrativo del
Distrito Federal, de aplicaciéon supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como Io duspuesto en eI articulo 83 fraccion |
del Reglamento en C|ta

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de ¢alificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, secciéon primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal cuya finalidad es para el resquardo, protecciéon y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal -

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el L|c Jonathan Solay. Flaster
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la dlrecmon donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicion; asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Ihformacion Publica del ‘Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, s|to en: Carolina No. 132 Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, Méxi :

I :
o podra dlrlglrse al Insti uto de Acceso a la lnformauon Publica del Distrito
Fedefal, donde recibjra asesoria sobpre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de

~———

instituto de Verificacion £
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Datos Personales para el _Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo’ electronico:
dato‘s.personales@infodf.orqllmx o www.infodf.org.mx”.

SEPTIMO.- Notifiqguese la .presente re
del inmueble visitado, en el domicilio

lo anterior conforme a lo dispuesto en los articulos 78 fraccion | inciso c),
80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal,

aplicado-de manera supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal en términos de su numeral 7.

OCTAVO.- Previa notificacién de la presente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/2466/2016 y una vez que cause
estado, archivese como asunto tota definitivamente concluido, en términos de lo
- dispuesto en el Considerando Tercerd de la presente determinacion administrativa.---------

= :
Asi lo resolvio el Licgnciadlo Israx 'mzsm,‘DTr‘é?:T&'ae‘Calificacién “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del istrit,{F deral, quien firma al calce para constancia.
- Conste.  ——— -
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