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En la Ciudad de México, a cuatro de noviembre de dos mil dieciséis.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en calle Shumann, nimero 169 (ciento sesenta y nueve), colonia
Vallejo, Delegacion Gustavo A. Madero, en esta Ciudad, de conformidad con los
siguientes:

RESULTANDOS

1) El nueve de septiembre de dos mil dieciséis, se emitio la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2474/2016, misma que fue ejecutada el doce del mismo
mes y afio, por personal especializado en funciones de verificacion, asentando en
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2) En fecha veintiséis de septiembre de dos mil dieciséi
Partes de este Instituto, escrito signado por la

ciséis, se recibio en la Oficialia de -
mediante el cual formuld observaciones y presento las prue!as ‘

que considero pertinentes respecto de los hechps, objetos, lugares vy
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacidon materia de este
asunto, recayéndole acuerdo de fecha veintinueve de septiembre de dos mil
dieciséis, mediante el cual se reconocio6 la personalidad de la promovente, en su
caracter de visitada del inmueble materia del presente procedimiento, sefialandose
fecha y hora para la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas vy
formulacion de alegatos, misma que se llevo a cabo a las doce horas con treinta
minutos del veinte de octubre de dos mil dieciséis, en la cual se hizo constar la
comparecencia de la promovente, teniéndose por desahogadas las pruebas
admitidas.

3) Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

- CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base flercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 99 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
Ultimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, b 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de Ja
Administracién Publica del Distrito Fe efal 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I,
M, 1V, .V, VI, VHll, IX, 7 fracciones | I, v, 8, 9 y 13 de 1a Ley de Procedlmlento

Joie

‘dmmlstratlvo del Distrito Federal; 1} 2 fracciones lll y V, 6 fracolon v, 7 apartado A

1/20



CIUDAD DE MEXICO

L - [@)CD

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2474/2016 '

fracciones | inciso d) y IV, .8 fraccion I, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Ttransitorio de
la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
22 fraccion |, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones |, V, Vil y X del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4. 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
" de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Gustavo A. Madero y
Normas de Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
: orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15

y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
' requisitos necesarios que,todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision,
legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actda, de
conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del

Distrito' Federal.

 TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
" se'realiza de conformidad a'lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Feéderal, toda vez que se ingreso en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacign ‘Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucion debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacién materia del presente procedimiento, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asentd en la parte conducente, lo siguiente:

iGn con el objeta y alcance de 1o Orden de Visita de

SARES Y CIRGCUNSTANGCIAS: - . oo - .
ME CONSTITUI PLENAMENTE EN EL DOMICILIO SEMRALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, POR AS1

COINCIDIR COM LA NOMENCLATURA OFICIAL, ASE COMO POR SER CORROBORADO COMN EL VISITADO. OBSERVO
QUE SE TRATA DE UN INMUEBLE DE DOS NIVELES N CUATRO LOCALES COMERCIALES ¥ CASBA HABITACION
EN £l RESTO DEL INMUEBLE, CON RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION
QUE NOS OCUPA, SE DESPRENDE L.O SIGUIENTE: 1.46L USO DE SUELO UTILIZADO ES CASA HABITACION EN DOS
NIVELES ASI COMO GUATRO LOCALES COMERGEA - S EN FUNGIONANVHENTO INDEPENDIENTES ENTRE BHLUNO
COM GIRO DE TALLER DE COMPOSTURA DE ZAPATQS, UNA RECAUDERIA, UNA CANCELERIA Y UNO CON VENTA
DE MATERIAS PRIMAS. 2.-LAS MEDICIONES TOM IDAS AL MOMENTO DE LA DILIGENGIA SOM: A) LA DEL
MMUEBLE VISITADO ES DE CIENTO CUARENTA Y SHIS METROS CUADRADOS; B) LA SUPERFICIE UTILIZADA POR
CADA LOCAL COMERCIAL ES DE QUINCE METROS G gJADRADDi? PARA UN TOTAL DE SESENTA METROS CON USO
COMERGCIAL,C) LA BUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE DOSCIENTOS NOVENTA ¥ DOS METROS CUADRADOS; D) LA
ALTURA DEL INMUEBLE EN SU PUNTO MAS ALTO E$ DE CINCO METROS; E) EL. AREA LIBRE ES DE CERO METROS

Verifinacidon, se nacen constar los siguientes HEGHOS 7 GRBJIETOS
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De la descripcion anterior, se hace evidente que los usos de suelo utilizados en el
inmueble visitado, son de “TALLER DE COMPOSTURA DE ZAPATOS, RECAUDERIA,
VENTA DE MATERIAS PRIMAS Y CANCELERIA”, este Ultimo se homologa al uso de
“PRODUCCION ARTESANAL DE ESTRUCTURAS METALICAS”, actividades
desarrolladas en una superficie total de 60 m? (sesenta metros cuadrados), misma que se
determino utilizando Telemetro laser digital marca BOSCH GLM 150, lo anterior es asi
toda vez que el personal especializado en funciones de X:_/'erif.icacién al momento de
practicar la .visita de verificacion sefialo sustancialmente que los usos de suelo
observados son de “TALLER DE COMPOSTURA DE ZAPATOS, RECAUDERIA,
VENTA DE MATERIAS PRIMAS Y CANCELERIA”, hechos que se toman por ciertos al
ser asentados por el-Personal Especializado en Funciones deé Verificacion Administrativa
adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el
ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion Il de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal: a lo anterior sirve de apoyo la tesis
aislada gue a continuacion se cita: -- -

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a
fravés de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatanios la reciben mediante
la. patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el
Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar que un acto se oto‘rgé conforme a derecho y que lo
relacionado con é! es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que
se actua y a dar certeza juridica’.

'

Asimismo asento en el acta de visita dg verificacion, en relacion a' la documentacion a que
se refiere la orden de visita de verifica ién, lo siguiente: - :

D IO IAD UIGE DU S U0

Se requiere al
refiere la orden de visita de verificacion antes mencignada, por lo que muestra los siguientes documentos: ~

MO)S)WTTE?E DOCUMENTC AL MOMENTOC DE LA VISITA. .

I

para"qUe exhiba la documentacion a que se
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" En consecuencia, ‘esta guteridad procede a la valoracion de las pruebas. admitidas y
- desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento de verificacion,
mismas que se valoran en términos de los articulos 402 vy 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal de aplicacion supletoria a la Ley -de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, conforme a su articulo 4 parrafo
segundo en relacion con €l objeto y alcance de la orden de visita de verificacion, sin que
sea necesario hacer mencion expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala
de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, publicada en la pagina treinta y nueve, de
la segunda parte del Informe de Labores que rindi6 el Presidente de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacién en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes: -----

“PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL.
Para dar cump//m/ento a lo dispuesto por el articulo 151, primer péarrafo de la Ley de Amparo, es
suficiente que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias que
obran en autos, para que se entienda que las documentales han quedado relacionadas y
recibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga mencion expresa de cada una de
ellas.”

Sin embargo las mismas no son idoneas para acreditar el uso de suelo y superficie
utilizados en el inmueble objeto de la visita de verificacién, en relacion con el objeto y
- alcance de la Orden de Visita de Verificacion, por lo que no pueden ser tomadas en
cuenta para emitir la presente resolucién administrativa, sirve de apoyo la siguiente tesis
que a continuacion se cita:

Registré No. 170209

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federac:on y su Gacela
XXVII, Febrero de 2008

Pagina: 2371 .

Tesis: 1.30.C.671.C -

Tesis Aislada .

)

Materia(s): C/v:l -

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN
QUE REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

La doctrina estab/ece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad
humana; 2. Los fenémenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o no
intervenido el hombre en su creacion); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o
somaticos del hombre; circunstancigs que, al dejar huella de su existencia en el mundo material,
son susceptibles de demostrarse. ROy su parte, las pruebas son los instrumentos a través de los
cuales las partes en un proces fretenden evidenciar la existencia de los hechos que
constituyen el fundamento de sus agciones o excepciones segun sea el caso. En este orden, la
idoneidad de un medio probatorio np se determina en relacion con sus aspectos formales o de
constitucion, sind en la manera enique refleja los hechos que pretenden demostrarse en el
juicio. Considerar lo opuesto llevaria ;J extremo de que por el solo hecho que a una probanza le
asistiera pleno valor probatorio, ell Jf relevara al juzgador del anélisis de su contenido para
determinar si la misma tiené relacionicon los hechos respectivos, situacion que seria contraria a

trstituto de Verificacion Administes
Dive
Courdinacion de 8

Frog
Drecoon de Califfce
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la naturaleza y finalidad procesal . de las pruebés.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y otras. 6 de julio de 2007. Unamm/dad de
votos, con Salvedad en cuanto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por parte del
Magistrado Nedfito Lépez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secrefario.
Salvador Andrés Gonzalez Barcena

Registro No. 175823

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXII, Febrero de 2006

Pagina. 1888

Tesis: .10.A. 14 K

Tesis Aislada

Materia(s): Comun

PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA
IMPLICA QUE EL JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS. ‘

Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Cddigo Fed@ra/ de
Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a los juicios de garantias, disponen que en el
juicio de amparo son admisibles toda clase de pruebas, con excepcion de la de posiciones y de
las que atenten contra la moral y el derecho y que, a efecto de que las partes puedan rendirlas,
las autoridades estan obligadas a expedir con toda oportunidad las que tengan en su poder y .si
no cumplen con esa obligacion, a peticion del interesado, el Juez de Distrito les exigira tales
medios de prueba con el tnico requisito de que, previo a esa peticion, se hubieran soltcﬁado
directamente a los funcionarios. Sin embargo, el contenido de dichos dispositivos no debe
interpretarse en el sentido de que el juzgador esta obligado, en todos los casos, a recabar fas
pruebas ofrecidas por las partes, sino que, para su admision; deben cumplir con los principios
de pertinencia e idoneidad. Ahora bien, el primero de fales pr/ncip/os impone como limitacion al
juzgador, tanto al calificar la admisién o desechamiento de las pruebas ofrecidas por las partés
como las que fraiga oficiosamente, que tengan re/ac«on inmediata con los hechos
controvertidos, con la finalidad de evitar, por economia p_rpcesa/, diligencias innecesarias y
carentes de objeto, y el segundo, regido, a su vez, por los principios de expeditez en la
administracion de justicia y de economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio
apropiado y adecuado para probar el hecho que se pretende, demostrar, de modo que intentar
recabar una prueba que no cumpla con esas exigencias provocar/a una mayor dilacion en el
tramite del proceso en perjuicio de los justiciables y de la pronta y expedita imparticion de

Justicia.
PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO.

Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de votos.
Ponente: Carlos Ronzon Sevilla. Secretario: Rodrigo Mauricio Zeron de Quevedo, --------rw---=r-x-x

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actia NO se advierte dgcumental alguna con la cual se acredite los usos de
suelo y superficie utilizados en el i mueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la pp sente determinacion consiflera procedente entrar al estudio y analisis de. lo
uestd en el “DECRETO QUE| CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
SARROLLO URBANO PARA| LA DELEGACION GUSTAVO A. MADERO DEL

U

Inatituto de Verificacion Administrativa del LF |
Direccion Geveral

Coordinacion do Subsiang m ion de
e . >, i 5
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DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de
~agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacion), lo anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y

reglamentarias en materia de uso de suelo.

Una vez precisado lo anterior, resulta procedente como primer paso determinar la
Zonificacion que le correspohde al inmueble visitado apoyandose esta autoridad para tal
~ efecto del “SIG” (Sistema, de. Informacién Geografica) del sitio de “internet” que puede ser
consultado de la pagina eledtronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda dél

" Distrito Federal (www.seduvi,df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx’, opcién Busqueda -

numeral 3 (tres) Domicilio cén los datos del predio visitado de esta Ciudad, del cual se
advierte que al inmueble de referencia le aplica la zonificacion Habitacional con

Comercio en Planta BajaZ(HC), tal y como se sefiala a continuacion:

~Informacion General

Cuenta Catastral

Direccion

Calle y Namero:

Colonia:

tédigo Postal: -

Superficie del Predio: 171 m2

"WERSGION DE E’/I”!ULGACX’(.‘JN EOINFORMACION, MO
UCE  BFECTOS  JURIDICOS". La consulta v
an o de esta

1 informeanion  no conshituye
| autorizacion, permiso o licencia sobre el uso de
| osuelo. Pars contar conoun documento de caracter
l necesario  solicitar  a  la  autoridad
|
i}

oficial es
expedicién,  del Certificado

competents, la
correspondiente.

- Ubicacidén del Predio

CF £ 03‘5‘??@ 4
N g,f o Tt SLNUW

Casyg .

»‘lgA

Este croguis puede no contener fas ultimas modificaciones
al predio, producte de fusiones /o subdivisiones llevadas &
cabo por el propietaro.

- Zonificacion

IHa itacional con Comercio 2

en Planta Basa,
‘er Tabla de Uso

u

Lo anterior es asi, toda véz .que para ?tonocer la verdad sobre los puntos controvertidos

estg autoridad puede valerse de cual

P
>

AUtC 7 ier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
_@*6’83,0 documento, ya sea que pertengzca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacion

N . g sy £ .
instituto de Verificacidn Adoinis
[r
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que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacién electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminaciéon y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
Ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacién relativa al inmueble
visitado obtenida del Sistema de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es
una transcripcién de la informacion de los Programas de Desarrolio Urbano inscritos sobre
el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, .lo
anterior, de conformidad con el cuadro siguiente: i

"Bl contenida del pressnte documento es una transcripoién de la informacicn de los Programas de Desarrollo Urbano
nscritos sobre el registro de Planes v Programas de esta Secretaria | por lo que ercaso de evistir errores grtnaraficos.

[
o de redaccion, serd facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda proceder a su rectificacion. 7/20

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:-

Registro No. 186243

Localizacion: ;

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo grevisto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hec fos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes presefitar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en
general, toda clase de elementqs aportados por los descubrimientos de la ciencia.”
8ffio, el diverso articulo 21044, parrafo primero, de la legislacion que se comenta--en
lo' gbnducente, reconoce como prueba la informacion generada 0 comunicada que conste
el medios electronicos, opticos j” en cualquiera otra tecnologia;, ahora bien, entre los

[P
e
H H

N
3

Direccion General

K Cinstitato de Veriticacion Administrativa del DF,
Coordinacion de Substanciacion de
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medios de comunicacion electrénicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacién y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto ultimo, puede determinarse el carécter oficial o extraoficial de la noticia que al
“efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.

- TERCER TRIBUNAL COLEG/ADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Mualtiple, Grupo
: Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez. ----

" En tal virtud, la informacion antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 Suelo
Urbano” del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A. MADERO DEL
DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de
agosto de dos mil diez ,.'(v:igente al momento en que se llevd a cabo la visita de
~ verificacion) a efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio de

. interés, mismo que para mayor referencia a continuacién se citan:

Habitacional con Comercid (HC): Con el objeto de promover la mezcla de vivienda con
comercio v servicios basicos en planta baja y fomentar el empleo en la Delegacion, se
propone el uso Habitacional con Comercio en una supeificie de 2,153 ha, que representa
el .29 % de la superficie total de Gustavo A. Madero, permitiendo el desarrollo de
actividades productivas. Esta_propuesta_es congruente con la_tendencia existente en
estas zonas vy corredores de comercio y servicios en planta baja mezclados con vivienda.
(Ver Normas de Ordenacion sobre Vialidad en el capitulo correspondiente y plano E-3), Y
se plantea en las siquientes colonias: 15 de agosto , 25 de Julio, 6 de Junio, Ahuehuetes,
Aragén Inguardn, Aragén Villa, EI Arbolillo, Barrio Candelaria Ticoman, Barrio La Laguna
Ticomén, Barrio La Purisima Ticomén, Barrio San Juan y Guadalupe Ticoman, Barrio San
Rafael Ticoman, Belisario Dominguez, Benito Judrez Ampliacion Benito Juarez,
Campestre Araqén, Capultitlan, Ampliacion Casas__Aleman, Castillo Chico, Castillo
Grande. Ampliacion Castillo Grande, Chalma de Guadalupe, Cocoyotes, Constitucion de
la Republica, El Coyol. La Cruz, Cuautepec Barrio Alto Centro, Cuautepec de Madero,
Cuchilla de la Joya, Cuchilla del Tesoro, Defensores de la Republica, Del Bosque, Del
Carmen, Del Obrero. La Dinamita, Emiliano Zapata, Ampliacion_Emiliano Zapata, La
Esmeralda, Estanzuela, Estrella, Ex Escuela _de Tiro, Faja de Oro, Fernando Casas
© Aleman Gabriel Hernandez, Ampliacton Gabriel Hernandez, Gertrudis Sanchez | Seccion
. Gertrudis _Sanchez Il_Seccion, Grahjas Modernas, Guadalupe Proletaria, Ampliacion
" Guadalupe Proletaria, Guadalupe Victoria, Guadalupe Victoria Il, Gustavo A. Madero,
. Héroe de Nacozari Héroes del Celro Prieto, Jorge Negrete, La Joya, La Joyita, Juan
Gonzalez Romero, La Palma, Loma He la Palma, Luis Donaldo Colosio, Magdalena de las
Salinas, La Malinche, Martin Carrerd] Martires de Rio Blanco, Ampliacion Martires de Rio
Blahco, Nueva Atzacoa/co; Nueval Tenochtitlan, El QOlivo, Palmatitla, Panamericana,
Amg)/iacién Panamgrjeéha,ia Pastora, Pradera Il Seccion, Progreso Nacional, Ampliacion
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Progreso Nacional, La Providencia, Ampliacion La Providencia, Pueblo de San Juan de
Araqon, Pueblo de Santiago Atzacoalco, Rosas del Tepeyac, Salvador Diaz Miron, ‘San
Antonio, San Felipe de Jests, San Felipe de Jests Norte, San José de la Escalera, San
José de la Pradera, San José Ticoman, San Miquel, San Pedro El Chico, San Pedro
Zacatenco, Santa Isabel Tola, Santa Rosa, Santiago Atepetlac, Siete de Noviembre, Siete
Maravillas. Tablas de San Agqustin, El Tepetatal Tepetates, Tepeyac Insurgentes,
Tlacaelel. Tlacamaca, Tlalpexco, Tres Estrellas, Triunfo de la Republica, Valle de Madero,
Vallejo, Vallejo Poniente, Vasco de Quiroga, Villa de Aragon, Ampliacion Villa Hermosa,
Villa Hermosa., Zona Escolar. Zona Escolar Oriente, Zona.Urbana Magdalena de las
Salinas, U.H. Camino A San Juan de Araqén, U.H. Escuadron 201, U.H. Ex gjido _San
Juan de Aragon, U.H. Fovissste San Juan de Araqon, U.H. Juan de Dios Batiz, U.H.

Narciso Bassols, U.H. Risco, EI CTM,_ U.H. San Juan de Aragon CTM, U.H. San Juan de

Aragon | Il IV, V. VI v VIl _Seccion, U.H. Virginia Fabregas, U.H. SEDENA, U.H.
Zacatenco, U:H. La Esca/era U.H. Caja de Revision de la Policia.

Ahora bien, para determinar si los usos de suelo utilizados en el mmueble Vsttado es
decir, dé “TALLER DE COMPOSTURA DE ZAPATOS, RECAUDERIA, VENTA DE
MATERIAS PRIMAS Y CANCELERIA”, este ultimo se homologa al uso de
“PRODUCCION ARTESANAL DE ESTRUCTURAS METALICAS” se encuentran
permitidos para el mismo conforme a la zonificacion aplicable, es procedente entrar al
estudio y analisis de la “Tabla de Usos del Suelo”, contenida en el “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION GUSTAVO A. MADERO DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de agosto de dos mil diez (vigente al momento
en que se llevd a cabo la visita de verificacion), de la que se desprende en la parte
conducente, lo siguiente: - e
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Cuadyo N° 27. Tabla de Usos de S‘uelo et Suelo Urbano ’ :;

SINBBOLOGIA
[:::] Uso Permifido N » .
Uso Prehubido 5 :
NOTAS : & 3 )
1.Los usos que no estin sefialados en esta Tabla, se sujetaran al procedimiento 5 E 2
establecido en el Reglamento de ta Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. =) 8 2 B -
v ik ; ; . o 'S N A = ,
2. Los equipantentos publicos existentes. quedan sujetos 2 lo dispuesto por el Ast. 3% SlELE | E . E
Faccion TV- de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal; asi como las| 3| ZEE 3| 2 i i
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles piblicos. # g ; g1 2 E & .
: - . . Py % & o = *
3.La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica en el Programa Parcial de Desuvollo | 2| 212 €| 2| 2| & S
v - . I v "5 i ¥ 2 = .
Utbano “Sector Norte de la Zona 10 La Lengieta”. 21292 02| S| E| & <
CHu = m o e
ool Bbealll Ienlil e J (RLAVRN RS B PO B AR IS

CTASIFICACION DE USOS DEL SUELO
Habitacional Unifamiliar
1 Habitacional Plurifaouliar

. . . Camicerias. pollerias grecauderias| lecherias, venta
Comercio vecinal de . 7 R o
de licteos, embutidos. salchichonetia, rosticenas,| .

Habitacion Vivienda

aroductos . . .
P T tamalerias. bienes alimenticios elaborados a parur
altmenticios frescos © . . N )

de la materia prima ya procesada. entre owos
serprocesados :

panaderias. paleterias, neverias y dulcerias

T Ministperes. miscelaneas. tiendas de abarrotes, |
‘tiendas uamristas( articulos paraj
fiestas,  estanquillos.  perfumerias,  Opticas,
fanmacias, boticas y | droguerias;  zapaterias,

% | Comercio vecinal del boneterias, tiendas de telas y ropa; paqueterias y

& | productos basicos, “defl joyeria; tiendas de equipos electronicos. discos,

;: use  personal .y musica, regalos, decoracion, deportes y juguetes,
& doméstich v fventa de mascotas v articulos para mascotas conj

) wf servicios velerinarios, lbrerias ¥ papelerias
Comercio 7; “fotocopias, tlapalerias. mercerias y florerias; venta "
2 de ataides: expendios de pan y venta de productos]
& .| manufacturados '

. 1 Vinaterias

Ferreterias, material eléctrico, vidrierias ¥

‘mueblerias

Venta de enseres eléctricos, linea  blanca,

computadoras y equipos v muebles de oficing.
Jenta de vehiculos

Refaccionarias v accesorios con mstalacion.

Llanteras con instalacion

Comercio  al por | Mercados, Bazar

Comercio  al  par
mener de
especialidades

menor eit | Tiendas de autoservicie v supermercados,
eﬁf_ﬁblfmmﬁmﬂﬁ plazas. cenigos comerciales y tendas
multiples depattamentajas

!
1: Los predios con frente a ias vialidades donde aplica fa 2o 1Ficauon. Habitacional con Comercio (HC), Unidades Hahitacronades y en las
Colomas: San Juan de Aragon LI L IV, V. VIy VIE Se Jonrrs: U H. Narciso Bassols; U H. Fovissste San Juan de Aragdn; UH. San
Juan de Aragén CTM: UH. Loreto Fabela; UH. Homos, VH CTM El Risco; UH CTM Atzacoalco v las colomias Villa de Aragon:
Peaehera 1y 11 Seceion v Ampliacion Providenctal unicagetie se permitiran en planta baja ¥ en un drea miima de 50 m {excepto
/ f\hngiilperea, tendas de equipos electrénicos. discos v nfisica). los usos de suelo permitidos en la presente Tabla de Usos de Suelo.
y o
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° SIMBOLOGIA
Uso permutido 5
Uso prohubido . 2
, A
: 1.Los usos que po estin seflalados en esta Tabla, se sujetaran al procedimiento | . | ¥5 21 .
. establecido en el Reglamento de a Ley de Desarrollo Urbano del Distito Federal  |* [ 2 1S5 2 o E
2. Los equipamientos puiblicos existentes, quedan sujetos a lo dispuestopor el Art. 3°-|. | E [ £ Z 5 =
fraccidn IV- de fa Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federalr asi como las| iz, -:f ::j f; ;’f g - 3
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles publicos. £z HEIEIFEE o |
3 Lapresente Tabla de Usos del Suelo no aplica en el Programa Parcial "Sector Norte i é R Z Sy
de la Zoua 10 La Lengieta™ 8512 52 3 2|k
s U E A -
i .
CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO N M ,
Servicios de hospedaje f:ioffzji‘lse Iﬁzg;igé;lbﬁgues' hostales y
Calas de belleza. climcas de belleza sin :
cirugia.  peluquerias v sastrerias  en
general; estudios fotograficos;
. lavanderias. tntorerias, recepcion  de
2 ropa para lavado y planchado. alquiler de
B ropa (trajes y smokings) v renta de 4
3 computs g © s se;\'m;ios de .
E | Servicins, reparacion Im?met] x'eparncxoxx!y mantenimiento de )
£ v mantenimiento. a bicicletad’ Tonos celulares, relojes v
= "~ - Joyerxa electrodomesticos ¢ .
= escala vecinal mstalaciones domesticas: equipos  de = 11/20
= precision. computo v video: tapiceria y
o reparacion  de  muebles vy asientos
b £ cerrajerias;  servicios de  afiladuria.
o electronicos, alquiler v reparacion de ;
5 articulos en general.
= Agencias  de  comreos.  telégrafos v
. “3_ telefonos, |
Servicios | Z Cementerios, crematorios, mausoleos ¥ | ’
Zj Servicios szpms, i _ : '
S | inhowacion e Velatorios, agencias funerarias. agencias
. W incineracion de inhumacion siti crematorio.
@ Velatorios, agencias funeranas. agencias
& de inhumacion con crematorio.
ks Servicios de jardineria; lavado y tefiido-
& de alfombras. cortinas ¥ muebles, (
2 Servicios  personales Samtarios y bafios pablicos .
= | en general ’ . s
; 2‘5 Salas de masye.  spa,  camas  de |,
: = bronceado y baflo sauna.
T, . e : &
E Centrates de mensaperia’ v paqueteria, |, g
5 telefhnicas,  correos v telégrafos; || ~ " .
g Servicios de| estadiones de radio v television, . : (
£ | mensajeria. correos. ﬁ
felefonos o ¥ Esta i%or)es repetidoras de conuuucacion o
telecOmuMEACIones e coular v servicios satelitales. de télex v '
, general radiplocalizacion en general. estaciones|’
proveedoras de servicios de Internet.
/
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/
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- SINBOLOGIA
[::::] Uso permitido®
Uso prohibido’

NOTAS co

1.Los usos que 1o estan sefialados e‘ii- esta Tabla, se sujetardn al procedimiento
establecido en el Reglamento de fa Ley de Desarrollo Utbano del Disteito Federal.

2. Los equipantentos plblicos existentes, quedan sujetos a o dispuesto por el Art. 3%
fraccion IV- de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi como [as
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles publicos.

3. La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica en el Programa Parcial “Sector Norte

‘de 1a Zona 10 La Lenglieta”.

Clasificacion de Usos del Suelo
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Correccion de estilo y composicion
tipografica, produccién de fotograbados,
clichés. placas topograficas. placas de
offset v litografia. sellos metdlicos y
goma, niateriales para fotocomposicion
a nivel microindustrial o artesanal,
fotolito

Editoriales, imprentas ¥
conposicién tipografica

Produccion de articulos de hule
plastico por extrusion e inyeccion
(moldeo v soplado)

Produccidn de articulos
de hule v plastico

! joyeria y orfebreria, lamparas v candiles
de uso domestico v ornamental; juguetes
Produccion artesual o| de  diversos  tipos.
micromaustrial T de | instrumentos musicales,  articulos
articulos, productos y y  apasatos deportivos Y
estructuras metdlicosy- olras manvfacturas

Industria

Herrerias. elaboracidn de piezas de

Produccion manufaciurera basicn

. |Ensamble de  equipos.  aparatos,
accesorios vy componpentes  de

informatica a nivel microindustrial

Produccion de quiticos| p 0

. L i de articulos de higiene, para
secundarios a partir de I giete. p

el cuidalfo personal v del hogar

sustancia basica -+

Produccion, | .
reproduccior ¥ Pmduuk?n reproduccion v distribucion |
distribucién  de- bienes| de biends audiovisuales

andiovisuales
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En consecuencia, se advierte que a los usos de suelo de “RECAUDERIA Y VENTA DE
MATERIAS PRIMAS?”, les aplica una nota marginal marcada con el numeral uno (1), la
cual establece: “...1. Los predios con frente a las vialidades donde aplica la zonificacion
Habhitacional con Comercio (HC), Unidades Habitacionales y en las Colonias: San Juan de Aragon
L1, VL VL y VT Secciones; U.H. Narciso Bassols; U.H. Fovissste San Juan de Aragon, U.H
San Juan de Aragon CTM; U. H. Loreto Fabela; U.H. Homos, UH CTM El Risco; UH CTM
Atzacoalco y las colonias V illa de Aragon: Pradera | y Il Seccion y Amp//aC/on Providencia;
Unicamente se permitiran en planta baja y en un area maxima de 50 m’ (excepto Ministuperes,
tiendas de equipo electrénicos, discos y musica), los usos de suelo permitidos en la presente Tabla
de Usos de Suelo...” (sic); en ese sentido, si bien es cierto el inmueble visitado se
encuentra en una vialidad donde le aplica la zonificacion Habitacional con Comercio,
también lo es que al no sefialar el personal especializado en funciones de verificacion si -
dichos usos se desarrollan Unicamente en planta baja y en un area maxima de 50 m’
(cincuenta metros cuadrados), esta autoridad determina no emitir pronunciamiento alguno
al respecto de dicha restriccion, toda vez que no cuenta con elementos suficientes para tal
efecto, por lo que se concluye —salvo prueba en contrario-.que las actividades de
“RECAUDERIA Y VENTA DE MATERIAS PRIMAS”, se encuentran PERMITIDAS para
el inmueble visitado, asimismo se advierte que los usos de suelo de “TALLER DE
COMPOSTURA DE ZAPATOS, Y CANCELERIA”, este,L’JItimo se homologa al uso de
“PRODUCCION ARTESANAL DE ESTRUCTURAS METALICAS” en los inmuebles a los
que les corresponde la zonificacion Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC),
como es el caso en concreto al inmueble visitado, se encuentran PERMITIDOS, por-lo 13/20,
que se hace evidente que los usos de suelo antes citados que: el inmueble materia de este
asunto utiliza. para llevar a cabo el desarrollo de sus actividades son los permitidos en las
normas de zonificacion y ordenacién en materia de uso de suelo, de conformidad con el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A. MADERO DEL DISTRITO
FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de agosto de dos
mil diez (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de venf:camon) ——————————————————

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto de los usos de suelo de
“TALLER DE COMPOSTURA DE ZAPATOS, RECAUDERIA 'VENTA DE MATERIAS
PRIMAS Y CANCELERIA”, este Ultimo se homologa al uso de “PRODUCCION
ARTESANAL DE ESTRUCTURAS METALICAS” utilizados en el inmueble visitado, en
términos de la zonificacién aplicable al inmueble de referencia Habitacional ‘con
Comercio en Planta Baja (HC), en relacion directa con la “TABLA DE USOS DEL
SUELO” del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A. MADERO DEL
DISTRITO FEDERAL”, publicado la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de
agosto de dos mil diez (vigente gl momento en que se llevé a cabo la visita de ‘
verificacion), en relacion con lo disgyesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano

/*”" de! Distrito Federal, mismo que se bita a continuacion.
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“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observaricia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anbterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo ‘
" Urbano del Distrito Federa}, que para mayor referencia a continuacion se citan:--------~=-==-- Lo

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expediré en los términos que sefiale esta ley
y su reglamento”; :

¢

“Articulo 48, E| erdenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen N
por objeto establecer entre la zonificacion y jos usos, destinos y reservas del suelo deél o
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas .
de ordenacioh. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de
paisaje urbano 'y 'de equipamiento urbano’”.

“Articulo 51.1P§3ra la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

l. En suel@ urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio
Abferto; Areas Verdes, y los deméas que se establezcan en el reglaménto. ~—=-~m=-sne-

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. 14/20 )

Articulo 125.-Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

Il Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
gue se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio 0 inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud
y expedicion se realizard por medios electronicos. Este documento no crea derechos de
propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia.--

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados , !
sefialados en las fracciones ly Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su expedicion.- C
[ :

Una vez realizado el tramite p%ra el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no serd necesari§ obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique el
uso y superficie por uso soli itado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo
Urbano que entren en vigor. ;

1il. Certificadq de ‘Acreditacié i fje Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto réconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que
por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores ©

[l
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causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de ésfe,
con antenioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los prohibié.--

La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualguier
momento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el registro
de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente articulo en
los siguientes plazos:

- a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentamon de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo; »

b) De forma inmediata en la presentacion del Cerf/f/cado Un/co de Zonificacion de Uso de
.~ Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacron de la solicitud del cert/flcado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adqumdo&

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinién de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo” del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los cerfificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezarg a correr a partir del dia siguiente al en
" que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

1

Con independencia de lo anterior, se CONMINA al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor
del inmueble materia del presente procedimiento, para que a partir del dia siguiente a que
surta efectos la notificacion de la presente resolucion, y en caso de que las actividades
desarrolladas en el inmueble visitado, sean desarroliadas en niveles superiores a la
planta baja se abstenga de hacerlo, y Unicamente las realice en planta baja en
términos de la zonificacién aplicable prevista en el “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
GUSTAVO A. MADERO DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el doce de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevo a
cabo la visita de verificacién), o bien obtenga certificado de uso de suelo en cualquiera de
sus modalidades previstas en el articulo 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que ampare el uso de suelo, niveles y superficie que se
destinan en el inmueble visitado, en &l'entendido que esta autoridad podra iniciar de oficio
el.procedimiento de verificacion a que hace referencia el articulo 14 y 15 ditimo parrafo
del Reglamento de Verificacion Admi |strat|va del Distrito Federal, con el fin de velar en la
esfera de su competencia por el gumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos,
acuerd Clrculares y demas dispositiones juridicas y admln[stcativas vinculadas con las
materjas a*que hace referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del Instituto.de
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Verfficacién Administrativa del Distrito Federal.

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utiizada por el uso de suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracion el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A. MADERO DEL
DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de
. agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacion) en el cual unicamente se sefialan las zonificaciones que le corresponden al
inmueble objeto del presente procedimiento, y con base en ello se determina los usos de
suelo que tiene permitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca de manera
" especifica la superficie permitida para el desarrollo de dichas actividades,
consecuentemente esta "autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el
cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo,
respecto de este punto. Aunado a que si bien respecto de los usos de “RECAUDERIA Y
VENTA DE MATERIAS PRIMAS” existe una restriccion consistente en llevarlas a cabo
. en'una superficie maxima de hasta 50 m? (cincuenta metros cuadrados), también lo es
que el personal especializado en funciones de verificacidon no asent6 de manera
" independiente la superficie dé cada una de las actividades.

Ahora bien, por lo que, respecta al uso habitacional observado por el personal
especializado en funciones de verificacion, esta autoridad concluye que no se actualiza lo
dispuesto en el articulo 3 fraccion VI en relaciéon con el articulo 4 del Reglamento de
Verificacién Administrativa, del Distrito Federal, preceptos legales que se transcriben a
continuacion para mayor referencia.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por:

VI. Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas sujetas a
verificacion.”

sprticulo 4. Procede la realizBcion de visitas de verificacion para comprobar que en la
realizacion de actividades regula g_sj se cumplan con las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables en el Distrito Federa Esje conformidad con la Ley, la Ley de Procedimiento y el
presente Reglamento.” :

i
{

- Asimismo, del objeto y alcance que sey‘(ala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la jparte conducente, que: “Para el cumplimiento del
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objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o’lfnpacto urbano-ambiental para la
obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan
" gjecutar alguno de los siguientes proyectos: . :

7

1. De uso habitacional de mas de diez mil metros C_L}adrédos de construccion;
L “De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de constryccion;
1. De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados'de construccion;
V. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como gasolina, diesel, 'gjas
.LPy gas natural, para el servicic publico y/o autoconsumo :
V. Crematorios
v Se aplique la Norma de Ordenacién General numero 10.
Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il 'y Il el estacionamiento bajo nivel de

banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de 'metros cuadrados construidos,
de conformidad con la superficie méxima de construccion permitida en la intensidad definida
por los Programas de Desarrollo Urbano; pero, para el pago de derechos administrativos se
cuantificara el total de metros construid0s. (SIC).—=m=mrmrmmmmmmmsms oo oo oo

Es decir, en el caso en concreto, el inmueble visitado es destinado para uso mixto, es
decir, habitacional y no habitacional, en una superficie de construccién de 292 m?
(doscientos noventa y dos metros cuadrados), consecuentemente no se actualiza ninguna
de las hipotesis sefialadas en el precepto legal antes transcrito, ya que el establecimiento
visitado NO es de (I) uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
construccién; (1) de uso no habitacional de mas de cinco mil metros cuadrados de
construccién; (Il1) de usos mixtos de cinco mil 0 mas metros cuadrados de construccion;
(IV) Estacion de servicio de combustible para carburacion como gasolina, diese, gas LP y
gas Natural, para el servicio publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni (VI) se aplica la
Norma de Ordenacion General numero diez (10), consecuentemente no requiere
dictamen de-impacto urbano o urbano-ambiental a que hace referencia dicho precepto
legal. :

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las 'disposiciones legales vy
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su réspectivo Reglamento, esta ‘autoridad determina no
imponer sancién alguna al C. Titul i y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia
del presente procedimiento. e ‘
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Derivado de lo anterior y ef virtud de que del estudio del texto del acta de visita de
verificacion, se advierte el cumplimiento a las disposicioneslegales y reglamentarias en
materia de uso de suelo, rtespecto de los usos de suelo utilizados en el inmueble visitado,
esta autoridad determina procedente NO entrar al estudio y analisis del escrito de
observaciones, toda vez que en nada cambiaria el sentido de la presente resolucion
administrativa, adicionalmente que los visitados NO podrian conseguir mayores beneficios
que el que esta autoridad determine el cumplimiento a las disposiciones legales vy
reglamentarias en materia de uso de suelo, al respecto, sirven de apoyo por analogia la
siguiente Tesis:

No. Registro: 39,938

Precedente

Epoca: Quinta

Instancia: Tercera Sala Regional Hidalgo-México

Fuente: R.T.F.J.F.A. Quinta Epoca. Afio V. No. 56. Agosto 2005.
Tesis: V-TASR-XXXIHI-1729

Pagina: 354

CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

EXHAUSTIVIDAD EN EL RECURSO ADMINISTRATIVO.- NO ES NECESARIO EL ESTUDIO
DE TODOS LOS AGRAVIOS, SINO DE AQUEL QUE SEA SUFICIENTE PARA DESVIRTUAR
LA VALIDEZ DEL ACTO RECURRIDO Y OTORGUE UN MAYOR BENEFICIO AL
RECURRENTE.- E/ articulo 132 del Codigo Fiscal de la Federacion establece que cuando uno
de los agravios sea suficiente para desvirtuar la validez del acto impugnado, bastara con el
examen de dicho punto, lo que es congruente con el principio de prontitud de ‘resolucion que
como garantia individual se establece por la Constitucion Federal en el articulo 17; sin embargo,
no debe perderse de vista que tal actuacion se sujeta a la circunstancia de que el planteamiento
analizado sea suficiente para declarar la ilegalidad del acto administrativo combatido y ademas,
que de entre los que se expongan, aquél que fue declarado fundado sea el que implique un
beneficio. ‘mayor al gobemado ya sea porque se trate de un acto que es anterior a los demas .y
que con motivo de sy ilegalidad concomitantemente implique la ilegalidad de los demés que le

sucedan, o bien, porque el alcance de la ilegalidad sea mayor. (52)

Juicio No. 4340/02-1 1-03-3.- Resuelto por la Tercera Sala Regional Hidalgo México del Tribunal
Federal de Justicia Fiscal y Administrativa, el 5 de junio de 2003, por unanimidad de votos.
Magistrado Instructor: Manuel Lucero Espinosa.- Secretaria: Lic. Rebeca Vélez Sahagun.---------

En consecuencia, de confbrrﬁidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se refuelve en los siguientes términos.

|
RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es compe énte para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuestd en el considerando PRIMERO de la presente
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resolucion administrativa.

o
3

SEGUNDO - Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada

por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con: el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, lo anterior, en términos de lo
previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.-----=-------

CUARTO .- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

QUINTO.- Girese oficio al Coordinador de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion para
que realice la notificacién de la presente resolucién, para lo cual se habilitan dias y horas
inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dlspuesto en el articulo 83 fraccion |
del Reglamento en cita. —

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados enel
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del Estatuto Orgénico del
Instituto de Verificacion Admmlstrat;ya del Distrito Federal: 6 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa. del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, lcuya finalidad es para el resquardo, proteccion y

manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene

cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los

medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones prevrstas
en la Ley de Proteccidn de Datos Pe’sohales para el Distrito Federal. -

lnxmm de Varificacion Addministrativa del TLF
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~ Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El respdnsabie del Sistema de datos: personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
. Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccién donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicion, asi como la revocacion del

" consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de Verificacion -

Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito guérez, México D.F. : ‘

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636: correo electrénico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org. mx".

SEPTIMO.- Notifiquese la presente resolucion al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor
del inmueble visitado, asi como a la en
su caracter de visitada del inmueble objeto del presente procedimiento, en e omicilio
“donde se practicé la visita de verificacion materia del presente procedimiento ubicado en
calle :Shumann, numero 169 (ciento sesenta y nueve), colonia Valiejo, Delegacion
Gustavo A. Madero, en esta Ciudad, lo anterior de conformidad con los articulos 78
fraccion | inciso ¢), 80, 81 y 82 fraccién | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
" Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al citado Reglamento en términos de su
numeral 7. - -

OCTAVO.- Previa notificacion de la pregente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento numero INVE, DF/OV/DUYUS/2474/2016 y una vez que cause
estado, archivese como asunto tota definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Consideran’d@ Tercero de la presente determinacion administrativa.---------

. NOVENO.- CUMPLASE -

W@de Calificacion “A” del Instituto

Asi lo resolvio el Liceﬁe&age%sﬂr-ae Go :
\Federal, quien firma al calce para constancia.

de. Verificacion Administrativa del- Df
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