En la Ciudad de México, a nueve de

CIVDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVE-‘A[‘)F/OV/DUYUSIZS'i 9/2é1 6

noviembre de dos mil dieciséis.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimienfo de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Avenida Insurgentes Sur, nimero 1921 f(mil novecientos veintiuno),
colonia Guadalupe Inin, Delegacién Alvaro Obregon, en esta Ciudad, de conformidad con

los siguientes:

RESULTANDOS ‘ -

1) El catorce de septiembre de dos mil dieciséis, se emitid la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2519/2016, misma que fue ejecutada el quince del mismo
mes y afio, por personal especializado en funciones de verificacion, asentando en
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. ----r=-s-mmmmemmomna-

2)
B ocscnté a través de Oficialia de Partes de este Instituto, escrito
mediante el cual formuld observaciones y presentd pruebas que considero
pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos
en el acta de visita de verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de
fecha cuatro de octubre de dos mil dieciséis, mediante el cual se le reconocid la

En fecha veintinueve de septiembre de dos mil dieciséis, el O

personalidad del pro

propietaria del inmueble obje

J !
para que tuviera verificativo la audiencia de desahogo de:pruebas y formulacion de

scter de Apoderado Legal de la persona

1

to del presente procedimiento,

alegatos, la cual se llevo a cabo a las diez horas del veiticinco de octubre de dos
mil dieciséis, mediante la cual se hizo constar la comparecencia de la (N

g

B - su caracter de Apoderada Legal de la persona moral antes
referida, en donde se desahogaron las pruebas admitidas, formulandose alegatos
de manera verbal y mediante escrito recibido en la Oficialia de Partes de este

Instituto el veinticinco de oct

ubre de dos mil dieciséis.-

resuelve en términos de los

- 3) Una vez substanciado el g\%esente procedimiento de verificacion, esta Instancia

iguientes: 1

\
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%CONSIDERANDOSn
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CIDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2519/2016

i

el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fracciéon | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 dltimo
. parrafo, 3 fracciones V .y JX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccién | de Ley Organica de la
- Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II,

LAV, OV, VL VNG X T fracmones LU, ULV, 8 9y 13 de la Ley de Procednmlento ‘
Admmlstrat!vo del Distrito Federal; 1, 2 fracc;ones My V, 6 fraccion IV, 7 apartado A

fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion If, 18, 19 fraccion IV y Decimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Venf‘cac:on Admmlstratuva del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,

22fraccion ll, 23, 25 apartado A BIS, seccidn primera, fracciones |, V, VIH y X del Estatuto '

Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Ill y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de -Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del. Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregén, asi
como a las Normas de Zonificacién y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto
-del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
“por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
. simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
- Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingres¢ en la Oficialia de Partes de
.~ este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
" Reglamento de Verificacidon Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a

. llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucion debidamente fundada y

“motivada de acuerdo con’los; S|gLJ|entes razonamientos ldgicos juridicos.

Se procede a la calificacion del texto flel acta de visita de verificacién, en cumphmlento a
la orden de visita de venﬂcamon matefia del presente asunto, de la que se desprende que
el Personal Especializado en Funciongs de Verificacién adscnto a este Institufo, asentd en
la parte conducente, lo siguiente: f
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EXPEDIENTE: INVE?;’\DF/OVIDUYUSIZS1 9/2016

CIUDAD DE MEXICO -

: En relacion con &l objeto v alcance de ia Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBRJETOS

S LUGARES ¥ GIRGUNSTANGIAG e o o
CONSTITUIDA E8 EL DOMICILIO SERALADD EN LA FOJA UNO DE
CERCIORANDOME DE SER EL CORRECTO POR;COINGIDIR CON LA
corronorarLo con et crupanano [N C'icN ATIENOE LA PR FOENTE
CILIGENCIA EN SU CARACTER DE ENGARGADO DEL INMUEBLE, TRAS SOLICITAR LA PRESENCIA DEL
PROPIETARID, TITULAR, POSEEDOR, GCUPANTE, DEPENDIENTE, ENCARGADO, SOY ATENDIDA POR ESTE
JLTING, MISMO QUE ME PERMITE £1 ACCESO ¥ DESAROGO DE LA PRESENTE DILIGENCIA, EN EL DOMICILD
OBSERVO FACHADA DE TAPIAL PERIMETRAL DE MADERA COLOR BLANGO, EN EL INTERIOR ADVIERTO
TRABAJOS CONSTRUCTIVOS EN PROCESO, CONSISTENTES EN EXCAVACION EM UNA SUPERFICIE DE
MOVECIENTOS SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS EN LA PARTE CENTRAL DEL PREDIO ¥ CIMENTACION EN
UNA SURERFICIE DE MIL CIENTO CUARENTA Y SEIS PUNTO SESENTA METROS CUADRADOS COLINDANTE CON
AVENIDA INSURGENTES BUR, EN LA CUAL SE ADVIERTE SE TIENEN CONCLUIDGS CINGO SOTANOS Y AL
GOMENTO SE TRABALA EN EL ARMADO ¥ PREPARACION PARA EL COLADO DE LA LOZA DEL PRIMER NIVEL
SORRE NIVEL DE BANGUETA, ¥ ARMADG DE COLUMNAS, AL MOMENTO SE ADVIERTE A CINCUEN!A
TRABAIADORES LLEVANDO & CABD DICHOS TRABAJOS, ADVIERTO TRES RETROEXCAVADORAS ¥ UNA GRUA DE

Rl TR A B A Y
UM LA A

U - - g

LA ORDEN DE YISITA DE VERIFICACION,
OMENCLATURA OFICIAL VIGENTEY POR

PLUMA, AL MOMENTD EL USC QUE BE ADVIERTE EN EL MNMUEBLE ES DE INMUERLE
CONSTRUCTIVOS EN PROCESQ. LAS SUPERFICIES OBTENIDAG SON LAS SIGIHENTES: SUPERFICIE DEL
WNMUEBLE DOS ML NOVECIENTOS SETENTAY NG PUNTO CERO NUEVE METROS CUADRADOS, LA SUPERFIGIE

; UTILIZADA ES DE OCHOMIL SEISCIENTOS NOVENTA Y SEIS PUNTO TREINTA Y TRES METROS CUADRADOS,
TOMANDD EN CUENTA LOS CINCO NIVELES BAJO NIVEL DE BANQUETA, LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE DIEZ
PUNTO CINCUENTA METROS CUADRADIDS BN UM CUERPO CON STRUCTIVO PREEXISTENTE DE PLANTA BAJA Y UN 3/2
WNIVEL UTHAZADD COMO OFICIMA DE DBRA Y HABITACION PARA TRABAJADORES LA CUAL CUENTA CON .
CONDICIONES DE HABITABILIDAD, LA ALTURA DEL INMUEBLE B8 DE CINCO PUNTO CEROQ OCHO METROS EL
AREA LIBRE ES DE DOS MIL MOVECIENTDS SESENTA Y UNO PUNTE CERO NUEVE METRDS CUADRADOS, NO
EXHIBE CERTIFICADG DE FONIFICACION CONFORME AL ARTICULD 125 DEL REGLAMENTD DE LA:LEV D
DESARROLLG URBANG DEL TISTRITO FEDERAL, WO EXHIBE DICTAMEN DE PP ACTO URBANG-AMBIENT AL,

i

De la descripcion anterior se hace evidente que las actividades desarrolladas en el
inmueble visitado, son de “EXCAVACION Y CIMENTACION?Y, lo anterior es asi toda vez
 queel personal especializado en funciones de verificacion observo trabajos constructivos
i en proceso consistentes en excavacion, en una superficie de 962° m2 (novecientos
’ sesenta y dos metros cuadrados) en la parte central del predio y cimentacion ~en una
superficie de 1,146.60 m2 (mil ciento cuarenta y 'seis punto sesenta metros cuadrados)
con cinco sétanos concluidos, armado y preparacion para el colado de la loza del primer
nivel sobre nivel de banqueta, armado de columnas, cincuenta trabajadores llevando a
cabo dichos trabajos, tres retroexcavadoras, una grua de pluma; entre otros, hechos i¢ ue
se toman por ciertos al ser asentados por el Personal Especializado en Funcionestde™ -
Verificacion Administrativa adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe publica en los
actos en que interviene en gl ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos
29 fraccion Il de la Ley def Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federaly 3
fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a lo

anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita:------=-====r=m==s
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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/2519/2016

Novena Epoca
Registro: 169497
Instancia: Primera Sala
. Tesis Aislada
- Fuente: Semanario- Judlmal de la Federacion y su Gaceta
. XXVII, Junio de 2008 .-
- Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008
Pagma 392
FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
“La fe ptiblica es originalmeénte un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
gjerce a'través de los organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano
no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se acttua y a dar certeza juridica” ~---=-=-----

'Aszmtsmo asento, en relacion a la documentacion a que se refiere la orden de visita, lo
srgwente -

de verficacion anles menconada, poi o Gue MUestia 108 SGUIBIEes doCUMEntaR: e e
N EXFIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VIBITA

B S Late SIS

En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas que fueron
 admitidas y desahogadas durante la substanciacién del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacién
con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacién, sin que sea necesario hacer
~ mencioén expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de la Suprema
" Corte de Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte
- del Informe de Labores que,rindié el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacion en mil novecientos ochenta y nu!eve, del rubro y texto siguientes:

“PR'UEBAS DOCUMENTALES: SU RELALION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para dar

cumplimiento a lo dispuesto por el articulo] 151, primer pérrafo de la Ley de Amparo, es suficiente

que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias que obran en autos,
para que se entienda que las documentalds han quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sm
que sea necesario que se haga mencién expresa de cada una de ellas.”

Coordinacion de Su
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CIUDAD DE HEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2519/2016

Sin embargo las mismas no son idoneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de
Visita de Verificacion, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente
resolucién administrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad  asi
considere y de las cuales emitira pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
apoyo la siguiente tesis que a continuacion se cita: e

Registro No. 170209

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Febrero de 2008

Pagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil . o .

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN QUE

REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR. o .

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad humana, 2. Los

fenémenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya ¢ no intervenido el hombre en su 5 /26
creacion); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o somaticos del hémbre; circunstancias que, al dejar . ;
huella de su existencia en el mundo material, son susceptibles de demostrdrse. Por su parte, las pruebas son

los instrumentos a través de los cuales las partes en un proceso pretenden evidenciar la existencia de los

hechos que constituyen el fundamento de sus acciones 0 excepciones segun sea el caso. En este orden,. la

idoneidad de un medio probatorio no se determina en relacién con sus aspectos formales o de constitucion,

sino en la manera en que refleja los hechos que pretenden demostrarse én el juicio. Considerar lo opuesto

llevaria al extremo de que por el solo hecho que a una probanza le asistiera pleno valor probatorio, ello

relevara al juzgador del analisis de su contenido para determinar si la misma tiene relacion con los hechos

respectivos, situacién que seria confraria a la naturaleza y finalidad procesal de las pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y otras. 6 de julio de 2007. Unanimidad de votos, con
salvedad en cuantola las consideraciones referidas a la prueba pericial, por parte del Magistrado Neofito
Lopez Ramos. Ponelyte: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretario: Salvador Andrés Gonzalez Barcena

Registro No. 1758 J,I:
Localizacion:
Novena Epoca  }
Instancia: Tribunalés Colegiados de Circuito o
Fuente: Seman@ffo Uudicial de la Federacion y su Gaceta \%\)
XXIil, Febrero de 2006 :
Péagina: 1888
Tesis: 1 10.A 14 K~
Tesis Aislada

; Comun

y
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CIUDAD OE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/2519/2016

PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA IMPLICA QUE EL

JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS. .

Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de
_ aplicacion supletoria a los juicios de garantias, disponen que en el juicio de amparo son admisibles toda clase
de pruebas, con excepcion de la de posiciones y de las que atenten contra la moral y el derecho y que, a
efecto de que las partes puedan rendirlas, las autoridades estén obligadas a expedir con toda oportunidad las
que tengan en su poder y si no cumplen con esa obligacién, a peticién del interesado, el Juez de Distrito les
~ exigira tales medios de prueba con el unico requisito de que, previo a esa peticion, se hubieran solicitado
" directamente a los funcionarios., Sin embargo, el contenido de dichos dispositivos no debe interpretarse en ¢l
sentido de que el juzgador estd obligado, en todos los casos, a recabar las pruebas ofrecidas por las partes,
sino que, para su admisién, deben cumplir con los principios de pertinencia e idoneidad. ‘Ahora bien, el
primero de tales principios impone como limitacion al juzgador, tanto al calificar la admision o desechamiento
de las pruebas ofrecidas por las partes como las que traiga oficiosamente, que tengan relacién inmediata con
los hechos controvertidos, con' la finalidad de -evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias 'y
* caréntes de objeto, y el segundo, regido, a su vez, por los principios de expeditez en la administracion de
" justicia y de economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio apropiado y adecuado para probar el
. hecho que se pretende demostrar, de modo que intentar recabar una prueba que no cumpla con esas
" exigencias provocaria una mayor dilacion en el tramite del proceso en perjuicio de los justiciables y de la
pronta y “1-expedita imparticion de Justicia.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO.

Queja 10/2004. Maria Angélica’ Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de votos. Ponente.

Carlos Ronzon Sevilla. Secretario: Rodrigo Mauricio Zeron de Quevedo.

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede al estudio y analisis del escrito de
observaciones presentado en la Oficialia de Partes de este Instituto el veintinueve de
septiembre de dos mil dieciséis, del cual se desprende que las manifestaciones vertidas
en el escrito de referencia atafien propiamente al cumplimiento de la orden de visita de
verificacion, por lo tanto las mismas seran analizadas de manera conjunta con el texto del
acta de visita de verificacion, por lo que se procede al andlisis del acta de visita de
verificacién, instrumentada al inmueble materia del presente procedimiento de
verificacion. -

En dicho sentido esta autoridad determina que la Unica documental que obra en el
expediente en que se actua, que en su caso pudiera acreditar el objeto y alcance del
. presente procedimiento, es la copia certificada del Certificado Unico de Zonificacion de
Uso del Suelo, con nimero de folio 22165-151BUOM16, de fecha de expedicion trece de
abril de dos mil dieciséis, que si bien es cierto fue expedido a favor del inmueble ubicado
en Avenida Insurgentes Sur y Jaime Nuno, ntimeros 1921 (mil novecientos veintiuno) y
' 109 (ciento nueve), colonia Guadalupe Inn, Delegacion Alvaro Obregén, con cuentas
prediales 054-265-01 y 054-265-34, [domicilio que si bien es cierto resulta diverso al
sefialado en la orden de visita de veifficacion, también lo es que mediante acuerdos de
fecha cuatro y diecinueve de octubre fe dos mil dieciséis respectivamente, se acredito la
personalidad de los promoVenteSj/; términos de la copia certificada del Instrumento
Notarial 62,682 (sesenta y dos mil seiscientos ochenta y dos), de fecha treinta de agosto

. devdos mil trece, pasado ante. la fe dﬁl Notario Publico 11 del Distrito ‘Federal, del cual se

{

P E

/

sthtuto de Vertficacion Administrativa det DF.,

. Direccion General

Coordinacion deé Substanciacibo de Procedimisntos
Direccion de Calificacidon YA”




] COb

CIIDAD DE HEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2519/2016

advierte el Contrato de Fideicomiso de Administracion respecto de diversos inmuebles,
entre ellos el ubicado en el numero 1921 (mil novecientos veintiuno) de la Avenida
Insurgentes Sur, esquina con Jaime Nuno, colonia Guadalupe Inn, Delegacion Alvaro
Obregdn, en esta Ciudad, lo cual concatenado con los puntos de referencia asentados
por el personal especializado en funciones de verificacion en el acta de visita ‘de
verificacion, es decir, entre las calles de “JAIME NUNO Y. MF. VILLAPANDQ", se
desprende que coincide con la ubicacion del inmueble referido en dicho Certificado, tal y
como fue corroborado por esta autoridad al ingresar la cuenta catastral 054-265-01
‘advertida en el Certificado de referencia en el “SIG” (Sistema de Informacion Geografica)
del sitio de “internet” que puede ser consultado de la pagina electrénica de la Secretaria
de Desarrolld Urbano y Vivienda del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), en ese
sentido, se presume salvo prueba en contrario, que dicho Certificado fue expedido a favor
del inmueble visitado, por lo que es procedente tomarlo en cuenta para los efectos de la
presente determinacion, mismo que para efectos de corroborar 'su existencia se
adminicula directamente con el contenido del oficio 101.1705 de fecha doce de agosto-de
dos mil once signado por el Ingeniero Alejandro Fuente Aguilar, Director General de
Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo y Vivienda del Distrito Federal
mediante el cual sefiala que los certificados de Uso del Suelo en cualquiera de sus
modalidades podran ser consultados en la pagina electrénica de dicha Secretaria
(www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de tramites y servicios, opcion “Consulta de
Certificados”, en este caso con numero de folio 22165-151BUOM16, afio 2016, lo anterior
es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta
autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o
documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion que las
pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de conformidad con
el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion
supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme @ su
articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de comunicacion
electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de diseminacion y
obtencion de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto Ultimo; puede
determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como
constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, por lo que el
mismo se valora en términos del articulo 402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicﬁoién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del

Distrito Federal conformea su articulo 4 parrafo segundo.

|

Sirve de apoyo la tesis q}/e a continuacion se cita:

Localizacion;

1 l i
Registro No. /186243
) Novena Epoga

T ;
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CIUDAD OE HEXICO
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EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUSIZ51 9/2016

Instancia: Tr/bunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIOQ.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria
a la Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este
ordenamiento legal, dispone. "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con
el negocio que se ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas
taquigréficas, y, en general, toda clase de elementos aportados por los
descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero,
de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la
informacién generada o comunicada que conste en medios electronicos, opticos o en
cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de comunicacion electronicos
se encuentra "internet” que constituye un sistema mundial de diseminacion y
obtencién de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto dltimo, puede
determinarse el carécter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y
como const/tuye un adelanto dela ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle
valor probatorio _ idéneo.
TERCER TR/BUNA/_ COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revIS/or? 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo

Financiero. 26 de ‘junio de 2001 Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcla
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En ese sentido, esta autoridad le otorga pleno valor probatorio al tratarse de documento
publico expedido por funcionario publico en ejercicio de sus funciones, de conformidad con
los articulos 327 fraccion |l y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, aplicado de manera supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del -
Distrito Federal, de la cual se desprende que se encontraba vigente al momento en que se
llevo a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto, como al momento en que
se emite la presente determinacién, por lo que es procedente tomarlo en cuenta para los
efectos de la presente determinacion.

Una vez precisado lo anterior, del estudio y anélisis del Certificado Unico de Zomflcacmn
de Uso del Suelo, con numero de folio 22165-151BUOM16, de fecha de expedicién trece
de abril de dos mil dieciséis, relativo al inmueble materia del- presente procedxmsento se
‘advierte en su parte conducente lo siguiente:
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En ese sentido, se hace e/dente que el inmueble visitado,” de conformidad con el
Certificado Unico de Zonifitacion de Uso del Suelo, con numero de folio 22165-
151B JOM16, de fecha de gxpedicion trece de abril de dos mil dieciséis, se encuentra
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- obligado en términos de una caracteristica patrimonial que le es aplicable, y al tratarse de

un inmueble colindante catalogado o considerado con valor histérico y/o valor artistico y/o
valor patrimonial, para cualquier intervencion requiere autorizacién de las autoridades
federales correspondientes, asi como con el Dictamen Técnico, emitido por la Direccion

" del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del

Distrifo Federal consecuentemente en términos del Certificado de referencia y en virtud
de la intervencién que se realiza en el inmueble materia del presente procedimiento, se
concluye que es obligacion del visitado contar con la autorizaciéon de las autoridades
federales correspondientes, asi como con el Dictamen Técnico, emitido por la Direccion
de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, sin que de las constancias que obran en autos se advierta el
cumplimiento por parte def visitado respecto a este punto, siendo obligacion del visitado
asumir la carga de la prueba, en este caso el de acreditar contar con la autorizacion

" correspondiente por parte de las autoridades federales, asi como con el Dictamen
. Técnico, emitido por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Viviends del Distrito Federal, en terminos del articulo 281 del Codigo

de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, sin que de constancias de autos se advierta documental alguna con la cual se
acredite la observancia a dicha obligacion, con lo que se pone de manifiesto que se
contraviene lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano_del Distrito
Federal, precepto legal que dispone de manera textual, lo siguiente: '

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley

“de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo

Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacioén estableceran las especificaciones para los usos
Yy aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta
ley y su reglamento” -

\ -

3
“Articulo 48 El ordepamiento etritorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la Zﬁpn/f/‘cac/én y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamigritos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacion. Colnprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de pa'isaje urballo y de equipamiento urbano”.

Coordinacion de Substanciacion de Procadiny
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“Articulo §1. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se cons/derkaré‘n las
sigufentes zonas y usos del suelo: :

. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios, Industrial, Espacio
Abierto; Areas Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito. Federal.

3

+

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifioanjen: -

l. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Es e/ documento ptblico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un- predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion, de desarrollo urbano. Este
documento no crea derechos de propiedad Lo posesion,, no prejuzga sobre ellos, ni
constituye permiso. autorizacion o licencia alguna.

1 " Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico
en el que se hacen constar las disposiciones especificas que' para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizard por medios eleclronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su expedicion.
Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no sera necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique el
uso y supetficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo
Urbano que entren en vigor.

1. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que fiene por objeto reconocer los deréchos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios,
poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrofio
Urbano que los prohibio. :

-
1

La vigencia de este cert/ficadﬁ sera permanente, sin embarga la Secretaria en cual Le\a
| .

momento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar fa continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de efgrcer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio Interrumpitla por causas ajenas a /a vo/untad de los prop/etar/os
poseedores o causahabientes/del bien inmueble.

thetitute de Yerfiracidn Adnani
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Siempre y cuando e] solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente
articulo en los siguientes plazos:
a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;
b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
" Suelo Digital,
© ¢) Dentro de los 40 dias hébiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
~de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adqguiridos. '

+ Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados

© establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente. -

En efecto de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
.delas determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
~ por lo tanto era ineludible la obligacion del visitado acreditar contar con la autorizacion por
parte de las autoridades federales correspondientes, asi como con el Dictamen Tecnico,

" emitido por la Direccion del’ Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo -

Urbano y Vivienda del Distrito Federal, que ampare los trabajos o intervencion que se
realiza en el inmueble visitado, de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de
Uso del. Suelo, con numerf_o de folio 22165-151BUOM16, de fecha de expedicion trece de
abril de dos mil dieciséis, en relacion con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, disposiciones que son de orden publico e interés
general y social al tener por objeto establecer las bases de la politica urbana del Distrito
Federal, en consecuencia al quedar debidamente acreditada la inobservancia del visitado
de conformidad con las constancias que integran el expediente en que se actua, es
procedente imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Avenida
Insurgentes Sur, numero 1921 (mil novecientos veintiuno), colonia Guadalupe Inn,
Delegacion Alvaro Obregoén, en esta Ciudad, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto
en el articulo 96 fraccion llf de la Ley fge Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139
fraccion |1l del Reglamento de la Ley [de Desarrollo Urbano, asi como con lo que establece
“el articulo 48 fraccion Il del Reglanhento de Verificacion Administrativa, ordenamientos
vigentes y aplicables en el Distrito Fdderal, preceptos legales que para mayor referencia a
continuacion se citan:

M

?nsmu(o de Verifreacion Administrativa det DF
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“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la
" materia, se considera una infraccion e implica’ la aplicacién de sanciones
administrativas, independienternente de las de caracz‘er penal, asi como las de
caracter civil de indemnizar a los afectados cuando ‘proceda. Seran sancionados
. por la autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes
medidas:

//I Clausura parcial o total de obra™

. “Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y
deméas disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad
correspondiente, con una o mas de las siguientes sanciones:

Ill. Clausura parcial o total de la obra.

“Articulo 48 “La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

II. Clausura temporal o permanente, parcial o total.

15/26

SE APERCIBE a la persona moral denominada NG

S ropictaria del inmueble objeto del presente procedimiento y/o a interposita
persona que para el caso de no permitir u oponerse al debido cumplimiento de la
colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente determinacion, se haran
acreedores a una multa equivalente a treinta veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de
México vigente en el Distrito Federal al momento de la oposicion, sin perjuicio de que esta
autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19
bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los artlculos 39 y 40 del citado
Reglamento, que a la letra disponen lo siguiente.

Ley de Procedimiento Administrativo \el Distrito Federal. +-
; : Lo

\

¢ “Articulo 19 Bis.- Lp /autoridad administrativa competente, para hacer
cumplir sus determinagiones podra emplear indistintamente, cualquiera de
las siguientes med/daN ‘de apremio:

o

A
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I. Multa, por el equ:va/ente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de

Cuenta de la C/udad de México vigente en el momento y en el lugar donde ‘

se realizo la conducta que motivo el medio de apremio.

I.- Auxilio de la Fuerza Puablica, y...”

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

“Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones
podré imponer las medidas de apremio a que se refiere la Ley de
Procedimiento y demaés disposiciones juridicas aplicables.”.

“Articulo 40. Las autoridades administrativas prestaran el auxilio a la
autoridad competente para el cumplimiento de lo establecido en este
Reglamento.”

'De igual forma por no acreditar contar con la autorizacion por parte de las autoridades
federales correspondientes, asi como con el Dictamen Técnico, emitido por la Direccion
del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
_ Distrito Federal, que ampare los trabajos que se realizan en el inmueble visitado, en
términos de lo dispuesto en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con
 numero de folio 22165-151BUOM16, de fecha de expedicion trece de abril de dos mil
dieciséis, en relacion con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
' Federal, y toda vez que de conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencion a la Ley de Desarrollg Urbano del
Distrito Federal y su Reglamento, se sancionaran con multa de hasta tres mil dias de
salario minimo vigente en el Distrito Federal, por lo que resulta procedente imponer a la
ersona moral denominada

. propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a

1000 (MIL) veces la Unidad ‘de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de -
practicarse la Visita de Vermcac:on materia del presente asunto, que multiplicado por

$71.68 (setenta y uno pesos 68/100), valor de la unidad de cuenta al momento de
cometerse la infraccion, 'resulta la cantidad de $71,680.00 (SETENTA Y UN MIL
SEISCIENTOS OCHENTA PESOS 00/100 M.N.), de acuerdo a lo dispuesto en el articulo
96 fraccién VIl de la Ley de Desaprollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccion
VI, articulo 151 del Reglamento dg la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccion | del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el articulo
cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la
Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016, ordenamientos legales

/
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vigentes y aplicables en el Distrito Federal, mismos que a continuacion se transcriben: ----

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se
considera una infraccion e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente
de las de caracter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar a los afectados cuando
proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mas de las
sigufentes medidas.

VIll. Multas gue se prevean en los reglamentos correspondientes...”

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglameénto y demas disposiciones,
se sancionaran administrativamente por la autoridad correspond/ente con una o0 mas de las
siguientes sanciones:

VIll. Multas. , : 17/26

“Articulo 151. Las violaciones a la Ley y este Reglamento que no'.‘iengan sancion especifica, se
sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario minimo \/igente en el Distrito Federal,
tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del mfractor y la afectacion del /nteres
publico”. 4

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el proced/m/ento administrativo podra
imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables,...”

Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México

CUARTO.- Las referencias que se haggan del salario minimo en las normas locales wgentijg :
incluso en aquellas pendientes de publjcar o de entrar en vigor, se entenderan hechas a la Unidad\
de Cuenta de la Ciudad de México, a p 3r¥lr de la entrada en vigor del presenfe Decreto.--------—- ;‘

w

Ley de Ingresos del Distrito Federal pa 7( el Ejercicio Fiscal 2016

Articulo 9.- El valor de la Unidad de C f]enta de la Ciudad de México, al que se refiere la Ley:de la
Unidad de Cuenta de la Ciudad de MExico, que estard vigente a partir del 1° de enero de 2016,

i
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. sera de 71.68 pesos.

. Ahora bien, por lo que respecta a los niveles, superficie de construccion y superficie de
area libre del inmueble visitado, toda vez que al momento de la visita de verificacion el
inmueble se encontraba en etapa de cimentacion y excavacion, y al haber observado
unicamente trabajos de construccion bajo nivel de banqueta al referir que dichos trabajos
se realizan en los cinco sétanos, (asi como un cuerpo constructivo preexistente de planta
~ baja y un nivel usado como’ oficina de obra y habitacion de trabajadores, al cual al ser
- preexistente y usarse para efectos de la obra nueva en proceso, se presume salvo prueba

. en.contrario que es utilizado de manera provisional), es por lo que resulta preciso sefalar

. que la construccion bajomiv;él de banqueta, no debe cuantificar ni en la altura ni en {a
superficie maxima de construccion permitida del inmueble visitado, en términos de lo
dispuesto en el “DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN
LAS NORMAS GENERALES DE ORDENACION, PARA FORMAR PARTE DE LA LEY
DE DESARROLLO URBANO Y DEL PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO
URBANO DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal
el ocho de abril de dos mil-cinco, en el que en el ARTICULO TERCERO, se désprende en
la parte conducente, lo siguiente:

“ ARTICULO TERCERO.- Se reforman y Adicionan las Normas de Ordenacion Generales
Nomeros 1,2 3,4, 5, 6,7, 8 9,10, 11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 26, 27 y 28 para
quedar en los siguientes términos:

1. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL
- SUELO (CUS)

La construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie maxima de
construccion permitida y debera cumplir con lo sefialado en las Normas de Ordenacion Generales
. numeros 2 y 4. Para los casos de la Norma numero 2, tratandose de predios con pendiente
descendente, este criterio se aplica a los espacios construidos para estacionamientos y locales no
' habitables. .. (sic)

© 7 ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA POSTERIOR DEL
PREDIO !

Normas.de Ordenacion para las Areas dd|\Actuacion y las Normas de Ordenacién Particulares para

La altura total de la edificacion sera de aBuerdo a la establecida en la zonificacion, asi como en las
ades, y se debera considerar a partir del nivel medio de

~ cada Delegacion para las colonias y vial
. banqueta...b). (sic)

k En‘ese sentido es claro q’uef;al NO ¢ jantificar la construcciéon observada durante la visita
de verificacién materia del presente’procedimiento ni en la superficie de construccion, ni
en la altura total del inmueble, esta autoridad se encuentra imposibilitada’ para hacer

Coprdinacisn de Bubstanciacio
Dirgccion de Cali
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pronunciamiento alguno respecto de dichos puntos, toda vez que no cuenta con los
elementos necesarios para determinar su cumplimiento o incumplimiento, misma suerte
que sigue el porcentaje de area libre que se encuentra obligado a tener, al no contar con
superficie de construccién sobre nivel de banqueta (salvo la construccion preexistente de
uso provisional ya referida y que la misma al ser preexistente no se tiene la certeza que.le
sea aplicable la zonificacion actual), y por ende no se pueden fijar las responsabilidades
que correspondan, imponiendo, en su caso, las sanciones y medidas de seguridad que
procedan en los términos de los ordenamientos legales o reglamentarios aphcables en
materia de Desarrollo Urbano y Uso del suelo.

Por lo que hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, en relacion con los uso de
suelo autorizado en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad determina poner
fin al presente procedimiento al existir imposibilidad material de continuarlo por causas
sobrevenidas, es decir, al no contar con los elementos suficientes que permitan dictar
resolucion fundada y motivada, en la cual se califique el uso-de suelo de dicho inmueble y
se fijen, en su caso, las responsabilidades que correspondan asi como las sanciones y

medidas de seguridad que procedan en los términos de los’ ordenamientos de la Ley de -

Désarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como el Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregon, y
Normas de Ordenacién en el Distrito Federal, en relacion con el Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distritoc Federal, toda vez que al momento en que se
practicé la visita de verificacion materia del presente asunto, Unicamente se advirtio que el
inmueble objeto del presente procedimiento se trataba de una obra nueva en etapa de
excavacioén y cimentaciéon, sin que pudiera determinarse el uso que en su caso se
destinara en el inmueble de referencia.

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reg/amento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente: ' ﬁ

Articulo 77. Se requiere{dictamen de impacto urbano o impacto urbano- amblen,&alx
para la obtencion de aufprizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando’se
pretendan ejecutar algunjde los siguientes proyectos:

A
b

| De uso habitacionial de mas de diez mil metros cuadrados de construccion;

v“rmz o de Verificacion Administvativa delf 00F,
Dirgecion Genera ;I
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1 De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construceion; ---==----
11, De usos mixtos de cinco mil o méas metros cuadrados de construccion; ------
V. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como gasolina,

diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo-------

% Crematorios

VI Se aplique la Norma de Ordenacion General numero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y Il el estacionamiento bajo
nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de metros
cuadrados construidos, de conformidad con la superficie méaxima de construccion
permitida en la intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano; pero,
para el pago de derechos administrativos se cuantificara el total de metros
construidos.” (sit). :

. Sin que esta autoridad pdeda hacer pronunciamiento alguno respecto del cUmpIimiento'o

incumplimiento de este pUntQ, toda vez que en primer lugar la superficie de construcciéon

sobre nivel de banqueta, es respecto de una superficie preexistente, y la superficie de
construccion bajo nivel de banqueta no puede ser cuantificada tampoco para ‘este punto, vy
en segundo lugar se desconoce el uso de suelo que en su caso se destinara en la totalidad
del inmueble visitado una vez concluida la obra, toda vez que al momento de la visita de
verificacion, el inmueble visitado se trataba de una obra en etapa de cimentacion, lo que
imposibilita a esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al respecto.

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 140
fracciones |, Il y Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de
“verificacion de la siguiente forma:

l.- La gravedad de la infraccion, esta autoridad determina que la infraccion en que
_incurrio el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar con
exactitud las disposiciones legales y(reglamentarias aplicables en materia de uso de
suelo, al no acreditar contar con la ajtorizacién por parte de las autoridades federales
correspondientes, asi como con el |Dictamen Técnico, emitido por la Direccién del
" Patrimonio Cultural Urbanp de la Secjetaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito
Federal, que ampare los trabajos que|se realizan en el inmueble visitado, en términos de

2 Zonificaciéon de Uso del Suelo, con nimero de folio
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22165-151BUOM16, de fecha de expedicidon trece de abril de dos mil dieciséis,. el
inmueble en comento infringe disposiciones de orden publico e interés general, ya que al
no haber acreditado contar con los documentos antes referidos, sobrepone asi su interés
privado al orden publico e interés general y social, asi como el de la politica urbana del
Distrito Federal, a través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este
contempla la proteccion de los derechos de los habitantes de’la Ciudad de México, el
crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad
urbana, en beneficio de las generaciones presente y futuras del Distrito Federal. -------- e

/.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en coensideracion lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el
acta de visita de verificacién, se desprende que ‘el inmueble visitado se encontraba en
proceso ‘de cimentacion y excavacion, en un predio con cinco (5) sotanos, en una
superficie de 2,971.09 m2 (dos mil novecientos setenta y uno punto cero nueve metros
cuadrados), ¥ con 50 (cincuenta) trabajadores al momento de la visita de verificacion,
aunado a que de los Registros de Manifestacion de Construccion Tipos B o C, numero de
folio AOB-5722-2014, de fecha dieciocho de diciembre de dos mil catorce y AOB-4346-
2015, con sello de entregado en la ventanilla Unica de la Delegacion Alvaro Obregon, se
advierte que el pago por concepto de los pagos previstos en el Codigo Fiscal del Distrito
Federal, fue en el primero de ellos por la cantidad de $4,227,333.00 (cuatro millones
doscientos veintisiete mil trescientos treinta y tres pesos 00/100 M.N.) y en el segundo por
la cantidad de $674,369.00 (seiscientos setenta y cuatro mil trescientos sesenta y nueve
pesos 00/100 M.N.), por lo que esta autoridad determina que la persona moral
denominada “ ‘

, propietaria del inmueble
objeto del presente procedimiento, estd en posibilidad de pagar la multa que le es
impuesta, aunado a que dicha multa se encuentra por debajo de la media contemplada en
el articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal es
decir, de mil quinientos (1500) dias de salario minimo vigente para el Distrito Federal, toda
vez que dicho articulo sefiala que su pardmetro maximo es de hasta tres mil (3000) dias
de salario minimo vigente para el Distrito Federal. :

encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 dle
Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefa

Ili.- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visita%\g

Reglamento de la Ley de Desarroll
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¢l .
“Articulo 140. Para la imposicion fle las sanciones por infracciones a la Ley 0 a es :

reglamento y demas disposiciones jque de estos emanen, sé tomara en cuenta para su

valoracion: parrafo segundo se corjsidera reincidencia cuando una persona hubiera sido
sancionada por contravenir una disposicion de la Ley, de este Reglamento y demas
ordenamientos juridicos aplicables| y cometiera nuevamente .alguna infraccion al mismo
precepto”, razén por la cual no se tbma como agravante en la imposicién de la sancion. -

[
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) (D

SANCION Y MULTA

PRIMERA.- Por no observar las determinaciones de la Administracion Publica del Distrito
Federal, al no acreditar contar con la autorizacion por parte de las autoridades federales
correspondientes, asi como con el Dictamen Tecnico, emitido por la Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito
Federal, que ampare los trabajos que se realizan en el inmueble visitado, en términos de
las normas de ordenacion y caracteristica patrimonial aplicables al inmueble visitado, en
aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; al Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en términos de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccién
|, 65, 86 y 67 de la Ley de Desarrollo Urbano y demés relativos aplicables, en relacion con
los articulos 63, 64 y 65 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos
ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal, tal y como se advierte del texto
. del acta de visita de verificacién y de constancias procesales del expediente en que se
~ actta, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Avenida
' Insurgentes Sur, numero 1921 (mil novecientos veintiuno), colonia Guadalupe Inn,
~ Delegacion Alvaro Obregon, en esta Ciudad, con fundamento en lo dispuesto articulo 96
fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano, adminiculado con el articulo 139 fraccion 1l del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con lo que establece el articulo
48 fraccion Il del Reglamento de Verificacion Administrativa, ordenamientos vigentes y
aplicables en el Distrito Federal. . ' :

. SEGUNDA.- Asi como a la persona moral denominada ‘I

procedimiento, una MULTA gquivalente a 1000 (MIL) veces la Unidad de Cuenta de la
Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificaciort materia del
presente asunto, que multiplicado por $71.68 (setenta y uno pesos 68/100), valor de la
unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de
$71,680.00 (SETENTA Y UN MIL SEISCIENTOS OCHENTA PESOS 00/100 M.N.), de
acuerdo a lo dispuesto en.el articulo 96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en
relacion con el articulo 139 fraccion VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccién | del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, en relacién con el Articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México y artigulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito Federal para
el Ejercicio Fiscal 2016, ordenamientgs legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal,
lo anterior, debido a la conducta infrgctora del visitado, respecto a no acreditar contar con
la autorizacion por parte de las autoridades federales correspondientes, asi como con el
‘Dictamen Técnico, emitido por laj Direccidén del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, que ampare los trabajos

i
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que se realizan en el inmueble visitado, en aplicacién de fa caracteristica patrimonial
prevista en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Sue!o con numero de folio
22165-151BUOM16, de fecha de expedicion trece de abril de dos mil dleC|se|s
sobreponiendo su interés privado al orden publico e interés general y. social, —=memmmmemmmn e

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacidén administrativa en ejecucion de
sentencia, se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

AI.— Se hace del conocimiento a la iersona moral denominada ‘| KKGczEIIN

I oropietaria del inmueble objeto

del presente procedimiento, que una vez impuestos los sellos de clausura, el
estado de clausura del inmueble objeto del presente procedimiento preva!ecera
hasta en tanto acredite contar con la autorizacion de las autoridades federales
correspondientes, asi como con el Dictamen Tecnico, emitido por la Direccion
de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Distrito Federal, que ampare los trabajos que se realizan en el inmueble
visitado, en términos de la caracteristica patrimonial y normas de ordenacién
aplicables al inmueble visitado, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
281 del Codigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

B).- Exhibir ante la Direccién de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles, el original
del recibo de pago de la multa impuesta en el Consgderando Tercero de esta
resolucion, en caso contrario, se solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal
inicie el procedimiento econémico coactivo de conformidad con el Codigo Fiscal
del Distrito Federal, lo anterior de conformidad conilo establecido en el articulo
56 del Reglamento de Verificacion Administrativa de-l Distrito Federal. ~———-seeemvim

Con fundamento en el articulo 35 del Reglamento de Venﬁcacxon Admtmstratlva del
Distrito Federal es de resolverse y se: , -

fomacrck

|
Vo

T
3 RESUELVE d
PRIMERO.- Esta Autoridad es é:ompetente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

i
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal espemahzado en funciones de verificacion, de conformidad con el
- considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

" TERCERO.- Por lo que respecta al uso de suelo, niveles, superficie de construccion,
superficie de area libre requérida y dictamen de impacto urbano, se resuelve poner fin al
presente procedimiento, en virtud de la imposibilidad material de continuarlo por causas
sobrevenidas, de conformjdad con el articulo 87 fraccion lll de la Ley de Procedimiento

Administrativo del Distrito . Federal, lo anterior en términos de lo previsto en el»

Cons:derando TERCERO de la presente resolucion administrativa.

CUARTO.- En lo referente a no acreditar contar con la autorizacién de las autoridades
federales correspondientes, asi como con el Dictamen Técnico, emitido por la Direccion
de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, que ampare los trabajos que se realizan en el inmueble visitado, de
conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con nimero de
folio 22165-151BUOM16, de fecha de expedicion trece de abril de dos mil dieciséis, se
resuelve imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Avenida
-Insurgentes Sur, numero 1921 (mil novecientos veintiuno), colonia Guadalupe Inn,
Delegacion Alvaro Obregén, en esta Ciudad, asi como a la persona moral denominada

propietaria del inmueble objeto del
" presente procedimiento, una MULTA equivalente a 1000 (MIL) veces la Unidad de Cuenta
. de la Ciudad de Mexico, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion

materia del presente asunto, que multiplicado por $71.68 (setenta y uno pesos 68/100),
. valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de
$71,680.00 (SETENTA Y'UN MIL SEISCIENTOS OCHENTA PESOS 00/100 M.N.), de
conformidad con los articulos 96 fraccion Il y VIl de la Ley de Desarrollo’ Urbano del
Distrito Federal: 139 fracciones Il y VIil y 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal: articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la
~ Ciudad de México, articuld 9 de la Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio
* Fiscal 2016, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal y 48

fracciones | y Il del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en
términos de lo previsto: en el Considerando TERCERO de la presente resolucion

admlmstrat:va , |
|

QUINTO.- Se APERCIBE a:. la perspna moral denominada _

I | opictaria  del inmueble objeto del presente

procedimiento y/o interpdsita person@ que en caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacién dé sellos de clausura decretada en la presente
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determinacion, seran acreedores a una multa equivalente a treinta veces la Unidad de Cuenta
de la Ciudad de Mexico vigente en el Distrito Federal, al momento de la oposicién y se hara
uso de la fuerza publica en términos de los articulos 19 BIS fracciones | y Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria en términos
del articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa para el Distrito Federal y 39 y 40
del citado Reglamento. = e o

SEXTO.- Hagase del conocimiento a la persona moral denominada _

I o opietaria del inmueble objeto del presente procedimiento,
que deberan acudir a las oficinas de la Direccion de Calificacién “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ubicadas en calle Carolina, numero ciento
treinta y dos (132), colonia Nochebuena, Delegaciéon Benito Juarez, codigo postal 03720, en
esta Ciudad, en un término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
76 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera
supletoria conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en caso contrario se
solicitard a la Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie ‘el .procedimiento econdmico
-coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal" para el Distrito Federal, &n
términos del articulo 56 del Reglamento de Venﬂcamon Admlmstratrva del Distrito Federal. -~

SEPTIMO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Vermcamon
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento 'del.interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia snguuente al en que surta sus efectos
la notificacién de la resolucion, para que, de considerarlo necesario; interponga el recurso de
inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio de nuhdad ante
el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal .-

OCTAVO.- Girese atento oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacion para que se proceda a notificar y ejecutar la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto enz\el
articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita. . E\J
A

NOVENO .- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en’el
Sistema_de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion_de actas de
verificacion de las materias del ampito central el cual tiene su fundamento en los articulos
25 Apartado A Bis, secciéon primfera fraccion VI del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distfito Federal; 6 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federdlfy 14 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, cuya finalidad ey para el resquardo, proteccion y manejo de los datos

(famiuio da Verificacién Administrativa del D.F,
Direccion bonvm!

Coord?mcron de Substanciacién de Progedimientos
L Direccion de F*:lmmrmn i

Caroling mim. 132
Col. Nochy

25/26



CIUDAD DE HEXICO

o)

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2519/2016

personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene cuando los visitados ingresan
. su escrito de observaciones, como parte de los medios de defensa juridica que les
asisten, ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de Proteccion de Datos
Personales para el Distrito Federal.

" Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanci'a{;ién de Procedimientos, y la direcciéon donde podra ejercer los
- derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién, asi como la revocacion del
~ consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion Administrativa

. del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacion

Benito Juarez, México D.F:

El interesado podra dirigirse. al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesofiia sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de Datos
Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; "correo ' electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx".

- ifi | contenido de la presente resolucion a la persona moral denominada

N ropictaria del inmueble objeto del presente
.

rocedimiento, por conducto de sus Apoderados Legales los

efialado para oir y recibir notificaciones ubicado en
precisando que en caso de que e

domicilio antes sefialado no existieka, o se presente alguna imposibilidad para efectuar la
notificacion ordenada, notifiquese eny &l domicilio del inmueble visitado, previa razon que se
~ levante para tal efecto, lo anterior cop fundamento en los articulos 78 fraccion | inciso ¢}, 80,
81, 82 fraccion | de la Ley de Proc di(}wiento Administrativo del Distrito Federal aplicado de
manera supletoria al Reglamento d \erificacién Administrativa del Distrito Federal en su
articulo 7. -

DECIMO PRIMERO.- CUMPLASE - \

Asi lo resolvié el Licengiado. ls %@%w& s—Pirector-de-Calificacion “A” del Instituto de
\mcacic%p Administrativa'del Distrito Fed'erél,xq ien firma al calce para constancia. Conste.---

e
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