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En la Ciudad de Méxi'co Distrito Federal, a veintidés de noviembre de dos mil dieciséis. ---

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en calle 4 (cuatro), nimero ciento 168 (ciento sesenta y ocho), colonia
Agricola Pantitlan, Delegacion Iztacalco, en esta Ciudad, de conformidad con los
siguientes: - —

1.- En fecha diecinueve de septiembre de dos mil dieciséis, se emitio la orden de visita de -

verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2542/2016, misma que fue ejecutada el veinte del mismo mes y
afo por personal especializado en funciones de verificacion a este Instituto, asentando en
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados: -

2.- En fecha tres de octubre de dos mil dieciséis, se recibié en.la Oficialia de Partes de
este Instituto; escrito signado por e! [ NG - -ci-nte < cual formuls

observaciones y presenté las pruebas que consider6 pertinentes respecto de los hechos,

objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de
este asunto, recayéndole acuerdo de fecha seis de octubre de dos mil dieciséis, mediante
el cual se previno al promovente a efecto de que subsanara las faltas en su escrito,

apercibiéndolo para el caso de no desahogar en tiempo y forma la misma, se tendria por

no presentado el escrito de referencia y por perdido el dereche que debié ejercitar, --—--- .

3.- Con fecha veintiuno de octubre de dos mil dieciséis, se recibid en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por el (I -diante e cual
pretendié desahogar la prevencién ordenada en autos, recayéndole el acuerdo de fecha
veintiséis de octubre de dos mil dieciséis, en el cual se tuvo por desahogada en tiempo
pero no en forma la prevencion de mérito, haciéndose efectivo el apercibimiento
decretado en los autos del presente procedimiento, teniéndose por no presentado el
escrito ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto en fecha tres de octubre de
A0S Mil AIECISEIS. —mmmmmm e oo e e -
— - J4l

4.- El dieciséis de noviembre de dos mil d}eciséis, se recibid en la Oficialia de Partes de
este Instituto, el oficio SEDEMA/DGRA/DEIA/013232/2016 de fecha quince de noviembre
de dos mil dieciséis, signado por el Difector General de Regulacion Ambiental de la
Secretaria de Medio Ambiente del Distrito Federal, mediante el cual remite diversa
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5.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: --- -

. -~ CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucién Politica de los Estados
. Unidos Mexicanos:; 1, 97 v 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
" parrafo, 3 fracciones V'y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la

. Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I, |

m, v, Vv, Vi, VIIl, IX, 7 fragciones |, II, lll, IV, 8 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Féderal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7, apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion Il, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones 1, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion [V, 2, 3
fracciones Il, Il y V, 4;" 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién lztacalco, asi como a
“las Normas de Zonificacion y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta
de visita de verificacidn instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacidén Administrativa del Distrito Federal,
- contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
* simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
~con gue se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal. ---

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad-a-lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
. Administrativa del Distrito Feder I,\ toda vez que vistas las constancias procesales que
- integran el presente procedimi nfo de verificacion, se desprende que el visitado no
" desahogé en forma la prj.evel,nci' ordenada en autos, teniéndose por no presentado el
escrito de observaciones a g hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucién
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debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos
juridicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacién materia del presente procedimiento, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asentd en la parte conducente, lo siguiente: --

En relacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOa

/LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: r b ey
i UNA VEZ CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION
CERCIORANDOME QUE ES EL CORRECTO POR COINCIDIR CON LA NOMENCLATURA OFICIAL Y CORROBORARLO
CON LA VISITADA, SOLICITO LA PRESENCIA DEL C. PROPIETARIO Y/O TITULAR Y/O POSEEDOR Y/U QCUPANTE
¥/C DEPENDIENTE Y/O ENCARGADO Y/O RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE, ME ATIENDE LA C.
I -::s0NA QUE ME PERMITE EL ACCESO AL INMUEBLE PARA REALIZAR UN
RECORRIDO, HAGO CONSTAR SE TRATA DE UN INMUEBLE QUE CUENTA CON UN ACCESO MEDIANTE UN ZAGUAN
COLOR GRIS, SOBRE FACHADA SE OBSERVA EL NUMERD 168, Y UN LETRERO QUE MANIFESTACION DE
CONSTRUCCION, SE OBSERVA TAPIALES METALICOS, CON PUBLICIDAD DE.SE_SARROLLO URBANO "TORRES
FLORESTA", TAMBIEN SE OBSERVA UN CUERPO CONSTRUCTIVO, DE PLANTA éAJA MAS UN NIVEL, EL CUAL
CUENTA CON ACCESO PEATONAL MEDIANTE UNA PUERTA DE CRISTAL, EN EL INTERIOR, AL MOMENTO DE LA
DILIGENCIA, EN PLANTA BAJA SE ADVIERTEN CINCO PERSONAS REAL!ZADC} ACTIVIDADES ADMINISTRATIVAS
(VENTA DE INMUEBLES), SE OBSERVAN EQUIPOS DE COMPUTO Y ESCRETDRIOS ¥ SANITARIOS, EL PRIMER NIVEL 3/16 -
SE ADVIERTE EQUIPADO CON MOBILIARIO DE QFICINA, SIN TENER ACTIVIDAD AL MOMENTO DE LA DILIGENCIA.‘ ’ '
POSTERIOR A ESTE CUERPO CONSTRUCTIVO, SE OBSERVAN DOS DEPARTAMENTOS QUE SON MUESTRA
PROTOTIPC PARA VENTA, AL FONDO DEL PREDIC SE OBSERVAN PARTE DE LAS CONSTRUCCINES ANTIGUAS,
CONSISTENTES EN BODEGAS Y ESTACIONAMIENTO ESTE ULTIMO CON TECHUMERE DE LAMINA, SE OBSERVA .
UNA EXCAVACION DONDE SE ADVIERTE UNA CIMENTACION, DE NO RECIENTE EJECUCION, QUE SE ENCUENTRA' '
CON AGUA DE LLUVIA RECICLADA POR EL PASO DEL TIEMPO. EL RESTO DEL PREDIO SE ENCUENTRA BALDIO.
RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION HAGO CONSTAR 1.- EL USO DE
SUELO OBSERVADO ES OFICINAS DE VENTA DE INMUEBLES Y OBRA NUEVA EN'PROCESO, AL MOMENTO SIN
TRABAJOS DE CONSTRUCGCION, 2.- LAS SUPERFICIES MEDIDAS SON A) DEL INMUEBLE ES DE DIEZ MIL
QUINIENTOS METROS CUADRADOS (10,500.00 M2), B) DE LA SUPERFICIE UTILIZADA ES DE DOS MIL CINCUENTA Y
DOS METROS CUADRADOS (2,052.00 M2}, C) DE LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE DOS MIL CIENTO OCHENTA Y
OCHO METROS CUADRADOS (2,188.00 M2), D) LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE CINCO PUNTO CINCUENTA
METROS (5.50 M), E) EL AREA LIEBRE ES DE OCHO MIL QUINIENTOS CUARENTA ¥ TRES METROS CUADRADOS ~
(8,543.00 M2), RESPECTO AL PUNTO A.- . NO EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION PARA USOS DEL SUELO
PERMITIDOS, i. NO EXHIBE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE SUELO DEL SUELO ESPECIFICO Y \
FACTIBILIDADES, lli. NO EXHIBE CERTIFICADO DE NIFICACION PARA USOS DEL SUELO ESPECIFICO, 1V, NO
EXHIBE CERTIFICADO DE ACREDITACION DE USO/EL SUELO POR DERECHOS ADQUIRIDOS, PUNTO B NO
EXHIBE DICTAMEN DE IMPACTO URBANO-AMBIENT 7 AL MOMENTO DE LA DILIGENCIA.—— — -

St mmsm s mmiianbra mAara nn andlicier f-'HN

De lo anterior, se hace evidente que e ,t/;so de suelo utilizado en el inmueble visitado, es
de “OFICINAS DE VENTA DE INMUEBLES”, mismo que por su propia naturaleza se
Homologa al de “OFICINAS PARA /ALQUILER Y VENTA DE BIENES RAICES”, lo
antenor es asi toda vez que el personal especializado en funmones de verlflcacnon al
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_momento de practicar la visita de verificacion observd cinco personas realizando
actividades administrativas (venta de inmuebles), equipos de computo, escritorios vy
sanitarios, en primer nivel equipado con mobiliario de oficinas, dos departamentos que
son muestra prototipo para venta, entre otros, aunado a que sefialo que el uso de suelo
- observado es de “OFICINAS DE VENTA DE INMUEBLES”, hechos que se toman por
ciertos al ser asentados por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion
Administrativa adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe publica en los actos en que
_interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion
[l de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de
apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497 ;

Instancia: Primera Sala
~ Tesis Aislada .

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

"L a fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los 6rganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
" Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba cornsiderarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanfo al Estado como al particular, ya que al
- determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con €l es cierto,
contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica”.-

~ Asimismo asenté en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente: ----- --

4

NQ EXHIBE DOCUMENTO AL MOR{!ENTO DE LA/\}!SKTA:'""

Consecuentemente, para los fines {e la presente determinacioén, (aln y cuando se tuvo
por no presentado escrito de obgervaciones) resulta procedente entrar al estudio y
analisis de las constancias’ que gbran, agregadas al expediente en que se actua, lo
~ anterior es asi, toda vez que para gonocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta
~ autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y-de cualquier cosa o
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documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero: sin mas limitacion que la
de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

En ese sentido, de autos se advierte copia cotejada con original del Certificado Unico de
Zonificacion de uso del Suelo, folio 55404-181ALIR11, de fecha de expedicion veintidos
de noviembre de dos mil once, a favor del inmueble visitado, sin.embargo la misma no es
de tomarse en cuenta para efectos de emitir la presente determinacion, toda vez que
dicho certificado tenia una vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de su
expedicion, esto fue hasta el veintitrés de noviembre de dos mil doce, por lo que a la
fecha en que se llevo a cabo la visita de verificacion, el mismo ya no se encontraba
vigente. -
De igual forma, de autos se advierte copia simple del Certificado Unico de Zonificacion de
Uso del Suelo, folio 4200-151ALIR13, con fecha de expedicidn diecisiete de abril de dos
mil trece, sin embargo el mismo no es de tomarse en cuenta para efectos de emitir la
presente determinacion, toda vez que se trata de copia simple, por lo que dicha probanza
carece de valor probatorio, y por si sola y dada su naturaleza no es susceptible de
producir conviccién plena sobre la veracidad de su contenido, por la facilidad con que se
puede confeccionar, y por ello es menester, adminicularla con otro medio que robustezca
su fuerza probatoria, sin que ello acontezca en la especie, siendo aplicable de manera
analogica el criterio visible en la Tesis de Jurisprudencia Instancia Cuarto Tribunal
Colegiado en Materia Civil del Primer Circuito, fuente Semanario Judicial de la
Federacion, Tomo: V, Segunda Parte-2, Enero a Junio de 1990 Tesis: .40.C. J/19, Pagina
677, titulada: ---- ~q-mem

COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES, CARECEN DE VALOR PROBATORIO SI NO
SE ENCUENTRAN ADMINICULADAS CON ALGUNA OTRA PRUEBA. Las copias
fotostaticas simples de documentos carecen de valor probatorio aun cuando no se
hubiera objetado su autenticidad, toda vez que al faltar la firma autdgrafa y no tratarse
de una copia certificada, no es posible presumir su donocimiento, pues dichas
probanzas por si solas y dada su naturaleza, no son susceptibles de producir
conviccion plena sobre la veracidad de su contenido, por la facilidad con la que. se
pueden confeccionar, y por ello, es menester adminicularlas con algin otro medio que
robustezca su fuerza probatorian :

En consecuencia, y toda vez que de Igs constancias que obran agregadas al expediente
en que se actua NO se advierte docu ehtal alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el inmueblg/visitado, esta autoridad para efectos de emitir Ia
presente determinacion considera prgcedente entrar al estudjo y analisis de lo dispuesto
en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA ‘ DELEGACIONAL DE

Lo
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en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil ocho
(vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente

asunto).

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificaciéon que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacién, apoyandose esta autoridad del “SIG”
(Sistema de Informacién Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado en la
pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
- (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, opcién Busqueda numeral 3
- (tres): Domicilio con los datos del predio visitado, del que se advierte que las

zonificaciones que le corresponden al inmueble de cuenta, son la de Habitacional (H), y
por norma de vialidad Habitacional Mixto (HM), tal y como se advierte a continuaciéon: ----

ey — U blicacion del Predio

_ (@) |CDMX
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cdédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimientd Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al:tratarse de un medio de
comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencion de informacién en diversos ambitos. y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de Ila noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en terminos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacién obtenida del Sistema
de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente: - - e

El contenido del presente documento es una transcripcion de la infarmacién de los Programas de Desarrollo Urbano |
inscritos sobre el registro de Planes v Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccidn, sera facultada exclusiva de |la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda proceder a su rectificacidn.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:---
Registro No. 186243
Localizacion:
Novena Epoca
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta :
XVI, Agosto de 2002 .
Péagina: 1306 g
Tesis: V.30.10 C
Tesis Aislada :
Materia(s): Civil BRI ;
INFORMACION PROVENIEI\% DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.
/

El articulo 188 del Codigo Fedgral de Procedimientos Civile's, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso artictlo 2o. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditaff{hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se
ventila; pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en
general, toda clase de elefnentos aportados por los descubrimientos de la ciencia.™
asimismo, el diverso articulp 210-A, pérrafo primero, de la legislacién que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste
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en medios e.‘ectromcos opticos o en cualquiera ofra tecnologia;, ahora bien, entre los
medios de comunicacion electrénicos se encuentra "internet”, que tonstituye un sistema
mundial de diseminacién y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto dltimo, ,ouede ﬁetermrnarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.

TERCER TRIBUNAL'COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revisién 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Bdez.------

Una vez que se ha precisado que al inmueble objeto del presente procedimiento le
corresponde la zonificacion Habitacional (H) y Habitacional Mixto (HM), esta autoridad
determina procedente tomar como la zonificacién aplicable al mismo, aquella que le provee
mas beneficios al visitado, es decir, Habitacional Mixto (HM), que le es aplicable por
norma de ordenacion sobre vialidad, informacién que se relaciona con el apartado “4.3.1.
Suelo Urbano” del mencionado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO”,
“el cual fue publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiséis de septiembre de
dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacién materia
del presente asunto), a efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al
. predio de interés, mismo que para mayor referencia a continuacién se cita: -

¢ HM.- Habitacional Mixto

Corresponde a zonas de vivienda mezclada con comercio, servicios, oficinas,
" equipamiento, talleres domésticos, bodegas. La industria permitida en estas zonas sera
de: microindustria, industria de alta tecnologia y ramas no contaminantes, siempre
compatibles con la vivienda. Se aplicaré a las zonas donde sea conveniente proponer o
mantener el uso mixto, ya que generan importantes fuentes de empleo. Asimismo, este
uso contempla una mayor intensidad de uso, principalmente sobre corredores y calles
- comierciales.

Ahora bien, para deterrhiné:i_r si los usos de suelo de “OFICINAS DE VENTA DE
INMUEBLES”, mismo que por su propia naturaleza se homologa al de “OFICINAS PARA
ALQUILER Y VENTA DE'BIENES RAICES”, se encuentran permitidos para el inmueble
visitado en términos de la zonificacién aplicable, esta autoridad determina procedente
entrar al estudio y andlisis de la Tabla de Usos del Suelo contenida en el citado
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGAC é)N IZTACALCO?”, el cual fue publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el veinfiséis de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento
en gue se llevo a cabo la visita ge verificacion materia del presente asunto), de la que se
advierte lo siguiente; - - --

Fd

Coorgmacion de Submtanciacion de Proce: k
Wweguion de Cakhicacien

- 8/16



9| |CDMX

CIUDAD OF MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADFIOVIDUYU512542I20;16

SINBOLOGIA :
Uso Pernutido '
Uso Prolubido
NOTAS:
1. Los usos que no estan sefialados en esta Tabla se sujetaran al procedimiento establecidd en el ,2.
Reglamento de la Ley de Desarroilo Urbano del Distrito Federal. = le £
2 Los equipaniientos publicos existentes. quedan sujetos a lo dispuesto por el Articulo 3° Fraccion - g =
TV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal' asi como otras disposiciones aplicables = g 0 z| 2
sobre bienes mmmebles piblicos. = I 5| <
3.Los usos de comercio al por menor de productos basicos confenidos en 1a Tabla de Usos del d Ele = g‘ 5
Suelo en zonificacion Habitacional (H) unifamuliar marcade con (*). solo se pernuiira en planta| = E E =" :;.':_
baja en una superficie de hasta 50 m2 Bl el =] B«
TI=l2| 2| =
==l [=ofl RPN R I S0 L

CLASTFICACION DE USOS DEL SUELQ

Oficinas para alquiler v venta de’ bienes raices. silios
para hlmacion. espectaculos y ortes. alqualer de
equipos. mobiliafio v bienes nmebles: renta de
vehiculos y agencia automotriz

Oficinas de instituciones de asistencia.

Oficinas v despachos; servicios profesionales v de
consultoria. notariales.  juridicos. aduanales.
financieros. de contabilidad y auditoria. agencias
matrimoniales. de viajes. noticias. publcidad.
relaclones  publicas, cobranzas. colocacion v
adnunistracion de personal. . |
Agencias de proteccion. segundad v custodia de
personas, bienes e innmebles.

g Garitas v casetas de vigilancta.

; OUIEIRG "Centrales, estaciones de policia y encierro de
fje(:fc‘f"das a W%‘j; vehiculos oficiales. v
;u;b;fz ¥ segun Juzgados v tribunales. & a

Centros de readaptacién social y reformatorios.

Servicios basicos en
oficinas v despachos

y saciales

]

Servicies

Oficinas de gobierno
€n general. de :
organismos gremuales | Oficinas de gobiemo en general. de “orgamsmos
Y organizaciones | gremiales y  organizaciones civiles. s politicas.
crviles. | politicas. | culturales. deportivas. recreativas y religrosas.

cuiturales. deportivas.
recreativas y religiosas

Servicios téenicos profesionale

1ODE de . :

Estaciones Estaciones de bomberos.

bomberos
reSentaciones ] ) . L.

Eepsescn % Representaciones oficiales. diplomiticas v consulares,

ciales. lomticas
ofi o ® | estatales o gubemamentales 3
¥ consulares '

En dicho sentido, se advierte que el uso de suelo de “OFICINAS DE VENTA DE
INMUEBLES”, mismo que por su propia naturaleza se homologa al de “OFICINAS PARA
ALQUILER Y VENTA DE BIENES RAIEES”, en los inmuebles a los que les corresponde
la zonificacion Habitacional Mixto (HM), la cual le es aplicable al inmueble visitado, se
encuentra PERMITIDO, por lo que sg hace evidente que el uso de suelo desarrollado en
el inmueble visitado es el permitido e J’as normas de zonificacién y ordenacion en materia

de uso de suelo, en términos de//la zonificacion aplicable, de conformidad con el

“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO

A\

Pl

&)
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; URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO?”, el cual fue publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento
. en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto).---------------—--

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto de los usos de suelo
utilizados en el establecimiento visitado, .en términos de la zonificacion aplicable al mismo,
~en. relacién directa con.la’ Tabla de Usos del Suelo del citado “DECRETO QUE _
- CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA '
. DELEGACION IZTACALCO”, el cual fue publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el veintiséis de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que
Gty s e R e
“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan
obligadas a la exacta observancia de los programas y de las determihaciones que
la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de |la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan:--------------- Wae

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos
que sefiale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”. --- :

“Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se’consideraran
las siguientes zonas y usos del suelo:

I En sSuelo urbano: Habitacional;, Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacm Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezoan en el :
reglamento '

Reglamento de |a Ley de Des‘arrollrg Urbano del Distrito Federal. e

“Articulo 125. Los Cén‘f_?’fcadc}e de zonificacion se clasifican en:

/

{
’,1.:: uto de Venficacwon Administrativa del DF..
nieccron Ceneral
Covrinacion de Subslanciacion de Procedimicntos b
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Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea
gerechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos. ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna. —=---————--m-mmmememmmmmc oo -- ‘
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
soficitud y expedicion se realizard por medios electronicos:: Este documento no crea
derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
senalados en las fracciones | y Il es de un afio a partir-del dia siguiente al de su
expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los cemfrcados antes
sefalados, no serd necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modrﬁque
el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a' fraves de los Programas de
Desarroflo Urbano que entren en vigor.

Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de so
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de ‘Desarrollo Urbano que los
prohibio.

La vigencia de este certificado serd permanente, sin embargg la Secretaria en cualguier
momento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacién para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirén al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate. salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble. e -~

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso. el
registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente
articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Cemfrcado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital:

¢) Dentro de los 40 dias habiles pg terrores a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo 7 Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el e{gfstro de Planes y Programas solicite opinién de la
autoridad competente, de confdrmidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
istrito Federal, o bien solicite fa verificacion del uso de un inmueble para determinar la

-t 3 i
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. continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezaré a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

Es .importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el establecimiento visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
- verificacion, toda vez que la presente resolucidén administrativa se emite tomando en
consideracion el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO?”, el cual fue publicado
. en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil ocho
(vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto), en el cual Unicamente se sefalan las zonificaciones que le corresponden al
inmueble objeto del presente procedimiento, y con base en ello se determina los usos de
suelo que tiene permitidos; sin que en el Decreto antes citado se establezca de manera
_ especifica la superficie permitida para el desarrollo de dicha actividad, consecuentemente
- esta autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el supuesto cumplimiento a las
. disposiciones legales y fegla'mentarias en materia de uso de suelo, respecto de este
punto. e

Ahora bien, por lo que respecta a los trabajos de excavacion y cimentacion, observados
por el personal especializado en funciones de verificacion al momento de la visita de

verificacién, es de sefalaren primer término, que los mismos no son de reciente

ejecucion, tal y como se advierte del acta de visita de verificacién aunado a que dichos
trabajos no son propiamente trabajos de construccion, en virtud de que se presume —
salvo prueba en contrario- que con los mismos apenas se pretende llevar a cabo una
construccion, por lo que con dichos elementos no se puede determinar al momento de la
visita de verificacion el cumplimiento o incumplimiento a la Ley de Desarrollo Urbano Del
Distrito Federal y su respectivo Reglamento, asi como al Programa Delegacional y/o
Parcial de Desarrollo urbano correspondiente, y normas de ordenacion en materia de uso
de suelo, en términos de lo dispuesto en el articulo 43 de la citada Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismo que establece textualmente lo siguiente;-------------------

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
~ aplicacion de esta Ley”. -

Ahora bien, si bien sefialé que el usg de suelo en el inmueble visitado es de obra nueva
en proceso, debe sefialarse que no gspecificd en su caso cual es esa obra nueva y sus
. caracteristicas, en virtud de que sefilé que la excavacion no es de reciente ejecucion, y
gue la bodega y el estaclonamiento| son parte de las construcciones antiguas, de igual
forma el cuerpo de planta baja y/{o imer nivel es ocupado para oficinas, por lo que se
desconoce cual es 0 en que consisle la obra nueva, no obstante, y en el supuesto.que

i Lst tato de Verficacion Administrativa 6ol D 7,
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sea la relativa a la planta baja y primer nivel, la misma estaria permitida para el inmueble
visitado en términos de la zonificacion aplicable, ello es asi en virtud de que de su
zonificacion, se desprende que tiene permitidos cinco niveles maximos de construccion. Y
sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento respecto del cumplimiento de la
superficie de construccion y porcentaje de area libre, en virtud de que ha quedado
precisado que en el inmueble se observaron construcciones preexistentes, sin que se
conozca la fecha de construccion de los mismos, por lo que no-se tiene la certeza si de
igual manera le son aplicables las superficies que se sefialan eén la zonificacion actual y
aplicable, consecuentemente estas no pueden calificarse con las superficies que se
sefialan en la zonificacion actual del inmueble materia del présente procedimiento, por lo
que respecto de dichos puntos no se emite mayor pronunciam‘ienfo. -
A5|m|smo del ob;eto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reg!amento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal” (sic). Al respecto, el precepto legal antes mtado dispone de manera
textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan
gjecutar alguno de los siguientes proyectos:

I. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion;

II. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;

I1I.De usos mixtos de cinco mil o0 mas metros cuadrados de construccion; :

V. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como gasolina, diesel, gas LPy
gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo .

V. Crematorios

Vi. Se aplique la Norma de Ordenacion General nimero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y Ill, el estacionamiento bajo nivel de
banqueta o medio nivel, no cuantificard para la suma ftotal de metros cuadrados
construidos, de conformidad con la superficie méxima de construccion permitida en la
intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano, pero, para el pago de
derechos administrativos se cuantificara el total de metros construidos. "(Sic).—------mwcecemiu-

En el caso en concreto, y de lo asentado por el personal especializado en funciones de
verificacion en el acta de visita de verificacion, se puede advertlr que el inmueble visitado
es de uso no habitacional, al desarrolldf las acthldades de “OFICINAS DE VENTA DE
INMUEBLES”, mismo que por su propi [naturaieza se homoléga al de “OFICINAS PARA
ALQUILER Y VENTA DE BIENES R IICES”, en una superficie construida de 2, 188m2
(dos mil ciento ochenta y ocho met /s cuadrados), consecuentemente no se actualiza
ninguna de las hipétesis sefialadag /en el precepto legal antés transcrito, ya que el
esta imiento visitado NO es de (I) uso habitacional de mas de diez mil metros

T
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cuadrados de construccidn;. (Il) de uso no habitacional de mas de cinco mil metros
cuadrados de construccién; {Ill) de usos mixtos de cinco mil 0 mas metros cuadrados de
construccién; (I\V) Estacion de servicio de combustible para carburacion como gasolina,
diesel, gas LP y gas Natural, para el servicio publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni
(V1).se aplica la Norma de Ordenacion General numero diez (10), consecuentemente no
requiere dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental a que hace referencia dicho
precepto legal.---- : - |
En' consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales vy
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
'“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO”, el cual fue publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento
. en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), esta
autoridad determina no imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor
del inmueble materia objeto del presente procedimiento.

" Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de. Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos =--=-=--memeeeeeeee- - 14716

-

“Articulo 87.- Ponen fin af.‘p%ocedimfento administrativo:

1. La resolucion definitiva que se emita.” : : -

-—-RESUELVE --

PRIMERO.- Esta Autoridad'fes competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de’la presente
resolucion administrativa. -- - -~

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de IaEJresente resolucién administrativa.

1 L4

TERCERO.- Se resuelve no r!nponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble materi /objeto del presente procedimiento, lo anterior, en términos
de lo previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucién
“administrativa. e - - -

, ilsl' k Hreaton A rustrabiva oei )
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CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento def interesado que tiene un

término de quince dias habiles contados a partir del dia sugurente al en que surta sus .
efectos la notificacién de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el -
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta.autoridad o promueva juicio

de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal,--------enmex
QUINTO .- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en‘funciones de verificacién
a efecto de que proceda a la notificacién de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados &n el

Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de

verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo _de los datos personales que la Direccion de Calificacién “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Protecmon de Datos Personales para el Distrito Federal -

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser dlfundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.- s -

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y a direcciéon donde podra
ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y .oposicién, asi como. la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacion Pulblica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juérez México D.F. -
El interesado podra dirigirse al Instltut/ de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobye los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito & eral al teléfono: 5636-4636; correo electronlco
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx". — —
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2542/2016

SEPTIMO.- Notifiquese al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmuéble materia
objeto del presente procedimiento, en el domicilio ubicado en calle- 4 (cuatro), numero

ciento 168 (ciento sesenta y och

0), colonia Agricola Pantitlan, Delegacion Iztacalco, en

. esta Ciudad, lo anterior de conformidad con los articulos 78 fraccion 1 inciso c), 80,81y

- 82 fraccion | de la Ley dé Procedj

manera supletoria al citado R':egla

iento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de
Lnto en términos de su numeral 7.

OCTAVO.- Previa notificacion de
autos del procedimiento nimero
estado, archivese como "asunto
dispuesto en el Considerando Ter

a })resente determinacion administrativa que obre en los
INVEADF/OV/DUYUS/2542/2016 y una vez que cause
to}al y definitivamente concluido, en términos de lo
ero de la presente determinacion administrativa. ---------

/

NOVENO.- CUMPLASE

/ e B

i

Asi lo resolvié el Licénciabo Israel
de Verificacion Administrativa del

.5 1 \
G\Eﬁ’z‘é\lggz Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
Distrito Federal, quien firma al calce para constancia.

Institute de Venfcacon Adsunisteativa del
Do on o
Tworamacwen de Substaooac de Procccimientos
hraaoon e Cakfcacson A
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