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EXPEDlENTE INVEADFIOVIDUYUSIZSSQIZM 6

En la Ciudad de México, a veinte de octubre de dos mil dieciséis,--—--
VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Eje 1 (uno) Poniente, Bucareli, numerd 58 (cincuenta y ocho),
colonia Centro, Delegacion Cuauhtémoc, en esta Ciudad, de conformidad con los
siguientes;------------- - ---- -
~-RESULTANDO S--—--—--—-
1) El veintiuno de septiembre de dos mil dieciséis, se emitio la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2589/2016, misma que fue ejecutada el veintidos del mismo
mes y afio, por personal especializado en funciones de verificacion, asentando en
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. -

2) El siete de octubre de dos mil dieciséis, se emitio acuerdo mediante el cual se tuvo
por no presentado escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29
del Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal.

3) Una vez substanciado el presente procedimiento de venﬂcauon esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:-------

e CONSIDERANDOS-

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Vérificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo. segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobiernc del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccién | de Ley Orgénica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I,
M, IV, V, VI, VI IX, 7 fracciones |, II, 11l IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal;, 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion I, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion |l, 23, 25 apartado A BIS, seccign primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Admiristrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion |, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. I - - - -

SEGUNDO. El objeto de la presente resglucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal /gl Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
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Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc y Normas
- de Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacidon Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los.articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.----

- TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a.lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Féderal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se advierte que no presento
escrito de observaciones. a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamlentos légicos
jUFIdICOS

El Personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en relacion  2/16
con el objeto y alcance la visita de verificacion asentd los siguientes hechos, objetos,
lugares y circunstancias: =-- - e -

" En relacion con el abjeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacidén, se hacen canstar los siguientes HECHOS / OBJETOS
/LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:—— -

CONSTITUIDA PLENAMENTE EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y DESPUES
DE REQUERIR LA PRESENCIA %

TIEMDO LA DILIGENCIA CON
EN CARACTER DE DEL INMUEBLE Y QUIEN ME PERMITE EL ACCESO Y PUEDO CONSTATAR LC

SIGUIENTE SE TRATA DE UN INMUEBLE EDIFICADO EN PLANTA BAJA Y DOS NIVELES, CUENTA
PEATONAL A BASE DE MADERA COLOR CAFE, EN PLANTA BAJA SE OBSERVAN CUATRO LOCALES

S| TAMBIEN SE OBSERVA TRABAJOS DE DEMOLICION, CONSTRUCCION Y
REMODELACION, SE OBSERVAN ONCE DEPARTAMENTOS CONSTRUIDOS EN ETAPA DE ACABADOS, ASI MISMO SE
OBSERVA AREA DE BODEGA CON MAQUINARIA TORNO INDUSTRIAL ALMACENADA. RESPECTO AL OBJETO Y
ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE IFICACION SE OBSERVA LO SIGUIENTE: 1) EL USO DE SUELO
UTILIZADO AL MOMENTO DE LA PRESHNTE DILIGENCIA ES DE: INMUEBLE EN ETAPA CONSTRUCCION,
DEMOLICION Y REMODELACION, ASI CON O:BOE_)EGA, ALMACEN, JOYERIA Y LIBRERIA, 2) RESPECTO A LA
MEDICIONES SE TOMO LO SIGUIENTE A) LA SUPERFICIE DEL INMUEBLE VISITADO, B) LA SUPERFICIE UTILIZADA Y,
C) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE (335.3 M2) TRESCIENTOS TREINTA Y CINCO PUNTO TRES METROS
CUADRADOS, D) LA ALTURA DEL INMUEBL I?S DE (11.4 M) ONCE PUNTO CUATRO METROS LINEIALES E) NO
OBSERVA AREA LIERE. CONSTE *
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De la descripcidn anterior se hace evidente que los usos' de suelo utilizados en el
inmueble visitado, son de “BODEGA, ALMACEN”, mismos que de acuerdo a los
elementos advertidos en el acta de visita de verificacion se homologan al de “BODEGA
DE PRODUCTOS NO PERECEDEROS”, por lo que en lo sucesivo se le denominara de
esta manera; “JOYERIA” Y “LIBRERIA”, los cuales se homologan por su propia y
especial naturaleza a “VENTA DE PRODUCTOS MANUFACTURADOS”, lo anterior,
toda vez que el Personal Especnallzado en Funcnones de Verificacion_al momento de la
ractica _de |

entre otros, aunado a que asentd que el uso de suelo
observado es de MUEBLE EN ETAPA DE CONSTRUCCION, DENIOLICION Y
REMODELACION, ASi COMO BODEGA, ALMACEN, JOYERIA Y LIBRERIA”, hechos
que se toman por mertos al ser asentados por el Personal Esp_ec‘:allzado en Funciones de
Verificacion Administrativa adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe publica en los
actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos
29 fraccion Ill de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 3
fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo
anterlor sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se c:|ta A

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de |la Federacion y su Gaceta /

XXVII, Junic de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI1/2008

Pagina: 392 )

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a través
de los organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante fa patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es ciero,
contribuye al orden publico, a la franquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica”.-

Asimismo asento en el acta de visita de vefificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente: —-f--—----——mmrmm e

Se requiere
de visita de verificacion antas mencionada, por lo que muggtra los slgulante% documentcs e
NO EXMBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VIS 5 = - — S S

i i A

/T -

/

i
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En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actua NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir la
presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto
en el “DECRETO POR EL QUE SE APRUEBA EL PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO CENTRO ALAMEDA DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
-DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el quince de septiembre del dos mil, (vigente al
momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), lo
anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en
~ materia de uso de suelo, toda vez que dicho Programa Parcial es aplicable al inmueble
visitado al encontrarse dentro de los limites sefialados en dicho Programa, lo anterior de
conformidad con el apartado del propio programa denominado “4.1 Definicion del
- Poligono de Aplicacion del Programa Parcial’, que sefala textualmente lo siguiente: ---

4.1 Definicion del Poligono de Aplicacion del Programa Parcial

El poligono de aplicacion del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Alameda es el siguiente: Partiendo de la
esquina formada por Dr. Rio de la Loza y E'}e Central Lazaro Cdrdenas, sigue al poniente por Dr. Rio de la Loza hasia
la,Avenida Chapultepec; continia al ‘norte por Bucareli, 2! oriente por la Avenida Judrez v al sur por el Eje Central
Lizaro Cardenas hasta llegar al pumo de partida.

Comprende un total de 72 manzanas. qur: conforman una superficie de 110.0 hectireas, equwalcntes al 3.4% de la
superficie de la Delegacién Cuauhtemec

En razéon de lo anterior, es'_ claro que la calificacién del acta de visita de verificacion
materia del presente asunto se hara de conformidad con el Programa Parcial de
referencia. --

Por lo que resulta procedente determinar la zonificacién que le corresponde al inmueble
de referencia, apoyandose esta autoridad para tal efecto, del Sistema de Informacion
Geografica (SIG SEDUVI) de la pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda del Distrito Federal, www seduvi.df.gob.mx, en el icono de “SIG ciudadmx”
opeion Busqueda numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del predio visitado, del cual si
bien se advierte una calle que no es precisamente la sefialada en la orden de visita de
verificacion, también lo es que coincide con los puntos d

ref
ersonal_especializado en funciones de verificacion, W
por lo que -sglvo prueba en contrario- se trata del mismo inmueble

visitado al cual le aplica la zonificagjén Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC)
¥ por Norma de Ordenacién sobre Vialidad Habitacional Mixto (HM), misma que es
aplicable a la totalidad del inmueple, incluyendo a los locales comerciales y/o nimeros
: interiores que lo conforman, la cyial sera la que tome en cuenta esta autoridad por ser
aquella que le otorga mayores beneficios al visitado, tal y como se sefiala a continuacion:

Instituto de Verificacion Administrativa del D.F,,
Direccian General
Coordinacidn de Substanciacion de, Pruccdlmlemos
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— Informacion General

Cuenta Catastral
Direccion

Calle y Nimero:

Colonia:

Cédigo Postal: -

Superficie del Predio: 338 m2

— Ubicacion del Predio
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2009 ®ciudadmx, sedu
[l predio seleccionado

Evan

"VERSION DE DIVULGAC[QN E INFORMACION, NO
| PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La consulta vy
| difusion de esta informacion no constituye autorizacion,
permiso ¢ licencia sobre el uso de suelo, Para contar

sohicitar a ta autoridad competente, la expedicién del
Certificado correspondiente,

con un documento de caracter oficial es necesario |

1
| Este croquis puede no contener las ultimas modificaciones al

|| predio, producto de fusiones y/o subdiisiones llevadas a
|

| | cabo per el propietario.

~ Zonificacion -

Habitacional con Camercio
er Tabla de Uso

— Vialidades

| UIACEHEREIE Eje 1 Pte. Bucareli

M2 min.
Vivienda:

‘er Tabla de Uso

Incremento Estac.

Remetimiento Paramento Densidad

Lo anterior es asi, toda vez que para con
esta autoridad puede valerse de cualguie
cosa o documento, ya sea que pertenezca
! que la de que las pruebas no estén prohibi
idad con el articulo 278 del Cod
Feeeral, de aplicacién supletoria a la L
ral conforme a su articulo 4 parrafo’

confor,

er la verdad sobre los puntos controvertidos
ersona, sea parte o tercero, y de cualquier
las partes o a uh tercero; sin mas limitacion
s por la ley ni sean contrarias a la moral, de
o de Procedimientos Civiles para el Distrito
de Procedimiento Administrativo del Distrito
egundo, siendo que al tratarse de un medio de

v I %:‘g,

| Feane )
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* comunicacion electronico.que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencién de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que .al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacién relativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es
una transcripcion de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo
anterior, de conformidad con el cuadro siguiente: mmmre

El contenide del presente decumente es una transcrpcién de la infermacian de les Programas de Desarrcllo Urbanc
inscrites sobre el registro de Planes vy Pregraimas de esta Secretaria , por lc que en casc de existir errores crtograficos
o de redaccaicn, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrcllo Urbanc v Jivienda proceder a su rectificacicn.

" Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:----- -

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306 .

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada |

Materia(s): Civil

INFORMACION PRO Vé'NIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en
general, toda clase de elementds aportados por los descubrimientos de la ciencia."
asimismo, el diverso articulo 210-R\ parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como pryeba la informacioén generada o comunicada gue conste
en medios electronicos, opticos ¢ \en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
. medios de comunicacion electronicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminaciony obtencldn de informacién en diversos ambitos y, dependiendo
de esto ultimo, puede determinarge el carécter oficial o extraoficial de la noticia que al
. efecto se re/c,abé. y como constifiye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto

P (58 )
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normativo, otorgarle valor ’ lprobatorio idc’nﬁeo‘

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de: Ba'nca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad dée. votos. Ponenté: Epicteto Garcia Béez.------

En ese sentido, la informacion antes referida se relaciona con el apartado “4.2.
Zonificacion” del mencionado “DECRETO POR EL QUE SE APRUEBA EL
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CENTRO ALAMEDA DEL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC"”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el quince de
septiembre del dos mil, (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), a efecto de conocer las caracteristicas que
resulten aplicables al predio de interes, mismo que para mayor referencia a continuacion
se citan: - et

HM  Habitacional Mixto

Este uso se propone en areas de impulso al desarrollo socioecondmico de la zona, a fin de mantener el caracter .
polifuncional del Centro Historico, en donde es conveniente establecer usos mixios que promuevan la inversion publica v
privada. y que ademas permitan vocacionar los usos de! suelo en forma mezclada pero equilibrada.

En dicho sentido para determinar si los usos de suelo utilizados en el inmueble visitado,
es decir, de “BODEGA DE PRODUCTOS NO PERECEDEROS”, “JOYERIA” Y
“LIBRERIA”, los cuales estos dos ultimos se homologan por su propia y especial
naturaleza a “VENTA DE PRODUCTOS MANUFACTURADOS”, se encuentran
PERMITIDOS para el inmueble de mérito en términos de la:zonificacion aplicable, esta
autoridad determina procedente entrar al estudio y analisis de la “TABLA DE USOS DEL
SUELQO” contenida en el citado “DECRETO POR EL :QUE SE APRUEBA EL
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CENTRO ALAMEDA DEL
PROGRAMA. DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el quince de
septiembre del dos mil, (vigente al momento en que se'llevd a cabo la visita de
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, TABLA DE USOS DEL SUELO 4

USO PERMITIDO [:] USO PRCOHIBIDO googl

By ('uufquicr uso no cspecificado en la Talila 8¢ Usos del Suclo sc.sujetara al procedimicmo cstablecido en la
Ley de Desarrollo Uirbano del Distrno Fedgral y su Reglamento ! - _ o
2. Los equipamicntos publicos exisienics quedan sujetos a lo dispuesto por el Articulo 3o Fraccion 1V de la Ley g ::_‘ E‘ .
de Desarrollo Usbanao del Distrito Fegeral. - | 5 & - 3
- . . - = £ 2 '
* Lazomifiacion Espacios Absertos (EA), pncluye parques, plazas v jardines publicos = = = 0
. = = =
g W
Liso sendrico 3 Uso especitico = %) = Fu >
= = i~ = =
HABITACION VIVIENDA s Vivienda
COMERCIO ABASTO Y € . Central de Abastos. : %3 i -
: ALMACENAMIENTO f
B Mereado H
RSN =eS -
3odega de producios no peiccederos v bicnes mucbles P
Depdsito v comercializacion de combustible

Gasolincras v verificenicos
Estaciones de gas carburanic
Rasuos v frigorificos

TIENDA DE PRODUCTOS | Venua de abamolcs. comesiibles y comida
BASICOS Y claborada sin cornedor, molinos. panaderias. minisupers v - {
ESPECIALIDADES i | P
Venta de articulos manufacturados farmacias v bolicas -

p . Venta de matenales de construccion ¥ madercrias 2
TIENDAS DE Tiendas de sutoservicio - & i "
AUTOSERVICIO
HENDAS Ticndas dec departamenios y
DEPARTAMENTALES - |
CENTROS Cenuro comercial 8/1 6
COMERCIALES

AGENCIAS ¥ TALLERES |Ventay renta de vehiculos v maquinana

DE RFPARACION Talleres automotnces. Hanieras

Taller de reparacion de maquinatia, lavadoras,
refriceradores v bacicletas

TIENDAS DE SERVICIOS |Banos publicos

Ghmnasios y adiestramenio fisico

Salas de belleza peluquerias, lavanderias.

intorerias, sastrerias v jaboratonos fotoeraficos
Servicios de mlquiler de articulos en general,
mudanzas v paqueteria
' SERVICIOS ADMINISTRACION Oficinas. despachos v consultorios
' Representaciones oficiales. embajadas v oficinas consulares

R 7
prsis 1T by

Bancos v casas de cambio

MO N AED

HOSPITALES Hospital de urgencias. de cspecialidades. general ¥ centro |

médico - !

CENTROS DE SALUD Centros de salud. chinicas de ureencias v clinicas cn gencral :

S Laboratorios dentzics. 'de analisis clinicos v radiografias I !

I . |

5 ASISTENCIA SO 1AL Asilos de ancianos, casas de cuna y otras instilugiones de i
L asistencia !r I

|

ASISTENCIA ANIMAL" - | Veterinarias y ticndas dc animales e
' : Centros antirrabicos, clinicas v hospitales veterinarios

De la tabla anterior, se advierte que|los usos de suelo de “BODEGA DE PRODUCTOS

NO' PERECEDEROS”, “JOYERIA'T|Y “LIBRERIA”, los cuales los dos Ultimos se A
homologan por su propia. y especial naturaleza a “VENTA DE PRODUCTOS -
MANUFACTURADOS”, en'los inmuebles a los que les es aplicable la’ zonificacién .
Habitacional Mixto (HM), como lo precisamente al inmueble visitado, se encuentran
ERMITIDOS, por Jeque se hace eyidente que los usos de suelo que el inmuéble materia
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de este asunto utiliza para llevar a cabo el desarrollo de sus .actividades es decir, de
“BODEGA DE PRODUCTOS NO PERECEDEROS”, “JOYERIA” Y “LIBRERIA”, los
cuales los dos ultimos se homologan por su propia y especial naturaleza a “VENTA DE
PRODUCTOS MANUFACTURADOS”, son los permitidos en las normas de zonificacion vy
ordenacion en materia de uso de suelo, de conformidad con el “DECRETO POR EL QUE
SE APRUEBA EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CENTRO
ALAMEDA DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
quince de septiembre del dos mil, (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto). -- -- - --
En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto de los usos de suelo
utilizados en el inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable al inmueble de
referencia, en relacion directa con la “TABLA DE USOS DEL SUELOQO" del citado
“DECRETO POR EL QUE SE APRUEBA EL PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO CENTRO ALAMEDA DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC?”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el quince de septiembre del dos mil, (vigente .al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en
relacion con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, mismo que cita:- —--- ; -

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privad‘aé eStan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Admfmsfracron Publica dfcte en
aplicacion de esta Ley".

Lo anterior en relacic')n con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:----=----------
“Articulo 47.-Las normas de ordenacién establecerén las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos
que sefiale esta ley y su reglamento’ ——= =--meme oo -

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por objeto ablecer entre la zonificacion y los usos, destinos y
reservas del suelo del Digtrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes y Ips \normas de ordenacién. Comprende asimismo las
disposiciones en materig de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”. --- / ----------- ---

“Articulo 51. Para la zcy’,cacfén del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonas y ugos del suelo: ----

-
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i En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto, Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el
reglamento. -- mmmmemmemooees

' Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal ~-=---------=---=---n-mnmm-

I

.

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en: ---

Certificado Unico de Zomﬂcacrén de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constaf las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado estabiecsn los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicion ‘se realizaré por medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constifuye permiso,
autorizacion o licencia. -

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia srgwente al de su
expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no sera necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifigue
el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de
Desarrollo Urbano que entren en vigor.
Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los
prohibio. ----- -

La vigencia de este certificado dera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la Auforidad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del u$o acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se:deje de ejerper el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpidg por causas ajenas a la voluntad de los: propietarios,
poseedores o causahabientes dg! bien inmueble.
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Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente
articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Cemﬁcado
Unico de Zonificacién de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacién del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos. - '

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la autoridad
competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, o bien
solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la continuidad, o se prevenga al
solicitante, el plazo para la expedicién de los certificados establecido en el péarrafo inmediato
anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al en que se rec.'ba la respuesta o desahogo
correspondiente. : .

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por los usos en el inmueble visitado, asentada por el personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de verificacién, toda
vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en consideracion el
“DECRETO POR EL QUE SE APRUEBA EL PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO CENTRO ALAMEDA DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el quince de septiembre del dos mil, (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en
el cual unicamente se sefialan las zonificaciones que le corresponden al inmueble objeto
del presente procedimiento, y con base en ello se determina los usos de suelo que tiene
permitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca de manera especifica la
superficie permitida para el desarrollo de dichas actividades, consecuentemente esta
autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el supuesto cumplimiento a las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este
punto. ‘ 3

« |

Ahora bien, si bien es cierto el persongl especializado en funciones de verificacion asentd
que advirtio trabajos de demolicién, cqnstrucciéon, remodelacién, asi como departamentos
construidos en etapa de de acabadop, también lo es que no sefialé en qué consisten
d!chos trabajos de construccion, re odelac&on y acabados, sin sefalar si el inmueble
do es de reciente construccién/f asimismo por lo que respecta a los trabajos.de
deryiolicion, debe precisarse que nb|sefiala que es lo que. se esta demoliendo en el
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inmueble visitado, y en qué area o niveles, circunstancia que acontece también con los
trabajos de construccién y remodelacion, es decir, no sefiala en su caso en que consiste
la remodelacion y en que consiste la construccion, maxime que si sefiald haber observado
trabajos de remodelacion, hace presumir a esta autoridad que el inmueble o parte del
inmueble es preexistente y no de reciente construccion, por lo anteriormente expuesto, no
se puede determinar al momento de la visita de verificacion el cumplimiento a lo que
dlsponen los Programas Vigentes en materia de Uso de Suelo y Normas de Ordenacion
en funcidn de la Zonificacién correspondiente, o bien, en las disposiciones establecidas en
-la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento y Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano correspondiente en tenor de los razonamientos
anteriores, en términos de lo establecido en el articulo 43 de la citada Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismo que establece textualmente lo siguiente: -----==mn=mmm-nnux

. “Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

- Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
. presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:...B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articilo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal."(sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente: :

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbanc-ambiental
para la obtencién de autorizacién, licencia o registro de manifestacion, cuando se
pretendan ejecutar alguno de los siguientes proyectos: ==

l. De uso habitacional de mas de diez mil mefros cuadrados de construccion;

1. De uso no habitacignal de mas de cinco mil metros de construccion;

1. De usos mixtos def¢inco mil ¢ mas metros cuadrados de construccion;

V. Estaciones de seyyicio de combustible para carburacion como gasolina,
diesel, gas LP y natural, para el servicio publico y/o autoconsumo
V. Crematorios
VI, Se aplique-la Nofma de Ordenacion General numero 10.
i
: - ‘*'ra,- |
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Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Iy lll, el estacionamiento bajo
nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de metros
cuadrados construidos, de conformidad con la superficie méxima de construccion
permitida en fa intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano; pero,
para el pago de derechos administrativos se cuantificara el total de me!ros
Cconstruidos. (SiC). —====rmmms e --- -

Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto, toda vez que al momento de la visita de verificacion se
advirtieron trabajos de demolicion, construccién y remodelacion, por lo que se desconoce
el uso de suelo que en su caso se destinara en el inmueble visitado, una vez concluidos
dichos trabajos, lo que imposibilita a esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al
respecto.

Derivado de lo anterior y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desartollo Urbano del Distrito
Federal, asi como lo dispuesto en el “DECRETO POR EL QUE SE APRUEBA EL
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CENTRO ALAMEDA DEL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANQ PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el quince de
septiembre del dos mil, (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), respecto de los usos de suelo de “BODEGA
DE PRODUCTOS NO PERECEDEROS”, “JOYERIA” Y “LIBRERIA”, los cuales estos
dos Uultimos se homologan por su propia y especial naturaleza a “VENTA DE
PRODUCTOS MANUFACTURADOS”, se resuelve no imponer sancién alguna al C.
Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble visitado. ----===-===-====meemmmme i

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Venflcacmn
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos. -------------mssm-v--

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emitar\" i aonnas

RREYEEN—— RE?’UELVE :
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PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.--

- SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada , por
personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.------------==--zsmeseemm

. TERCERO.- Por lo que respecta a los usos de suelo de “BODEGA DE PRODUCTOS NO
PERECEDEROS”, “JOYERIA” Y “LIBRERIA”, los cuales estos dos ultimos se homologan
por su propia y especial naturaleza a “V 0S MANUFACTURADOS”,
se resuelve no imponer sancién alguna del
inmueble visitado, lo anterior-en términos de lo previsto en el CONSIDERANDO TERCERO
~ de la presente resolucién administrativa.

CUARTO.- Con fundamento,en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito :Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio de
nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.------------===---

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion para
que realice la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y horas
inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrifo Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal conforme a su ar‘%ulo 7. asi como lo dispuesto en el articulo 83 fraccion |
del Reglamento en cita.----- I - -

\E |
=~
et |

Lninst )
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1

Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera’ fraccién V] del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto .de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene cuando |
los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los medios de
defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de
Protecciéon de Datos Personales para el Distrito Federal.------- e

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.----=---=--mmemmmmmmmmmmmc oo --

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay

Flaster, Coordinador de Substanciaciéon de Procedimientos y la direccion donde )
podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién, asi como la  15/16
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carelina No. 132, Col. Noche

Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.-----

El mteresado podra dlrlglrse al Instituto de Acceso a la Infor‘mamon Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela.la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:

datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx"---- - e e

presente resolucion
esente procedimiento, en el domicilio

de conformidad con los articulos 78 fraccion |
ey de Procedimiento Administrativo del Distrito
al Reglamento de Verificacion Administrativa del
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_ Distrito Federal en términos de su numeral 7. e

\ -

OCTAVO.- Previa notificacion de la presentd determinacion administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento numero INYEADF/OV/DUYUS/2589/2016 y una vez que
cause estado, archivese como asunto total y|definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacion administrativa. ----------

:_-_ . L | A
" NOVENO.- CUMPLASE - ¥ ) -----
z /
Asi lo resolvié y firma elﬁ%oiédo tstaet G zzgrez slas, Director de Calificacion "A” del
tituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. Conste. -

EJ#DJMAGTIYPM

l6/16
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