VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimien,to de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Calzada Vallejo, esquina Norte 35 (treinta-y cinco), colonia Nueva
Vallejo, Delegacion Gustavo A. Madero, de esta Ciudad, mismo que se sefala en la
fotografia inserta en la orden de visita de verificacion materia del presente asunto, de

conformidad con los siguientes:

------ : RESULTANDO S-- ( —

1. En fecha veintinueve de septiembre de dos mil dieciséis, se emitio la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2661/2016, misma que fue ejecutada el treinta del mismo mes y
afio, por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este fnstituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.--------------

2. En fecha diez de octubre de dos mil dieciséis, se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por el C. mediante el cual formuld
observaciones y presento las pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacidn materia de
este asunto, recayéndole acuerdo de fecha trece de octubre de dos mil dieciséis,
mediante el cual se reconocid la personalidad del promovente en su caracter de titular del
inmueble materia del presente procedimiento, sefialandose fecha y hora para la
celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, misma
que se llevd a cabo a las once horas con treinta minutos del cuatro de noviembre de dos
mil dieciséis, en la cual se hizo constar la comparecencia del promovente, teniéndose por
desahogadas las pruebas admitidas. i :

B

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de ‘verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: - :

CONSIDERAND O Seeemmices -

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gon alez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es compétente para resolver en
definitiva el presente asunto con fdamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Basg Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y P8 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
ultimo parrafo, 3 fracciones V'y IX )/

{ .9, 40, 48 y 54 fraccién | de Ley Organica de la
“Adpinistracién Publica del Distrito H

instituto da Verdicacion Hdmis

Coordimacion de Substaneianid
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NIV, V, VI VI, IX, 7 fracciones |, 1L 11 IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal: 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccién IV, 7' apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
. 22 fraccién I, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIH y X del Estatuto
- Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federa! 1 fraccion 1V, 2, 3

. fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35 y 78 del Reglamento de Verlﬂcacmn ‘

Administrativa del Distrito: Fegleral

SEGUNDO El objeto de Ia presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Gustavo A. Madero,
asi como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del
texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos
que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere
para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios
“de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena
~ fe con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
~ Administrativo del Distrito Federal.

TERGERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
' se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingreso en la Oficialia de Partes de
" este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucion debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los, siguientes razonamientos logicos juridicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asentd en la parte conducente, lo siguiente:

¢

AT e Rl [

En relacnon con el objeto y atcance de ia Orden de )

/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
PLENAMENTE CONSTITUIDO ENEL DOML@% 10 DE MERITO POR AS! OBSERVARSE EN NOMENCLATURA OFICIAL, .

e QO!NCiDiR FOTOGRAFIA iNSERTA EN CRDEN DE VISITA DE VERIFICACION, ASI COMO CORROBORARLO CGN EL

isita de Verificacién, se hacen constar 108 siguientes HECHOS [ OBJETOS

/ |
J {

) . |
i
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VISITADO, PROCEDO A SOLICITAR LA PRESENCIA DEL TITULAR Y/O REPRESENTANTE LEGAL, SIN EMBARGO, Al
NO ENCONTRARSE NINGUNO DE ESTOS, SOY ATENDIDO POR EL CUIDADANC I i

QUIEN MANIFESTO SER EL ENCARGADO DEL INMUEBLE DE MERITO, UNA VEZ PERMITIDO EL ACCESO AL MISMO,
ORSERVO QUE £L PREDIO SE ENCUENTRA DELIMITADO POR MALLA ELECTROSOLDADA Y TUBOS METALICOS,
HABIENDO AL INTERIOR DIECINUEVE VEHICULOS ESTACIONADOS, TREINTA Y OCHO CAJONES PARA
ESTACIONAMIENTC BALIZADOS, UNA GHECADORA PARA EL COBRO DEL TIEMPO DE ESTACIONAMIENTO,
RGTULOS EN PAREDES GUE A LA LETRA DICEN: "12 HORAS POR 50 PESOS, 18.00 LA HORA", LA PERSONA QUE
SE ENCUENTRA DE ENCARGADO PORTA UNA PLAYERA TIPO POLO CON LOGOTIPOS DE ESTACIONAMIENTO Y EN
EL EXTERIOR DEL INMUEBLE SE OBSERVA UNA LONA CON ROTULOS DE ESTACIONAMIENTO r»tsaugo ¥
PENSION: EXISTE UN CUERPO CONSTRUCTIVO EN EL CUAL SE APRECIA LA DEMOLICION DE VARIOS MUROS Y,
RESTOS DE CASCAJO PRODUCTO DE DICHA DEMOLICION; SE OBSERVA TAMBIEN RESGUARDADQ UN PUESTO
SEMIFIIO DE METAL, DURANTE LA PRESENTE DILIGENCIA SE OBSERVA EL COBRO POR USO DE SANITARICS Y
SE ALMACENAN PRODUCTOS PARA SU VENTA EN ViA PUBLICA COMO LO SON DULCES Y FRUTA. POR ALGANCE
OBSERVO QUE: 1.- EL USO DE SUELO AL MOMENTO ES COMERCIAL CON ACTIVIDAD DE ESTACIONAMIENTO
PUBLICO, PENSION, BAROS PUBLICOS, ALMACEN Y DEMOLICION, POR LO ANTERIORMENTE DESCRITO; 2- LAS
MEDICIONES SON LAS SIGUIENTES: A) DEL INMUEBLE TRES ML OCHOCIENTOS CUARENTA Y SIETE METROS
CUADRADOS ( 3,847.00 M2); B) UTILIZADA TRES MiL OCHOCIENTOS CUARENTA ¥ SIETE METROS CUADRADOS
(3,847 .00 M2); C) CONSTRUIDA TRESCIENTOS SETENTA Y CUATRO PUNTO CUARENTA Y DOS METROS
CUADRADOS { 374.42 M2); D) ALTURA TRES PUNTO CERO CINGO METROS LINEALES ( 3.05 M); E) AREA LIBRE
TRES MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y DOS PUNTO CINCUENTA Y OCHO METROS CUADRADOS (3,472.58 M2). DE

LOS PUNTOS A Y B NO EXHIBEN DOCUMENTO ALGUNO.

-

De lo anterior, se desprende que los usos de suelo utilizados en el inmueble visitado es
de “ESTACIONAMIENTO PUBLICO, PENSION, BANOS PUBLICOS Y ALMACEN?” esta
Ultima se homologa por su propia y especial naturaleza al de “BODEGA”, actividades que
se desarrollan en una superficie ocupada por uso de 3,847.00 m? (tres mil ochocientos
cuarenta y siete punto cero cero metros cuadrados), misma que se determind utilizando
telemetro laser digital marca Bosch GLM150, lo anterior es asi toda vez que el Personal
Especializado en Funciones de Verificacion al momento de la practica de visita de
verificacion observo vehiculos estacionados, cajones de estacionamiento balizados,
checadora, rotulo en paredes que a la letra dicen: “12 horas por 50 pesos, 18 la hora’,
sanitarios, almacén de productos, entre otros, aunado que el personal especializado en
funciones de verificacion sefialé sustancialmente que los usos de suelo utilizados en el
inmueble visitado son de ‘ESTACIONAMIENTO PUBLICO, PENSION, BANOS
PUBLICOS Y ALMACEN”, hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el
Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto quien cuenta
con fe publica en los actos en qug interviene en el ambito de sus atribuciones, de
conformidad con los articulos 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; fa lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a

continuacioén se cita: 7

olena Epoca
Registro: 169497 i
Instancia: Primera Sala ‘

e

Cnstituto de Verificacion Adminis
oy e
Cogrdinacion de Substanciacion de Fro
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" Tesis Aislada
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVH, Junio de 2008
Materia(s): Civil

. Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392 .

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
. organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Efjecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos
que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el
fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho'y
que lo relacionado con él es cierta, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se

actia y a dar certeza juridica” .~

~ Asimismo asenté en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documeritacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

T B T R P e R TR L R T

verifiGacion antes mencionada, por lo 4qu¢ muestra los siguientes documentos:
NG EXHIBE DOCUMENTO Al MOMENTO DE LA VISITA

En. dicho sentido esta autotidad procede a la valoracién de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 péarrafo segundo, en relacién
con el objeto y alcance d¢ la Orden de visita de verificacion, sin que sea necesario hacer
mencion expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de la Suprema
Corte de Justicia de la Nacidn, publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte
del Informe de Labores que rindio el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la
"Nacion en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes:

"PRUEBAS  DOCUMENTALES. — SU RELACION EN LA  AUDIENCIA
CONSTITUCIONAL. Para dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer
parrafo de la Ley de Amparo, es suficiente que en el acta de la audiencia se sefiale
que se dio lectura a las constancias que obran en autos, para que se entienda que las
documentales han quedado relacionadas y recibidas en ese aclo, sin que sea
necesario que se haga mencion expresa de cada una de ellas.”
Sin embargo las mismas no son idéngas para acreditar el objeto y alcance de:la Orden de
Visita de Verificacion, por lo que no ppueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente
resolucién administrativa (salvo afjfiellas respecto de las cuales resta autoridad asi
 considere y de las cuales emitir§/ pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
- apoyo la siguiente tesis que a confinuacion se cita:

Registré No. 170209, f!
» f

institute de Verficacion Administrativa del D.F.
- Direccidn General

Coordinacion de Substanc an de Procedimientos
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Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXV, Febrero de 2008

Pagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671 C

Tesis Aislada

Materia(s). Civil

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA.EN
QUE REFLEJAN LLOS HECHOS A DEMOSTRAR. :
La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad
humana: 2. Los fenémenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objefo matenal (haya o no
intervenido el hombre en su creacién);, 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o
sométicos del hombre; circunstancias que, al dejar huella de sy existencia en el mundo material,
son susceplibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son lps instrumentos a través de los
cuales las partes en un proceso pretenden evidenciar la existencia de los hechos que
constituyen el fundamento de sus acciones o excepciones segun sea el caso. En este orden, /a
idoneidad de un medio probatorio no se determina en relacién con sus aspectos formales o .de
constitucion, sino en la manera en que refleja los hechos que pretenden demostrarse en‘el
juicio. Considerar lo opuesto llevaria al extremo de que por €l s0lo hecho que a una probanza le
asistiera pleno valor probatorio, ello relevara al juzgador del analisis de su contenido para
determinar si la misma tiene relacioén con los hechos respectivos, ‘situacion que seria contraria a
la naturaleza y finalidad ~  procesal + - de las pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Ammparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y otras. 6 de jutio de 2007. Unanimidad de
votos, con salvedad en cuanto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por parte del
Magistrado Nedfito Lopez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretario:
Salvador Andrés Gonzélez Barcena

Registro No. 175823

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XX, Febrero de 2006

Pagina. 1888

Tesis. 1.10.A. 14 K

Tesis Aislada

Materia(s): Comtn ’
PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA
IMPLICA QUE EL JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Codigo Federal de
Procedimientos Civiles, de aplicacign supletoria a los juicios de garantias, disponen que en el
juicio de amparo son admisibles toa clase de pruebas, con excepcion de la de posiciones y de
las que atenten contra la moral y ef derecho y que, a efecto de que las partes puedan rendirlas,
las autoridades estan obligadas a pxpedir con toda oportunidad las que tengan en su poder y si
no,cumplen con esa obligacion, 4 peticion del interesado, el, Juez de Distrito les exigira tales
medios de prueba con el unico ; bquisito de que, previo a esa peticion, se hubieran soljcitado
directamente a los funcionarios Sin embargo, el contenido.de dichos dispositivos no debe
interpretarse en el sentido de que el juzgador esta obligado, ‘en todos los casos, a recabar las
pruebas ofrecidas por las parteg, sino que, para su admision, deben cumplir con los principios

Conrdmacion de Substanci

5/26



CHOAD 0F XEXCO

‘: S 9| CD

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2661/2016

de pertinencia e idoneidad. Ahora bien, el primero de tales principios impone como limitacion al
juzgador, tanto al calificar la admision o desechamiento de las pruebas ofrecidas por las partes
como las que traiga oficiosamente, que fengan relacion inmediata con los hechos
controvertidos, con la finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y
carentes de objeto, y el segundo, regido, a su vez, por los principios de expeditez en la
administracion de justicia y de economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio
apropiado y adecuado para probar el hecho que se pretende demostrar, de modo que intentar
recabar una prueba que no cumpla con esas exigencias provocaria una mayor dilacion en el
tramite del proceso en perjuicio de los justiciables y de la pronta y expedita imparticion de
Justicia.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO.
Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de volos.

Ponente; Carlos Ronzon Sevilla. Secretario: Rodrigo Mauricio Zerdn de Quevedo, =======n==m====

Ahora bien, por lo que hace a la documental consistente en el Aviso de Visto Bueno de
Seguridad y Operacion, folio 187/2016, de fecha treinta de junio de dos mil dieciséis, con
sello de recibido por la ventanilla Unica de la Delegacion Gustavo A. Madero, la misma no
' pueden ser tomada en cuenta para los efectos de la presente determinacion, toda vez que
con dicho documento Unicamente se acredita en su caso el cumplimientg a diversas
disposiciones legales en materia de Construcciones y Edificaciones, y no asi en materia
de 'Desarrollo Urbano y Uso de Suelo que es precisamente la materia sobre la cual versa
el presente procedimiento, por lo que can dicho documento no se acredita que el uso de
~ suelo utilizado en el establecimiento visitado sea el permitido en los programas vngentes
- en materia de uso de suelo

Respecto a la documental consistente en el aviso para el funcionamiento de
establecimientos mercantiles con giro de bajo impacto, con clave de establecimiento
GAM2016-07-01VAVBAO0G177309, de fecha primero de julio de dos mil dieciséis, el
mismo no puede ser tomado en cuenta para los efectos de la presente determinacion,
toda vez que con dicho documento Unicamente acreditaria en su caso el cumplimiento a
diversas disposiciones legales en materia de establecimientos mercantiles, y no asi en
materia de Desarrollo Urbano y Uso de Suelo que es precisamente la materia sobre la
cual versa el presente procedimiento, en ese sentido, en virtud de que con dicho
documento no se acredita que el uso de suelo utilizado en el establecimiento visitado sea
el permitido en los programas vigentes en materia de uso de suelo, es por lo que resuilta
ineficaz para acreditar el cumplimiento del objeto del presente procedimiento, por lo que la
misma no sera tomada en cuenta para los efectos de la presente determinacion, aunado a
que de la misma se desprende que no opera en términos de lo dispuesto en el articulo 37
-de la Ley de Establecimientos Mercantiles del Distrito Federal.-- -
I
Una vez precisado lo anterior, esta aljtoridad procede al estudio y analisis del escrito de
observaciones presentado en la ficialia de Partes de este Instituto, del cual se
 desprende que las manifestaciongs vertidas en el escrito de referencia atafien
propiamente al cumplimiento de tax“"c’) den de visita de verificacion, por lo tanto las mismas
seran analizadas de manera conjunta con el texto del acta de visita de verificacion, por lo
- que se procede al analisis delfacta de visita de verificacion, instrumentada al

nstituio de Yerificanion Aditm,
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establecimiento materia del presente procedimiento de verificacién.--

En dicho sentido esta autoridad determina que la Unica documental idonea para acreditar
en su caso el objeto y alcance del presente procedimiento, es la copia cotejada con
original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con numero de folio
35910-151CAED16, de fecha de expedicion dos de junio de dos mil dieciséis, misma de la
que se advierte que fue expedida para el inmueble ubicado én calle Norte 35 (treinta y
cinco), numero 1014 (mil catorce), colonia Industrial Vallejo, Delegacion Gustavo A,
Madero, no obstante lo anterior, aun y cuando la orden de Visita de verificacion se
encuentra dirigida al inmueble ubicado en Calzada Vallejo, esquma Norte 35 (treinta y
cmco) colonia Nueva Vallejo, Delegacion Gustavo A. Madero, en esta Ciudad, sefalado
mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion,.lo cierto es que de dicha
fotografia se advierte que en la fachada de dicho inmueble ‘'se encuentra rotulado lo
siguiente: “Norte 35, No. 1014”, debiendo precisar que el domicilio, que aparece en el
Certificado antes sefialado coincide con el que se establece en el Aviso para el
funcionamiento de establecimientos mercantiles con giro de bajo impacto, del Sistema
Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles con clave del
establecimiento  GAM2016-07-01VAVBA00177309, con folio GAMAVAP2016-07-
0100177309, que obra en autos en el presente procedimiento, de fecha primero de:julio
de dos mil dieciséis, el cual fue tomado en consideracion mediante acuerdo de fecha tres
de octubre de dos mil dieciséis, a efecto de acreditar la personalidad del promovente en
su caracter de titular del inmueble visitado, por lo que se infiere —salvo prueba en
contrario- que dicho certificado es relativo al inmueble visitado, y toda vez que ‘esta
autoridad se rige bajo el principio de buena fe que sefiala los articulos 5y 32 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, es procedente tomarlo en cuenta para
los efectos de la presente determinacion, aunado a que el visitado para acreditar los
hechos o circunstancias arguidos, presentd el acervo probatorio anteriormente sefialado,
lo cual constituye para esta autoridad el reconocimiento de que la promovente actta en el
proceso con probidad, con el sincero convencimiento de hallarse asistido de razon, y que
por esa circunstancia pueden aportar ese tipo de medios de prueba, maxime que por la
aceptacion de la oferente y la falta de reticencia o prueba en contrario exige la aphcac:on
de las reglas de la logica y la experiencia, por lo que sirve de apoyo la siguientes tesis:—---

Epoca: Novena Epoca

Registro: 179656

Instancia: SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRA TIVA DEL CUARTO CIRCU/TO ,

TipoTesis: Tesis Aislada \

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y sy Gaceta

Localizacion: Tomo XXI, Enero de 2005

Materia(s): Administrativa-

Tesis: IV.20.A.118 A |

Pag 1725 / : C
rfn XX|, Enero de 2005; Pag..1725

f’ BUENA FE. ES UN PRINCIPIO DE DERECHO j’OSITIVO EN MATERIA ADMINISTRATIVA.

\ j[\ ; Coordsnacian de Subs
Vo
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' Conforme al articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la actuacion administrativa en el

. procedimiento se desarrollara con arreglo a diversos principios, entre ellos, el de la buena fe; por tanto, debe
considerarse que éste es un principio de derecho positivo que norma la conducta de la administracion hacia
los administrados y de éstos hacia aquélla, y que, por constituir un concepto juridico indeterminado, debe
ponderarse objetivamente en cada caso, segun la intencion revelada a través de las manifestaciones
exteriores de la conducla, tantd de la administracion publica como del administrado. En esa tesitura, i el
precepto legal en comento proh\i’be‘ a las autoridades administrativas toda actuacion contraria a la buena fe, el
acto en que tal actuacioén se concréte es contrario a derecho, ilicito y, por tanto, debe declararse invélido. .
SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO CIRCUITO.
Amparo directo 11/2004. Profesjonales Mexicanos de Comercio Exterior, S.C. 28 de septiembre de 2004.
Unanimidad de votos. Ponente: José Carlos Rodriguez Navarro. Secretaria; Rebeca del Carmen Gomez
Garza.
TAJ; 10a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; Libro XIlI, Octubre de 2012, Tomo 4; Pag. 2517

DOCTRINA DE LOS ACTOS PROPIOS. SU DERIVACION INMEDIATA Y DIRECTA DEL PRINCIPIO
GENERAL DE BUENA FE.
La buena fe se define como la creencia de una persona de que actua conforme a derecho, constituye un
principio general del derecho, consistente en un imperativo de conducta honesta, diligente, correcta, que exige
a las personas de derecho una lealtad y honestidad que excluya toda intencion maliciosa. Es base inspiradora
" del sistema legal y, por tanto, posee un alcance absoluto e irradia su influencia en todas las esferas, en todas
las situaciones y en todas las relaciones juridicas. Ahora bien, a parlir de este principio, la doctrina y la
jurisprudencia han derivado diversas instituciones, entre las que por su importancia para la resolucion de
problemas juridicos destaca la llamada doctrina o teoria de los actos propios, que deriva de la regla
. consignada en el brocardo que reza: "venire contra factum proprium, nulla conceditur”, la cual se basa en la
inadmisibilidad de que un litigante fundamente su postura al invocar hechos que contrarien sus propias
afirmaciones o asuma una aclitud gue lo coloque en oposicién con su conducta anterior y encuentra su
fundamento en la confianza despertada en otro sujeto de buena fe, en razén de una primera conducta
. realizada, la cual quedaria vulnerada si se estimara admisible aceptar y dar curso a una pretension posterior y
contradictoria. ;

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO
Amparo directo 614/2011. Maria de Lourdes Cashonda Bravo. 8 de diciembre de 2011. Unanimidad de votos.
Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Maria Estela Espafia Garcia.
~ Amparo directo 183/2012. Comtnicaciones Nextél de México, S.A. de C.V. 19 de abril de 2012. Unanimidad
 de votos. Ponente: Victor Frangisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Ariadna lvette Chavez Romero.
. Amparo en revision 85/2012. llena. Fabiola Teran Camargo. 19 de abril de 2012. Unanimidad de votos.
- Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Ariadna lvette Chavez Romero.
Amparo directo 237/2012. Mireya Leonor Flores Nares. 10 de mayo de 2012. Unanimidad de votos. Ponente:

Nedfito Lopez Ramos. Secretario: J'jc)'sé Luis Evaristo Villegas.

En ese sentido, el Certificado de referencia se adminicula directamente con el contenido
del oficio 101.1705 de fecha doce de agosto de dos mil once signado por el Ingeniero
Alejandro Fuente Aguilar, Director General de Administracion Urbana de la Secretaria de
Desarrollo y Vivienda del Distrito Federal mediante el cual sefiala que los certificados de
Uso. del Suelo en cualquiera de sus modalidades podran ser consultados en la pagina
electronica de dicha Secretaria (www .seduvi.df.gob.mx), en el icono de tramites y
servicios, opcion “Consulta de Certificados’, en este caso con numero de folio 35910-
151CAED186, afio 2016 (dos mil diecis? ), lo anterior es asi, toda vez que para conocer la
verdad sobre los puntos controvertiqos esta autoridad puede valerse de cualquier
persona, sea parte o tercero, y de clalfuier cosa o documento, ya sea que pertenezca a
~"las partes o a un tercero; sin mas limitagion que las pruebas no estén prohibidas por la ley
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ni sean contrarias a la moral, de conformidad con el articulo 278 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, siendo que al tratarse de un medio de comunicacion. electronico que se
encuentra en internet, constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencion de
informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto ultimo, puede determinarse ‘el
caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un
adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor probatorio
idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo 402 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
S QU 0. m e

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gacela

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil e

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO. ;

El articulo 188 del Cddigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley
de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal,
dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion eon el negocio que se ventila,
pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taqulgréficas, y, en general, toda clase
de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo
210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como
prueba la informacion generada o comunicada que conste eri’ medios electrénicos, opticos o-en
cualquiera otra tecnologia; ahora bien, enire los medios de comunicacion electronicos se
encuentra "internet”, que constituye un sistema mundial Je diseminacion y obtencion de
informacién en diversos dmbitos y, dependiendo de esto ditimo, puede determinarse el cardcter
oficial o extraoficial de la noticia que al efecto 'se recabe, y como constituye un adelanto de la
ciencia, procede, en el aspecto - normativo, ~oftorgarle valor probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancgomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero.
26 de junio de 2001. Unanimidad dejvotos. Ponente: Epicteto Garcia Baez. -
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En ese sentido, del estudio y analisis del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo, folio nimero 35910-151CAED16/1de fecha de expedicion dos de junio de dos mil
dj ms,eus vigente al momento de la visitd de verificacion como al momento que se emite la
res(ente determmamon, se advierte e al inmueble de referencia le corresponde la
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zonificacion Industrial () en donde tiene permitidos -entre otros- el uso de suelo para
“Estacionamientos publicos, privados y pensiones (se permite en todos lo niveles)”, por lo
- que derivado de que el personal especializado en funciones de verificacién asentd en el
acta .de visita de verificacién que una de las actividades observadas son de
“ESTACIONAMIENTO PUBLICO, PENSION”, se hace evidente que el uso de suelo
utilizado de “Estacionamiento Publico y Pension” en el inmueble visitado, es el
PERMITIDO para el inmueble de referencia, en las normas de ordenacion sobre uso de
suelo’ de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio
numero 35910-151CAED16, de fecha de expedicion dos de junio de dos mil dieciséis,
relativo al inmueble visitado, antes mencionada.
En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, unicamente respecto del uso de
suelo de “ESTACIONAMIENTO PUBLICO, PENSION” utilizado en el inmueble visitado de
conformidad con la copia ‘catejada con ‘original del Certificado Unico de Zonificacién de
Uso del Suelo, folie numero‘”35910—151CAED16, de fecha de expedicion dos de junio de
dos mil dieciséis, en relacion.con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, el cual se trascribe en lineas subsecuentes para mayor referencia.

Ahora bien, del certificado.de referencia se advierten los usos de suelo permiﬁdos para el
inmueble de referencia en términos de la zonificacion en cita, tal y como se advierte a
continuacion: : : '

USOS DEL SUELO PERMITIDOS: I INDUSTRIAL): COMERCIO — Venta de vehiculos —Mercados, Bazar —Venla de gasslina, Uigsel ¢ a5 LP. en
gasolineras y esiaciongs de gas carpuranie con o sin tiendas de conveniencia, con 6 sin somicio d¢ lavado y engrasaca de vehiculos, encerado y lubricarion -
Tanques de atmacenamiento y distribucion de cambustibles y gaseras —Venta de oroductos alimenticios, bebicas y Bhaco - Venta de productns de uso persona: y
corméatico — Venta de maquinafia y equipo pire labormiotios, hospitales, anagualas y figorifices, Madererfas, materiales de constuccion, venta y alquiler de
cimbra, cemento, cal, grava, arena, variila, vents de matenales metdlicos— Venta ¥ renta de maquinana v equipe pesado; griss, tascabos, plartas de soldar,
piantas de Loz bombdas industdales y motobombas. SERVICIOS— Agencias ds proteceidn, sequritad v cusiodia ¢z personas, bienes & inmuables —Garitas y caseias
ae viglanca -Centrales estaciones de polcia y engledro de vehiculos oficiaies —E8tacionas de DOmMbords-Laboratorio para ansksiz de mecanica e suslo,
tapsratorio para andlisls de aidmentes, laboratono de pruebas de cakidad de equipos y materdales en gensral-Restauranies sin venta ce bebidas alconaicas, calés,
‘ondas, oncharias, taquerias, fuentes de sodas, antojerias, torterlas y cocinas econdmicas —Agencias de corteos, telégralos v talefonos. —Caniaies de menssena
y haqueteris teefnicas, ocomens y telégralos; esiaciones de radio y lelavisitn, ~—Eslaciones repetidoras de comunhicacidn crular y Survicios satehlales, de téiex y
radioiocahzacion en genersl eswaciones proveedoras ge servicios de Intermet — Bancos, cajeros auiomaticos vy casas ce cambio. ~-Transporie escoldr, fard
emplesdos, uhano o pasajeros y renta de venlavios con o sin chefer. —Transporte de carga cen 0 sin refrigeracibn y enwpos especiales, alouiler de DoCegas Con ¢
sin refrigeracion de productos perececeros & NO perecederna; iNCuye servicies conexos de: ofainds de dlencion al publicn, stios de eacierto y mantenimignto de 1as
uridadies o8 UBNSpONE SIN Sefvicic a) pUbico, —— Sericio de mudanzas, servicio de gnias para vehiculcs. — Temninales v eslaciones de auldiransgonts wnano y
fordned, termnates de 2arga, lermnaies y eslaciones de venspoae salective (metna), astaciones da ferrocamies y eslaciones aéreas. — Estacionamienos publos;
pevados y pensicres (se permitirdn en 1o0os 105 niveles) —Reparacidn, mantenimianto, renta ce maguinana y equipo en generdl, lalleres de soldadura; ‘agicara du
automdwiles y camuanes, jabieres de 1eparacidn de auloestétecs y equions de chmpito. —Reparaciin, mantenimignte ¥ rema de maguinatis y equpc pasaco, —
Verificentros ~Vilcanizadoras, centros de diagnésticn sin reparacién del vehiculo v favade manual, servicio de afingamiente v balargeo-~Talleres automotnices y de
meeciclelas eparBcidn de Motores. equines ¥ partes eléciicas, widnos y cristales, hoalateria y pintua, cAmaras, lavado mecsdnipo, luddicacion, mafes y
canvertidores cataliveos INDUSTRIA— Produccién anesanal y microindustdal ds alimentss (tortiterias, panaderiasy, confeccidn ce prendas ae vastT; confeccitn C¢
cirpg ariouios lexties a parly de telas cuare v piel productidn de adiculos de maders; carpintaria y shanistoria; producsitn de articuios g papes, candn o cantencilie;
produccion de ariculos o¢ vilng y CEFamicos 0o estructurales: envasaco de aguas purificadas o de manantal, produtcion e volds v jalores— Covrecpigr de estio y
COMPOSKION Hpografioa, produttdn e 1olograbades, slichés, placas topopréficas, placas  de offset y litografia. sellos metdlicos y goma, materiales pata
fatosomposcon & nive! MICroindusinal o aressnal 1otolte ~Proguceién ¢e adiculos de hule ¥ plastion por BxiUsitn o inyectdn (MOICEC ¥ SORIALO} ~ Hewerias,
elaboracion de piezas de oyeria y ordebrera, [dmparas v candies de ust goméstico y crnamental; juguetes de diversos bpos! inslrumentas Musies es; adleulos y
pparsios deportivos y otas manufanturas -—Ensambie de equipos, Aparatos, 80Cesonos y componentes de infarmdtica a nival migeoindustnal ~-Producrion de
aricolos de higiens, para el cuidacy persanal y del hogar— Procuccitn repfoduccldn y distibucién de tienes audiovisuales. —Proguccion induslial ce alimenies pa‘a
81 £oNSUMO HuMard— Produccion Industrial do tebidas y lakacos —-Confgeg=on 0 prendas ge vesir (Galzado, boisas) ~Contescion de e ariculos iexliles a padis
de telas. cuero y piet (Deisas, coslises) —Hiada y lejico de fibras naturaled duras y blangas {alfombras, scmrercs) — Production ce larnnados y artculng de made’a
paca bienes inmuetlet— Produccion industiial 68 muedles y otios ariculps de macers (uguetes) indusing editenal, — Edicion & impresion de pRAGAICYS, 1Evislas y
libros —Procuccon de ariculos e papel, cartbs y canoncilo (cupdemos Sobies, [DIgeres) —ProCuUCTitn de fBrmactulicos v medicamenios ~Produckion ingust at
do-articuios 98 higiens ¥ de cuitado personal ¥ oara el hogar —Produdcitn de articulos de hule y plastico ~Progueeién de ariculon Geramicos no astucturales
{arl'culos dorasticos y amamentaies de bacro, [oza y porcelana), —Pr cite de arliculos de Vidno (aricuios comésticos v omamentsles) —Producies de ob'os
bignes a base da Minerams N MElAICos —Procuccion de estiuctuas Jhatdicas, angues ¥ calderas ~~F(o0uction de muebies principalmente matlices. ensares
domésines 8 insttumentos profesionates, taenicos y de precision —wEMé:,.me de equipss, aparalos, a2Cesonos y Componentes eléctricos, electrdnicos, aa infarmat:
y cficina ~Tratamiento y reciciaje de materiales y residuns peli incluyardo transportacion y confinamiento. - Estaciones y subesiaciones plédtrizas
Estaoiones 06 Dombeo. chinama, tlanques y depdsiles de agua— Esbaco) ef de transferencia de basurg —Plantas de tatamenio de aguas rRSIGURIRE. wmweremmeannnes

; ; i 95 80,808 10.d8.42.4 agrolio U 2!
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En consecuencia, del contenido del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo,
35910-151CAED16, de fecha de expedicion dos de junio de dos mil dieciséis, se advierte
que el uso de suelo de “BANOS PUBLICOS”, no se encuentra contemplado dentro de
los usos permitidos para el inmueble visitado, asimismo se advierte una nota en el
apartado de usos del suelo permitidos del Certificado de referencia en la cual se advierte
lo siguiente “‘Los usos que no estan sefialados en esta tabla, se sujetaran’ al
procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.” (sic), sin que de las constancias que obran agregadas a los autos del presente
procedimiento, se advierta que el uso de suelo de “BANOS PUBLICOS”, haya sido
sujeto al procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, y que en consecuencia se encuentre permitido para el establecimiento
visitado, siendo obligacién del visitado, asumir la carga de la prueba -en este caso- de
haber acreditado que el uso de suelo de “BANOS PUBLICOS?”, que se observd en el
inmueble visitado al momento de la visita de verificacion $e hubiese sujetado al
procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, y que en consecuencia se encuentre permitido para el establecimiento visitado, o
bien acreditar contar con un certificado de zonificacion vigente en cualquiera de sus
modalidades previstas en el articulo 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, el cual ampare el uso de suelo desarrollado en el establecimiento
visitado y la superficie respectiva al momento de la vista de verificacion, en términos del
articulo 281 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion
supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su
articulo 4 parrafo segundo, por lo tanto al no haber acreditado que el uso de suelo de
“BANOS PUBLICOS”, se encuentre permitido para el establecimiento de referencia, se
hace evidente que contraviene lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente lo siguiente:---------

“Articulo 43.- Las personas fisicas 0 morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“prticulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los Usos y
' aprovecham/entos del suelo. Las Secretaria las exped/ra en los terminos que sena/e esta ley
y su reg/amento

“Articulo 48 El ordenamiento té ritorial comprende el conjunto de disposiciones que tlenen
por objefo establecer enire la Lxonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo. del
" Distrito Federal, los asentamiertbs humanos, las actividades de los habitantes y las normas
de ordenacién. Comprende agiinismo las disposiciones - en mater/a de construcciones, de

paisaje urbano y de equipami@ fo urbano”.

/

. ;
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“Articulo 51."Pé'ra la zonificacién del temitorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

/. - En suelo urbanq: Habitacional, Comercial, De Servicios; Industrial:
Espacio Abjerfo; Areas Verdes, y los demés que se establezcan en el
reglamento

Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I, Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrolio urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacién o licencia alguna.

il. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud
y expedicion se realizara por medios electronicos. Este documento no crea derechos de
propiedad, poseS/on ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia. -

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
serialados en las fracmones Iy Il es de un afio a partir del dia szgwente al de su expedicion.-
Una vez realiz;ado el tramite pa"ra el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no serd necesario oblener una nueva certificacion, a menos que se modifique el
uso y'superfisie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrolfo
Urbano que entren'en vigor.

. Certificado de Acrecl/taC/on de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que
por el aprovecham/ento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores ©
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a'la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los prohibio—--

La vigencia de este certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que fa
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitnte cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el registro
de los Planes y Programad expedird los Certificados a que se refiere el presente articulo en
los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias hdhiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacion de Ugo de Suelo,

Instgute de Verificacwon Adm
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* b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unlco de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias hébiles posteriores a la presem‘acron de la solicitud del cen‘/f/cado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adqumdos

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y ‘Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de "_'Probedimienfo Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso dé un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo parala exped/CIOn de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezaré a correr a partir del dia siguiente al en
que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente. :

En efecto, de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacién a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo que en términos del articulo 139 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, el cual establece que esta Autoridad tiene la facultad de sancionar
administrativamente las violaciones a la Ley de Desarrolio Urbano y su respectivo
Reglamento, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal con una o mas
de las sanciones que dispone dicho precepto legal mismo que sefiala textualmente lo
SIGUIBNTE . =

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-----

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y
demas disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad
correspondiente, con una o mas de las siquientes sanciones:

{. Rescision de convenios;

1. Suépensién de los trabajos,

II. Clausura parcial o total de obra;

IV. Demolicion o retiro parcial o total;

V. Intervencion administrativa de las empresas;

VI. Pérdida de los estimulos ot%gados

Vil RevocaC/on de las licencia yperm/sos otorgados, -

) Vill. Multas; I/

nelitito de Veaficacion Arvdms
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IX. Arresto administrativo hasta por treinta y seis horas;

X. Amonestacion, ,"suspensién temporal del registro de perito en desarrollo urbano

o perito responsab/e‘-.e'n explotacion de yacimientos o del director responsable de
obra y/o corresponsables.

Xl. Cancelacion def r_ég/'stro de perito en desarrollo urbano o perito responsable en

explotacion de ‘yacimientos o del director responsable de obra y/o
corresponsables. :

En ese sentido y al vulnerar lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, de conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencién a la multicitada Ley y su
Reglamento, se sancionara con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el ‘Distrito Federal, en consecuencia, esta Autoridad determina procedente imponer
Unicamente al C. —del inmueble materia del presente asunto,
una MULTA equivalente a 100 (cien) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de Mexico,
'vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto,
que multiplicado por $71.68 (setenta y uno pesos 68/100), valor de la unidad de cuenta al
momento de cometerse la. infraccidn, resulta la cantidad de $7,168.00 (SIETE MIL
. CIENTO SESENTA Y OCHO PESOS 00/100 M.N.), lo anterior con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el
' articulo 139 fraccion VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano,
articulo 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
" articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo
9 de la Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016, ordenamientos
legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, mismos que a continuacion se
trahscriben:

Ley de Deéarrblld Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la -

materia, se considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones
administrativas, independientemente de las de caracter penal, asi.como las de
caracter civil . de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran
sancionados por.la autoridad administrativa competente con una o mas de las
siguientes medidas:

4

VIll. Multas que se prev%/n en los reglamentos correspondientes. .. --=--w-=n=--

Reglamento de la Ley d ‘Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -----------------

/

-~
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“‘Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y
demas disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad
correspondiente, con una 0 mas de las siguientes sanciones: -

VIll. Multas.

“Articulo 151. Las violaciones a la Ley y este Reglamento que no tengan
sancion especifica, se sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario
minimo vigente en el Distrito Federal, tomando en cuenta la gravedad del
hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion del interés publico” ------------

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito T S —

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podréa imponer las siguientes sanciones administrativas: ----------

I. Muita, en los montos dispuestos por las leyes ap/icéb/es, L

Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México.

CUARTO.- Las referencias que se hagan del salario minimo en las .normas
locales vigentes, incluso en aquellas pendientes de publicar o de entrar en
vigor, se entenderan hechas a la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, a
partir de la entrada en vigor del presente Decreto.- :

Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercic‘ﬁ‘io Fiscal 2016, —=----m-- -

Articulo 9°.- El valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad- de México, al que
se refiere la Ley de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, que estara
vigente a partir del 1° de enero de 2016, sera de 71.68 pesos.

Ahora bien, esta autoridad ademas de la multa antes mencionada, CONMINA al C. [l
BN iUl del inmueble materia del presente asunto, para que a partir del dia
siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente determinacion, respete los usos
de suelo permitidos para el inmueble visitado en términos de la zonificacion aplicable, de
conformidad con lo dispuesto en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo,
folio 35910-151CAED16, de fecha de expedicion dos de junio de dos mil dieciséis, relativo
al predio de interés, y se abstenga de realizar la actividad de “BANOS PUBLICOS”, o
bien, acredite haberse sujetado al prgcedimiento establecido en el Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito ederal, para demostrar que dicha actividad se
encuentra permitida para el inmueblg|visitado, o en su defecto obtenga Certificado de uso
del-suelo vigente en cualquiera dé sus modalidades, que ampare los usos de suelo y
zafgeﬁicie utilizada en el establecimliento visitado, en el entendido que esta autoridad

17/26
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~ podra iniciar de oficio el inmueble de verificacion a que hace referencia el articulo 14 y 15
ultimo parrafo del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin
de velar en la esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos,
decretos, acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas
vinculadas con las materias a que hace referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del o
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. o

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es decir,
de “BODEGA”, se encuentra permitido para el inmueble de mérito en términos de la
zonificacion aplicable, es necesario entrar al estudio y analisis de la tabla de usos del
suelo permitidos del certificado de mérito de la cual se desprende, lo siguiente:--------------

‘

USOS DEL SUELO PERMITIDOS:) (INDUSTRIAL): COMERCIO - Venla de vehiculos ~blercagos, Bazar —Verta de gasclina, diasel ¢ gas LP. ¢n
gasolineras ¥ esteciones de gas carpurante con o gin tiendas de conveniencia, con o $in servicio de lavado y engrasado dé vehiculos, encerado y ludricacion —
Tanques de aimacenamienlo y distibugion de combastibles y gaseras —Venta de producios alimenticios, bebldas’y 1906C0 = Venta de producios de uso persond’ y
combsticn - Venta de maquinaria v equipo pars Jaboraiorics, hospitales, anagueles y frigorificos. — Madererias, materales de consiruccion, venia y aigquiler de
clmbra, cementg, £al, orava, arena, varilla, venta de materales metdlicos— . Venta y renta. de magulnatia v equipy pesado; grias, trascabos, plartas do soidar,
pianias de bz, bombag industriales ¥ motobembas, SERVICIOS— Agencias de protéotidn, seguridad y tusiodle de personas, bienes ¢ inmueblas ~Gatitas y cosetas
8¢ vigiansia--Centrales. estaciones de policia T enciers o6 vehiculos oficiales ~Estaciones de bomteros~-Latoratofio pary andliss de mechnica de suglo,
faboratorlo para andlists de allmentos, laboratotio dé-pruebas de calidad de equipos y materiales en ganoral—Restauranies sin verta de bebidas alcohtlizas, calés,
fonddas, Joncherlas, taquertas, fuentes de scdas, antojerfas, toerias y cocinas econdricas ~Agencias de coreos, felégratos y taldfonos. ~Cenaies de mensaieria
¢ paqueteria, Iefefanicas, onrecs y lelégrafos; estaciones de radio y telaviside. —Estaciones repetidoras de comunicacitn cewlar y servicios satelitales, ge thlex y
radioloualizecidn en general; estaciones proveedoras e servicios da Internel ~— Bancos, €ajeros auiomalicos y casas de cambio. ~Transporte estoly, para
empleados. ubano de pasajeros ¥ tents de venlculos con o sin chofer. —Transparts de carga ¢on o sin refrigeracidn y equipos eapeciales, alouiler de boceqas con &
$in ! de productos o 05 recedelcs: inchiye servicics conexos de: oficings de atencion af publice, sifos de enc;erza'"’;'“'marre“‘ﬁm?n.rm ;
1% ' [tNSQOne sin geny Wbl ervicio de mudanzas, servicio de gazas. para vehiculcs, — Terminales y estationes de avlotranspore wrdano y
fardnec. terminales de carga, terminales v estaciones de transpone oolective {metro), estaciones de famosarties y-estaciones aéreas. — Estacicnamientos pithons, . B

prvades y pensicnes (e permiticdn en todos los niveles) —Reparacion, mantenimianto, reata Ga maguinaria y equipd en general, talleres de soldadura; tapicer’a de 1 18/26
automdviles y camiones, lalieres de repsracién de autoestéreos y aquivos de cdmpute. —~Reparaciin, manterimientd ¥ renia de MaqUINgHa y &qupc DESACY,
Verificentros —Vuicanizadoras, centras de diaandsico sin reparacion del vehiculn y lavado manual, servicio de alineamiento y balancec——Talleres autamotices y da
meiccicletas reparacion de motores. equipos y pantes eléclricas, vidrios v cristales, hojalateria y pintwa, cAmans, lavado mecanico, ubricacion, mafes v
convertidores catalificos INDUSTRIA-- Produccidn artesanal y microindustrial da alimentos (tortillerias, panaderiag), confeccion de prendas de vestr confeccidn ¢e

'Ahora bien, de lo anterior se desprende que el uso de suelo de "ALQUILER DE
BODEGAS CON O SIN REFRIGERACION DE PRODUCTOS PERECEDEROS O NO
PERECEDEROQOS”, se encuentra dentro del apartado de "SERVICIOS", por lo que esta
_autoridad para efectos de mejor proveer los procedimientos que se ventilan ante este
Instituto, mediante el oficio N° INVEADF/CJ/DS/439/2014, solicitd a la Direccion General
de Asuntos Juridicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito
Federal, proporcionara informacion respecto de que si los usos de suelo de “BODEGA DE
PRODUCTOS PERECEDEROS Y BODEGA DE PRODUCTOS NO PERECEDEROS” o
“ALMACEN” se homologan o son equiparables al uso de suelo de “ALQUILER DE
BODEGAS CON O SIN REFRIGERACION DE PRODUCTOS PERECEDEROS O NO
PERECEDEROS” toda vez que dicho uso se encuentra dentro de la clasificacion de
“SERVICIOS DE TRANSPORTE DR CARGA, DE PASAJEROS Y DE ALMACENAJE
- TEMPORAL” o si por el contrario jlos usos de suelo antes citados corresponden a
- naturalezas diferentes y:si'es el cgso indicara entonces a que uso de suelo puede
" homologarse el de “BODEGA Y ALM/ CEN”, oficio que fue recibido en dicha dependencia
el veintiocho de enero de dos: mil catojice, y al cual se dio contestacion mediante su similar
SEDUVI/CGDAU/DGDU/DIDU/SNDUJ0402/2014 de fecha dieciséis de julio- de dos mil
_~-catorce, signado por-él ZS'ubdirect’/ér de Normatividad del Desarrollo Urbano, de la




COMX

CRAOAD D€ VENG

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/2661/2016

Direccion de Instrumentos para el Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda del Distrito Federal, mediante el cual se informé en la parte conducente
lo siguiente-—----w--x- . e

Asimismo, el uso de ‘Bodega de Productos Perecederos” se encuentra

c/aS/f/cado en el Género Comercio, Subgénero Abasto y Almacenamiento, Tipo -

Bodega de Productos Perecederos; el uso de “Bodega de Productos No
Perecederos’ se encuentra clasificado en el Género Comercio, Subgénero Abasto y
Almacenamiento, Tipo Bodega de Productos No Perecederos, y el uso de “Alquiler
de Bodegas Con o Sin Refrigeracion de Productos Perecederos o No Perecederos”
se encuentra clasificado en el Género Servicios, subgénero Transportes Terrestres,
Tino Terminales de Autotransporte Urbano y Foraneo. Derivado de que -se
encuentran clasificados en distintos grupos, no es posible realizar la compatibilidad
entre ellos...” (sic).

En consecuencia y derivado que en la Tabla de Usos del Suelo antes mencionada no se
advierte el Género Comercio, Subgénero Abasto y Almacenamiento, Tipo Bodega- de
Productos Perecederos y No Perecederos, esta autoridad se encuentra mposrbxhtada
para determinar el cumplimiento o incumplimiento a la normatlwdad vigente en materia de
uso de suelo y desarrollo urbano, respecto del uso de “BODEGA”, lo anterior es asi, ya
que si bien es cierto de la Tabla de Usos del Suelo antes mencionada,. se advierte el uso
de “ALQUILER DE BODEGAS CON O SIN REFRIGERACION DE PRODUCTOS
PERECEDEROS O NO PERECEDEROS”, también lo es que este se encuentra dentro
del apartado “Servicios”, y este a su vez dentro del género de “Servicios’, por lo que la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal al sefialar en su oficio
SEDUVI/CGDAU/DGDU/DIDU/SNDU/0402/2014  antes  citado, que no existe
compatibilidad entre ellos, y atendiendo a que se encuentran en diversos géneros,
subgéneros y tipos, no es posible homologarios entre si, en ese sentido, y del analisis
anteriormente sefialado de conformidad con la “Tabla de Usos del suelo”, contenida en el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo numero de folio: 35910-151CAED16,
de fecha de expedicion dos de junio de dos mil dieciséis, en relacion con lo sefialado en el
oficio  SEDUVI/CGDAU/DGDU/DIDU/SNDU/0402/2014, esta autoridad se encuentra
imposibilitada para determinar respecto del uso de “Bodega’ el cumplimiento. o
incumplimiento a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y su respectivo
Reglamento, asi como lo que disponen los programas vigentes en materia de uso del
suelo, en términos de lo previsto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, precepto legal que esgtablece textualmente lo siguiente: :

“Articulo 43.- Las persg ?733 fisicas o morales, publicas o privadas, estan
obligadas a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones
que la Administracion Puplica dicte en aplicacion de esta Ley”.

7

Ahc}ra 4 bien si bien es cierto el personal especializado en funciones de verificacion adscrito
a gsté Instituto, llevo a Cabo una esor;pc;on fisica del mmueble de cuenta y sefialo la
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superﬁme del mismo, advirtiéndose que también en el inmueble visitado se llevan a cabo
trabajos de demolicion, |0 cierto es que dichos trabajos no son propiamente trabajos de
construccion y de la descripcion realizada por el personal especializado en funciones de
verificacion no se advierte que con los mismos se afecten elementos estructural primarios
del inmueble visitado, por lo que esta autoridad concluye que los elementos descritos en
‘dicha acta son insuficientes (respecto_de dichos trabajos) para determinar al
momento de la visita de verificacion el cumplimiento o incumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano Del Distrito Federal y su respectivo Reglamento, asi como al
. Programa Delegacional y/o Parcial de Desarrollo urbano correspondiente, y normas de
ordenacion en materia de uso de suelo, en términos de lo dispuesto en el articulo 43 de la
citada Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que establece textualmente lo

siguiente:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan opligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion

Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

.. Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
- utilizada por los usos de suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que.en primera el personal especializado en funciones de
verificacion no sefialo de manera particular la superficie utilizada por cada uno de los usos
observados, aunado a que el Certificado de referencia no contempla una superficie
autorizada para el desarrollo de los usos permitidos, maxime que la actividad de “BANOS
PUBLICOS”, no se encuentra permitida para el inmueble de referencia, en términos de la
zonificacion aplicable prevista en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo,
folio 35910-151CAED16, de fecha de expedicion dos de junio de dos mil dieciséis,
consecuentemente hacer pronunciamiento respecto de la superficie ocupada por uso para
las actividades desarrolladas en el inmueble de mérito se torna ocioso, en virtud de que
una de las actividades desarrolladas en el establecimiento visitado no se encuentra
permitido para el mismo, por lo tanto en la presente determinacion, unicamente se califica
el cumplimiento en relacién a los usos de suelo utilizados en el inmueble en cita -------=-----

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 fragcion Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal.” (sic). Al rf%pecto, el precepto legal antes citado, dispone de
manera textual, lo siguiente: |

£,

Articulo 77. :Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental
., it ., . . . . oy
para la obtencioén de autogizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se

Crordinasion de Substanciacion de Procedis
Direscion de Calificaciin “A”
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pretendan ejecutar alguno de los siguientes proyectos:

. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion;
Il. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion,
I1.De usos mixtos de cinco mil o méas metros cuadrados de construccion,
. IV. Estaciones de servicio de combustible para carburacidén como gasolina, diesel,
gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo
V. Crematorios ,
" VI. Se aplique la Norma de Ordenacion General nt)mérd 10.
Para los proyectos incluidos en las fracciones |, Iy /// el estacionamiento bajo
- nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de metros
cuadrados construidos, de conformidad con la superfICIe maxima de construccion
permitida en la intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano; pero,
. para el pago de derechos administrativos se cuantzf/cara e/ total de metros

construidos. "(sic).

Es decir, en el caso en concreto, el inmueble ,visitado es destinado’ para
“ESTACIONAMIENTO PUBLICO, PENSION, BANOS PUBLICOS Y ALMACEN” esta
Ultima se homologa por su propia y especial naturaleza al de “BODEGA”, en una
superficie construida de 374.42 m?® (trescientos setenta y cuatro punto cuarenta y dos
metros cuadrados), consecuentemente no se actualiza ninguna de las hipdtesis sefialadas
en el precepto legal antes transcrito, ya que el establecimiento visitado NO es de (I) uso
habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccién; (If) de use no
habitacional de mas de cinco mil metros cuadrados de construccién; (lil) de usos mixtos
de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion; (IV) Estacion de servicio de
combustible para carburacién como gasolina, diese, gas LP y gas Natural, para el servicio
pUblico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni (VI) se aplica la Norma de Ordenacion
General nimero diez (10), consecuentemente no requiere dictamen de impacto urbano o
urbano-ambiental a que hace referencia dicho precepto legal.

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 140
fracciones I, Il y lll del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de
verificacion de la siguiente forma:

1. La gravedad de la infraccion, esta autoridad determina-que la infraccion en que
incurrié’ el visitado debe ser congiderada como grave, t‘pda vez que al no observar
las disposiciones legales vy reglmentarlas aplicables en materia de uso de suelo,
respecto del uso de suelo de “BANOS PUBLICOS”, en relacion con los usos del
suelo permitidos para el inmugple visitado, en térmings del Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo, fblio 35910-151CAED16, de fecha de expedicion dos

Institito da Verificamaon £
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haberse sujetado al procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de
" Desarrollo Urbano del: Distrito Federal, para demostrar que dichas actividades se
encuentran permitidas en el inmueble visitado, se puede concluir que el
funcionamiento de dicho establecimiento infringe disposiciones de orden publico, al
realizar una actividad o giro que no se encuentra permitido para el inmueble de
~ referencia, contravihiendo lo dispuesto en la zonificacion correspondiente  al
. inmueble visitado, sobreponiendo asi su interés privado al orden publico e interés
general y social, asi como el de la politica urbana del Distrito Federal, a través de la
regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion de los Yo
derechos de los habitantes a la Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado
y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las
generaciones presente y futuras del Distrito Federal.

/l. Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo
asentado por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto en el acta de visita de verificacién, se desprende que las actividades
desarrolladas en el inmueble materia de este procedimiento, son de
“ESTACIONAMIENTO PUBLICO, PENSION, BANOS PUBLICOS Y ALMACEN”,
en una superficie ocupada por uso de 3,847.00 m? (tres mil ochocientos cuarenta y :
siete punto cero cero metros cuadrados), por lo que se considera que el C. JIB C
Bt 2 ce! inmueble materia del presente asunto, esta en posibilidad o
de pagar la multa que le es impuesta, aunado a que dicha multa se encuentran muy 22/26
por debajo de la media contemplada en el articulo 151 del Reglamento de la Ley de L
Desarrollo Urbano del.Distrito Federal, es decir, de mil quinientos (1500) dias de

_ salario minimo vigerite para el Distrito Federal, toda vez que dicho articulo sefiala

que su pardmetro maximo es de hasta tres mil (3000) dias de salario minimo vigente
para el Distrito Federal,- :

. La reincidencia; No sé tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,

. encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra
sefiala: “Articulo 140.'Para la imposicion de las sanciones por infracciones a la Ley
0 a este reglamento y demas disposiciones que de estos emanen, se tomara en
cuenta para su valoracion: parrafo segundo se considera reincidencia cuando una

" persona hubiera sido sancionada por contravenir una disposicion de la Ley, de este
Reglamento y demas ordenamientos juridicos aplicables y cometiera nuevamente
alguna infraccion al mismo precepto”, razén por la cual no se toma como agravante ,

en la imposicion de la sancion. -
i/f\ﬂULTA—

“UNICO.- Por no respetar los usos de lo que tiene permitidos el estableciente visitado,
en tétminos de su zonificacion aplicafjle prevista en el Certificado Unico de Zonificacion
nge Uso del Suelo, folio 35910-151CAED16, de fecha de expedicion dos de junio de dos

e,
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mil dieciséis, relativo al inmueble visitado, y no acred‘ita'r haberse sujetado “al
procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, para demostrar que la actividad infractora desarroll“?da se encuentra permitida
para el inmueble visitado, en aplicacion a la Ley de Desarrollo.Urbano del Distrito Federal;
al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en terminos de los
articulos 43, 47, 48, 51 fraccién | de la Ley de Desarrollo Urband, en relacion con el 125
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos: ordenamientos vigentes -y
aplicables en el Distrito Federal, tal y como se advierte del.texto del acta de visita de
verificacion, respecto del uso de suelo de “BANOS PUBLICOS”, resulta procedente
imponer Unicamente al C. itular del inmueble materia del presente
asunto, una MULTA equivalente a 100 (cien) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de
México, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente
asunto, que multiplicado por $71.68 (setenta y uno pesos 68/100), valor de la unidad de
cuenta al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $7,168.00 (SIETE
MIL CIENTO SESENTA Y OCHO PESOS 00/100 M.N.), de acuerdo a lo dispuesto en el
articulo 96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139
fraccion VIII, articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, y concatenado
con lo sefialado en el numeral 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa,
en relaciéon con el articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad
de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Flscal
2016, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal.

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa en ejecucion de
sentencia, se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Se hace saber al C. titular. del inmueble materia del
presente asunto, que de conformidad con lo establecido en el articulo 76 de la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal aplicado de manera
supletoria conforme el articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, cuenta con un término de 3 dias habiles para acudir a las
Oficinas de la Direccién de Calificacion “A” de Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal a efecto de que exhiba en original el recibo
de pago de la multa que,mediante esta resolucion se le impone, y en caso

- contrario se solicitara agla Tesoreria del Distrito Federal para que dicha
autoridad sea quienf inicie el procedimiento  economico  coactivo
correspondiente, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal para el
Distrito Federal en tériino del articulo 56 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distri{c

Federal. —
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

RESUELVE

" PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de ld. expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resqlucion administrativa. . : :

SEGUNDO.- Se declara lé V_alidez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado ‘en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. -----

TERCERO.- Por lo que respecta al uso de suelo de “ESTACIONAMIENTO PUBLICO,

PENSION”, se resuelve no imponer sancion alguna al C. [ NNNNEEE -
inmueble materia del presente procedimiento, lo anterior en términos de lo previsto en el
CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion administrativa.

CUARTO.- Por lo que hace al uso de suelo de “BANOS PUBLICOS”, se resuelve
“imponer al C. [ N ;. 2" de! inmueble materia del presente asunto, una
MULTA equivalente a 100 (cien) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de Mexico,
vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién materia del presente asunto,
que multiplicado por $71.68 (setenta y uno pesos 68/100), valor de la unidad de cuenta al
' momento de cometerse la infraccidn, resulta la cantidad de $7,168.00 (SIETE MiL
. CIENTO SESENTA Y OCHO PESOS 00/100 M.N.), de conformidad con los articulos 96
fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccion Vil y
- articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccion | del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y articulo cuarto transitorio
de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, articulo 9 de la Ley de Ingresos
del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016, ordenamientos legales vigentes y
aplicables en el Distrito Federal, en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO
. de la presente resolucion administrativa.

- QuINTO.- SE CONMINA ai C. | NIINEEEEEN i« '=r ce! inmueble materia del
presente asunto, para que aipartir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de
la presente determinacion, respete los gjsos de suelo permitidos para el inmueble visitado

en términos de la zonificacion aplicablé, prevista en el Certificado Unico de Zonificacién

de Uso del Suelo, folio 35‘91‘0—151CAE 16, de fecha de expedicion dos de junio de dos
mil dieciseis, relativo al inmueble visifado, y se abstenga de realizar la actividad de
“BANOS PUBLICOS”, o bien, acredite haberse sujetado al procedimiento establecido en
el Reglamento de la Ley de DesarrollojUrbano del Distrito Federal, para demostrar que
dicha actividad se encuentra permitida gara el inmueble visitado, o en su defecto obtenga
gg,r{ificado de uso del suelo vigente eh cualquiera de sus modalidades, que ampare los

H
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usos de suelo y superficie utilizada en el establecimiento visitado, en el entendido que
esta autoridad podra iniciar de oficio el inmueble de verificacion a que hace referencia el
articulo 14 y 15 Ultimo parrafo del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, con el fin de velar en la esfera de su competencia por el cumplimiento de las
leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas vy
administrativas vinculadas con las materias a que hace referencia la fraccién | del articulo
7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.---------nwmmmmmnme

SEXTO.- Por lo que hace a la Bodega y la demolicion observados en el inmueble visitado,
se resuelve poner fin al procedimiento, por la imposibilidad material de continuarlo por
causas sobrevenidas, de conformidad con lo establecido en el articulo 87 fraccion Ilt de la
Ley del Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, lo anterior, en términos de lo
previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa. —-—----------

SEPTIMO.- Hagase del conocimiento al C. _ titular del inmueble
materia del presente asunto, que debera acudir a las oficinas de la Direccion de
calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ubicadas en
calle Carolina, nUmero ciento treinta y dos (132), colonia Nochebuena, Delegacion Benito
Judrez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un término-‘de tres dias habiles, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria conforme al articulo 7 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el
recibo de pago de su multa, en caso contrario se solicitarég"a' la Tesoreria del Distrito
Federal, para que inicie el procedimiento econémico coactivo, de conformidad con lo
dispuesto en el Cédigo Fiscal para el Distrito Federal, en términos del articulo 56 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal’ :

OCTAVO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal -------------
NOVENO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles dg conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Digtiito Federal, de aplicacion supletoria al Reglam'ento
de Verificacién Administrativa del Djstrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccién ljdel Reglamento en cita. o

DECIMO.- Los datos personales fgi;abados seran protegidos, incorporados y tratados en
eL,Sétéma de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
i
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verificacion de las materias del dmbito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
- Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
. Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccidon y
manejo de los datos personales que la Direccidn de Calificacién “A” obtiene
. cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmlsmnes previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
~ expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

. El .responsable del Sisté’ma ‘de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay ,
'Flaster, Coordinador de Substancnacmn de Procedimientos y la direccién donde
podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelaciéon y oposicion, asi como la
revocaciéon del consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa: del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col Noche
Buéna, C P. 03720, Delegacxon Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de 26/26 .
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico:

datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx” o

DECIMO PRIMERO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion al C.
titular del inmueble materia del presente asunto, y/o al C.

ubicado en calle

en esta Ciudad, senalado para ta

efecto, precisando que en caso de que el domicilio antes sefialado no existiera o se

- presente alguna imposibilidad para efectuar la notificacion ordenada, notifiquese en el

domicilio del inmueble objeto del presentesprocedimiento, previa razon que se levante
ﬁiﬁ

" para tal efecto, lo anterior de conformidad gon los articulos 78 fraccion | inciso ¢), 80, 81,
82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal aplicado de
manera supletoria al Reglamento de Verifigacipn Administrativa del Distrito Federal en su
articulo 7.

DECIMO SEGUNDO.- CUMPLASE
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si lo resolvio y firma el lsna@l&@ﬁ-z—@ s—Director de - Cahﬂcacnon ‘A de!
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