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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2704/2016

En la Ciudad de México, a treinta de noviembre de dos mil dieciséis.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Calle Bulgaria, nimero 533 (quinientos treinta vy tres), colonia Letran
Valle, Delegacion Benito Juarez, en esta Ciudad: de conformidad con los siguientes: -------

RESULTANDOS

1 En fecha cuatro de octubre de dos mil dieciséis, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2704/2016, misma que fue ejecutada el cinco del mismo mes y afio
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.----=---------

9 Con fecha doce de octubre de dos mil dieciséis, esta autoridad emitié acuerdo
mediante el cual para efecto de mejor proveer, ordend girar oficio a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal a efecto de que proporcionara diversa
informacion relacionada con el inmueble visitado, mismo que fue cumplimentado
mediante el - oficio numero INVEADF/CSP/DC’A’/6080/2018, ‘ recibiéndose respuesta
parcial mediante el oficio SEDUVI/DGAU/DRP/26490/2016, de fecha diez de noviembre
de dos mil dieciséis, signado por el Director del Registro de los Planes y Programas de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, recibido en la Oficiala de
Partes de este Instituto el dieciséis de noviembre de dos mil dieciséis. .

‘3. En fecha diecinueve de octubre de dos mil dieciséis, el I

presentd a través de Oficialia de Partes de este Instituto, e:sg}rito de observaciones Yy
pruebas respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta
de visita de verificacién, recayéndole acuerdo de fecha veinticuatro de octubre de dos mil

mediante el cual se reconocio la personaliiid del iromovente en su caracter de

A E— I S - o motera do
dose fecha y hora para la celebracion de la audiencig de

presente procedimiento, senalan

desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, misma que se llevo a cabo a las once™

horas con treinta minutos del quince de octubre de dos mil dieciséis y en la cual se hizo
constar la comparecencia del promovente, en la que se desahogaron las pruebas
admitidas y se formularon alegatos de manera verbal.

]
4 Una vez substanciado el fpresente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siggiientes: o

o

CONSIDERANDOS

e
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. PRIMERO.- E| Licenciado lsrael Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
' definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
~ primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccién | de la Constitucion Politica de los

Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
Gltimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
~ Administracién Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y Vi, 3, 5y 6 fracciones |, I,
M, IV, V, VI, VIIl, IX, 7 fracciones I, II, I, 1V, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito:Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A

. fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion 11, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de

la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,

- 22 fraccion I, 23, 25 apak’_tad@p A BIS, seccion primera, fracciones |, V, Vil y X del Estatuto -
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3 -

fracciones I, 1l y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de " Verificacién
Admiinistrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delégacional y/o Parcial -de Desarrollo Urbano para la Delegacién Benito Juarez, y
Normas de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15
y 20 .del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se
‘resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision,
- legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de
conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
- Distrito Federal.

. TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
© Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingresé en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucion debidamente fundada 'y

b

motivada de acuerdo con 19 ;sgzguientes razonamientos l6gicos juridicos.

i

 Se procede al estudio del t 'go del acta de visita de verificacion, de la cual se desprende
- que el Personal Especializag

A
£
5

L

g e
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alcance de la visita de verificacion asenté como hechos, objetos, lugares y circunstanciés,
lo siguiente: :

En relacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS
JLUGARES ¥ CIRCUNSTANCIAS: -
CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DOMICILIO REFERIDO EN LA OR DEN DE VISITA DE VERIFICACION Y
CERCIDRADA DE S8ER EL CORRECTO, CORROBORANDOLO CON EL QUIEN
ME ATIENDE EN SU CARACTER DE ENCARGADO, TODA VEZ QUE SOLICITE LA PRESENCIA DEL C. TITULAR Y/O
ROﬁEEDDR ¥IO PROPIETARIO ¥ NO SE ENCONTRABA PERSONA ALGUNA CON ESTE CARACTER, PROCEDO A
IDENTIFICARME PLENAMENTE ANTE EL _HACEENDOLE SABER EL MOTIVO DE
M1 PRESENCIA Y ENTREGANDOLE EN PROPIA MANO ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, CARTA DE
DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL VISITADO Y CARTA CORTESIA FOUIO 27424 DE INVEADF, Y LE SOLICITE EL
ACCESO AL DOMICILIO A EFECTO DE LLEVAR A CABO INSPECCION OCULAR AL MISMO CONFORME AL OBJETO Y
ALCANCE DE LA ORDEN, TRAS DE LA CUAL HAGO CONSTAR LO SIGUIENTE  OBSERVO QUE SE TRATA DE UNA
EDIFICACION EN PROCESO DE CONSTRUCCION, QUE AL MOMENTO CONSTA DE SEMISOTANG, PLANTA BAJAY
TRES NIVELES SUPERIORES . EN FACHADA CUENTA CON TAPIALES DE MADE"RA, DONDE SE ADVIERTE LETRERO
© DE OBRA VISIBLE CON DATOS DEL DOMICILIO. ASIMISMO, OBSERVO QUE SE ESTAN LLEVANDO A CABO
TRABAJOS DE CONSTRUCCION, CONSISTENTES EN APLANADC DE MUROS, CORTE DE VARILLAS; EN TERCER
MIVEL SUPERIOR SE ESTAN LLEVANDO A CABO TRABAJOS DE RELLENO DE BOVEDA CATALANA, ENTRE OTROS.
EN RELACION CON LOS PUNTOS DEL ALCANCE, HAGO CONSTAR LO SiGU!ENTE s 1. AL MOMENTO NOES
| POSIBLE DETERMINAR EL USO Y/O DESTING QUE BE LE DARA AL INMUEBLE, YA QUE ESTE AUN SE ENCUENTRA
EN PROCESO DE OBRA (OBRA NUEVA EN OBRA NEGRA). 2. LAS SUPERFICIES CUENTAN CON LAS SIGUIENTES
MEDIDAS: A) LA SUPERFICIE DEL INMUEBLE VISITADO ES DE 535.30 M2 {QUINIENTOS TREINTA Y CINCO PUNTO
TREINTA METROS CUADRADOS) B) LA SUPERFICIE UTILIZADA ES DE 2277 M2 (DOS Ml DOSCIENTOS SETENTA'Y
SIETE METROS CUADRADOS, C) AL MOMENTO LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES pE 530 M2 (QU!N!ENTOSTREINTA
METROS CUADRADOS) EN EL SEMISOTAND, ¥ DE 1746 M2 (MIL SETECIENTOS CUARENTA Y SEIS METROS
CUADRADOS) EN LD QUE RESPECTA A PLATA BAJAY LOS TRES NIVELES SUPERIORES ; D) LA ALTURA MAXIMA
DEL INMUEBLE ES DE16 M (DiECiSE&S METROS) Y E} EL AREA LIBRE CUENTA CON UNA SUPERFICIE DE 104.5010M2
(CIENTO CUATRO PUNTO CINCUENTA METROS CUADRADOS). EN RELACION CON LOS INCISOS, HAGO CONSTAR
LO SIGUIENTE : A. EXHIBE DOCUMENTO YA DESCRITO EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE. B. AL MOMENTO

NO EXHIBE DOCUMENTO ALGUNO. SIENDO TODO LO QUE DESEC MANIFESTAR

De lo anterior, se desprende que se trata de una obra nueva en proceso de construccion, .

constituida al momento de la visita de verificacién por un (1) semisétano, planta baja'y%tres

(3) niveles, es decir, cuatro (4) niveles contados a partir de nivel de banqueta, toda vezgq}alggw,,,

la planta baja es considerada como un nivel y que el semisotano no es considerado como
nivel (tal y como mas adelante se detalla), ello en una superficie del predio 535.30' m2
(quinientos treinta y cinco punto treinta metros cuadrados), una superficie construida sobre
nivel de banqueta de 1,746 m? (mil setecientos cuarenta y seis- metros cuadrados) y una
superficie de area libre de 104.50 m2 (ciento cuatro punto cincuenta metros cuadrados),
superficies que se determinaron uzando telemetro laser digital marca Bosch GLM 150,
tal y como lo asienta el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme
a sus atribuciones, de conformidajd/con lo previsto en el articulo 29 fraccion Il de la Ley del
Instituto de Verificacion Adminis:ga’tiva del Distrito Federal y 3.fraccion XVI del Reglamento

/
!
H
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de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala
- Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVI, Junio de 2008

Materia(s): Civil
" Tesis: 1a. LI/2008
Pagma 392
FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
. “La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
ejerce a fravés de los ordganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano
no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
" que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se

otargd conforme a derecho v que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza Juridic@” ~=mmmmesmnmn

En razon de lo anterior, y toda vez que, como ha quedado asentado en lineas

precedentes, el inmueble wvisitado se encontraba constituido al momento de la visita de

verificacion por un (1) seniisétano y cuatro (4) niveles sobre nivel de banqueta, no
obstante lo anterior, y tomando en cuenta lo dispuesto en el “DECRETO POR EL QUE SE
REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN LAS NORMAS GENERALES DE
ORDENAC!C)N, PARA FORMAR PARTE DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO Y DEL
PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL’,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco, en el
ARTICULO TERCERO, del gue se desprende en la parte conducente, lo siguiente: ~-------

“ _ARTICULO TERCERQ.- Se reforman y Adicionan las Normas de Ordenacion
Generales Numeros 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19,
20, 21, 22, 26, 27 y 28 para quedar en los siguientes términos.

1. COEFIC’/EN‘TE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COQEFICIENTE DE
UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

La construccion bajp el nivel de banqueta ho cuantifica dentro de la superficie
maxima de construcrion permitida y debera cumplir con lo sefialado en las Normas
de Ordenacion Gengrales numeros 2 y 4. Para los casos de la Norma numero 2,

nstituto de Verificaciin Adm

Coordinacion i( Kubstanciactén de ¥
Direcaion de Calif;

e i Carolit
Col Noche
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CHDAC 0 #EXH0

" tratéandose de predios con pendiente descendente, este criterio se aplica a los
espac:/os construidos para estacionamientos y /oca/es no habitables. .. .(8ic)----mmmm-

7 ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTF\’/CC/ONES EN LA COLINDANC/A
. POSTERIOR DEL PREDIO

La altura total de la edificacién seréa de acuerdo a Ia establecida en la zonificacion,

~asi como en las Normas de Ordenacion para las Aréas de Actuacion y las Normas
de Ordenacién Particulares para cada Delegacion para Jas colonias y walldades y
se debera considerar a partir del nivel med/o de banqueta. ..

b) ... (sic)

Es decir, la altura total de la edificacion sera de acuerdo.a la establecida en la
zonificacién, asi como en las Normas de Ordenacion para las Areas de Actuacién vy las
Normas de Ordenacion Particulares para cada Delegacion, para colonias y vialidades y se
‘debera considerar a partir del nivel medio de banqueta; en ese sentido es claro que el
semisotano observado en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion NO
cuantifica en el numero de niveles; asi como también la construccion bajo el nivel de
banqueta NO cuantifica dentro de la superficie maxima de construccion permitida. --—-------

T 5/32
En razén de lo anterior, Gnicamente se toman en consideracion el numero de niveles . .
construidos vy superficie de construccion a partir de nivel de bangueta . e i e

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

verxﬂracxon antes mencronada por lo que muestra los C;ugunentes documentos:

- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE US0 DEL SUELO DIGITAL (EN IMPRESION CON CADENA DE
VEREFICANON) expedido por SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y V!VIENDA {SEDUV, tipo ORIGINAL, con fecha
de expedicion VEINTICUATRO DE ABRIL DE DOS MiL QUINCE, con vigencia de%: ANO CONTADO A PARTIR DEL DiA

SIGUIENTE DE SU EXPED!CiC’vN FOLIO NO. 6316-151VASA1S CADENA DE VER!F!CACEO”N'
 /8DAGCHE1/MEZZDEFRSWHA==, PARA EL DOMICILIO QUE NOS ocuPa, CON UN USO DEL SUELO PERMITIDO
HABITACIONAL, TRES NIVELES MAXIMO DE CONSTRUCCION, HABITAGIONAL PLURIFAMELBAR Si APLICA.

Documental gue no se toma en consideracion, ya que de la: descnpmon realizada por ei
personal especializado en funciones de verificacion se adv;erte qgue contaba con upa
vigencia de un ano contado partlr del dia siguiente de su expedicion; esto fue hasta el

ieciséis, por lo que se hace evsdente gue el mismo ya no

veinticinco de abril de dos mil
estaba vigente al momento e la visita de verificacion, razén por ia cual esta autoridad

determina no tomar én cue tafei Certificado de mérito, para efectos de emitir la presente
resolucion.

istituto de Verifigacion Administrativa del O.F.
Y Direccion General
A Coaordinacién de Subsianciacion de Procedimontos
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.En'dicho sentido esta éuto’jﬁdad procede a la valoraciéon de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las

cuales se valoran en térninos de los articulos 402 y 403 del Codigo de Procedimientos

Civiles para el Distrito Féderal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento -

Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacion
con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que sea necesario hacer
mencidn expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de-la Suprema
Corte de Justicia de la Nacién, publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte
del Informe de Labores que rindié el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacidn en mil novecientos, ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes:

"PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para dar
cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer pérrafo de la Ley de Amparo, es suficiente
que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias gue obran en autos,
para que se entienda que las documentales han quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin
que sea necesario que se haga mencion expresa de cada una de ellas.”

~ Sin embargo las mismas no son idéneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de
Visita, de Verificacion, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente
resolucion administrativa (salvo aquellas respecio de las cuales esta autoridad asf
considere y de las cuales emitira pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
" apoyo la siguiente tesis que a continuacion se cita:

Registré No. 170209
Localizacion:
Novena Epoca E .
_Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

~ Fuente: Semanario Judicial de la-Federacién y su Gaceta
" XXVII, Febrero de 2008
Pagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671C
Tesis Aislada

Materia(s): Civil o

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN QUE

REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR. )

La doctrina establece que soh hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad humana;
2. Los fenémenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o no intervenido el
hombre en su creacion); 4. Los, seres vivos y 5. Los estados psiquicos o somaticos del hombre;
circunstancias que, al dejar hu%//a de su existencia en el mundo material, son susceptibles de
demostrarse. Por su parte, las pkljebas son los instrumentos a través de los cuales las partes en un
proceso pretenden evidenciar /a%‘gxistencia de los hechos que constituyen el fundamento de sus
acciones o excepciones segtn sgg el caso. En este orden, la idoneidad de un medio probatorio no
se determina en relacion con sug aspectos formales o de constitucion, sino en la manera en que

- refleja-los hechos que pretendeffidemostrarse en el juicio. Considerar lo opuesto llevaria al extremo

Covrdimanidn de Substanviacion de coghminntos
Direcuion de Califhicacion “A”
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de que por el solo hecho que a una probanza le asistiera pleno valor probatorio, ello relevara al
Jjuzgador del anélisis de su contenido para determinar si la misma'tiene relacion con los hechos
respectivos, situacion que seria contraria a la naturaleza y finalidad procesal de las pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y otras. 6 de julio de 2007. Unanimidad de volos,
con salvedad en cuanto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por parte del
Magistrado Nedfito Lopez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretario:
Salvador Andrés Gonzalez Barcena ‘

Registro No, 175823

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XX, Febrero de 2006

Pagina: 1888

Tesis: .10.A. 14 K

Tesis Aislada

Materia(s). Comun .
PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD 'Y PERTINENCIA IMPLICA
QUE EL JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS. ,

Los -articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Codigo Federal de
-Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a los juicios de garaht/’?s, disponen que en el juicio
de amparo son admisibles toda clase de pruebas, con excepcion de.lg de posiciones y de las que
atenten contra la moral y el derecho y que, a efecto de que las partes puedan rendirlas, las
autoridades estan obligadas a expedir con foda oportunidad las qie tengan en su poder y si no
cumplen con esa obligacion, a peticion del interesado, el Juez de Distrito les exigira tales medios
de prueba con el unico, requisito de que, previo a esa peticion, se hl{biaran solicitado directamente
a los funcionarios. Sin embargo, el contenido de dichos dispositivos no debé interpretarse en el
sentido de que el juzgador esté obligado, en todos los.casos, a recabar las pruebas ofrecidas por

las partes, sino que, para su admision, deben cumplir con los principios de pertinencia e idoneidad.
Ahora bien, el primero de tales principios impone como limitacion
admisiéon o desechamiento de las pruebas ofrecidas por las partes como las que traiga
oficiosamente, que tengan relacion inmediata con los hechos controvertidos, con la finalidad de
evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y carentes de objeto, y el segundo, regido,
a su vez, por los principios de expgditez en la administracién de justicia y de economia procesal,
consiste en que la prueba sea ~ medio apropiado y adecuado para probar el hecho que se
pretende demostrar, de modo :}Jtentar recabar una prueba que no cumpla con esas exigencias
provocaria una mayor dilacion ¢ ;Z el tramite del proceso en perjuicio de los justiciables y de la
pronta % fexpedita imparticion : de justicia.
PRIMER TRIBUNAL COLEG//gDO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO! -

| \

;‘% INVEA DF §

T—
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 Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de votos.
Ponente: Carlos Ronzon Sevilla. Secretario: Rodrigo Mauricio Zerén de Quevedo.

Ahora bien, por lo que hace a la documental consistente en copia cotejada con copia
certificada del Registro de Manifestacion de Construccion Tipos B o C, folio FBJ-0035A-15
y con fecha de ingreso en la ventanilla Unica de la Delegacidn Benito Juarez del nueve de
. noviembre de dos mil quince, referente al domicilio del inmueble visitado, la misma no
puede ser tomada en cuenta para los efectos de la presente determiniacion, toda vez que

" con dicho documento Unicamente se acredita en su caso el Cumphmlento a diversas -
disposiciones legales en materia de Construcciones y Edificaciones, y no asi en materia -

de Desarrollo Urbano y Uso de Suelo que es precisamente la materia sobre la cual versa
el presente procedmtento por lo que con dicho documento no se acredita que el uso de

suelo (construccién) utilizado en el inmueble visitado sea el permitido en los programas ’

vigentes.en materia de uso de suelo.

Ahora bien, por cuanto hace a la Memoria descriptiva correspondiente "al proyecto
arquitectonico del inmueble visitado, con sello de recibido en la ventanilla Unica de la
Delegacion Benito Juéarez, el nueve de noviembre de dos mil quince, la misma no puede
ser tomada en cuenta para la emisién de la presente determinacion, ya que si bien es
cierto- el promovente pretende acreditar con dicho medio de prueba las superficies vy
caracteristicas del inmueble visitado, esta autoridad atendiendo a las reglas de la légica y
la experiencia, determina que la manera en que el medio probatorio de cuenta refleja los

hechos que pretende demostrar en el presente procedimiento administrativo, unicamente -

representa un proyecto que se pretendia lograr en un momento y lugar determinado, mas
no asi que dicho proyecto exista en la realidad universal, observada por el personal
especializado en funciones de verificacion al momento de la visita de verificacion materia
~ del presente procedimiento, y sea el mismo que el que en su momento se pretendio, ello
es asi ya que la memoria descriptiva de referencia es un documento técnico que busca
describir la edificacién desde lo general a lo particular, en la cual se plasman diversas
+ superficies y caracteristicas que se pretenden ejecutar al realizarse la obra, sin embargo
dicho documento es propiamente un “proyecto” en el que pueden variarse las superficies
establecidas en el mismo al ejecutarse la obra, por lo que esta autoridad determina que
dicha documental no es idénea para tal efecto, maxime que es de fecha anterior a la visita
de verificacidn, por lo que ‘e$ claro que las superficies y aseveraciones en el asentadas,
. corresponden a un proyecto que se pretendid ejecutar, por lo que no es tomada en
. consideracion para-la emision de la presente determinacion administrativa, lo anterior toda

- vez que las superficies plasmadas en dicho proyecto pueden ser variadas al momento de

la ejecucion de la obra atentliendo a las circunstancias de tiempo, modo y lugar, por lo
que con ella no se acreditari lds superficies reales y actuales del inmueble visitado, sino
Unicamente se plasma informagion sobre el proyecto que se pretendié realizar mas no asi
las. caracterlstloas y partlcuran jades que existen en la realidad o en la finalizacion de
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dicho proyecto, sirviendo de sustento la siguiente tesis jurisprudencial.

[J]; 10a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; Libro IX, Junio de 2012, Tomo 2, Pag. 744 .

PRUEBAS. SU VALORACION EN TERMINOS DEL ARTICULO 402 DEL CODIGO DE . |

PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL DISTRITO FEDERAL.

El articulo 402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal establece que
los Jueces, al valorar en su conjunto los medios de prueba que se aporten y se admitan
en una controversia judicial, deben exponer cuidadosamente los fundamentos de la
valoracion juridica realizada y de su decision, lo que significa -que la valoracion de ias
probanzas debe estar delimitada por la logica y la experiencia, asi como por la conjuncion
de ambas, con las que se conforma la sana critica, como producto dialéctico, a fin de que
la argumentacién y decision del juzgador sean una verdadera expresion de justicia, es
decir, lo suficientemente contundentes para justificar la determinacion judicial y asi
rechazar la duda y el margen de subjetividad del juzgador, con lo cual es evidente que se
deben aprovechar "las maximas de la experiencia”, que consz‘/tuyen las reglas de vida o
verdades de sentido comun. ‘

.QUIN TO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL‘.lPRl;iWER CIRCUITO

AMPARO D/RECTO 309/2010. 10 de junio de 2070. Unanimidad de votos. Ponenfe
Walter Arellano Hobelsberger. Secretario: Enrique Cantoya Herrejon.

Amparo directo 170/2011. 25 de marzo de 20711. Unanimidad de votos. Ponente: Walter
Arellano Hobelsberger. Secretario: Enrique Cantoya Herrejon.

Amparc directo 371/2011. 22 de julio de 2071. Unanimidad de votos. Ponente: Maria
Soledad Hernandez Ruiz de Mosqueda. Secretario: Hiram Casanova Blanco.

Amparo directo 460/2011. 18 de agosto de 20711. Unanimidad de votos. Ponente: Maria
Soledad Hernandez Ruiz de Mosqueda. Secretario: Miguel Angel Gonzalez Padilla.
Amparo directo 782/2011. 2 de febrero de 2012. Unanimidad de votos. Ponente: Wa/ter
Arellano Hobelsberger. Secretario. Enrique Cantoya Herrejon. b

Una vez llevada a cabo la debida valoracion de las pruebas antes referidas, se procede al
estudio del escrito de observaciones presentado en la Oficialia de Partes de este Instituto,
del cual se desprende que el promovente no hizo valer argumentos de derecho de los
cuales esta autoridad tuviera que hacer pronunciamiento alguno al respecto, toda vez que
Unicamente se limitéd a ofrecer documentos, por lo que se contlnua con la calificacién del
texto del acta de visita de venﬂcﬁaolon

En dicho sentido esta autortgd determina que la unica documental que obra en el
expediente en que se actua, tf e en su caso pudiera acreditar el-uso de suelo y superﬁme
desarrollado en el inmueble vsﬁado es la impresion del Certificado Unico de Zonificacion
de Uso del Suelo Digital, nu{ ero de folio 26698- 151VASA16D ‘con fecha de expedicion
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diecisiete de octubre de dos mil dieciséis, a favor del inmueble visitado, por lo que para
efectos de corroborar su existencia se adminicula directamente con el contenido del oficio

- 101.1705 de fecha doce de agosto de dos mil once signado por el Ingeniero Alejandro

Fuente Aguilar, Director General de Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo
y Vivienda del Distrito Federal mediante el cual sefiala que los certificados de Uso del
Suelo en cualquiera de sus modalidades podran ser consultados en la pagina electronica

' de dicha Secretaria (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de tramites y servicios, opcion

“Validalo Aqui”, en este caso con los datos solicitados en dicho sistema, lo anterior es
asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta autoridad
puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o
documento, ya sea que pértenezca a las partes o a un tercero, sin mas limitacion que las
pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de conformidad con
el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion
supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su
articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de comunicacion

" electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de diseminacion y
- obtencion de informacion em diversos ambitos y, dependiendo de esto Ultimo, puede .
determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como

constituye un adelanto de l& ciencia, procede, en el aspecto normativo, por lo que el
misio se valora en términos. del articulo 402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el

Distrito Federal, de aplicécién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del .

Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

- Pagina: 1306

Tesis:V.30.10 C
Tesis Aislada
Materia(s): Civil :

- INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de
Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o. de este ordenamiento legal, dispone:
"Para acreditar hechos o circunstaficias en relacion con el negocio que se ventila, pueden las

' partes presentar fotografias, escritog o notas taquigraficas, y, en general, toda clase de elementos

aportados por los descubrimientosde la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
primero, de la legislacion que se compenta, en lo conducente, reconoce como prueba la informacion
generada © comunicada gue cgf;ste en medios electronicos, oOpticos o en cualquiera ofra
tecnologia; ahora bien, entre los me lios de comunicacion electronicos se encuentra "internet”, que

. ra
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constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos amhitos y,
dependiendo de esto ditimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,

otorgarle valor probatorio iddneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparc en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Bancé,fM_d/tiple, Grupo Financiero. 26
de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.
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tiendas de telas ¥y ropa: pagueterias yjoyerial Gendas de equipol electrdnicts, discws, rmasica. regalos, decoraciton, deportes y
Fuguetes, venls de masoolas y ArHCUIos para FESE00IRS Cor SENVIDUS velerinarios, Borerias v papelerias; fotocopias. ¥ apalerias,
rercerias y foresas: venta de staddes: expendios da pan y venta e producios mamdgcturados, Ferreterias, material eléotrico.
vidrierias y mueblerias, Venta de enysres elbotricos. Unes blench, e:w;mmﬁcrw ¥ must y muyebles de oficina, Vanta del
veliculos, refaocionarias. vy acCesorins oon instalaeion, kh&f&éﬁdﬁ%, EM& T Tierdas de roaterisles de construcoidn, tablarecs
material pars scebades, musbles parx Dafo, Cooinets s pviine y Britejo, Maderwzms, materiaies de constracaidn, verts ¥
abquiter de chmbra, cemento, oal, grave, arens, vania, Consultorios phra: odanidiogos, a‘m{moéogw quiropracticos, numoiog@
puicdlogos, dentatl y mbdicos! atendidn de adicciones, planificscidnYamilial terapia mupacmﬁat ¥y del habla: atcohdlioss
Andrimes ¥ Neurdlicos andnimaos. Edicidn y desarrolio de software, Ofcings pacs %ﬁw**@? ¥ wenta de; blenes ratces, Sitos pars
fx&m.szc‘-on especticulos y depuntes: alquiler de sauipos, mobilisrio ¥ bienes muebles! rema de vehioulos ¥y agencis BUtOOL R .
Oficinags vy despachos. semvichos waf&-smw!«es y e consultora, notarisles., ;urxrdews Saduanales, financiercs, de contabilidad fy
suditoria, agencias matrimonisies, de visles, nodcias, publicidad. relaciones pablicss. cabbran$as eotocasibn y administracién
da personal, Saras v caseta de vigilancia, Guarderias, jandines de ndos y escuslas ;mrw nifias atipicos y centros de desarolio]
infardtil {wrmmdos er todos los niveles), Capacitacién téonicy y de oficios: a-’::ed»mm@ de bellezs, idiomas, contabilidad,
éomputacidn, manejo, danka. eatro, milsica y betlas arfss: gimnasios, centros fie atdwstmmwnm fizioo en yogoe, artes
marciates, Heeo Sulturismo. Nalacidn, pesas v shnlares. Bibliotecas, hemerttecas: ludOiesas, sentros cormunitsnios y cultuvaxes

Cm fones pars Hestas infantiles, Jardines para flestas, Restaurants 5N verts de babidas amﬁ?&ehws catés, fondus, ionchtr«as
hauenas fuentes de gcda% antojerias, wr‘mrsa% v cocinas econdmicas. Salas de pefleza, clinjcas de bellezs siry clrugia
geidquwms y sastrerias en gen«ara! estudios fotograficos: lavenderias, sintorerisas, recepatn de ropl para tavado y planchado]
3iqu:§@r de rops (rajes y smokings) y rents de computadorss con o sin senacios de Inermell Teparation y mantenimiento de

bicicletas: teléfonos ceiulares, reloles v ioyverial de salzado slectrodormésticos ¢ insialscionsgs domdsticas. squipos de

e AT S T S T S i e S T BT T R R I

NS S 5T F b s S A g St oo £ o by SO A S UL T Y R R B PO
L e ' .

It AT s‘mwv.wﬂww-
ﬂw:w&ww‘s» X (D

M ALY SR .,wmywﬁm (e Vuﬁww S LR L
el PR LR 1Y Y et G 0
TR RIS S g AR TV S e TV
L B T SR B e AR AR
i S PRI S IR S K e TR
R SRR e Nt T8
5t e it VR a v L L VO e 2L R

R A T Ao

g )¢;>x;;r«:w’
LG T AP LTI W »-EW??W.}’* g

i ottt
g e T et e T

P ——

INVEA DF

{
5

mstituto de Verificacian Administrativa de! O.F
Direccién Gendral

G r:ordnm(‘xon de Substanciacitn de Prosedimiontos
Direccitn de Calificasion A"
Caroling mnunr 132 pao 11
Cob Noche Buena, C P Q3720
wweadf df gub mix

FTO0




)

CROAD OF HEXKD

Feanp 4 AR

190anos

pfeczﬁmn. ohmputo y video! :ap;cﬁar;a y reparacien ge muebles v asientos) cerrajeriag servicios de afiladuria, alectrdnites,
alguiler y reparac;én de anticutos an gqnera} Agenvias de correns, wiégrafos ¥ il fanos, @erv}cma e fardinerial lavads v
tafiido de aombras, cortinas y muesbles, Sanitados pablicos, Salas de masaje. 'stm camas de bonceads ¥ bafo sauna,
Banocos, cajeros avtomations y casas de cambio, Montepios. casas de bolsa, ISegUrRdonss, sociedades de invdesibn, cajas de
anoreG, CHSRS e ,x:ymsmm&) ¥ CAsas de @mpmo, Bodegas con o sin refrigeracidn de productos perecederos sin venta al pUblics ]
Servick de mutanzas, servicio de gmas para vehloulos, BEstacionanmisotos plblicos, privados y pensiones {permitidos en odos

Vulcamzadoms cantros e disgndstico sin reparacidn del vehiculo v evado manual, sericio de alineamients y balanceo,
F‘roaducuoﬂ artesanat y m:cmmcmstﬂa de shmentos [torttterias, panaderias) confeceitn de prendas de vestirt onfecoidn de
otros articulos textilas o partinde K‘*’L%ﬁ cusre v piel; produccidn de ardeulos de madera; carpintecia y ebanisteria; produccidn de
articulos de papel, candn o caoncdio; ptoduccwﬁ de articulos de vidrio y cerdmicos no estrusturales) envasads de aguas
puﬂhc:adag o de manantal, producaibn de velas v [abones, Edicbn » impresidn de periddicos, revistas, libros y similarss
correccibn de estlo y composicibn tipografica, encuadernacibn, produccidn de fotwgrabades, clichés, placas tepoaptaficss,
placas de offsety ftografia, seltog mathlicos vy goms, materiaies para forscomposicitn a nivel microindustrial o aresanal
fotolita, Herrerias, elaboracidn de péézagg de joyeria y orfebreria, [dmparas y candiles de uso domdstion y omamertall juguebes
G diversos HPOs) NSIMUMEeMos Mmusicales, aniculos ¥ aparates deportives ¥y otras manufacturss metdiicas, cancalariag, WMy
sualados. Ensamble de #Quipos, aparatos, sooasorios ¥y componentes de informatins a nivel microindustrial, Produseidn
maroa’:uecién v distribucidn de bienes audiovisunles: Estaciones y subestaciones slécthicas, Esiacionss de bombeo, ¢Rraamo.,
Lanques y depdsitos de aguea, Plantas de tratamisnto de aguas residuales (de acterds Al proyEcto) LoS uUses que no estdn
Maﬂ.amaos an esta tabla, se su;@mmm &l procedimiente establecido en ¢ Reglamento de la Ley de Desasrrofia irbano del Distrite
Fa-demi t.os eouipamientos pdblicos BRSNS, guedan syjeles a o dispuesto por ol Ast. 3° Fraceidn IV de o Ley e Desarrclic
Urtxar“se dat Distrite Federal: asi comoe las disposiciones apficables sobre bienes inmuebles publicos, La presents Tabla de Usos
del Suslc no aphca pars 103 Programas Parciales, va que cuenian con normatividad aspasifca.

NORMAS GEMERALES DE ORDEMACION

rormea Referante a "1, Coeficiente de ooupactdn del suelo (GIOE)y terle de utif ion sef suslo (CUSLY

Morma Beferente a "3, Area fibre de cONSrUCKdn ¥ raaarge g aguas phuviales al subsuele”

Norma Referente a "7, Alturas de edificacidn y restricciones o 13 cofingdancia postecior det predio,”

Morma Refwrente a "8, Instalaconss perratidas por endima del ndomeroe de niveles.”

G, Subdivisidn de predios.”

"11. Chlouin d ei,mﬁcmero de viviendas permitdas e intensidad de consruccidn con spicacidn de Merales.”
Y13, Locales con uso distinte al habitacional en ponificasbn habmcwaa% {43

Morma Refemnte
Mormas Referenie
MNorma Referemte
rorma Referante 2 18, Ampliacion de constnociones existentas.”

Morms Referants "8, Estudio de ympacm: wrbane.” .

Morma Referents 2 20, Normsa para incentivar la Pmcﬁw“cxen de WViviends Sustentable de interéds Sodial y Popular.™.
Buspendida, de acuerdo oon fa pub,i:c&-:‘mn a0 la Gaosls Oﬂ‘mas del Distito Federsl de fecha 18 de agosto de 2013 prorrogads
dal 1% de octubre 81 31 de dickembre de 2{}36 sontorne 3 e pubbeasdn de la Gacets Ofical de b Chudad de Méxion de fecha 30

a
a
a
MNorma Refersate a 17, Via pablics y estackonsmientos subterdnecs”
El
a

Lromocién Yo programas gus teﬂngar\ come finalidad la construccidn de vivienda de interés social y populsr ¥ quée sean
Gasarrmmdas por ef nstd wto 23 ‘v“twenda gl (Hstrite Federat v ores Organismos Poblicos.)
W

=

NORMAS DE ORDENACION PART!CULARE&

os niveles y en la zonifioacian EA, wble auhwrraneo-s} Raparacion, mantenimiento, remta de magquinaria ¥ 2quipo en genem; .
tafleces de soidadurs; %ap«:mrm e amqmovn&% y camiones, talleres de rEpArackon de autoestérans y equipos de aHmputal -

de sepliembre de 2018, "{"‘SEC&UMDC} - Se ratifica que la presente suspEnSion tempors!l wo aplics para (o proyascios del.

Egtacionamientos
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Bejoramiento de dress verdes

Buperfce minima por vivienda

Dafios s ternerss en pradios coliidanies & obras por eEcutar Con rianifestacion de Construccidn Tipo de By C, Licencias e
Constrgecion Espacial y conforme o Art. 237 del Reglamento de Consrucciones pars ¢ hstrito Federal )

SEaouelas pargoulares

* A la superficie total del predio y de construscitn se deberd restar of drea resuitante de las restricciones v demas

fimitaciones para la construccidén de conformidad a los ordenamientos aplicables. -,
o3 proyectos deberdn confenipiar los criterios seinkmos de antropometria y habitabilidad sefialados en of Reglaments

de Construcciones para of Distrito Federal vigente y en sus Normas Téonicas Complementsrias.

Una vex ejercido en tempo y forms @f derecho confercdo e @l prasents Certificado Umico de Zonificacidn de Uso det Suelo (uso

g imensidad de construccidn), & ravés del Registro de la Manifestacién de Conmmcc;on correspondiente, $xte sera
parmarsnis ¥ Ao requerird de su actualmacitn, mieriras no se modifique e use e intensidad de constauccidn, dg conformidad
con o establecido en o Giimo pirafe gel artiovlo 125 del Reglamento de la Ley da Desarmi;o Urbano del Distito Faderal
wigenie publicae‘o en iy BGaceta Oficisl dei CYstrito Federal »! 28 de enero de 2004,

Con fundarments en jo dispuesto por log anioulss 108 v 1009 de la Lay de Pro—vemm;&ﬁm ﬁsdmn‘ns*mzwo del Distrite Federal, 'Les

interesados afectados por los setos ¥ resoluciones de las autoridsdes adminisrativas s'yoémn‘ 8 su eleccmn imerpamer e

recurss de ineooforrnidad previsto en asts Ley o inentar ol juitio de Aulidad arte o Trbuhal, " "El 1érmino para interponer @i

recurse de ineonformidad serd de gquince dias WiBilel. contados u partir del giw mgu}anw af en que surtd sus efectos ia
notficacion de la resolucidn que se recurra, © 9 que el recurrents tengs wnc«czmmmd- e c!xcha resolucién.” observands o]
dispuesto en 1o anticulos 110, 111 ¥'9 12 del s C)fdamﬁmmrxw Loepil o A

—eindt et i e B e g on SR CerslE, B R re gt 6 QUi Laentiy, Pe a4 B R e gl Oepams BUGToe-
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Pars 105 casos de Registo de Manifestacidn de Canstruccibn tpo B ante la Delepacidn correspondiente, el intereaado deberd
de soliciar praviaments al Sisterna de Aguas de la Cludad de México, el Dictamen ge Factibilidad de dolacion de los senvicios
hidrautioos de agus polable, agua residual ratada v drensie, oon fund amanto en los articulos 4 fraceidn XV y &2 de ta Ley de

Aguas del Distitg Federal vigente,

Eata Cearificado se OlOLRa con fund:amamo er ko d:spuesw por oS zsmcu‘as 24, fraccibn M. de la Ley Orgamca e ba
Agministracidn Pablica el CHstrito Fedawa( &, fraceidn 11, 7. fraccidn XXIV, 8. fraccidn I, 87, tracoibn i B89 y 82, phrrafos
primers, segundo ¥y cuarno, data Ley de Cesarrolio Wrbano gel Distto Federall §, fracciones Wi, WHE X oy X, BY, B2 y 23 de da
ey de Procedimiento zﬁ;ﬂmims!r@twd det Distrite Federat: 7. fraceidn i, numaerat 1.2 y 50 A, fracciones. L VI y VIL del
Feglamenin intenor de la Adminis&a@@ﬂ Pablica del Distrito Fedecal: 3, 18, 19, fraccidn HI, 125, fraccidn 1y iiimo ;:aarmfo ¢
128, fracciones §y it det Ragzarﬁmm G& 18 Ley de Desarrolio Urbano del Disyrite Federal: Tergero v Cuante Transitorios del
chre*o pear ad Que Se rmri‘orma ol .'z:mcu!é 2% del Reglamento de i Ley de Desacolio Urbano del Distrito Federal, publicado en la
Gaceta Oficiat del Dzsm«} Federal o 20de enero de 2014, Este documento no DONBHILYE Dermiso, JUtorzacidn o fioandais
Gmimmen\n pantifica o sprovechamienp de wueo det swk} e fos instrumentos de planeacitn de desarrcoio uwrband e otargan &
un predio ¢ inrueble an partioular, sin p«e‘jumm dat cumplimbanto de 1035 reguisiios gue sefalen Olras GIBpOSICIONaS NOMMAtivas.,
L vsganom del presente Centificado Y e nary ‘a:ncx Sontado & partic del dia s&gummw al e su expadicitn: Sin embargae, UNA wex
pjereido en tlempa y forma el d&r&cho sonferds en el mismo, a través del reg:ﬁtm de la manifestscidn de construncién
corr@ﬁmmdmnm. No serd NEcesario OoblRner UnNa nu&v&,,wmﬁcacmn‘ & Mencs que e modifigue o use Wo superficie por uso del

irmuebie {uso ¢ intensidad de @ens_mmén},

3 «contemda del presente Cen:ﬁcacﬁo deberd ser valﬁmd»o @ el portal de internet de 1a Seoretaria de Desarrolio Urbana
y Vivienda en ia direcoidn www. seduvi. ﬁﬂgob,mxfporiﬂﬂndex phpfiramite s- y-servicios!valida-tu-certificadodigital,
e wico &) registrs de cualguier manifestacidn de conﬁtmm@mn, ficencia, permisoe o autordzacidn por ia Delegachbn
correspondients, de conformidad con el articule 8, fracciones Bl ¥ IV, de la Ley de Desarrolio lrpano del Distrito
Faderal; 2n o actos realizados en cantravencion a'ia pormativa aplicable, ef infractor se estard a lo dispussto en el
articuio 310 det Cadige Penal para =f Distrito Federal, gue establece; Al gue para ohiener un beneficio indebido para 3§
o pars otro, simule un acto juridico, un acto o escrito judicial o altere elementos de proeba vy los presente en julcio, o
restice cualquier oro asto tendiente a indusir a error 2 la autondad judicial o administrativa, con el fin de obtener
sentencia, resolucidn o acto administrative contrario a la ley, se te npondran de seis meses 3 seis ahos de prisidn ¥
de cincuenta 3 doscientos sincuenta dias multa. $i ¢! beneficio es de cardoter econdmico, se impondran las penas

previstas para #f detito de fraude.

Este deiito se perseguitd por quersita. sabvo que 1a cuaniia o monte exceda de waneo mil veces o salaro minime geasral

vigente en el Distrito Federal al momento de realizarse el nacho.

MOTA: ESTE DOCUMENTO UNICAMEMNTE E% VALIDO EN ORIGINAL, BiN QUE PRESENTE TACHADURAS ©
ALTERACIONES. CUALGUMIER ALTERACION A ESTE CERTIFICADD CONSTITUYE EL DELITO DE FALBIFICAC 1OM DE
COCUMENTOS, PREVISTO ¥ SANCIDNADD POR El ART CULS 338 ¥ DEMAS RELATIVOS DEL CODIGO PENAL PARA
Bl DISTRITO FEDERAL.
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Ahora bien, del Certificado antes descrito, mismo que tiene pleno valor probatorio al
tratarse de documento publico expedido por funcionario publico en ejercicio de sus
funciones, de conformidad con los articulos 327 fraccion Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado de manera supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, se desprende que fue expedido con
fecha posterior a la practica de la visita de verificacion, no obstante lo anterior no fue
" emitido conforme al “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN
BENITO JUAREZ”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de
~ dos mil cinco (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia
del presente asunto como al momento que se emite la presente resolucion), por lo que es
procedente tomarlo en cuenta para los efectos de la calificacion del presente

procedimiento.

Una vez precisado lo anterior, del estudio y andlisis del Certificado Unico de Zonificacion
de Uso del Suelo Digital, niumero de folio 26698-151VASA16D, con fecha de expedicion
diecisiete de octubre de dos mil dieciséis, relativo al inmueble materia del presente
procedimiento, se advjerte.fer'} su parte conducente lo siguiente:

ZONIFICACION i a

Se Certifica, que de acuerdo conel D;f:CRETO QUE CONTIENE El PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANQO PARA LA DELEGACION DEL':DKSTRXTO FEDERAL EN BENITO JUAREZ, aprobado por 1a H. Asamblea Legisiativa
del Distrito Federal y publicado en ia,Ga‘c::eta Oficial del Distrito Federal el 6 de mayo de 2005, para efectos de.obiigatoriedad y
cumplimiento por parte de particularés y autoridades.defermina que af predio o inmueble de referencia le aplica las
zonificaciones: H/3/20 12l Xime. 98,59 inime.de area libre v densidad, B2
Viv ¢/100 m2 de terreno) ivienda Minima: 0.0 m® Numero maximo

de viviendas permitidas: 6.

NORMAS DE ORDENACION

NORMAS DE ORDENACGION SQBRE VIALIDAD
Norma de Ordenacién para Chichen Itza - Bulgaria, T - F* de: Av. Divisién del Norte o Calzada de Tialpan, le apfica

Zdniﬂcecién: HC/4/20i2, (Habitacional con omerc%o en Planta Baja, 4 niveles maximo de construccion, 20% minimo de area
tibre. Z: Lo que indique la zonificacion dej Programa. Cuando se trate de vivienda minima, el Programa Delegacional io
definird). Superficie Maxima de Constru Yidn 1.783.52 m2. Vivienda Minima: 60.0 m2.
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De lo anterior se desprende que al inmueble visitado le aplica‘la zonificacién directa H/3/20
(Habitacional, 3 niveles maximos de construccion y 20% minimo de area libre), con una
superficie maxima de construccion de 1,337.64 m2 (mil trescientos treinta y siete punto
sesenta y cuatro metros cuadrados), y por Norma de Ordenacion sobre Vialidad le aplica la
zonificacién HC/4/20 (Habitacional, 4 niveles maximos de c;onstruccuon y 20% minimo de

‘area libre), en una superficie maxima de construccion de 1,783.52 m2 (mil setecientos .
ochenta y tres punto cincuenta y dos metros cuadrados), (siendo ‘esta ultima la zonificacion
que mayor beneficio le otorga al visitado, por lo que esta autorldad tomara en cuenta la -

misma para efectos de emitir la presente determinacion); en ese sentido, en lo referente al
numero de niveles y superficie de construccion que conformaba el inmueble visitado al
momento de la visita de verificacidn, es decir, por cuatro {4) niveles sobre nivel de

bangueta v una superficie de construccion de 1,746 m- (mll sefecientos cuarenta v

seis metros cuadrados) sobre nivel de bangueta, en términos de la zonificacion .

aplicable al inmueble visitado, se hace evidente que los mismos son los permitidos en las
normas de zonificacién y ordenacion en materia de uso de suelo, en términos de la

zonificacién aplicable y de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del .

Suelo Digital, numero de folio 26698-151VASA16D, con fecha de expedicion diecisiete de
octubre de dos mil dieciséis antes referido, a favor del inmueble visitado, por lo que esta

autoridad determina no imponer sancion alguna Unicamente por lo que respecta a estos
unios a !
del inmueble materia del presente

procedimiento.

Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie de area libre que
sefiala la zonificacion aplicable, es necesario como primer paso establecer la superficie
del predio asentada en el acta de visita de verificacién por el personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, la cual es de 535.30 m2 (quinientos
treinta v cinco punto treinta metros cuadrados), en ese sentido, y de acuerdo a la
zonificacion aplicable al inmueble visitado, se desprende que el porcentaje de area libre
que debe respetar es del veinte porciento (20%), siendo que de la operacion aritmética

efectuada respecto de la superficie del predio, es decir, de 535.30 m2 (quinientos treinfa

v cinco punto treinta metros cuadrados), en relacion con el veinte porciento ( O%} 'de
area libre sefialado en la zonificacion aplicable, da como resultado la cantidad de 107.06
m2 {(ciento siete punto cero seis metros cuadrados) que ‘es’la superficie minima de
area libre que el visitado debe respetar, en ese sentido del texto del acta de visita de
verificacién se desprende lo siguiente: “...E) EL AREA LIBRE CUENTA CON UNA
SUPERFICIE DE 104.50!M2 (CIENTO CUATRO PUNTO . CINCUENTA METROS
CUADRADOS)...” (sic), cory lo que se pone de manifiesto que el inmueble visitado
incumple con el porcentaje minimo requerido de superficie de area libre, consistente en el
veinte por ciento (20%), d lla superficie del predio, es decir, 107.06 m2 (ciento siete
punto cero seis metros |guadrados), que se sefiala en la- ‘zonificacion aplicable al
inmueble visitado, de Conibrmxdad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
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| Suelo Digital, nOmé"ro de %o!it?"_26698~151VASA16D, con fecha de expedicién diecisiete de

" octubre de dos mil dieciséis, contraviniendo en consecuencia lo dispuesto en el articulo 43

de la Ley de Desarrollo Urbario del Distrito Federal, precepto legal que dispone de manera
textual, lo siguiente: : ' '

“Articulo 43.- Las pér’é_onas fisicas o morales, publicas o privadas, estan ebligadas a la

exacta observancia de-los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta
- ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
" construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

l. En suelo urbano: Habitacional, Comercial, De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que .se gstablezcan en el
reglamento :

Reglamento de la'Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125. Lz'_b"s certificados de zonificacion se clasifican en:

1. Cerfificado-l.’lﬁico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documehto publico en

el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o

inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion 'de desarroflo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga
sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

Il. Certificado Unicolde Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento
publico en el que sB hacen constar las disposiciones especificas que para un
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizara por medios electronicos.

Este documento nq,,é ea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos

{nshitute de Verificacon Adun
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ni constituye permiso, autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden Jos
i certificados sefialados en las fracciones 'y Il es de un ano a partir del dia siguiente
al de su expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes sefialados, no seré necesario obtener una nueva certificacion, a
menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, 0 a
través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor, —=---m-s=emmmmm—-

It Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su fotalidad o
en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en Vfgor del
Programa de Desarrollo Urbano que los prohibio.

La vigencia de este cerlificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en
cualquier momento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una
verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
. adqguiridos prescribirén al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas
ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores 0 causahabientes -del b/en
inmueble.

- Siempre y cuando el solicitante cumpla con los reqwsrtos previstos en cada caso
el registro de los Planes y Programas expedira los Cen‘lfrcados a que se reflere el
presente articulo en los siguientes plazos: -

a) Denfro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacron de la solicitud de/
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo; :

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zon/ficacic’)@ dg

. Uso de Suelo Digital,

¢} Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la pres:entacién de la solicitud del
certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos. --~----==-=wrmmm-

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, éo bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para
determinar la contin Jdao’ o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion
de los certificados pstablecido en el parrafo inmediato anterior empezard a cotrer a
partir del dia fgigcwente al en que se reciba la respuesta o desahogo
correspondiente. ;-

"‘”w«wwmm
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En efecto, de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de.las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
- por o tanto y atendiendo -a lo dispuesto por el articulo 139 del Reglamento de la Ley de
" Desarrollo Urbano-del Djstrito Federal, el cual establece que esta Autoridad tiene la

. facultad de sancionar administrativamente las violaciones a la Ley de Desarroilo Urbano y

su respectivo Reglamento, ofdenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal con
una o mas de las sanciohes que dispone dicho precepto legal mismo que sefiala
textualmente lo siguiente: --~ :

Réglame_nto dé la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Arficulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas disposiciones,
se sancionarén administrativamente por la autoridad correspondiente, con una o mas de las

siguientes sanciones:

|. Rescision de convenios,;

1. Suspensién de los trabajos,

I Clausura parcial o total de obra;

V. Démolicién o retiro parcial o total;

. V. Intervencién administrativa de las empresas;

Vi Pérdida de los estimulos otorgados,

VIl Revocacion de las licencias y permisos otorgados;

Vili. Multas;

IX. Arresto administrativo hasta.por treinta y seis horas;

" X. 'Amonestacion, suspensj’énﬁtempora/ del registro de perito en desarrollo urbano o perito

responsable en explotacion de yacimientos o del director responsable de obra y/o

. corresponsables. e

XI. Cance/ac/én del registro de kérito en desarrollo urbano o perito responsable en explotacion de ’
yacimientos o del director responsable de obra y/o corresponsables.
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En ese sentido, y al vulnerar lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, de conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencién a la multicitada Ley y -su
Reglamento, se sancionara con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en

el Distrito Federal. en consecuencia, esta Autoridad determina procedente imponer
Mdel inmueble materia del

presente procedimiento, una MULTA equivalente a 500 (QUINIENTAS) veces la Unidad
de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $71.68 (setenta y uno
pesos 68/100), vaior de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion,
resulta la cantidad de $35,840.00 (TREINTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS CUARENTA
PESOS 00/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96
fraccién VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccién VHI,
articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ‘articulo 48 fraccion | .del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el articulo
cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad; de México y articulo 9 de la
Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016, ordenamientos legales
vigentes y aplicables.en el Distrito Federal, mismos que a continuacion se transcriben: ----

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demés ordenamientos en la
materia, se considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones
administrativas, independientemente de las de carédcter penal, asi como las de
carécter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la
autoridad administrativa competente con una o méas de las siguientes medidas. ---------

Vill. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes. .. "

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente,
con una 0 mas de las siguientes sanciones: e

\///l Multas. 7
“Articulo 151, /_a;f | violaciones a la Ley y este Reglamehto que no tengan sancion

especifica, se sdncionaran con multa de hasta tres mil

i
i
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en el Distrito Federal, tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del
infractor y la afectacion del interés publico”.

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48 La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podra imponer las siguientes sanciones administrativas. ----------=-r==-«---

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables,...”

Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México.

CUARTO.- Las referencias que se hagan del salario minimo en las normas locales
vigentes, incluso en aquellas pendientes de publicar o de entrar en vigor, se
entenderan hechas a la Unidad de Cuenta de la Ciudad de Mexico, a partir de /a
entrada en vigor, de/ presente Decreto.

Ley de /hgresos de/ Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016

Articulo 9°.- El valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, al que se refiere
la Ley de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, que estara vigente a partir.del
1° de enero de 2016, sera de 71.68 pesos.

mas de la multa antes mencionada, CONMINA é

del inmueble materia del presente procedimiento,
para que a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente
resolucion, realice los trabajos necesarios a fin de respetar la superficie de area libre
requerida como minima para el inmueble visitado, es decir, de 107.06 m2 (ciento siete
punto cero seis metros cuadrados), o bien obtenga certificado de uso de suelo en
cualquiera de sus modalidades previstas en el articulo 125 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare el nimero de niveles, superficie de
construccion y el area libre observados en el inmueble visitado al momento de la visita de
verificacion materia del presente asunto, en el entendido que esta autoridad podra iniciar
de oficio el procedimiento de verificacion a que hace referencia el articulo 14 y 15 Gltimo
- parrafo del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin de
velar.en la esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos,
decretos, acuerdos, circulires y demas disposiciones juridicas y administrativas
~ vinculadas con las materias & que hace referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del

Instituto de Verificacién Admi%lstratxva del Distrito Federal.

k9

%@
3

. Coordinacion de Substanciacién de Procedimientos
L Direccion de Calificasion “AY

24/32



) |CDMX

SHDAN DL IO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/2704/2016

Por lo que hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, en relacién con los usos
de suelo autorizados en términos de la zonificacién aplicable, esta autoridad determina no
emitir pronunciamiento alguno al respecto, toda vez que al momento en que se practico la
visita de verificacién materia del presente asunto, Unicamente se advirtié que el inmueble
objeto del presente procedimiento se trataba de una obra nueva en etapa de obra negra,
sin que pudiera determinarse el uso que en su caso se destinara en el inmueble de

referencia.

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para e/ cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Lé’y de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citddo, dispone de manera
textual, lo siguiente: ' TS :

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental
. para la obtencién de autorizacion, licencia o registro de manifestacién, cuando se
pretendan ejecutar alguno de los siguientes proyectos: :

/. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion;
1. De uso no habitacional de més de cinco mil metros de construccion; S
. De usos mixtos de cinco mil 0 més metros ciadrados de construccion; ------
V. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como gasb/iha,

diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo-------

V. Crematorios

' Se aplique la Norma de Ordenacion General nimero 10.

4 ;"n.,
Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y 1lI, el estacionamiento béjo

nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de metros
_ cuadrados construidos, de conformidad con la superficie maxima de construccion
permitida en la intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano, pero,
para el pago de derechos administrativos se cuantificara el total de metros

" construidos.” (sic).

Sin que esta autoridad puedajhacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o

incumplimiento de este punto,tgﬁ)da vez que se desconoce el Uso, de suelo que en su caso
se destinara en la totalidad del inmueble visitado una vez concluida la obra, toda vez que al -

momento de la visita de verjficacion, el inmueble visitado. se 'trataba de una obra en

proceso de construccion, 10.¢
/

2

+
instituto de Varificacion Admimstrativa del D.F
Direcoion G

Coordinacion de Substanciacion de Proceding
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alguno al respecto.

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 140
fracciones |, Il y 1Il del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de
- verificacion de la siguiente forma:

I. La gravedad de la infraccién, esta autoridad determina que la infraccion en que
“incurrio el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar con
exactitud las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de
suelo, en relacion con el porcentaje minimo de area libre que debe respetar, en términos
. de la zonificacién aplicable prevista en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo Digital, niumero de folio 26698-151VASA16D, con fecha de expedicion diecisiete de
octubre de dos mil dieciséis, el inmueble en comento infringe disposiciones de orden
publico e interés general, al no respetar el porcentaje minimo de area libre requerido en
términos de la zonificacion: aplicable, sobréponiendo asi su interés privado al orden
~ publico e interés general y social, asi como el de la politica urbana del Distrito Federal, a
~ través de la regulacién de sy ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion

" de. los derechos de los™ habitantes de la Ciudad de México, el crecimiento urbano

controlado y la funcién del d_egsarrotlo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de
las generaciones presente y futuras del Distrito Federal. ’

et

Ii. Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién’lo asentado '

por el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto en el
acta de visita de verificacion, se desprende que el inmueble visitado se” encontraba
constituido al momento de la visita de verificacion por un (1) semisotano, cuatro (4)
niveles contados a partir de nivel de banqueta, ello en una superficie del predio de 535.30
m2 (quinientos treinta y cinco punto treinta metros cuadrados) y una superficie construida
total de 2,276 m? (dos mil doscientos setenta y seis metros cuadrados), aunado a que de
la copia cotejada con copia certificada del Registro de Manifestacion de Construccion
Tipos B o C, folio FBJ~O‘35A~15 y con fecha de ingreso en la ventanilla Unica de la
Delegacion Benito Juarez gel nueve de noviembre de dos mil quince, se advierte que el
pago por concepto de los p
la ¢ $942,06
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-del inmueble materia del presente procedimiento, est,a en posibilidad de pagar
la multa que-le es impuesta, aunado a que dicha multa se encuentra por debajo de la

media contemplada en el articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal es decir, de mil quinientos (1500) dias de salario minimo vigente para €l
Distrito Federal, toda vez que dicho articulo sefiala que su parametro maximo es de hasta
tres mil (3000) dias de salario minimo vigente para el Distrito Federal.

I, La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccién del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefala:
“Articulo 140. Para la imposicion de las sanciones por infracciones a la Ley 0 a este
reglamento y demas disposiciones que de estos emanen, se tomara en cuenta para su
valoracion: pérrafo segundo se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido
sancionada por contravenir una disposicién de la Ley, de este Reglamento y demas
ordenamientos juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion al mismo
precepto”, razoén por la cual no se toma como agravante en la imposicién de la sancion. ---

MULTA

UNICO.- Por no observar las determinaciones de la Administracion Publica del Distrito
Federal, de conformidad con la superficie de area libre requerida para el inmueble
visitado, en términos de la zonificacion aplicable de conformidad con el Certificado Unico
de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, numero de folio 26698-151VASA16D, con fecha
de expedicion diecisiete de octubre de dos mil dieciséis, en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal: al Reglamento de la Ley-de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, en términos de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de
Desarrollo Utbano, en relacién con el 125 del Reg!amento de la Ley de Desarrollo
Urbano, ambos ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal, tal y como se
advner‘te del texto del acta de visita de verificacion, resulta procedente 1mpor§e

del inmueble materia del
presente procedimiento, una MULTA equivalente a 500 (QU!NIENTAS) veces la Unidad
de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $71.68 (setenta y uno
pesos 68/100), valor de la unidad de cuenta al momento de' cometerse la infraccion,
resulta la cantidad de $35,840.00 (TREINTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS CUARENTA
PESOS 00/400 M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96
fraccion VIl de la Ley de Desprrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccion VIIi,
articulo 151 del Reglamento ide la Ley de Desarrolio Urbano, articulo 48 fracciéon | del
Reglamento de Verificacion dmmxs‘trailva del Distrito Federal en relacxon con el articulo
cuarto transitorio de la Ley deg

" i ; Coordinscion de Substanaiacion de Procedimiznios
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Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 20186, ordenamien‘tosiega!es
- vigentes y aplicables en el Distrito Federal.

-__EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa en gjecucion de
sentencia, se proveerd 1o necesario para ello y desde este momento se indica lo
siguiente:

A) del conocimiento de

I | inucble materia del presente procedimiento, que

debera exhibir ante la Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles contados
a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion de la
presente resolucién, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando Tercero de esta resolucion, en caso contrario, se solicitara a la
Tesoreria del Distrito Federal inicie el procedimiento econdmico coactivo de
conformidad con el Codigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de
conformidad con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion I:de la Ley de

Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal; se resuelve en los siguientes términos.

RESUELVE

:
L

PRIMERO.- Esta Autoridad. es competente para resolver el texto del acta’ de visita de

verificacion, en virtud de. lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucian administrativa. = %
\

SEGUNDO.- Se reconoce la Yalidez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de

e ﬂ‘%*
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i
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conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, -------

TERCERO.- Por lo que respecta al uso de suelo y Dictamen de Impacto Urbano, esta
autoridad no emite pronunciamiento alguno al respecto, lo anterior en términos de lo
previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa. ------r-----

CUARTO.- Por lo que hace a los niveles y superficie de construccion sobre nivel de
banqueta observados en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, se
resuelve  no imponer sancion _alguna _a ‘

I o< inmueble materia del presente procedimiento, en términos de lo previsto en
el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion administrativa.

QUINTO.- En lo referente a la superficie de area libre observada en el inmueble visitado al
isi verificacion, se resuelve imponer unicamente a

del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA :
equivalente a 500 (QUINIENTAS) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, 29/32
vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, :
que multiplicado por $71.68 (setenta y uno pesos 68/100), valor de la unidad de cuenta al
momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $35,840.00 (TREINTA Y
CINCO MIL OCHOCIENTOS CUARENTA PESOS 00/100 .M.N.); lo anterior con
fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl dela Ley de Desarrollo Urbano, -
en relacion con el articulo 139 fraccidon VI, articulo 151 del Reglamento de la-Ley de
Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccién | del Reglamento de Verificacion Administrativa del -
Distrito Federal, en relacion con el articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta
de la Ciudad de México y articulo © de la Ley de Ingresos del Distrito Federal para el
Ejercicio Fiscal 2016, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, en
términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resoLfEJQig')n
administrativa. -~

SEXTO.- Héiase del  conocimiento  de _

del inmueble materia del presente procedimiento, que se le CONMINA para que
a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente resolucion,
realice los trabajos necesarigs a fin de respetar la superficie de éarea libre requerida como
minima para el inmueble vigitado, es decir, de 107.06 m2 (ciento siete punto cero seis .
metros cuadrados), o bie fobtenga certificado de uso de suelo en cualquiera de sus
modalidades previstas en gljarticulo 125 del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano
del Distrito Federal, que ampare el nimero de niveles, superficie de construccion y el area
i - » .
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in:’;tﬁuto de Verificacidn Administrativa def O.F

Dirgceion Ganeral
,/m‘ Goordinacidn de Substanciacion de Procedimisntos
{ : ' Direccion de Calificacion “A”

§ )
hd o Caroling rum.. 132, piso 11
. Col. Nochs Buena, G, 03720
ot - - nveadf df.gob mx

T, 4737 7700



CDI

{ CHOAD DE HEXG

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/2704/2016

" libre observados en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion materia del
presente asunto, en el entendido que esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento
de verificacion a que hace referencia el articulo 14y 15 Uitimo parrafo del Reglamento de
. Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la esfera de su
competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares
y demas disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las materias a que hace
- referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, en términbsi de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente

- resolucion administrativa. -

onocimiento  de

del inmueble materia del presente procedimiento, que debera acudir a las
oficinas de la Direccién dé Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Adm
Distrito Federal ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Delegacion Benito Juarez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria conforme
al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de
que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en caso contrario se solicitara a la
Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie el procedimiento econémico coactivo, de
conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para el Distrito Federal, en términos del
articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. —-mmeemmmmmmmmns

" OCTAVO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
- término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerario necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
~ de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.--—---=mmmmmmm

NOVENO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacién Administrativa de este Instituto,

para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion’

~ a efecto de que proceda a’lajpotificacion‘de la presente resolucion, para lo cual se habilitan
- dias y horas inhabiles de nformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
~ Administrativo del Distrito’ Fegleral, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Fc—j;.'reral conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el

ento en cita.

inistrativa del




EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/2704/2016

DECIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion Vi del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, protecciony
manejo de los datos personales que la Direccién de Calificacién “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccién de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundldcs sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley

El responsable del Sistema de datos personales es el Lxc Jonathan Solay Flaster
Coordinador. de Substanciacion de Procedimientos y la dll’eCCIOﬂ donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion; asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacion :Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, Meéxico D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al te!efono 5636-4636,; correo e!ectromoo
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx’.

i

PRIMERO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion a _ -

del inmueble materia del presente procedimiento, por
conducto de su I - <! comicilio ubicado
en Calle Bulgaria, nimerg 533 (quinientos treinta y tres), colonia Letran Valle, Delegacion
Benito Juarez, de esta Eudad lo anterior. de conformidad con los articulos 78 fraccion |
inciso c¢), 80, 81 y 82 fécmon | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal aplicado de mfﬁera supletoria al Reg!amento de Verificacion Administrativa del
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%
'DECIMO SEGUNDO.- CUMPLASE
Asi 10 resolvié el Licenciaglo-lsrael Gonza’?&lsléé Difector de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Admmlstratlva del Distrito Fedérai quien fifma al calce para constancia.
. Conste. § i
] ]
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