CDl

CDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2729/2016

En la Ciudad de México Distrito Federal, a veintisiete de octubre de dos mil dieciséis. ~-----

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al -
inmueble ubicado en Dr. Gilberto Bolafios Cacho, nimero cuarenta y ocho (48), Colonia
Buenos Aires, Delegacion Cuauhtémoc, en la Ciudad de México, atento a los siguientes: -

RESULTANDOS

1 En fecha cinco de octubre de dos mil dieciséis, se emitio la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/QV/DUYUS/2729/2016, misma que fue ejecutada el seis del mismo mes y afio,
por personal especializado en funciones de verificacion ‘adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y cxrcunstancnas observados. ------rmommm-

2. Mediante acuerdo de fecha diez de octubre de dos mil diec‘]séis , se dio inicio a'la
substanciacién del procedimiento de calificacion del acta de visita de verificacion,
mediante el cual se hizo constar el término para que el v&sutado formulara por escrito sus
observaciones y presentara las pruebas que considerara pertmentes
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3 En fecha veintiuno de octubre de dos mil dieciséis, se emitié acuerdo mediante el cual
se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. - --

4. Una vez substanciado el presente procedimiento de verlﬁcacmn esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: -

CONSIDERANDOS

PRIMERO. E! Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrite, Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento enilos articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fra ccion | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del E>tatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracién Publica del Distrito Fgderal; 1, 2 fracciones Iy Vi, 3, 5y 6 fracciones 1, II,
M, 1V, V, Vi, VI, IX, 7 fracciones |, Jl, HI IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Admlnlstratlvo del Distrito Federal; JZ fracciones Il y V, 6 fraccion 1V, 7 apartado A
. fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion QI 18 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
) Ley del Instituto de Verificacion Admmlstratuva del Distrito Federal 1, 2, 3 fraccion VI, 7
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22 fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl 'y X del Estatuto -
Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federa! 1 fraccidn IV, 2, 3
fracciones II, Il y V, 4, 14 fracciéon IV, 37 y 78 del Reglamento de Venﬁcamon
Admihistrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Désarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
. Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, asi como
a las:Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del
' acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
~ cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con gue se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
. Administrativo del Dustnto Federal

" TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conform|dad a‘lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
presentd escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal en relacion con los hechos, objetos, lugares
y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion, por lo que se procede a
dictar resolucion debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos 16gicos juridicos.
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1.-Se procede a la calificacidén del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asentd en la parte conducente lo siguiente:

instituto de Verificacion Adiministrativa del DEL
Direccion General

Coordinacién de Substanciacion de Procedimientos
Direccion de Calificacion "A”

Carolin
Col. Noche
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0 relacian con el obista y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar 108 siguisnies HLIiLD /i e

/LUGARES Y GIRCUNSTANCIAS O
CONSTITUIDO PLENAMENTE EN EL DOMICILIO SERALADO EN LA ORDE [TA DE VERIFICACION ¥
CORROBORANDOLG CON NOMENCLATURA OFICIAL VISIBLE Y CON B , PERSONA
QUIEN ATENDIO LA DILIGENGIA ¥ CON QUIEN ME IDENTIFIGUE PLENAMENTE Y LE EXPLIQUE EL MOTIVO DE LA

PRESENTE DIUGENCIA QUIEN PERMITIO EL ACCESD Y EL DESARROLLO RE };/3\ MISMA. SE TRATA DE UN'
INMUEBLE EN PLANTA BAJA DE FACHADA COLOR BLANCO COM AZUL CON DOS ACCESORIAS EN LA PARTE

ERONTAL DEL INMUEBLE CON ACCESO DEBDE EL EXTERIOR, UMNA DE ELLAS CERRADA SiM DENOMINACION ¥ LA
OTRA CON LA DENOMINACION REFACCIONARIA EL BATELITE EN FUNC&ONAMEENTD DONDE SE OBSERVA LA

ACTIVIDAD DE COMPRA VENTA DE REFACCIONES AUTOMOTRICES LUSADAS EL CUAL SE ACCESA POR CORTINA
METALICA ENROLLABLE. AS{MISMO UN ACCESO PRINCIFAL DE FORTON METAUCC),CZOLC)F{ BLANCO ¥ AZUL CON-
UN ACCESO PEATONAL INTEGRADD DONDE AL INTERIOR S8E OBSERVA UN AREA USADA COMO BODEGA Y UN
AREA TECHADA A BASE DE LAMINA METALICA ACANALADA. RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEM
OE VISITA DF VERIFICACION SE ABIENTA LO BIGUIENTE: 1.- AL MOMENTD D'E'Lﬁa PRESENTE WUGENCM S
ADVIERTEN DOS ACCESORIAS COMERCIALES CON GIRO DE REFACCIONARIAS ¥ UN AREA DEL PREDIO DE
BODEGA. 2. RESPECTO A LAS MEDICIONES DE LAS SIGUIENTES SURPERFICIES: A, DEL INMUEBLE VISITADD ES
DE: 633,41 M2 ( BEISCIENTOS TREINTA Y TRES PUNTO ONCE METRCS CUADRADODS) B. LA BUPERFICIE UTHIZADA

T DE: B82.68 M2 { SEISTIENTOS SESENTAY D0S PURNTE SESENTA Y BEIS METROS
CUADRADGS) G, LA SUPERFICIE COMNBTRUIDA ES DE: 553,31 M2 {QUINIENTOS NGUENTA Y TRES PUNTD
TREINTA ¥ UNG METROS CUADRADOS), D, LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE: 5.20 ML (CINCO PUNTO VEINTE
METROS LINEALES) £, LA BUPERFICIE DE AREA LIBRE: 108.35 M2{ CIENTO NMUEVE PUNTO TRENTA ¥ CINCO
METROS GUADRADOS)., RESPECTO AL ZA Y 28 NO EXHIBE DOCUMENTOS, s s '

A ey

FOR EL INMUERLE

mm e tra mors ao mrAliaeme S

De-lo anterior, se hace evidente que los usos de suelo utilizados en la planta baja. del

inmueble visitado, son los de “REFACCIONARIA™ Y “BODEGA" este ultimo y atendiendo a .

los elementos asentados en el acta de visita de verificacion se deduce que es
complementario al uso de suelo de “REFACCIONARIA” por lo que en la presente
resolucion Unicamente se califica el uso de suelo de “REFACCIONARIA”, actividad que se
desarrolla en una superficie ocupada por uso de 662.66 m2 (seiscientos sesenta y dos
punto sesenta y seis metros cuadrados), lo anterior es asi toda vez que el Personal
Especializado en Funciones de Verificacion al momento de la practica de visita de
verificacion, sefialo que el uso de suelo es de “REFACCIONARIA™ Y “BODEGA", hechos
que se toman por ciertos al ser asentados por el personal especializado en funciones de
verificacion quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus
atribuciones, -de conformiddd con los articulos 29 fraccion lll de la Ley del Instituto .de
Verificacion Administrativd del Distrito Federal y 3 fraccign’ XVI del Reglamento de
Verificaciéon Administrativa dé[ Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada
que a continuacion se citaj -+

;’z R

Novena Epoca f/[/
Registro: 169497 /

//'ms,ancia: Primeraj’Sala
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Tesis Aislada :

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXV, Junio de 2008"

Materia(s): Civil ‘

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“‘La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
 ejerce a través de los organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no

" forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por

- medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
 Interesan al derecho, de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
" que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica’ -------=--=---

. 2.- Es de indicarse que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion, adscrito a
este Instituto, asentd en el texto del acta de visita de verificacién, que al requerir al
- visitado, para que exhibiera la documentacion referida en la orden de visita de
verificacion, asento sustancialmente y en lo que aqui nos interesa, lo siguiente----------------

CISDAD DE MEXICO
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. En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente “

en que se actua NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el’inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir la
presente determinacion considera procedente entrar al estudio y anélisis de lo dispuesto

en el DECRETO QUE' CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE

DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC DEL DISTRITO
FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacién materia del presente asunto), lo anterior, para determinar el cumplimiento a
las disposiciones legales y reglamentg}gias en materia de uso de suelo.

Por lo que resulta procedente d tjerminar la Zonificacion que le corresponde al
establecimiento materia del presente/ procedimiento de verificacion, apoyandose esta
autoridad para tal efecto del Siste )é De Informacion Geogréfica (SIG), de la pagina
“electronica de la Secretaria de [ésarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal,
www.seduvi df. gob.mx, advirtiend que la zonificaciéon que le corresponde al inmueble

/
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de cuenta es el de Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC), tal y como se
advierte a continuacion: S -

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de gualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que péitenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no est n prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278] del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletori a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 ?érrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electrénico que se/encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencion de ipformacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultirmo, p}uede determinarse el c;’arécter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se

/
/
/ i
/ ] s
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Instituto da Verificacion Administrativa det DLF
Direccion Ganeral

Caordinacion de Substanciacion de Procedimientos
Direccion de Calificacion “A”
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recabe, y como constituyé un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimientd Administratiyo del Distrito Federal conforme a su articulo 4

- péarrafo segundo. Adicioralmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema

" de Informacién Geografica: (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la

- informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria fle Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente: - ‘

£} ccntemdo del presente documento es una transcripcién de la informacidn de los Programas de Desarrol Urbano
inscritos schre el reg:stro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccién, sera facultada exclusiva de la Secretarfa de Desarrollo Urbano v Vivienda proceder a su rectificacion,

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita: ’

* Registro No. 186243

Localizacidn:

Novena Epoca 6/14
. Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito :
. Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO. o
El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la o
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o0. de este ordenamiento

legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se

ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en

general, toda clase. de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.’

asimismo, el diverso articulo 210-4, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en ;

lo conducente reconoce como pry aba la /nformaC/on generada 0 comun/cada que conste o

mundial de diseminacion y obtenicion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo

de esto dltimo, puede determin irse el carécter oficial o extraoficial de la noticia que al

nstituto de Verificacion Administrativa
Diregeion

Dm(
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Ampar;o en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.

En tal virtud, la informacion antes referida se relaciona coh el apartado “4.3.1 Suelo
Urbano” del multicitado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC DEL DISTRITO
FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito - Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que sg llevé a’ cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto) a efecto de conocer las caracteristicas que
resulten aplicables al predio de interés, mismo que para mayor. referencia a contmuacnon
se citan:

Habitacional con Comercio (HC). Con el objeto de promover la mezcta de vivienda con comercio
y servicios basicos en planta baja y fomentar el emplec en la Delegacion se propone el uso
Habitacional con Comercio en una superficie de 171.9 ha que representa el 5.3% de la superficie
total, permitiendo el desarrollo de actividades productivas. Este uso se establece en las colonias
Doctores, Buenos Aires, Algarin, Obrera y Guerrero, con lotes de 250 a 400 m? con alturas
variables que van desde 3 niveles, hasta los 6 niveles y 20% de area libre.

Ahora bien, para determinar si los usos de suelo de “REFACCIONARIA”, se encuentran
permitidos para el inmueble visitado en términos de la zonificacion aplicable, esta
autoridad determina procedente entrar al estudio y analisis de la “Tabla de Usos de Suelo
en Suelo Urbano” contenida en el citado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC DEL DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevd
a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), de la que se advierte lo
siguiente: :

nstituto de Verficacion Admin

Coording
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SBMBOLOGIA
| Uso Permitido - .
| Uso Prohibido . P
Notas g |2
1. Los usos que no estin sefalados en esta tabla, se swjetaran al procedinuento 2 g
- establecido en el Reglamento de la Ley de Desarollo Urbano del Distrito & E 0. ‘
. Federal. P I B 2
2 -Los equipamientos publicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el 51312 El. |2
Art 3-fraceién IV- de la Ley de Desarollo Urbano del Distiito Federal: asij & |2 |3 1 2 |2 | £ | %
como las disposiciones aplicables sobre bienes innmebles publicos. RS B RN ERE
3 La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica para los cinco Programas | 2 [ £ 1 2 | £ | 2 | & | 2
. Parciales. ya que éstos cuentan con normatividad especifica. E |55 |2 § |7
CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO lelv iz (= |7 -
Venta de vehiculos b sz
Comercio al por menor frlefaccionanas{ y  accesonos mnw . =
de especialidades TS T Tehiculos. ] o
Llanteras con mstalacion a vehiculos. ,
Mercados, Bazar.
£ gx? mm;ztj‘égfﬁmﬁ?g Tiendas de autcf&m*idc y supenmercados. .
2| nuilaples plazas, centros comerciales v tiendas ‘f
= departaentales. ’
' £
F ) Comercio al por menor| Tiendas de materiales de construccion |
% |de  matenales  de|tablaroca. material para acabados. muebles
g | construccion para batio. cocinetas, pintura y azulejo.
o , :
o | Venta de gasolina, diesel o gas L.P. en|
i C o al ~ | gasolinerias v estaciones de gas carburante
& d:: meg;orgupar MEBOT] con o sin tiendas de conventencia, con of
3 COmbUSUDIes " fsin senvicio de lavado y engrasado de
‘  vehiculos, encerado y ubricacin.
| Venta de productos alimenticios, bebidas |
| Comercio al por mayor| ¥ tabaco.
x| de productos | Venta de groductos de use personal y
= | alimenticics, de us¢ domésticof{\ ;
E: | personal, doméstico y|Venta qQuDANA Y equipo pana |
# | paraoficimas laboratorips, thospitales, anaqueles v
& figorificgs, L
& | Comercio al por mayor | Tanques de almpcenanuento y disnbucion tm .
5 | de combusubles de copibul tibk:f Y gaseras. '
£ [Comercio de matenales| Madererias, mateniales de construccion -
“ i de construcéién: | venta v alquilér de cimbra, cemento. cal, |
maquinaria Y equipo | grava, arepa/vanlla y venta de matenales|
pesado wetalicos. '
{
— e

atituto de Venficacion Admnistranva del 005

Coordinacion de Substanci
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00 g Procedon 0%
ian de Catificacion

Dire




CD!

EXPEDIENTE: lNVEI:AD;F/OV/DUYUS/2729/2016

En ese sentido, de la tabla anterior se advierte que los usos del suelo utilizados para
“REFACCIONARIA”, en los inmuebles a los ‘que les es ‘aplicable la zonificacion
Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC) como lo es precisamente el inmueble
visitado, se encuentra PERMITIDO, por lo que se hace evidente que los usos del suelo
que el establecimiento materia de este asunto_utiliza para llevar a cabo el desarrollo de
sus actividades es el permitido en las normas de zonificacion y ordenacién en materia de
uso de suelo, en términos de la zonificacidon aplicable de conformidad con el DECRETO
QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC DEL DISTRITO FEDERAL, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto).------

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el inmueble visitado, en términos de la zonificacidn aplicable al inmueble de referencia,
en relacion directa con la “Tabla de Usos de Suelo en Suelo Urbano” contenida en el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC DEL DISTRITO FEDERAL,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil
ocho (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), en relacion con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismo que cita: -

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, ptblicas o"privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47; 48'y 51 fraccion | de la Léy
dé Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la'Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan:----------- —ien

s

“Articulo 47.-Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta
ley v su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento teriftorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zgn ficacién y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamiefitos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano ,)1 de equipamiento urbano’”.

_“Articulo §1. Para la zoniﬁcaé)i n del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y uUsos del sugfo: :

¢

nstituto de Verificacion Administrativa del D.F.
Direccion General

Coordinacion de Substanciacion da Procedimientos
; Direccion de Calificacion “A”
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
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/. En suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios, Industrial;
Espacio Abierto;, Areas Verdes, y los demés que se establezcan en el
reglamento

"

o

“Articulo 125. Los ceﬁi}‘icados de zonificacién se clasifican en:

expedicion.

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documenté publico en el que se

hacen constar las dispesiciones especificas que para un predio o inmueble determinado

establecen los instramentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacién o licencia alguna.

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizard por medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licengia.

" El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados

sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no sera necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique el
uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo

Urbano que entren en vigor.

Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y  superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores ©
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los prohibio.-
La vigencia de este certificaflo\ sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podré solicitar a ld Altoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la -continyiddd deg/ Lf;SO acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se de/e de =/er‘cer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio .interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores a causahabfientes £/ bien inmueble.

&/

7 A .
Siempre y cuando e/ so//c tdnte cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el

i
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2729/2016

articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la autoridad
competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, o bien
solicite la verificacién del uso de un inmueble para determinar la continuidad, o se prevenga al
solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados establecido en el parrafo inmediato
anterior empezaré a correr a partir del dia siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo
correspondiente.

Es importante sefalar que esta autoridad no se pronuncxa respecto a la superﬂme
utilizada por el uso de suelo en el establecimiento visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instxtuto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucion admlmstratlva se emite tomando en
consideracion el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGAGION CUAUHTEMOC DEL DISTRITO
FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de
verificacién materia del presente asunto), en el cual Unicamente se sefiala la zonificacion
que le corresponde al establecimiento objeto del presente procedimiento, y con base en
ello se determina los usos de suelo que tiene permitidos, sin que en el Decreto antes
citado se establezca de manera especifica la superficie permitida para el desarrollo de
dichas actividades, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para
determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso
de suelo, respecto de este punto.

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en Imparte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir....B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal "(sic). Al respecto, gl precepto legal antes cs‘tado dispone de manera
textual, lo siguiente: -

5.

/
Art/cu/o 7. Se requiere dictamen de /mﬁ) cto urbano o impacto urbano-ambiental para la obtencion
de aefz‘onzamon licencia o registro de n anifestacion, cuando se pretendan efecutar alguno de los
szgpu/entes proyectos:

‘ o R g’m
e . o7
o
_ . &
. ' i
%,

R ——

NVEA r’a!:

)

lr\'niuto de Verificacion Administrative del D.F,
Direccion Ganer ﬂ
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/. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion,

1. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion,

I De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion,

v. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como gasolina,
diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumao

V. Crematorios

Vi Se aplique la Norma de Ordenacion General numero 10.

' Para los proyectos incluidos en las fracciones |, Il y lll, el estacionamiento bajo nivel de banqueta o
medio’ nivel, no cuantificaré para la suma total de metros cuadrados construidos, de conformidad
con la superficie maxima de construccion permitida en la intensidad definida por los Programas de

. Desarrollo Urbano; pero, para el pago de derechos administrativos se cuantificara el total de metros
construidos. '(sic) .

Es decir, en el caso en concreto, el establecimiento visitado es destinado para
“REFACCIONARIA” en una superficie construida de 553.31 m2 (quinientos cincuenta y

“tres punto treinta y uno metros cuadrados), consecuentemente no se actualiza ninguna

. de’las hipdtesis sefialadas .en el precepto legal antes transcrito, ya que el inmueble
visitado NO es de (I) uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de

" construccion; (Il) de uso nq habitacional de mas de cinco mil metros cuadrados de
construccion; (Ill) de usos mixtos de cinco mil 0 mas metros cuadrados de construccion;
(1V) Estacion de servicio de combustible para carburacion como gasolina, diese, gas LP y
gas Natural, para el servicio publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni (VI) se aplica la 12/14
Norma -de Ordenacién General numero diez (10), consecuentemente no requiere _—
dictamen de impacto urbano o urbano ambiental a que hace referencia dicho precepto
legal.

En ‘consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC DEL DISTRITO FEDERAL,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil
ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), esta autoridad determina no imponer sancién alguna al C. C. TITULAR
Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble visitado materia del presente
procedimiento. ---- - It

Por lo antes expuesto, de confornjidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo flel Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
- Administrativa del Distrito Federaj, ge resuelve en los siguientes términos C

“Articulo 87.- Ponen fin al procedi/]lr%nto administrativo:

instituto de Verficacion Administrativa del DF,,

. Direccidn General
Coordinacion de Substanciacion de Procedinientas
o Dirgecion de Calificacion “A”

Caroliria ndm. 132 pse 11
Col Noche Bue 20

T arsrvion



EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2729/2016

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el téxto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando- PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado ‘en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion admmlstratlva

TERCERO.~ Se resuelve no imponer sancién alguna al C. TI_TU_LAR Y/O PROPIETARIO
Y/O POSEEDOR del inmueble visitado materia del presente procedimiento, lo anterior, en
términos de lo previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion
administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerario necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.------------
QUINTO.- Girese oficio a la Coordinaciéon de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacién
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del alﬁbno central el cual t|ene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, secci 5h primera fraccion VI: del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distjito’ Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, uva finalidad es para él resquardo, proteccion y
manejo de los datos personaleé que la Direccion de’ Calificacion “A” obtiene
cuandé Jdos visitados ingresan su’ escrito de observaciones, como parte de los
medjog de defensa juridica que lés asisten, ademas de otras transmisiones previstas

e
e
R
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- EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUSI2729l2016

enla Ley de Proteccion de D"atos Personales para el Distrito Federal.--

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay Vo
Flaster, Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccion donde
podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
. Federal, donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
! datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”. -

" SEPTIMO.- Notifiquese ,personalmente al C. TITULAR_Y/O_PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del inmueble visitado

lo anterior con fundamento en los articulos 78 fraccidn | inciso ¢), 80, 14/14
81, _82 fraccion | de la Ley. de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado ‘
~ de’'manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en

su numeral 7. - b ﬁ

OCTAVO.- Previa notificacién de la presente determinacién administrativa que obre en los
autos del procedimiento nimero INVEADR/OV/DUYUS/2729/2016 y una vez que cause
estado. Archivese como .asunto total ly definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero d¢ Isf presente determinacion administrativa. --------- :

NOVENO.- CUMPLASE. - /

]

“~\

’ A . ¥ 1 E 4. i E e 4 &, Y A i 3 .
Asi lo resolvié el Licerti sraet Gorzgtez aiab,} Birector-de Calificacion “A” del Instituto
fde‘gx/erificaoién Administrativa-del Distrito Fekalera, quien firma al calce para constancia.

S

Cc;,hste. b
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™
e

institute de Verficacion Adeas

© L

Coordingcion de Substancia i
Direo
Carolinas n

Cot Noghs
1y






