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En la Ciudad de México Distrito Federal, a dos de diciembre de dos mil dieGiS&is.---rm-s-

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimienfo de verificacion seguido al
inmueble denominado

", ubicado en calle 10 (diez), numero 132 (ciento treinta y dos),
local SA-02, colonia San Pedro de los Pinas, Delegacion Alvaro Obregon, en esta Ciudad,
.+ . deconformidad con los siguientes: : -

RESULTANDOS e
1.- En fecha seis de octubre de dos mil dieciséis, se emitid la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2754/2016, misma que fue ejecutada el siete del mismo mes y:afo,
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.--------------

2.- En fecha veintiuno de octubre de dos mil dieciséis, se recibié en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por el C. | N NN :diante el cual formuld
observaciones y presenté las pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, 1/16
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de
este asunto, recayéndole acuerdo de fecha veintiséis de octubre de dos mil dieciséis,
mediante el. cual se reconocid la personalidad del promovénte en su caracter de

apoderado legal de la persona moral denominada [ EGcGcIININGGGG
b interesada del inmueble materia

del presente procedimiento de verificacion, sefialandose fecha y hora para la celebracion
de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, misma que se llevd a
cabo a las diez horas con treinta minutos del diecisiete de noviembre de dos mil dieciséis,
en la cual se hizo constar la comparecencia del promovente, t’?niéndose por desahogadas

las pruebas admitidas.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

Ce cqﬁsabﬁRAMDos *

PRIMERO. El Licenciado Israel Gojjzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacién Administrativa del Disffito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamentg en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
/Ay»~.322 apartado C Base Tercera [fraccion | de la Constitucién Politica de los Estados
Utjidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal: 1, 2 ugtimo
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- Administrativo del Distrito Federal.

- motivada de acuerdo con l6s siguientes razonamientos logicos juridicos.

CHOAD OE KEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2754/2016

parrafo, 3 fracciones V y IX, 7,9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Hl y V1, 3, 5y 6 fracciones |, I,
NIV, V, VI VI IX, 7 fracciones 1, I, i, 1V, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito- Federal; 1, 2 fracciones lll y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A

. fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion 11, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de

la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,

" 22fraccion I, 23, 25 aparﬁtadj(’; A BIS, seccién primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto -

Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion. IV, 35 y 78 del Reglamento de " Verificacion

Adniinistrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de-Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregon, asi
como a las Normas de Zonificacion y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto
del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,

‘por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de

simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6y 7 de la Ley de Procedimiento

" TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
. se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito’ Federal, toda vez que se ingresd en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucion debidamente fundada y

- Se. procede a la caliﬁcaéién‘del texto del acta de visita de verificacion, de la que se |
desprende que el PersonaIEspeci?izado en Funciones de Verificacion adscrito a este

Instituto, asentd en la parte cb‘nduce te, lo siguiente:
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CRDAD DE HEIKD

En relacian con al obiets v alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los gigui«:«nms HECHOS [ OBJETOS
JLUGARES Y CIRGUIMET AR S e e e e e
CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO OBJETO DE LA PRESENTE POR ASI OBSERVAR LAB PLACAS METAL LICAS MAS
CERCAMAS Y POR ASI ACEPTARLO Ei. VISITADO OBSERVO UN INMUEBLE EN FLANTA BAJA AL INTERIOR DE UN
CENTRO COMERCIAL DENOMINADC PLAZA EXHIBIMEX, AL INTERIOR SE ENCUENTRA UN ESTABLECIVIENTO GUE
EN FACHADA INDICA, CRULL FITNESS CENTER, EL ACCES( ES POR MEDIO DE DOS PUE RTAS DE CRISTAL, AL
INTERIOR OBSERVDO AREAS OCUPADAS PARA GIMNASIO, UN CUADRILATERO DE BOX, UN SALON PARA CLA SES
CARDIO VASCULARES, UN AREA DE BANOS CON REGADERAS ¥ UN CONSULTORIO DE NUTRICION. RESPECTO AL
ALCAMCE DBSERVO: 1) EL USO DEL SUELO DBSERVADO ES COMERCIAL CON USO DE GIMNASIO, NUTRICION ¥
ACTIVIDADES CARDIO VASCULARES . 2.- LA MEDIGION DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES A} DEL INMUEBLE 882
MZ (OCHOCIENTOS OCHENTA Y DOS METROS CU ADRADOS} B) LA SUPERFICIE UTILIZADA 882 M2 (OCHOCIEN TOS
COHERTA ¥ DOS METROS CUADRADOS) C) SUPERFICIE COSETRUIDA 882 M2 (CCHOCIENTOS QCHENTA Y. DOS
METROS CUADRADOS) D) LA ALTURA DEL tNMUEBLE: 5,70 M (CINCO PUNTO SETENTA MFTRQS} Y &) NO CUEN {A:
CON AREA LIBRE. B) ICTAMEN DE IMPACTO URBANG - AMB?ENTAL R

g EP P S LT

De lo anterior, se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es
de “GIMNASIO, NUTRICION Y ACTIVIDADES CARDIO VASCULARES”, actividades
que se homologan por su propia naturaleza al de “GIMNASIO” lo anterior es asi- ya que
por lo que .hace a las actividades de “NUTRICION Y. ACTIVIDADES CARDIO
VASCULARES”, las mismas se consideran Complementarlas a las de “GIMNASIO” ya
que de la descripcion que realiza el personal especializado en fuhciones de verificacion en
el acta de visita de verificacién se advierte que dichas actividades se realizan dentro del
“GIMNASIO” aunado a que sefald este uso de suelo en primer término, lo anterior es asi
toda vez que el personal especializado en funciones de verificacion al momento de
practxcar la visita de verificacion observo areas ocupadas para gimnasio, un cuadﬂlatero
de box, un salén para clases cardio vasculares, area de -bafos con regadera y un
consultorio de nutricién, entre otros, aunado a que sefalé que el uso de suelo observado
es de “GIMNASIO, NUTRICION Y ACTIVIDADES CARDIO VASCULARES”, hechos que
se toman por ciertos al ser asentados por el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion Administrativa adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe publica en los
actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos
29 fraccion 11l de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3
fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; -a lo
anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita:-
Novena Epoca .

Registro: 169497 \
Instancia: Primera Sala 4

Tesis Aislada E

Fuente: Semanario Judicial de la Fedgragion y su Gaceta
H
/

XXV, Junio de 2008
Materia(s): Civil 7

Tesis: \ L1/2008
Pag ',a:/fB92

F?PU?UCA. SU NATURALEZA JURIDICA.

i
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“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los 6rganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
. Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un
acto se otorgd conforme a derecho y que o relacionado con &l es cierto, contribuye al orden publico, a la
. tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica”. -

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a gue
 se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente:

N NN T I T VI PRI P TIVES N PR S

|- CERTIFICADO UNICQ DE ZONIFICA
. URBANO Y VIVIENDA, tipo COPIA Slf\{iPLE, con fec
' vigencia de UN ARO CONTADO APARTIR DEL DiA SIGU
LA PRESENTE, FOLIO: 22533-1510SE16, DONDE SE PERMI
LA ACTIVIDAD DE GIMNASIO, CENTROMDE ADIESTRAMIEN

CION DE L;SO DEL SUELO expedido por SECRETARIA DE DESARROLLG
ha de expedicion CATORCE DE ABRIL. DE DOS MIL DIECISELS, coh
IENTE DE SU EXPEDICION, PARA EL DOMICILIO OBJETO DE
TE LA ZONIFICACION HM/S/30/M, EN DONDE SE PERMITE
TO FISICO EN YOOA, ARTES MARCIALES, NATACION ¥

?ESAS, CONSULTORIO DE NUTR&OLC}GOS, ETC. -

Documental de la cual esta autoridad se pronunciara en lineas posteriores, toda vez que 416
ademas de ser exhibida en copia simple durante la visita de verificacion ‘materia del ‘
presente asunto, también obra en copia cotejada con original en los autos del presente

procedimiento.

En consecuencia, esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento de
verificacién. mismas que se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Cadigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, en relacion con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que
sea necesario hacer mencidn expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala
~de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de
la segunda parte del Informe de Labores que rindié el Presidente de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacién en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes: -----
‘PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. o
Para dar cumplimiento a'lo dispuegto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de o
Amparo, es suficiente que en el acga de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las
constancias que obran en autos,|para que se entienda que las, documentales han
quedado relacionadas y (’e(::/b/'das}en ese acto, sin que sea necesario que se haga
j«»ﬂ’f”j,mencio’n expresa de cada una de ¢
A o
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Sin embargo las mismas no son idéneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de
Visita de Verificacion, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente
resolucion administrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad asi
considere vy de las cuales emitird pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
apoyo la siguiente tesis que a continuacién se cita:

Registré No. 170209

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVII Febrero de 2008

Pagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil T -
PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA
EN QUE REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR. o o
La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una activida
humana: 2. L'os fenémenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o
no intervenido el hombre en su creacién); 4. Los seres vivos y 5! Los estados psiquicos o
somaéticos del hombre; circunstancias que, al dejar huella de su existencia en el mundo
material, son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son los instrumentos
a través de los cuales las partes en un proceso pretenden evidenciar la existencia de los
hechos que constituyen el fundamento de sus acciones o excepciones segun sea el caso.
En este orden, la idoneidad de un medio probatorio no se determina en relacion con sus
aspectos formales o de constitucion, sino en la manera en que refleja los hechos, que

pretenden demostrarse en el juicio. Considerar lo opuesto llevaria al extremo de que por

el solo hecho que a una probanza le asistiera pleno valor probatorio, ello relevara al
juzgador del anélisis de su contenido para determinar si la misma tiene relacion con los
hechos respectivos, situacion que seria contraria a la naturaleza y finalidad procesal de
fas 5 pruebas.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.
Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y olras. 6 de julio de 2007. Unanimidad
de votos, con salvedad en cuanto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por
parte del Magistrado Nedfito Lopels Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos.
Secretario: Salvador Andrés Gonzglez Barcena

Registro No. 175823 §
Localizacion: |

Novena Epgca /
Instanciay Tribunales Colegiados gé Circuito
Fuente/Semanario Judicial de la /%fed_eracién y su Gaceta
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XXIII, Febrero de 2006

Pégina: 1888 |

Tesis: .10.A.14 K

Tesis Aislada

Materia(s): Comun

PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA
IMPLICA QUE EL JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

“Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Codigo Federal de
" Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a los juicios de garantias, disponen que

en el juicio de amparo son admisibles toda clase de pruebas, con excepcion de la de
posiciones y de las que atenten contra la moral y el derecho y que, a efecto de que las

" partes puedan rendirlas, las autoridades estan obligadas a expedir con toda oportunidad

. las que tengan en su poder y si no cumplen con esa obligacion, a peticion del interesado,

el Juez de Distrito les exigira tales medios de prueba con el tnico requisito de que, previo

" a esa peticién, se hubieran solicitado directamente a los funcionarios. Sin embargo, el

contenido de dichos dispositivos no debe interpretarse en el sentido de que el juzgador
esta obligado, en todos los casos, a recabar las pruebas ofrecidas por las ‘partes, sino
que, para su admision, deben cumplir con los principios de pertinencia e idoneidad. Ahora
bien, el primero de tales principios impone como limitacion al juzgador, tanto al calificar la

- admision o desechamiento de las pruebas ofrecidas por las partes como las que traiga
' oficiosamente, que tengan relacion inmediata con los hechos controvertidos, con la

- finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y carentes de objeto, y .
el segundo, regido, a su véz, por los principios de expeditez en la administracion de

o)

4
/
4

-

“exhibio al momento de la visita de

/ ;

justicia y de economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio apropiado y
adecuado para probar el hecho que se pretende demostrar, de modo que intentar recabar
una prueba que no cumpla-con esas exigencias provocaria una mayor dilacion en el
tramite del proceso en perjuicio de los justiciables y de la pronta y expedita imparticion de
Justicia.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER

CIRCUITO.

Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de

votos. Ponente: Carlos Ronzon Sevilla. Secretario: Rodrigo Mauricio Zerén de Quevedo.-

En dicho sentido, esta autoridad detegnina que la Gnica documental idénea que el visitado
griﬁcacién, asi como durante la substanciacion del

presente procedimiento para acredita {: su caso el uso de suelo y superficie desarrollado

en el inmueble visitado, es la copla cotejada con original del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, folio m’,sg ero 22533-1510SSE16, con fecha de expedicion
catorce de abril de dos mil dieciséis, para el domicilio ubicado en calle 10 (diez), numero
132 (ciento treinta-y dos), colonia S4h Pedro de los Pinos, Delegacion Alvaro Obregon,
precisando que la zonificacion sefialada en dicho certificado es aplicable a la totalidgd del
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inmueble, incluyendo locales comerciales y/o numeros interiores, por lo que es
procedente tomarlo en cuenta para los efectos de la presente. .determinacién, en virtud de
que es relativo al inmueble donde se encuentra el establecimiento visitado, el cual se
adminicula directamente con el contenido del oficio 101.1705 de'fecha doce de agosto- de
dos mil once signado por el Ingeniero Alejandro Fuente Agullar Director General de
Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo y Vivienda del Distrito Federal
mediante el cual sefiala que los certificados de Uso del Suelo en cualquiera de sus
modalidades podran ser consultados en la pagina electrénica de’ dicha Secretaria
(www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de tramites y servicias, opcion “Consulta ‘de
Certificados”, constatando su validez y contenido en dicha pagina, en este caso con el
nimero de folic 22533-15108SE16, afio dos mil dieciséis, lo anterior es asi, toda vez que
para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta autoridad puede valerse de
cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa ordocumento, ya sea que
pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacion que las pruebas no estén
prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de conformidad con el articulo 278 del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, siendo que al tratarse de un medio de comunicacion electronico que se
encuentra en internet, constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencion de
informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto udltimo, puede determinarse el
caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un
adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, por lo que el mismo se valora en
términos del articulo 402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Admmlstratlvo del Distrito Federal

conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta .,

XVI, Agosto de 2002

Pégina: 1306

Tesis: V.30,10 C \

Tesis Aislada |

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIEN 7‘&' DE INTERNET. VALOR PROBA TORIO.

El articulo 188 del Cédigo Fe éra/ de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletor/a ala Ley

de Amparo, en términos de 1§f previsto en el diverso articulo 2o. de este ordenamiento legal,

/wf dispone: "Para acreditar hecfos o circunstancias en relacion con el negocio que se ventila,

/| pueden las partes presem‘arf tografias, escritos o notas taqurgraf/cas y, en general, toda clase
de elementos apon‘ados por jos descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articule
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210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como
prueba la informe’gciéfj,‘ generada o comunicada que ¢

cualquiera otra tecnéglogia; ahora bien, entre los medios de comunicacion electronicos se
encuentra "internet”,, que constituye un sistema mundial -de diseminacion y. obtencién. de
informacién en diversos ambitos y, dependiendo de eslto tltimo, puede determinarse el caracter
oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la
procede, - en el aspecto normativo, otorgarle  valor probatorio  idoneo.

ciencia, v
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

onste en medios electronicos, opticos o en

Amparo en revisién 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, GrUpo Financiero
26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente. Epicteto Garcia Baez.
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pubhco expedldo por funcionario publicy en ejercicio de sus funciones, de conformidad con
los articulos 327 fraccion Il y 403 deljCédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, aplicado de manera supletofia a la Ley de Procedimiento administrativo del
D;,&trlto Federal, mismo que fue expedido con fecha catorce de abril de dos mil dieciséis,
f’teméndo una vigencia-dé un.afo Contédo a partir del dia siguiente de su exped:mon, esto
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CHDAR DE MEXKG

es hasta el quince de abril de dos mil diecisiete, vigente al momento de la visita de
verificacion asi como a la fecha de la emision de la presente resolucion, en tal virtud y al
haberse expedido a favor del inmueble en donde se encuentra el establecimiento visitado
el mismo sera tomado en cuenta para efectos de emitir la presente determinacion. ----r------

En ese sentido, del estudio y analisis del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo, folio numero 22533-15108SE16, con fecha de expedicion catorce de abril de dos
mil dieciséis, se advierte que el inmueble de referencia tiene permitido conforme.a la
zonificacion aplicable, es decir, Habitacional Mixto (HM), el uso de suelo para
“GIMNASIO”, por lo que al haber sefialado el personal especializado en funciones de
verificacion que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es de “GIMNASIO,
NUTRICION Y ACTIVIDADES CARDIO VASCULARES”, actividades que se homologan
al de “GIMNASIO”, se hace evidente que el uso de suelo desarrollado en el inmueble
visitado se encuentra permitido para el mismo, de conformidad con el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, folio numero 22533~ 151OSSE16 con fecha de expedicion
catorce de abril de dos mil dieciséis.

[

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el V|S|tado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respec’co del uso de suelo utilizado
en el inmueble visitado, de conformidad con el Certificado Urnco de Zonificacion de Uso
del Suelo, folio numero 22533-15108SE16, con fecha de expedlc:ton catorce de abril de
dos mil dieciséis, referente al inmueble visitado, en relacion Con el articulo 43 de la Ley de
Desarroilo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita: :

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas. estan obligadas a
la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracién Pablica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para 10s
usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedird en los términos que
sefiale esta ley y su reglamento”. -

“Articulo 48 El ordenamibnto territorial comprende el conjunto de disposiciones que
tienen por objeto estableqer entre la zonificacion y 1os usos, destinos y reservas del
suelo del Distrito Fedeflal, los asentamientos humanos, las aclividades de los
habitantes y las normag ide ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones: en
materia de construcciones, de paisaje urbano y de equzpamrenfo UrbanQ” —--mmmmmmmmmeis
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“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

En suelo urbano: Habitacional, Comercial, De Servicios; Industrial; Espacio Abierto,
Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento

" Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal ~-mmmmmmmmmemns s

.-

“Articulo 125, Los certificados de zonificacion se clasifican en:

“autorizacion o licencia alguna.

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento ptblico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble, determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el

que se hacen constar-las disposiciones especificas que para un predio o inmueble

determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrolio urbano, cuya
solicitud vy expedicion se realizard por medios electrénicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni constitilye permiso,
autorizacion o licencia. :

El tiempo de vigencra péra gjercitar las actividades para las que se expiden los certificados -

sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su
expedicion. ‘ :

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no serd necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique
el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, 0 a través de los Programas de
Desarrollo Urbano que entren en vigor.

Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo v superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen fos propietarios, poseedores ©
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los
prohibio. -

La vigencia de este certificado gera permanente, sin embargo la Secretarfa en cualquier
momento podré solicitar a la Adtoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejerger el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpidg por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causdhabientes d}é/ bien inmueble.

e jf
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Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expedira los Certificados & que se refiere el presente
articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo, ,

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital: ‘

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquinidos. - - o

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el péarrafo inmediafo anterior empezara a correr'a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo COTESPONUIRNEE, —mmrmmmmm s i o e

Ahora bien, es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la
superficie asentada por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a
este Instituto en el acta de visita de verificacion, toda vez que la presente resolucion se
emite tomando en consideracion el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo,
folio numero 22533-1510SSE16, con fecha de expedicion catorce de abril de dos.mil
dieciséis, a favor del inmueble objeto del presente procedimiento, en el cual Unicamente
se sefala la zonificacion que le corresponde al inmuyeble objeto del presente
procedimiento y los usos de suelo que tiene permitidos, asi como-la superficie del predioy
superficie maxima de construccion, sin que en el Certificado antes citado se establezca de
manera especifica la superficie permitida para el desatrollo de dicha actividad,
consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibi;litada ‘para determinar el

cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo,
respecto de este punto.

Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relacion a que si el
establecimiento visitado se encuentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto
Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, por existir imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, es decir por no contar con los elementos necesarios
para calificar si el establecimiento vi%itado se encuentra obligado a contar con Dictamen
de Impacto Urbano y/o Dictamen ag Impacto Ambiental, ya que la orden de visita de
verificacion va dirigida dnicamente (@l establecimiento denominado “OPERADORA DE
GIMNASIOS CRULL, SOCIEDAD A EON!MA DE CAPITAL VARIABLE”", al interior de un
centro comercial, por lo que el pgrsonal especializado en funciones de verificacion
adsgtrito a este Instituto, L'mic;amenfgé determind la superficie total construida del citado
: tab;écimiento, por lo que al no cohtar con la superficie total construida del inmueble en

i "

ey
™

S

e

MM‘ ;17

{
lc;:‘?p”'“ﬁ
'

|

! jr;%mm:a do Verifigacion Administrativa det .5,

A . Direcs

Coordinacion de Substanciacion de P
. Diragoién do Calificacion “A7

AR

)| CDMX

13/16



o

LMD DE HESICD

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2754/2016

donde se encuentra ubicado el establecimiento visitado, no se puede determinar dicho
. cumplimiento siendo este un requisito esencial para poder determinar si el establecimiento
visitado se encuentra obligado o no, a contar con dichos dictamenes, lo que imposibilita a
! esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al respecto.

' En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales vy
reglamentarias aplicables ‘en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, en términos del Certificado Unico
de’ Zonificacion de Uso del Suelo, folio numero 22533-15108SE16, con fecha de
expedicion catorce de abril de dos mil dieciséis, a favor del inmueble objeto del presente
. procedimiento, esta autoridad determina no imponer sancion alguna al C. TITULAR Y/O

PROPIETARIO Y/O POSEED_OR del establecimiento materia del presente procedimiento

" de verificacion.

Con fundamento en el aﬂipul5 87 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal es
deresolverse y se: :

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
“por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

- TERCERO.- Se resuelve no imponer sancion alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO
Y/O POSEEDOR del establecimiento materia del presente procedimiento de verificacion,
. lo anferior, en términos de lo previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente

resolucion administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los artfculos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado due tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que suria sus
efectos la notificacién de la resolucion,|para que, de considerarlo necesario, interponga el
- recurso de inconformidad-ante el supeiior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
~ de nulidad ante el Tribundl dé lo Contefﬁcioso Administrativo del Distrito Federal.------------
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QUINTO.- Girese atento oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de ‘este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion Vi del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para &l resguardo, proteccion y
manejo de los datos personales gue la Direccién de - Calificaciéon “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observacionés, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas en-ia
Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal. : :

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

1

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podré ejercer los
derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacion

Benito Juarez, México D.F. e e e e e

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de Datos
Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo  electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”. -

SEPTIMO.- Notifiqguese al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del
establecimiento objeto del presente procedimiento, denominado

asi como a la

dl

)

ersona moral denominada , _
/ interesada del inmueble objeto del presente

3/

A%miento, por conducto de su gpoderado legal el C. I - <
dopficilio ubicado en en el domicilio ubicado en calle 10 (diez), nimero 132 (ciento treinta
y dos), local SA-02, colonia San Pedrjo de los Pinas, Delegacion Alvaro Obregon, en esta
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Ciudad, lo anterior de conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso c), 80, 81y 82

fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de '
manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en
términos de su numeral 7. i

.OCTAVO.- Previa notificacion de la éaresente determinacion administrativa que obre en los
autos, del procedimiento numero | \}{EADF/OV/DUYUS/2754/2016 y una vez gue cause
estado, archivese como asunto total yidefinitivamente concluido, en términos de lo dispuesto
en el Considerando Tercero de la pre %nte determinacion administrativa.

’ N i
NOVENO.- CUMPLASE
Asi lo resolvié el Licencigdo Israel Go zaleZ Islas, Director de Calificacion "A” del Instituto de

Merificacion Administrativa del Distrito Frede&}gal, q;ijien firma al calce para constancia. Conste.--- S
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