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EXPEDIENTE: iNVEADFIOVIDUYUS/2756/2016

Fn la Ciudad de México Distrito Federal, a ocho de noviembre da dos mil dieciséis, mmsmenee

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al

inmueble denominado
' ubicado en Carretera Picacho Ajusco, numero 175 (ciento setenta

1

y cinco), colonia Heéroes de Padierna, Delegaczon Tla!pan en esta Ciudad, de
conformidad con los &gwentes

RESULTAND O S

1.- En fecha seis de octubre de dos mil dieciséis, se emitio la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2756/2016, misma que fue ejecutada el diez del mismo mes y afo
por personal especializado en funciones de verificacion a este Instituto, asentando en el
acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.- o

2.- En fecha veinticinco de octubre de dos mil dieciséis, se emitié acuerdo mediante el
cual se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el
articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ----------mmonn-

3.. En fecha veintisiete de octubre de dos mil dieciséis, se recibio en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por el C. ‘mediante el cual formuld
observaciones y presento las pruebas que considerd pertinentes respecto de tos hechos,

objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificaciéon materia de
este asunto, recayéndole acuerdo de fecha primero de noviembre de dos mil dieciséis,

mediante el cual Unicamente se le tuvo por reconocida la personalidad del promovente
con el caracter de apoderado legal de la persona moral denominada I
e P inicresada del
Inmueble objeto del presente procedimiento, asimismo se tuvo por sefialado domicilio
para oir y recibir notificaciones y por autorizados a-la personas que se indicaron, haciendo
la aclaracién que por lo que respecta a las manifestaciones y:pruebas en relacion con los
hechos, objetos lugares, debia de estarse a lo dlspuesto en el proveido de fecha
veinticinco de octubre de dos mil dieciséis, ya que su ocurso fue presentado de forma

extemporanea.

4.- Una vez substanciado el p&sente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguie 1t2§s:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado lsrael Gonfzié!ez Isias, Director de Calificacién “A” del Instituto de

f"\/?ﬁﬁcacién Administrativa del Disfrito Federal, es competente para resolver en definitiva

Conrdimacidn de Substancianion
Dirgncion
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'

el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos. Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito -Federal, 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccién | de Ley Orgéanica de la
~ Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y Vi, 3, 5 y 6 fracciones |, I,
N, v, VL VL VHE EX T ‘fra’c;ciones a1V, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento

- Administrativo del Distrito F{e‘deral; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion 1I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de -

la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de!l Distrito Federal: 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion 1l, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, Vil y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién IV, 2, 3

fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. :

SEGUNDO.- E! objeto de-la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacioén Tlalpan, asi como a
las Normas de Zonificacién y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta
de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
“cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,

~por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe

. con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal. -~

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE WERIFiCAClON,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de; verificacion, se desprende que el visitado no
- presentd en tiempo escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
- Reglamento de Verificacion -Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a

- dictar resolucién debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes .

razonamientos légicos jurldicos. 5

Se. procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a

la orden de visita de verificacidh materia del presente procedimiento, de la que se

desprende que el Personal Espgcializado en Funciones de Verificacidn adscrito a este

_lnstituto, asento en la parte condyicente, lo siguiente: .
i .

/
/
/

;
// . . !
/ : J
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hacen constar fos siguientes HECHOS 7 OBJETOS

i ratacion con el objeie y atcancs de la Qrden de Visita de Verilicaoion, se b
JLUGARES Y CIRCUMSTANCIAS: - E P - : T ’
ST ANDOG COMSTITUIDOD EN EL DOMICIHIO MARCADD EN ORDEM DE VIBITA OF VERIFICACION, PREVEA
IENTIFICACION DEL SUSCRITO Y DANDO A CONGG LTIV DE MY VISITA SOY ATENDIDG POR [ ]
EMCARGADO DEL ESTABLECIVIENTO MERCANTIL CON GIRD DE GIMMASIO DENCOMINADG
L EITHESS CENTER", L CUAL SE ENCUENTRA DENTRO LUNA PLAZA COMERCIAL DENCGVINADS "CHEDRALN
AJUSCOT, BN BEL PRIMER MIVEL, AL INGREBAR AL ESTABLECIMIENTD SE OBSERVA LA RECEPCIGON, UNS
CHRICINA, UN CUARTO DE HERRAMIENTAS DE LS APARATC EL GYRMURMA F ITE DE SODA ONSULTORIO

MUTRIOLOGO, SALON DE SPINMNING RING DE BOX, ESTETIOA, AREA DE CAMINADRORAS Y CAVINADORLS
SaLON DE

&, AREA DE PESAS CON DIVERSOR APATATOS CEL GHIO, SALON PARA POL DAMIE Y TRX,
SUMBA, BODY COMBAT, AREM DE INTENMDENCIA SOANITARIOS FOR SEXD Y UN AR
CUANTO AL ALCAMCE DE LA ORDEM DE VISITA DE VERIFICACION SE MAMNIFIESTA: 1.
CBHERVADD BES DE GIMNASIO, CONBULTORID OE MUTRIOLOGE, PELUQUERIA Y FUE :
MEDHCION DE L SIGUIENTES SUPERFICIES: A) 400 M2 ( CUATROCIENTOS METROS CUADRADGS) 3y 400 W2 {
CUATROGIENTOS METROS CUADRADOS) C) 400 M2 { CUATROCIENTODS MIETROS CUADRADRDS) DY 2.65 M ( DC.‘A%P‘;
PUNTO SESENTA Y CINCO METROS LINEALES) E) NO S ADVIERTE AREA LIBRE, EN CUANTO A LOS PUNTOS A Y\
BY NO SE EXFHIBEM DOCUMENTOS AL WMIOMENTO DE LA PRESEMTE. S e . %

De lo anterior, se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es
de “GIMNASIO, CONSULTORIO DE NUTRIOLOGO, PELUQUERIA Y FUENTE DE
SODAS”, actividades que atendiendo a los elementos asentados en el acta de visita de
verificacién, se consideran complementarias - salvo prueba en contrario - a las de
“GIMNASIO” va que de la descripcion que realiza el personal especializado en funciones
de verificacién en el acta de visita de verificacion, se advierte que dichas actividades se
realizan dentro del “GIMNASIO” aunado a que sefiald este uso de suelo en primer
término, actividades que se desarrollan en una superficie ocupada por uso de 400 m2
(cuatrocientos metros cuadrados), misma que se determiné’ utilizando Telemetro laser
digital marca BOSCH GLM 150, lo anterior es asi toda vez que el personal especializado
en funciones de verificacién al momento de practicar la visita de verificacion observé area
de recepcidn, una oficina, cuarto de herramientas de los aparato$ del gym, una fuente de
sodas, consultorio de nutriélogo, salon de spinning, ring'.',del. box, estética, area de
caminadoras, caminadoras eoliticas, drea de pesas con diversos aparatos del giro, salén
para pol dance y ftrx, salon de pilates, sumba, body combat, area de intendencia,
sanitarios y lokers, entre otros, aunado a que sefialé que el uso de suelo observado es de
“GIMNASIO, CONSULTORIO DE NUTRIOLOGO, PELUQUERIA Y FUENTE DE
SODAS”, hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el Personal
Especializado en Funciones de Verificacion Administrativa adsctito a este Instituto, quien
cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de
conformidad con los articulos 29 fraccion Ill de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito F%derai; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a
continuacion se cita: ! :

Novena Epoca
Registro: 169497
Instancia: Primera Sala /
Tesis Aislada E

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXVH, Junio de 2008 |

Materia(s): Civil |

¥
:
I
:
i
i
H
;
i
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' Tesis: 1a. LI/2008
Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a traves
de los organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
cierfos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al patticular, ya que al
determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que fo relacionado con él es cierto,
contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica”.-

- Asimismo asento en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente: : :

O EXH!BE OOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA -~

Consecuentemente, para Jos fines de la presente determinacion, (aun y cuando se tuvo
por no presentado el escrito de observaciones) resulta procedente entrar -al estudio y
andlisis de las constancias que obran agregadas al expediente en que se actua, lo
anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta
autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o
documento, ya sea que pertenezca a las partes o0 a un tercero, sin mas limitacién que la
de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal -de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

En ese sentido, de autos se advierte copia cotejada con copia certificada del Certificado
Unica de Zonificacion de uso del Suelo, folio 50154-1810SSE11, de fecha de expedicion
veintiocho de octubre de dos mil once, a favor del inmueble ubicado en Carretera picacho
Ajusco, numero 175 (ciento setenta y cinco), colonia Héroes de Padierna, Delegacion

~ Tlalpan, sin embargo la misma no es de tomarse en cuenta para efectos de emitir la

presente determinacion, toda vez que dicho certificado tenia una vigencia de un afo
contado a partir del dia siguiente de su expedicién, esto fue hasta el veintinueve de

. octubre de dos mil doce, por lo que a la fecha en que se llevd a cabo la visita de

verificacién, el mismo ya‘no se encontraba vigente, no obstante lo anterior unicamente

sera tomada la cuenta predial qug ampare en dicho certificado con el fin de ubicar
debidamente el inmueble visitadoly poder determinar su zonificacion, tal y como se
detallard en lineas subsecuentes. f ' :

i

En consecuencia, y toda vez que/de las constancias que obran agregadas al expediente

. en.que se actua NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo

y s’uperfioie utilizados en' eliinmy ble visitado, esta autoridad para efectos de emitir la

é‘x&t:mw e Verifisacion Administrative del DF
! e Gr1 General
s de Procedimienios
sian de Cafificacion "AY

Coordinacion de Su

414 .



L ¥

CDV

Vol
CHIDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2756/2016

presente determinacion considera procedente entrar al estudio y andlisis de lo dispuesto
en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL * DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLALPAN”, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el trece de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que
se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto). O

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion, a este respecto es de sefialar que de
la copia cotejada con copia certificada del Certificado Unico de Zonificacion de uso del
Suelo, folio 50154-1810SSE11, de fecha de expedicion veintiocho de octubre de dos mil
once, antes citado se aprecia la cuenta predial numero 074-048-34, misma que al ser
ingresada en el Sistema de Informacion Geografica (SIG SEDUVI), de la pagina
electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal,
www.seduvi.df.gob.mx, se advierte el domicilio ubicado en Boulevard Picacho Ajusco,
nimero 175 (ciento setenta y cinco), colonia Ampliacion Fuentes del Pedregal, Delegacion
Tlalpan, por lo que salvo prueba en contrario, se considefa que se trata del mismo
inmueble objeto del presente procedimiento, ya que la cuenta catastral fue obtenida del
certificado que fue expedido para el mismo domicilio sefialado en la orden de visita de
verificacion aunado a que coincide con los puntos de referencia asentados por el personal
especializado en funciones de verificacion, esto es, ‘f..":S/NANCHE Y ANILLO
PERIFERICO ADOLFO RUIZ CORTINEZ...” (sic), del que se advierte que la zonificacion
que le corresponde al inmueble de cuenta es la de Equipamiento (E), tal y como se

advierte a cohtinuacion: TR

- Infarmacidn Generalo o B . - . Ubicacion del Predio

Cuents Catastral [0 S e R o
e idn

Capbbe v MO e

Caonbonia:

Chdigoe Postal
Superficte del
Predio:

GLa

B
o e 2
i T

st e

sleccionads

Este croguis puede no conterer laz ultioas muodificacioress al
predic, producte de fusiones win subdivisiores llevadas » csbe
por gl propietarie. :

itwr a la
vtificado
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f
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte 0 tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacion -
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de ’
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 pérrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de

" comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
Ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se

~recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4

© parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema o
de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la C
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otdrdarle valor probatorio idoneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente: .

El eantenido del presente documents es'una transcripeidn de la informacidn de los Programas de Desarrollo Urbano 6/14.
inscritos sobre el registro de Planes y Peogramas de esta Secretaria , por lo gue en casc de existir errores ortograficos : :
o de redaccién, sera facultada exclusivade la Secretaria de Desarrolln Urbano v Vivienda proceder a su rectificacidn,

Siryé de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales.Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gacela

XVI, Agosto de 2002, Py

~ Pégina: 1306
Tesis: V.30.10 C
Tesis Aislada

- Materia(s): Civil

© INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBA TORIO.

t El articulo 188 del Codigo Fedgral de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos E/o previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditay hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes nésentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en

asimismo, el diverso articulof210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce cono prueba la informacién generada o comunicada que conste.

. 4 H ' i
& e ' )
/ £ . ' f g N
. o . wtiiuto de Venficacion Adrng
: : . 8}
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medios de comunicacion electrénicos se encuentra “internet”; que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencién de informacién en diversos ambitos y, dependiendo
de esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio idéneo. o

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO;

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion *de Banca Multiple, Grupo
Financierc. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.-——--

En tal virtud, la informacion antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 Suelo
Urbano” del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLALPAN”, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el trece de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que
se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), a efecto de conocer
las caracteristicas que resulten aplicables al predio de interés, mismo que para mayor
referencia a continuacion se citan: ‘

Equipamiento Publico y Privado (E). Se permitiréd la ubicacién de inmuebles para
equipamiento ya sea publico ¢ privado, regido bajo las leyes y reglamentos ambientales y
de construccion vigentes. ‘

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo de “GIMNASIO, CONSULTORIO DE
NUTRIOLOGO, PELUQUERIA Y FUENTE DE SODAS”, actividades que atendiendo a
los elementos asentados en el acta de visita de verificacion, se consideran
complementarias - salvo prueba en contrario - a las de “GIMNASIO” va que de la
descripcion que realiza el personal especializado en funciones de verificacion en el-acta
de visita de verificacién, se advierte que dichas actividades se realizan dentro del
“GIMNASIO” se encuentran permitidas para el inmueble visitado en términos de la
zonificacion aplicable, esta autoridad determina procedente entrar al estudio y analisis de
la Tabla de Usos del Suelo contenida en el citado “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
TLALPAN”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el trece de agosto de dos
mil diez (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del

presente asunto), de la que se advierte lo siguiente:

(R S
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Llso Permindo

Liso Probubedo

NOTAS; ,

erpecifica

1- Lot nats aue no ctan sefialados en asta Tabla, se sujetavn al procedimsento establecido en
&l Feglunento de la Ley de Desarralls Urbase del Distraeo Federal

1 Lew equpasdanios pablicss exgstentes, guedan sujetos 2 to dizpueste por el Asticulo 3°
Fraccidn IV de la Ley de Desarx
dispozciones aplicables sobre bienes innmebles piblicos.

3 La peesents Tabla de wson del suele no aplica en los Programoas Parcales de Desavolio
Urbano FTeopz Centps de Tialpan v Pargues del Pediegal, que cuentan con neansatnidad

{omnerin on Plnta Baja

= e
—
= &
% o

o Uhane del Distare Federal, asi cowmo las

Ham

S DAY

Clanficasitn de Usos del Suele

HE Hahiacional

Laboratorios de amiabors clinicos, dectales v
€ o radiografias, especializados (peneticos). waller |
IRt Tate e .

Y R medieo dental
sspacializades de salud |2 o T . o
Tentros  anfrrabiess,  chmicas v bospamles

LAY A Verdes

etar s

Servicios de Acistencia
Social ’

Ficilo de aDolanes ¥ personas ool capacidades
diferentes; servicien de adoperdn,  cefelinatos,
casas de cuna v centron de mtemucidn fxmiliar v
jurversl

Servacios de educacion

Guarderian, sardimes de nefios v escuelas pmaa
pifics. atfpieos v ceuros de desmvolle fannl
{peartidos an todos jos mveles).

. presscolar v owdade
de woenores

.
eI . e

CApACitacion,

PRy

Capacitacion thomeea v de oficos ac

1}1‘:3’-‘?"5' b 035, crmitabehida ']; COATAETE RN,
nunsie, damza metro, voisica v obellas ates
110 cannvs de adiesivandentn facs en voga

artes marceales, faen cubhoeton, natacion, pesas.

hadatecas,  cenbros

Fabhiotecas, hewerofecas:
coronnitarics v cubrrales,

@ B deportivos, culhmales v
- = mecreztvos a  escala
A . weeinal
5 :
L] i
4 '

INR RN

Reryicios e

capacitacidn,

edncanidn ‘e
imvesngacidn | Ten
; grmeral L

e

Faouslze prmarizs, wectmdarias Eopdoss.

Praparatoriaz, vocacionales ¥ normmales, matintor
tecnalégioos,  politdomicos.  wiversidades v |
posterados; centos de mvestigscidn centifies ¥
tecaolésica.

T aborstorio pars analizs de seecanses de suelo,
laberatonio para sudliss de alimenros, laboratero |0
de pruebas de calidad de equipes matesiales en
general,

En dicho sentido, se advierte

ue el uso de suelo de “GIMNASIO, CONSULTORIO DE

NUTRIOLOGO, PELUQUERIA Y FUENTE DE SODAS”, actividades que atendiendo a

los. elementos asentados
complementarias - salvo pruy

en el
sba en contrario - a las de “GIMNASIO” ya que de la

acta de visita de verificacidén, se consideran

descripcion que realiza el pérsonal especializado en funciones de verificacion en el acta

*de visita de verificacion, se|

advierte que dichas actividades se realizan dentro del

f
i
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“GIMNASIO”, en los inmuebles a los que les corresponde la: zonificacion Equipamiento
(E), la cual le es aplicable al inmueble visitado, se encuentra’ PERMITIDO, por lo que se
hace evidente que el uso de suelo desarrollado en el inmueble visitado-es el permitido en
las normas de zonificacion vy ordenacién en materia de uso de suelo, en términos de la
zonificacion aplicable. de conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
TLALPAN?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el trece de agosto de dos
mil diez (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del

presente asunto).-—--m=r-=rmmsro o — -

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el establecimiento visitado, en términos de la zonificacién aplicable al mismo, en
relacion directa con la Tabla de Usos del Suelo del citado “DECRETO QUE CONTIENE
EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA ' LA
DELEGACION TLALPAN”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el trece de
agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), de conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita: ‘ -

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas
a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracién Puablica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo. Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:-—--------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretatia las expedird en los términos
que sefiale esta ley y su reglamento”. s .

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por objeto establecer entre la zonific{acjén y los usos, destinos y
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las
" disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”. -- !

£

&
“Articulo 51. Para la zon ifécacién del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonas y us s; del suelo:

H
H

/. En suelo urba%q: Habitacional: Comercial: De Servicios; Industrial,
Espacio Ab/erfo,‘g Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el

|
|

j{\$txtn»\:> de Verificasion fd

Coordinacicén de Substanciaoion de
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reglamento. -

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ==

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en: -

.

I, Certificado Unico deZonificacion dé Uso del Suelo. Es el documento publico en el gue se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de prop/_edaf’;/ 0 posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacién o licencia alguna.

I - Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en €l
gue se hacen con@a;r las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicién se realizara por medios electronicos. Este documento ho crea
derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni constituye pernmiso,
aulorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su
expedicion. s

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no seré necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique
el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a lravés de los Programas de
Desarroflo Urbano que entren en Vigor «ser==mmrmmmm -

. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adguiridos. Es el documernto
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores ©
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades iddentificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los
LrohibiQ. ==~ - - - -~ -

La vigencia de este: certificado sera permanernte, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verficacion para
constatar Ja continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trale, salvo que sea acreditado que la
continuidad se . vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabie/ﬁgs del bien inmueble. - :

Siempre y cuando-el Solj
registro de los Planes.y Arogramas expedira los Certificados a que se refiere el presente
articulo en los siguientes plazos: : ‘

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacion dg Uso de Suelo; ,

b) De forma inmediata‘en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital; ; :

H
/ : ~

H

}%’mmuz\'; de Vorhieadon A

‘%‘K.,Q M”’m‘v . :
- Coordinagian e Huksta

citante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el .
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¢) Dentro de los 40 dias hébiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificacdo
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos AdQUINTOS. = -r-wemwrs e e

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente. de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal. o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar ia
continuidad, o se prevenga al solicitante. el plazo para la expedicion de 10s certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al
en gue se reciba la respuesta 0 desahogo COresSpPONGIENIE. - rrmrrmrrmmrmrn e S

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el establecimiento visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracién el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLALPAN”, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el trece de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que
se lleve a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en el cual
Uriicamente se sefialan las zonificaciones que le corresponden al inmueble objeto del
presente procedimiento, y con base en ello se determina los 'usos de suelo que tiene
permitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca de manera especifica la
superficie permitida para el desarrollo de dicha actividag, consecuentemente esta
autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el slipuesto cumplimiento a las
disposiciones. legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este
punto. B

Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamient'o alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relacién a que si el
establecimiento visitado se encuentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto
Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, por existir imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, es decir por no contar con los elementos necesarios
para calificar si el establecimiento visitado se encuentra obligado a contar con Dictamen
de Impacto Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, ya que la orden de visita de
verificacion va dirigida Unicamente al establecimiento denominado
I oo o que el
personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, unicamente
determind la superficie total construidg del citado establecimiento, por lo que al no contar

1
%

con la superficie total construida del inmueble en donde se encuentra ubicado el
establecimiento visitado, no se puegle determinar dicho cumplimiento siendo este un
requisito esencial para poder deterfninar si el establecimiento visitado se encuentra

obligado o no, a contar con dichos d gtamenes, lo que imposibilita a esta autoridad para
hacer pronunciamiento alguno al resgécto‘

i

. H
. §mtimto de Verificacian Ad

N £

Goordinacion de Substanciasion ¢
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L
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En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
"Urbario del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION TLALPAN”, publicado en la Gaceta Oficial del
. Distrito Federal el trece de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevo a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), esta autoridad determina no
* imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del

presente procedimiento - -s--mmwmrmrmmmmmmmmmnomm e

Por lo antes expuesto, de ‘conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos

 “Articulo 87.- Ponen fin al pfocedimiento administrativo:

"I La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

P

PR!MER;O.» Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de.lo expuesto en el considerando PRIMERO de ‘la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO .- Se resuelve no imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, lo anterior, en términos de lo
~ previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucién administrativa. ------

:
CUARTO.- Con fundamento en log articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion

- Administrativa del Distrito Federal%se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles Cintados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolufxién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal dé lo @intenqioso Administrativo del Distrito Federal.--«------------

g‘s:’,mut;) de Verificpcion Adminis

Coordinacion de Substan
: Direcoid
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QUINTO - Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias vy horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrative del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccién y
manejo de los datos personales que la Direccién de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados inaresan su escrito_de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccién de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley. ------v-mmommmommmemmme -

El responsable del Sistema de datos personales es el Lecenmado Jonathan Solay
Flaster Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra
ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion vy oposicion, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, C,ol Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F. “ee

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distfito Federal al teléfono: 5636- 4636; correo electromco

datos.personales@infodf.org.mxjo www.infodf org.mx”.
‘ !

SEPTIMO .- Notifiquese al C. Titylar y/o Propietario y/o
resente procedimiento, del inmueble denominado

iiiiedc;r del inmueble ob'leto del

en el domicilio ubicado en

i
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Carretera Picacho Ajusco, numero 175 (ciento setenta y cinco), colonia Héroes de
Padierna, Delegacién Tlalpan, en esta Ciudad, asi como a la persona moral denominada

1

interesada del inmueble objeto del presente procedimiento, por conducto de

rado legal el C. . en el domicilio ubicado en
i —
Ml precisando que en caso de que el domicilio antes sefialado no existiera, o se

présevnte alguna imposibilidad para efectuar la notificacion ordenada, notifiquese en el
domicilio del establecimiento visitado, previa razén que se levante para tal efecto, lo
~anterior de conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso ¢), 80, 81 y 82 fraccion | de
la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en términos de su

numeral 7.

. OCTAVO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento numero IN ADF/OV/DUYUS/2756/2016 v una vez que cause
estado, archivese como asunto tofal y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercerp de la presente determinacion administrativa, ---=-----

i -

NOVENO .- CUMPLASE

/A b

&

 Asi lo resolvié el Licengcia QL&J:aeLG@&;a z-{sls;-Birector-de-Calificacion “A” del Instituto -

“de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, quien firma al calce para constancia.
Conste. s -

7 J@D/EU}?M/J Ly
[ |

Institulo de Varl
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